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1. Perustiedot

Kaavan nimi YLAMYLLYN KORTTELIT 300-305 YM.
Alue Ylamyllyn asemakaavan korttelit 300-305 seka viher-, erityis- ja
katualueita.

Asemakaavalla muodostuu Ylamyllyn asemakaavan korttelit 299-305 seka viher-, erityis- ja

katualueita.
Kaavan laatija Liperin kunta / maankaytto
Liperissa 4.12.2024, paivitetty 13.2.2025
Kaavoituspaallikko Jukka Haltilahti, YKS 631
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2. Tiivistelma

Kaavatyo on aloitettu yksityisten maanomistajien (yrittdjien) tarpeesta nostaa Jyrin teollisuusalueen
tonttien rakennusoikeutta. Tonttitehokkuusluku on alueella poikkeuksellisen alhainen e=0,20.
Tavoitteena on nostaa sita teollisuusalueille tyypilliseen lukuun e=0,40. Osa alueen maanomistajista
ei osallistu rakennusoikeuden nostamiseen, mutta ovat mukana kaava-alueen yhtenaistamiseksi ja
kaavamaaraysten paivittamiseksi yhtenaisiksi kaikille.

Kunnan tarpeesta pdivitetddan Patteristontien eteldosan kaavaa toteutettujen katualueiden
mukaiseksi sekd paivitetdan koulun kayttéon varattujen alueiden muutoksia kaavaan. Kaava-alueen
pohjoisosan lahivirkistysaluetta tutkitaan urheilu- ja virkistysrakentamisen kaytt66n, mahdollistaen
esim. pallohallin rakentamisen. Alueelle on myds jo luvitettu yleisen alueen suunnitelmana ns.
Nuorten paikka.

Tavoitteita paivitetdaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kunnan omana tyona.

2.1.1 Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Liperin kunnanhallitus on paattanyt kdaynnistaa asemakaavan muutoksen paatoksellaan 12.6.2023 §
144,

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen
nahtdville asettamisesta julkaistiin virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
20.3.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos (kaavakartta ja -selostus)
pidettiin nahtavilla 20.3.-12.4.2024. Kaavasta jatettiin yhdeksan lausuntoa. Osalliset eivat jattaneet
mielipiteita. Lyhennelma palautteesta ja vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteessa 4.

2.1.2 Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnos paéivitettiin kaavaehdotukseksi saatu palaute huomioiden (vain kaavamaarayksia
tdydentden, kaavakarttaa ei muutettu) ja kaavaehdotus asetettiin julkisesti nadhtaville 19.9.—
20.10.2024 ajaksi. Kaavasta jatettiin kuusi lausuntoa. Osalliset eivat jattaneet muistutuksia.

2.1.3 Kaavan hyvaksyminen

Maankdytté laati vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin (liite 6).
Kaavaa pdivitettiin ennen hyvéksyntéikdsittelyd saadun palautteen tiedoilla. Lisdksi kaavakarttaa
pdivitettiin yhden tontin kokoisessa korttelissa 304. Sen tonttitehokkuusluku pdivitettiin voimassa
olevan kaavan mukaisesta luvusta e=0,20 uuteen lukuun e=0,40 maanomistaja toiveesta.

Asemakaavan ehdotusta ei ole muutoksen perusteella tarpeen asettaa uudelleen néhtdville, sillé
muutos on muiden kaavan muutosten kanssa yhtenevd, koskee vain yhtd maanomistajaa sekd
kortteli- tai muiden alueiden rajoja ei ollut tarpeen muuttaa. Kaavan vaikutukset eivdt siten muutu
olennaisesti. Asemakaava tullee kunnanvaltuuston hyvéiksymiskdsittelyyn helmikuussa 2025.
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2.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

Maanomistajat toteuttavat tonttien lisdrakentamista omien tavoitteidensa mukaisesti.
Virkistysalueille sallittujen toimintojen rakentamista ei ole ajoitettu.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ylamyllylld Jyrin alueen eteldosassa. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 22,46 hehtaaria, jolla sijaitsee mm. Ylamyllyn koulun Patteriston yksikko (ylakoulu) seka ns.
Jyrin vanha teollisuusalue. Lisdksi kaava-alueen pohjoisosassa on laajahko viheralue. Alueella on
edelleen osalla viheraluetta puolustusvoimain entisen varikkoalueen jaljilta aita. Aluetta rajaa idassa
Patteristontie ja pohjoisessa Tykistontie. Ldnnessd kaava-alue rajautuu teollisuustonttien ja
asutuksen viéliseen viherkaistaan. Eteldosassa kaava-aluetta on péadasiassa katualueita ja niiden
laitamia rautatiehen saakka. Kaava-alueen ulkopuolella on padasiassa asutusalueita eteldosaa lukuun
ottamatta. Korttelialueet ovat padosin rakennettuja.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen luonnontilainen tai sen kaltainen ymparistd on nykyisen asemakaavan viheralueilla (katso
kaavaselostuksen kansilehti). Metsaiset alueet ovat kasiteltyja (harvennettu tai avohakattu noin 20
vuotta sitten) ja maastossa on mm. ajouria.

Kuva 2. Illmakuva alueelta (© MML), jsta voi havainnoida alueen maankdyttéd ja
luonnonympdiristéd.

T
stent
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Kuva 3. Tarkempi ilmakuva alueelta, jolle erillinen maastotarkistus tehtiin (© GoogleMaps).
Viheralueen ilmakuvassa néikyy selvésti lanka-aidan kulku pitkdnd suorana urana harvennetussa
metsdssd.

*1*
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Kaavamuutosta varten tehtiin maastotarkastus Vartiopolun ja vanhan puolustusvoiman lanka-aidan
véliselle viheralueelle (liite 3).

Maanpinnan yleinen kaltevuus harjumaastossa on kaakkoon. Alueella on runsaasti
korkeusvaihteluita. Maanpinnan korkeus vaihtelee alueella noin 10 metria, ollen N2000 valilla +100
—+110 mmpy.
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Kuva 4. Ote alueen korkokuvasta (© GTK) ja Liperin kunnan pohjakartasta.

Ylamyl

Kuva 5. Ote maaperdkartasta. Koko suunnittelualue on (vihred) harjualueen hiekkavaltaista
reunamuodostumaa (© GTK). Alueen rakentamisolosuhteet ovat tiedossa.

Kaava-alue on | luokan pohjavesialueella.

Alueella tai l13heisyydessa/vaikutusalueella ei ole osoitettu rekistereissad suojelualueita tai kohteita
(erityisen tarkeat elinymparistot, Natura 2000 tai muut suojelualueet) tai muutoin havaittu olevan

k3
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merkittdvaa luonnonymparistda (liite 3). Lahimmat suojelualueet ovat Nuottilammen soistumat

(eivat sijaitse kaavan vaikutusalueella).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on padosin rakennettua korttelialuetta ja katualueita (katso kuva 2). Alueen

pohjoisosa on luonnonymparistoa.

3.1.4 Maanomistus

12

2
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Kuva 6. Maanomistus. Teollisuustontit omistaa yksityiset

(valkea pohjavdiri). Muut alueet omistaa

Liperin kunta. Kaavamuutoksessa on mukana 23 korttelialueilla olevaa kiinteistéd tai ndiden

mddrdalaa.

3.1.5 Kulttuuriperint6é, maisema ja kaupunkikuva

Alueella tai ldheisyydessa/vaikutusalueella ei ole osoitettu rekistereissd tai aluetta koskevissa

kaavoissa
Lahimmat

rakennetun kulttuuriympariston kohteita,

maisema-alueita tai

muinaisjaannoksia.

muinaisjaannoskohteet

sijaitsevat

[dhimmilldan

noin

500 metrin

etaisyydella

Nuottilammen takana (eivat sijaitse kaavan vaikutusalueella).

Alueella olevilla rakennuksilla ei ole merkittdvaa kulttuurihistoriallista arvoa. Inventointeja: a)

Rakennusperinto

kunniaan

projekti

2000,

b)

Joensuun

seudun

yleiskaava 2020
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kulttuuriymparistéinventointi 2005, c) Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaiheen liite 1), Ylamyllyn
koko entisen laajan varuskunta-alueen rakennukset 1940-luvulta 1970 luvulle mainitaan seudullisesti
merkittavana alueena inventoinnissa b.
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Kuva 7. Karttaote alueelta vuoden 1980 peruskartalta — ei osoitettuna alueen rakennuksia.
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Entisen varuskunta-alueen rakennukset on otettu teollisuuskayttoon. kukin toimija on muokannut
niista toimintaan sopivia. Vain yksi vanha varastorakennus on likimain alkuperaisessa kuosissaan
(Laavupolku 8). Alla kuvissa on esitetty esimerkkeja Laavupolun ja Erdpolun varrelta.
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Kuvat 8-11. Entisen varuskunta-alueen rakennuksia, jotka on otettu teollisuuskdyttéén. Kuvan
rakennus ja vastaavat muut laakamalliset rakennukset ovat noin vuodelta 1941. Varuskunta-aikaan
rakennus on toiminut ldimmittdmdttéménd ajoneuvosuojana ja varastorakennuksena. Varuskunta-
alue siirtyi Liperin kunnan omistukseen vuonna 1997 ja alueelle kaavoitettiin pienteollisuutta. Kuvissa
alinna esitetty eniten alkuperdisend yhden omistajan hallussa sdilynyt Laavupolku 8 rakennus (543 k-
m?), joka siséltdd ldimmittdmdttémié pienteollisuus ja korjaamotiloja. Sisdtiloja on muokattu
kuhunkin kéyttétarkoitukseen sopivaksi.

Erityisesti Laavupolku 8 rakennuksen historiallisesta arvosta kéytiin keskustelua maakuntaliiton ja
ELY-keskuksen kanssa. Todettiin, ettd ko. rakennus ei kuulu maakunnallisesti merkittdvdén
rakennetun ympdristén kohdemerkinndn alueeseen (ns. Paloaukean varuskunta-alue), eikd
rakennukselle ole tarpeen osoittaa suojelumerkintdd.

*i*
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3.1.6 Liikenne

Alueen liikennemaaria ei ole laskettu ja siten alla esitetdan keskimaaraisia alueiden maankayttoon
liittyvia liilkennemaarien arvioita.

Teollisuuden laatu (p&daasiassa ymparistohdiriotd tuottamatonta pienteollisuutta) huomioiden,
liikenneyhteydet alueella ovat hyvat. Katuverkosto johtaa Patteristontielle ja siitd Ylamyllyintien
kautta Kuopiontielle (vt9). Raskasta liikennettd alueella on vain satunnaisesti, enintdan noin 20
ajon/vrk ja sekin paaasiassa Erdpolulla. P4dasiassa tavaroiden kuljetus tapahtuu ns. jakeluautoilla ja
pakettiautoilla. Teollisuusalueeseen liittyva lilkkenne on enimmakseen vain tavanomaista tyopaikka-
alueen liikkennettd. Useimmat kiinteistoilla olevat pienteollisuusyritykset tyollistavat vain muutamia
tyontekijoitd. Suurimmilla tyonantajilla on alueella lisdksi yhteensd noin 40-50 tyopaikkaa.
Kokonaisuutena teollisuusalueisiin liittyvaa tyopaikkaliikennettd muodostuu vain noin 250 ajoneuvoa
vuorokaudessa Patteristontien eteldosan poikkileikkauspisteeseen (ajon/vrk). Liikenne jakaantuu
Laavupolun ja Erapolun risteysten kautta, Erdpolun ollessa suorana katuna paaasiallinen kulkureitti.

Laavupolku on paaasiallinen yhteys Ylamyllyn koulun Patteriston yksikon yldakoululle. Koululla on
vajaa 50 tyopaikkaa seka erilaisia iltatoimintoja tuottaen noin 150 ajon/vrk Laavupolun alkuun.

Patteristontielld kulkee myos pdadosa Jyrin laajojen asuinalueiden liikenteestd. Tama liikenne
huomioiden arvioidaan kokonaisliikenteen olevan Patteristontien eteldosassa yhteensa noin 2 000—
2 300 ajon/vrk., mistd raskaan liikenteen osuus on védhainen. Jonkin verran liikennettd ohjautuu
Patteristontielle myos ldapiajona Parndvaaran urheilualueelle erityisesti talvisaikaan.

Lahimmat joukkoliikenteen pyséakit sijaitsevat kaava-alueen vieressa Patteristontielld (vuorot 5019,
5012, 5027 ja 5028 seka 2029 pysdhtyen koulukeskuksessa).

¢¢¢¢¢¢

Kuvat 12 ja 13. Joukkoliikenteen pysdkit sekd kuvassa 13 vihredlld ja siniselld ulkoilu/hiihtoreitit ja
lilalla moottorikelkkareitti.

3
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Alue on tavoitettavissa hyvin myos kevyen liikenteen keinoin seka virkistysreitteja ym. pitkin.
Ylamyllyn keskustan suunnasta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet Patteriston tieta pitkin erityisesti
koulukeskukseen.

Laavupolku—Erdapolku—Vartiopolku varsilla ei ole kevyen liikenteen vaylid. Mikali liikenne alueelle
lisdantyy oleellisesti, tulee kevyen liikenteen olosuhteisiin ja liikkkumisen turvallisuuteen kiinnittaa
erityista huomiota

3.1.7 Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueella on mm. seuraavia rekisterdityja yrityksia: Karelian Lihajaloste Oy, Kuljetus &
Konepalvelu Tiainen Oy, Sahkdtoimisto Elektro-Apu Oy, Joensuun Auto-Extra Oy, Rakennusliike Jouko
Pesonen Oy, Suomen Biathlon Oy, Ecoaims Oy ja Matsomix Metalli Oy. Lisdksi alueella on muita
yksityisten omistajien tydpaikka- ja harrastustiloja ym.

Palveluina on alueella Ylamyllyn koulun Patteriston yksikén ylakoulu (kirjasto, kuntoilu- ja Parkour-

alue, liikuntasali ja urheilukenttid). P&aasialliset palvelut ja tyopaikat ovat sekd kavely- ja
pyoradilyetdisyyden pdassa Ylamyllyn keskustassa vajaan kilometrin paassa

:Laavupolku Laavupolku

Al
£
@
&
S

=
=

Kuva 14. Lédhikuva koulun alueesta (© GoogleMaps).
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Yhteensa kaava-alueella on nykyiselldan noin 120 tyépaikkaa.
3.1.8 Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on olemassa tekninen huolto (vesi-, jate- ja hulevesiverkosto seka
sahkoverkko). Patteristontien varrella on kaukolampdéverkosto — ylakoulu on liitetty tahan.

3.1.9 Ymparistohairiot

Alueella ei ole erityistd ymparistohairioita tuottavaa toimintaa. Alueella ei ole tiedossa toimintaa,
joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkdytt6tavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen,
tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto sekd elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto ja luonnonvarat. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain
valtakunnallisesti merkittavissa asioissa. Kaava-alue tai sen vaikutusalueella ei ole valtakunnallisesti
merkittavia maisema-alueita (VAMA 2021). Kaavaa koskevia muita tavoitteita ei ole. Vaikutukset
tdhan kaavahankkeeseen ja maankdytt66n muutoin, valittyvat maakuntakaavan ja Ylamyllyn
osayleiskaavan kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisdltovaatimusten rajoissa.

Maakuntakaavan, osayleiskaavojen ja asemakaavojen otteet ja merkinnat ja maardykset on estetty
tarkemmin kaavaselostuksen liitteessd 2, eli osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (sen
liitekartoilla)

Maakuntakaava

N\

Kuva 15. Ote maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaavan tehtdavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia
alueidenkayton kysymyksia. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytosta ja
yhdyskuntarakenteen periaatteista maakunnassa. Lisaksi siind osoitetaan maakunnan kehittamisen

3
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kannalta tarpeellisia alueita.

Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta A. Lisaksi alueelle kohdistuu mm. kaupunkiseudun kehittamisen
aluerajaus ks. Ote maakuntakaavasta on esitetty

Maakuntakaava 2040 1. vaiheen on hyvdksynyt maakuntavaltuusto 13.6.2022. Kaavassa esitetdan
mm. soihin ja rakennettuun kulttuuriymparistéén kohdistuvia teemoja. Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue, on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 4.12.2023 ja
paatds on lainvoimainen. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on
nahtavilla luonnoksena 5.8.-16.9.2024 aikana. Edelld mainituissa kaavoissa ei ole osoitettu kohteita
tai varauksia suunnittelualueelta.

Ylamyllyn osayleiskaavat

Ylimyllyn OYK 2010

Kuva 16. Voimassa olevat eri osayleiskaavat.
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Suunnittelualueella on voimassa Liperin kunnanvaltuuston 2010, 2019 ja 2020 hyvdksymat Ylamyllyn
osayleiskaavat (rajaukset kuvassa 12). Kaavat ovat laadittavaa asemakaavaa ohjaavia yleiskaavoja.
Yleiskaavoissa alueet on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PY, teollisuusalueeksi,
jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia TY, virkistysalue V, lahivirkistysalue
VL ja suojaviheralue EV. Alue on pohjavesialuetta pv seka osa alueesta on valtatien ja rautatien
melualueella me.

Asemakaava

.

Kuva 17. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta eri kaava-alueineen.

Teollisuusrakennusten korttelialueilla, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY on voimassa Liperin kunnanvaltuuston 19.3.2007 § 14 hyvaksyma Ylamyllyn
asemakaavan muutos. Koulun julkisten palvelujen ja hallinnon korttelialueella PY on voimassa
17.6.2019 §48 hyvaksytty korttelin 300 asemakaavan muutos. Lisdksi kaavassa on mukana katu-,
viher- ja suojaviheralueita Jyri Il asemakaavasta vuodelta 2003 ja Nuottilammen asemakaavasta

k3
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vuodelta 2021.

PY korttelin pinta-ala on noin 3,18 hehtaaria. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeudeksi on osoitettu
9 000 k-m?. Korttelialue ei ole kiinteistdjaotuksen mukainen.

TY kortteleiden pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeudeksi muodostuu
tonttitehokkuudella e=0,20 yhteensa 19 795 k-m2. Korttelialueet ovat paaosin kiinteistdjaotuksen
mukaisia (poikkeus yksi rakennuspaikka)

Rakennusjarjestys

Liperin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012 (kunnanvaltuuston paatos 19.12.2011 § 71).

Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetdan Liperin Kunnan numeerista pohjakarttaa. Asemakaava on laadittu 1:2000
mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajantasaistettu kaavatyota varten.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.
Muut selvitykset ja suunnitelmat

Maapera: Korttelialueet ovat padosin rakennettuja. Jyrin harjualueelle ei ole laadittu erillista
yksityiskohtaista maaperéaselvitysta. Lahtokohta on, ettd alueen rakentamisolosuhteet ovat riittavalla
tavalla selvilla tai perustamistapa ym. selvitetdan rakennuslupavaiheessa.

Ympdristo: kaavatydsséd on huomioitu suunnittelualuetta koskevia selvityksid:
Yldmyllyn osayleiskaavan luontoselvitys (Maa ja Vesi Oy 1999): Ei osoitettuja arvoja alueella.

- Ylamyllyn osayleiskaavan luontoselvitys (P&yry oy 2006): Ei osoitettuja arvoja alueella.

- Ylamyllyn kaava-alueiden luontoselvitys (Kaavaharju 2018): Yldkoulun kaava-alueelta ei
|6ydetty huomionarvoisia luontotyyppeja tai lajiesiintymia. Ylamyllyn yldkoulun kaava-alueen
vanhat jareat mannyt ovat maisemallisesti arvokkaita ja niita tulisi pyrkia sailyttamaan alueelle
rakennettaessa.

Ylamyllyn yldkoulun g
kaava-alue

Ylamylly

Lehtorant

@’—'uhdensuon asemakaavan
muutosalue

- Pilaantuneiden maa-alueiden selvitys (Ramboll 2006) ja Ylamyllyn entinen varuskunta-alue,
kaatopaikkojen kunnostus — loppuraportti (Ramboll 2011): Kaavamuutosalueella (VL-aluetta) on
sijainnut kaatopaikka 1960-luvulla. Alue on puhdistettu vuonna 2010.

3
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Suunnitelmat: Kaava-alueelle ei kohdistu erillisid jo olemassa olevia yksityiskohtaisia hankkeita tai
suunnitelmia. Nuorten paikan toteuttaminen alueelle sekd mahdollisen palloiluhallin  ym.
rakentamiset ratkaistaan aikanaan tarpeen mukaan erillisilld lupaprosesseilla.

Sopimukset

Yksityisten maanomistajien kanssa (TY alueilla), joiden rakennusoikeutta korotetaan, on laadittu
kaavoitussopimukset. Sopimuksessa maaritetdaan kunnalle korvattavista kaavoituskuluista ja muista
mm. arvonnousuun liittyvistd korvauksista maankayton toteutusohjelma 2023-2024 mukaisesti.
Maanomistajien kanssa on laadittu myo6s erillinen maankaytto- ja rakennuslain 91b mukainen
maankayttdésopimus.

4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve

Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt ns. Jyrin vanhan teollisuusalueen yrittdjien aloitteista lisata
olemassa olevien tonttien rakennusoikeutta. Kunta tiedusteli sen perusteella kaikilta TY ja PY
alueiden omistajilta (23 kiinteist6a tai maardalan omistajaa) tarvetta kaavamuutokseen. Naistd 19
kohdetta ilmoitti halukkuutensa kaavamuutokseen.

Kunnan tavoitteina on muun muassa:

- Kuntalaisilta ja yhdistyksiltd on saatu toiveita mahdollistaa ns. palloiluhallin rakentamiseksi
Jyrin alueelle. Vartiopolun ja Tykistontien valissa olevaa laajaa VL aluetta tutkitaan tdhan
tarkoitukseen seka muille urheilu- ja virkistyspalveluille

- Kunta on tutkinut ns. Nuorten paikan eri sijaintivaihtoehtoja ja paatyi esittdmaan sita korttelin
304 laheisyyteen nykyiselle VL alueelle.

- Korttelin 300 ylakoulun alueella koulun toiminnot ovat laajentuneet korttelin 302 ja VL
alueelle. Kaavaa paivitetaan olemassa olevaa tilannetta vastaavaksi.

- Erdpolun ja Patteristontien katualueiden linjaukset poikkeavat voimassa olevasta kaavasta.
Kaavaa paivitetaan olemassa olevaa tilannetta vastaavaksi.

4.2 Asemakaavaprosessi ja sitd koskevat paatokset ja kaavapalaute

Liperin kunnanhallitus on paattanyt kdynnistaa Ylamyllyn kortteleiden 300—-305 ym. asemakaavan
muuttamisen 12.6.2023 § 144.

3
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Asemakaava on tullut vireille Liperin kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 (elinympaéristélautakunta
5.12.2023 § 171).

Asemakaavasta, sen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtaville
asettamisesta paatettiin elinymparistdlautakunnassa 12.3.2024 § 39. Kortteleiden 300-305 ym.
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavilla
20.3.-12.4.2024. Kaavasta jatettiin yhdeksdn lausuntoa. Osalliset eivat jattdneet mielipiteita.
Tiivistelma kaavapalautteesta ja vastineista on kaavaselostuksen liitteena 4.

Asemakaavan ehdotuksen ndhtdville asettamisesta pddtettiin  elinympdristélautakunnassa
10.09.2024 § 105. Kaavaehdotus selostuksineen pidettiin néhtdvilld 19.9.—20.10.2024 vilisend
aikana. Kaavasta jdtettiin kuusi lausuntoa. Osalliset eivdt jéttdneet mielipiteitd. Tiivistelmd
kaavapalautteesta ja vastineista on kaavaselostuksen liitteend 6.

Kaavaa pdivitettiin ennen hyviksyntdkdsittelyd saadun palautteen tiedoilla. Liséksi kaavakarttaa
pdivitettiin yhden tontin kokoisessa korttelissa 304. Sen tonttitehokkuusluku pdivitettiin voimassa
olevan kaavan mukaisesta luvusta e=0,20 uuteen lukuun e=0,40 maanomistaja toiveesta.

4.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankéaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssi edellytetdan, etta alueen maanomistaijilla ja niill3,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa merkittdavasti vaikuttaa, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa
asiasta. Osallisia kaavan valmistelussa ovat myos ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnitelma koskee.

Saatuun viralliseen palautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettava palaute tulee toimittaa
ensisijaisesti sahkopostilla Liperin kunnan kirjaamoon osoitteeseen kirjaamo@Liperi.fi tai postitse
osoitteeseen Varolantie 3, 83100 Liperi.

Tdssa kaavatyossa keskeisid osallisia ovat muun muassa: Suunnittelualueen maanomistajat ja
toimijat seka naapurit ja viranomaiset, kuten Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-
keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Savon ELY-keskus, Vayldvirasto, PKS
Sahkonsiirto Oy, Liperi Seura ry, Jyrin kylayhdistys ry/lyrinkylan kyldtoimikunta, Liperin
Luonnonystdvat ry ja kunnan asianomaiset tahot ja osakeyhtiot: mm. Lipertek Oy. Osallisia on esitetty
tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL:n sisaltévaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on huomioitava asemakaavan
sisaltovaatimukset sekd maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Lisdksi sdddetdan, etta
mikali asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan sisadltovaatimuksista
saadetdan.
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4.4.2 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on vahvistaa elinkenoelaman toimintaymparistéa ns. Jyrin vanhalla
teollisuusalueella seka kehittda Jyrin aluetta monipuolisena ja elinvoimaisena urheilu- ja
virkistysalueena. Samalla kaavassa paivitetdaan asemakaavaan jo muuttunut maankaytto.

Kunnan strategioiden asettamat tavoitteet

- Liperin kuntastrategia 2024-2025: Yrittdjyyden tukeminen ja mm. luomme Liperiin
edellytykset elinkeinoelaman kasvulle ja kehittymiselle. Kehitimme olemassa olevien ja uusien
yritysalueiden ja keskustaajamien kasvumahdollisuuksia. Kunnassa on toimivat hyvinvointi- ja
vapaa-aikapalvelut sekd vapaa-ajan vieton olosuhteet. Tyoskentelemme maaréatietoisesti
Lapsiystavallinen kunta -tavoitteiden mukaisesti

- Maapoliittinen ohjelma 2023-2026: Tavoitetila: Kaavoituksella ja tonttitarjonnalla luodaan
yksityisten ja julkisten palvelujen seka yritystoiminnan sijoittumiselle riittavat mahdollisuudet.
Kunnan tavoitteena on tyopaikkaomavaraisuuden kasvattaminen.

- Liperin kunnan liikuntaolosuhteiden kehittamissuunnitelman 2023-2030 tavoitteet
kehittamiskaudelle: Muun muassa palloiluhallin rakentamisen kartoittaminen ja
jatkotoimenpiteiden maaritys yhteistydssa seurojen kanssa.

- Lasten ja nuorten hyvinvointisuunnitelma 2019-2024: Taajamiin rakennetaan elinkaarimallin
mukaisia lahiliikunta- ja kokoontumispaikkoja. Lapsivaikutusten arviointi otetaan osaksi
kunnan paatoksentekoprosesseja.

- Liperin kunnan osallisuusohjelma: Kaavoitusprosessissa avoin vuorovaikutus sekd asukkaiden,
yhteisojen, elinkeinonharjoittajien ja muiden tahojen aktiivinen osallistaminen kaavojen
suunnitteluprosessissa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pddosa kaavasta toteaa jo olemassa olevaa maankayttod tai kohdistuu jo olemassa oleville TY
tonteille. Alueen olosuhteet tai ominaisuudet eivat aseta erityisia tavoitteita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maankayton ratkaisut voimassa olevassa ja laadittavassa asemakaavassa poikkeavat koulun tontin

osalta seka lahivirkistysalueen osalta Ylamyllyn ja Ylamyllyn koulun yleiskaavoissa osoitetuista TY ja
PY aluevarauksista. Muuton kaavamuutoksella toteutetaan yleiskaavojen osoittamaa maankayttoa.

5. ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin alueen ominaisuuksiin ja luvussa 4 esitettyihin
asemakaavan tarpeisiin ja tavoitteisiin.

- TY korttelialueilla nostetaan 18 kiinteistén tai mdéddréalan tonttitehokkuusluku e=0,20 lukuun
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e=0,40 ja yhden lukuun e=0,25. Neljén kiinteistén alueella séilytetéiéin vanha olemassa oleva
rakennusoikeus ennallaan. TY alueiden kokonaisrakennusoikeus nousee yhteensd 15 184 k-m?.

- TY korttelialueilla kaavamaaraykset ajantasaistetaan.

- Koulun PY korttelialue laajennetaan olemassa olevan maankayton mukaiseksi kapealle VL
alueelle ja TY alueen osalle. PY tontin rakennusoikeus pidetaan ennallaan.

- VL aluetta muutetaan VU alueeksi ja sille sallitaan rakennettavaksi yhteensd 8 000 k-m? urheilu
ja virkistyspalveluita.

- Erdpolun ja Patteristontien nykyinen sijainti paivitetddan asemakaavassa. Se edellyttdd myos
suojaviheralueiden (EV) uudelleen muotoiluja.

- Koko kaava-alueen rakennusoikeus lisdantyy yhteensd 22 784 k-m?2,

- Kaavan ehdotusvaiheessa VU alueelle lisattiin puistomuuntajalle oma korttelialue osaksi
korttelia 304.

5.1 Aluevaraukset

Aluevaraus Pinta-ala Pinta-ala | Tonttitehokkuus- Kerrosala Kerrosala
vanha m? uusi m? luku vanha k-m? uusi k-m?

TY 99 044 91 801 0,20-0,40 19 809 34993

PY 32062 41224 - 9000 9 000

VL 56 220 30 587 - -

VU - 24 298 - - 8 000

VP - 1623 - - -

ET - 241 - - -

EV 5679 1516 - - -

Katualueet 31595 33417 - - -

Yhteensa 224 600 224 600 28 803 51993

5.1.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Alueen tonttitehokkuusluku vaihtelee viililld e=0,20 — e=0.4. Kerrosluku on Il. Alueiden yhteispinta-ala
pienenee TY alueiden tarkentuessa kiinteistérajoihin sekd korttelin 305 jakaantuessa kahtia TY
alueella olevien kunnallisteknisten linjojen takia ja muuttuessa VL alueeksi yhteensd 7 243 m?:d. TY
alueiden kokonaisrakennusoikeus kuitenkin kasvaa tonttitehokkuuslukujen kasvun myétd 19 809
kerrosneliémetristd yhteensé 34 993 k-mZ:iin (liséys 15 184 k-m?).

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon korttelialue.
Alueen kokonaisrakennusoikeus siilyy ennallaan, ollen edelleen 9 000 k-m?. Kerrosluku on entinen
ll. Alueen pinta-ala kasvaa 9 162 m2:ll3 yhteensa 41 224 mZ:iin siséltien viereisen entisen VL alueen

ja TY korttelin osan. My6s PY tontin ja katualeuiden rajoja on pdivitetty Patteristontien ja Erdpolun
laidoilla olemassa olevan maankayton mukaiseksi.
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ET Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alue on varattu ns. puistomuuntajalle. Alue muodostaa korttelin 304 ohjeellisen tontin 2.

5.1.2 Muut alueet
Virkistysalueet VL (Lahivirkistysalue), VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue) ja VP (puisto).
VL alueiden pinta-ala pienenee niiden muuttuessa padasiassa VU alueeksi sekd kortteleiden 302 ja
300 viélisen VL alueen muuttuessa PY alueeksi. VL alue laajenee kortteleiden 305 ja 299 viliselle
alueelle. Entinen EV alue Patteristontien itdlaidalla muutetaan rakennetuksi puistoksi P, silld alueelle
on tehty puistosuunnitelma alueen rakentamiseksi maisemalliseksi kohteeksi. Viheralueiden

kokonaismaara lisddntyy yhteensi 288 m2.

VU alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 8 000 k-m?, milld varaudutaan rakentamaan alueelle
palloiluhalli ym. sisdurheilutoimintoja seka erikseen mainittuna ns. Nuorten paikka.

EV  Suojaviheralue.

Katualueiden uudelleen rajauksissa ja VP alueen osoittamisen myota EV alueet pienenevat noin
neljdsosaan Patteristontien ja Erdpolun kulmauksessa.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Alueelle ei kohdistu valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita. Vaikutukset tdhdan kaavahankkeeseen
ja maankayttéon muutoin, valittyvat maakuntakaavan ja Ylamyllyn alueen osayleiskaavojen kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta A ja kaavahanke on
merkinnan mukainen. Maakuntakaavan yleispiirteisyys huomioiden, katsotaan, etta kaava-alueella
ei ole erityisia maakunnallisia arvoja ohjaamassa asemakaavaa.

Ylamyllyn osayleiskaavat

Kaavamuutos on osayleiskaavojen padasiallisten tavoitteiden mukainen, mutta yleiskaavoista myos
poiketaankin:

- Koulun alue on edelleen julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta PY. Poikkeuksena

yleiskaavasta PY aluetta on laajennettu VL ja TY alueille jo olemassa olevien toimintojen
mukaisesti.
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- Vuoden 2010 yleiskaavan TY alue on pohjoisosassa laajempi kuin vuoden 2007 asemakaavan
TY alueet. Laadittavassa asemakaavassa ei teollisuusaluetta laajenneta pohjoiseen yleiskaavan
tavoitteen mukaisesti, vaan alue sailytetdaan edelleen virkistysalueina (VL ja VU).

- Edelld mainittu VU alue osoitetaan osin yleiskaavan TY alueelle. Ratkaisulla rakentamiseen
tarkoitettua aluetta osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden rakentamiseen teollisen
rakentamisen sijaan.

- Yleiskaavan virkistysalueet V Tykistontien varrella osoitetaan voimassa olevan kaavan
mukaisesti edelleen lahivirkistysalueiksi VL.

- Kaava-alueen eteldlaidalla katualueita ja EV alueita paivitetdan olemassa olevan tilanteen
mukaiseksi. Kaavamuutos tarkentaa yleiskaavojen tavoitteita ko. alueella.

Huomioiden alueen olemassa oleva maankdyttd sekd maankdyton muuttuneet tarpeet, on
yleiskaavasta poikkeaville ratkaisulle olemassa perusteet. Ratkaisuilla ei muodostu merkittdavaa
haittaa yleiskaavan toteuttamiselle.

Kunnan strategiat

Kaavalla tuetaan merkittavasti ja suoraan kohdassa 4.4.2 esitettyja Liperin kunnan eri strategioita.
Kaavamuutoksen vaikutukset naihin ovat myonteiset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologisuuteen ja
ilmastovaikutuksiin

Kaava-alueella yhdyskuntarakenne ei muutu.

Rakennusoikeuden lisddminen vajaakayttoisille tonteille on yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa ja
edullista. Uusi verkostoja tai katuja ei tarvitse rakentaa.

Uusi tonttien tdydennysrakentaminen on ekologisempaa kuin rakentamiseen tarkoitettujen alueiden
laajentaminen. Lisaksi uudisrakennettaessa uudet rakennukset ovat usein vanhoja rakennuksia
ekologisempia. Tavoitteena on liittdd VU alueen rakennukset kaukoldampdoon. TY alueen
rakennusoikeuden kasvattaminen saattaa lisdtd mahdollisuuksia kytked myos teollisuutta tiiviimmin
kaukoldammon piiriin vaikuttaen myos alueen ekologisuuteen ja ilmastovaikutuksiin myonteisella
tavalla.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperinté6on

Ylakoulun alueella rakentamisen maara sadilyy ennallaan. TY-alueilla rakennusoikeus lahes
kaksinkertaistuu, mahdollistaen merkittavan maaran uudisrakentamista sekd muuttaen harvaan
rakennetun alueen tiiviimmaksi ja uudenaikaisemmaksi kaupunkikuvaltaan. Rakennettuun
kulttuuriperintoon kaavalla ei ole vaikutusta.

VU alueelle toteutettava kaavan mukainen uudisrakentaminen (esim. laaja palloiluhalli ym. urheilu-
ja virkistyspalvelut) muuttavat nyt luonnontilaisen kaltaisen Ilahivirkistysalueen luonteen ja
maiseman merkittavasti. Vaikutusta lievennetdaan kaavamaaradyksin. Rakentaminen sijoittuu
kookkaan koulun ldheisyyteen ja siten ei muodosta omaa erillistd kookasta maisemakohdetta. Lisaksi
pohjoisen suunnalla on Jyrin ulkoliikunta-alue, sitoen kokonaisuuden koulun liikuntapalvelut, VU
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alueen tavoitellut sisdliikuntapalvelut ja em. ulkoliikuntapalvelut merkittavaksi kokonaisuudeksi.

Osoitettu maankadyttd on tyypillista taajamille. Lisddntyvan rakentamisen sijainti ja nykyinen
maankadyttd huomioiden, kaavalla ei ole kokonaisuutena merkittavaa haitallista vaikutusta alueen
maisema- ja kaupunkikuvaan.

6.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon seka viheralueisiin

Alueella ei ole todettu olevan arvokasta luonnonymparistod. Rakentamattomatkin nykyiset VL alueet
ovat eri vaiheissa enemman tai vdhemman muokattuja ympadristdja. Kaavalla osoitetaan
teollisuusalueen laheisille Vartiopolun viheralueille urheiluun ja virkistykseen tarkoitettua
rakentamista. Nailld alueilla ei ole ollut mm. aidattuna alueena erityista merkitysta alueen asukkaiden
luontokokemuksille tai virkistykselle. Kaavalla ei vaikuteta sellaisiin luonnonymparist6on tai
viheralueisiin, joilla on merkitysta ihmisten virkistykseen tai luonnon kokemiseen, vaan ne osoitetaan
edelleen VL alueiksi.

6.4 Vaikutukset tyollisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Voimassa oleva kaava on mahdollistanut TY alueille vain suhteellisen vihdistd rakentamista /
yritystoimintaa. Rakennusoikeuden nostolla tuetaan merkittavasti alueen uudistamista ja
lisarakentamista. Siten kaavalla on merkittava vaikutus alueen tyodllisyyteen ja yritystoimintaan.

Kaava ei muuta alueella olevia kunnallisia ja hallinnollisia palveluita tai tyopaikkoja kaytannossa,
vaikka PY korttelialuetta laajennetaan. Lisdksi VU alueelle sallittava urheilu- ja virkistykseen
tarkoitettava rakentaminen nostaa kaava-alueen seka Ylamyllyn palvelutasoa merkittavasti.

Alueelle arvioidaan mahdollistuvan enimmillddn noin 50 uutta tyopaikkaa, mikali tavoitellut
uudisrakennushankkeet toteutuvat.

6.5 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

Erdpolku—Laavupolku suorana yhteytenda Ylamyllyntielle Patteristontien eteldpdan kautta, on
edelleen TY alueen merkittavin liikenndintivdyla. Lisddntyva rakentaminen ja tyOpaikat eivat
muodosta merkittdvaa haitallista vaikutusta muulle kaava-alueelle tai lahialueille.

Koulun PY alueelle saavutaan Laavupolun kautta. Talle katuosuudelle ei tule lisdtd merkittavasti tai
erityisesti raskaan likkenteen maaraa. Tatd voidaan tarvittaessa rajoittaa esim. liikennemerkein,
jolloin koulun ymparisto sailyy rauhallisempana ja turvallisempana. Kevyt liikenne kulkee koululle
suoraan Patteristontielta.

VU alueen merkittavat uudet liikunta- ja urheilupalvelut lisddvat erityisesti Laavupolun ja Vartiopolun
lilkennettd, olettaen, ettd ko. suunta on harrastuksille ja tapahtumille liikkenndinnin paaasiallinen
katuyhteys. Vaihtoehtona on suora yhteys Patteristontieltd, mistd on myds mahdollista tehda
liittyma VU alueelle. Rakentamisen toteutuksen yhteydessd tulee tehda erillinen liikenteellinen
tarkastelu turvallisen liikkumisen mahdollistamiseksi. Liikenndinti tapahtuu VU alueelle pdaasiassa
iltaisin ja viikonloppuisin, jolloin kaava-alueen muu liikenndinti on vahaistd. Merkittavaa
lahtokohtaista haitallista vaikutusta ei siten synny, tai ne voidaan eri toimenpitein ratkaista.
Tapahtumissa alueelle on yleensa liikenteenohjausta seka pysakdinti jakaantuu alueella ja lahist6lla
oleville pysakointialueille lieventdaen vaikutuksia. Kohteeseen on myds mahdollista saapua
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joukkoliikenteelld mm. Joensuusta tai erikseen jarjestetyilla kuljetuksilla.

VU alueelle on jo suunniteltu ja luvitettu Nuorten paikka. Se lisda erityisesti Laavupolun ja
Vartiopolun alun kevyen liikenteen maarda ja mopoilua. Alueelle on kuitenkin hyvat
joukkoliikenneyhteydet sekd kevyen liikenteen yhteydet. Patteristontieltd Laavupolun alkuun on
mahdollista rakentaa tarvittaessa uusi kevyen liikenteen vayla / jalkakdytava lisaamaan
turvallisuutta. My6s taman kohteen liikenndinti tapahtuu paaasiassa iltaisin ja viikonloppuisin, jolloin
Vartiopolun TY alueella on vahemman muuta liikennetta.

Kaavalla ei muuteta oleellisesti Patteristontien jokapdivaista kdyttéa (tapahtumat poislukien).
Virkistysreitteihin tai kevyen liikenteen yleisiin olosuhteisiin ei kaavalla ole kokonaisuutena
merkittavia vaikutuksia.

Lisdantyvan rakentamisen myo6ta alueelle muodostuu noin 50 uutta tyopaikkaa, mika tuottaisi noin
120 ajon/vrk liikenneméaaran kaava-alueella. Kokonaisuutena alueen ajoneuvojen liikkennemaarat
kohoaisivat arkipaivina noin 500-550 ajoneuvoon vuorokaudessa Patteristontien eteldapadssa
poikkileikkauspisteessa. Maaralla ei ole vield erityisen suurta vaikutusta liikenteellisiin oloihin.

6.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestérakenteeseen

Alueella on Patteriston yldakoulu merkittavana sosiaalisena ymparistona. Siihen ei kaavalla kohdistu
muutoksia. Lisdantyva rakennusoikeus sallii sosiaalisen tydpaikkaympariston kasvamisen nykyisen
laisena. Kaavassakin esitetty Nuorten paikka lisdd nuorille oman sosiaalisen tapaamispaikan. Laaja
urheilurakentamiseen tarkoitettu alue luo uuden tapahtuma ja tapaamisalueen Ylamyllylle.

Alueella ei ole asuntoja. Kaavalla ei osoiteta alueella asumista, joten vaestorakenne ei muutu.
6.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Nuorisovaikutukset: Uusi merkittdva urheiluun ja liikuntaan painottuva VU alue mahdollistaa
toteutuessaan koululaisille ja nuorille (ja muillekin) merkittdvan uuden liikuntamahdollisuuksia
tarjoavan ympariston. Mikdli alueelle rakennetaan tavoiteltu palloiluhalli, edistdd se nuorten
sisdliikuntamahdollisuuksia erityisesti talvisaikaan tavanomaisesti kesalld harrastettavilla lajeilla.
Lisdksi nuorten paikka toteuttaa nuorisolta aloitteena tulleen tapaamispaikan toteuttamisen.

Ei muita merkittavia vaikutuksia.

6.7.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Kaavalla ei edellytetda muutoksia teknisen huollon jarjestamiseen, mutta kortteliin 304 lisataan ET-
tontti 2 puistomuuntajalle. VU alueen uusi rakentaminen on mahdollista liittda suoraan vieressa
oleviin verkostoihin. TY korttelissa 305 ollut kiinteistdjen valinen johtoverkosto on huomioitu

kaavassa muuttamalla sen alue VL alueeksi.

6.7.2 Oikeudelliset vaikutukset

Kaava noudattaa tarkemmin voimassa olevaa kiinteistdjaotusta. Kaava on laadittu ohjeellisella
tonttiajolla, mahdollistaen joustavat kiinteistdjaotusten muutokset korttelialueiden sisalla.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta

Asemakaava toteuttaa osin jo alueella olemassa olevaa maankayttda. Yksityiset toteuttavat
Kaavanmukaista rakentamista omien tavoitteidensa mukaistesti.

Kunta ei ole ajoittanut VU alueen rakentamista, muutoin kuin Nuorten paikan osalta. Sen toteutus
on ensisijainen ja kohteeseen on laadittu lainvoimainen yleisen alueen suunnitelma
(kaavaselostuksen liite 5). Kunta seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

YLAMYLLYN KORTTELIT 300-305 YM.

Ylamyllyn asemakaavan muutos kortteleissa 300-305 (Jyrin
teollisuusalue) ja ldhialueilla
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Lahdensuo

Kaavahankkeen likimddrdinen sijainti siniselld aluerajauksella Jyrin alueen ajantasakaavassa.

SUUNNITTELUTEHTAVA

Suunnittelualue sisaltaa Ylamyllyn asemakaavan korttelit 300—-305 seka ldheisia erityis-, viher-
ja katualueita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 22,5 hehtaaria.

Kaavatyo on aloitettu yksityisten maanomistajien tarpeesta nostaa Jyrin teollisuusalueen
tonttien rakennusoikeutta. Tonttitehokkuusluku on teollisuusalueeksi poikkeuksellisen
alhainen e=0,20. Tavoitteena on nostaa sitda teollisuusalueille tyypilliseen lukuun e=0,40.
Alueen kaikilta maanomistajilta tiedusteltiin muutostarvetta ja pdaaosa alueen tonteista on
mukana kaavamuutoksessa. Lisdksi samalla kunnan tarpeesta pdivitetaan Patteristontien
eteldosan kaavaa toteutuneen kadun mukaiseksi seka paivitetaan koulun alueella tapahtuneita
muutoksia kaavaan. Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysaluetta tutkitaan urheilu- ja
virkistysrakentamisen kaytt6on, mahdollistaen esim. pallohallin rakentamisen ja ns. Nuorten
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paikan sijoittamiseksi alueelle. Tavoitteita paivitetaan kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan
kunnan omana tyona.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava 2040, aluetta koskevien yleiskaavojen ja asemakaavojen merkinnat ja
maardykset ovat esitetty tarkemmin OAS liitteessa 1.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017). Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa asioissa (ei
suunnittelualueella).

Maakuntakaava. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021.
Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta A. Lisdksi alueelle kohdistuu kaupunkiseudun kehittdmisen
aluerajaus (ks). Maakunnallisesti merkittavd maisema-alueen ma/mm ei katsota kaytannossa
tarkoittavan nyt kaavoitettavaa aluetta. Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihe on
hyvaksytty 13.6.2022 maakuntavaltuustossa (ei merkint6ja tai varauksia suunnittelualueella).
Maakuntakaavan Heindveden vaihekaava on ehdotusvaiheessa (ei koske tatd aluetta).
Maakuntakaavan 2. vaiheen (maisemat ja energia) kaavaluonnos on nahtavilla 5.8.-16.9.2024
(ei merkintoja kaava-alueella).

Osayleiskaavat. Suunnittelualueella on voimassa kolme eri osayleiskaavaa: Ylamyllyn
osayleiskaava (KV 25.1.2010 §3), Ylamyllyn yldkoulun osayleiskaava (KV 27.5.2019 §34) ja
Nuottilammen alueen osayleiskaava (KV 30.11.2020 §43). Kaavat ovat laadittavaa
asemakaavan muutosta ohjaavia yleiskaavoja. Yleiskaavassa alueet on osoitettu paaosin
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PY seka teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia TY. Lisdksi asemakaavassa on mukana mm. yleiskaavan
viheralueita ja suojaviheralueita.

Asemakaava. Muutosalueella on voimassa nelja eri asemakaavaa: Jyri Il (KV 24.3.2003 §17,
Jyrin teollisuusalue (KV 19.3.2007 §14), Kortteli 300, eli ylakoulun alue ym. (KV 17.6.2019 §48)
ja Nuottilampi (KV 25.1.2021 §3). Korttelialueet on osoitettu:

e Julkisten palvelujen ja hallinnon korttelialueeksi PY. Korttelin pinta-ala on noin 3,17
hehtaaria. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on osoitettu 9 000 k-m?. Korttelialue
ei ole kiinteistdjaotuksen tai olemassa olevan maankaytén mukainen.

e Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY. Mukana olevien TY kortteleiden pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria.
Kerrosluku on Il ja tonttitehokkuusluku on e=0,20. Rakennusoikeutta muodostuu
yhteensa noin 19 803 k-m?,

e Muu suunnittelualue on lahivirkistysalueita VL, suojaviheralueita EV ja katualueita.

Rakennusjarjestys. Liperin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012 (kunnanvaltuuston
paatods 19.12.2011 § 71).

Sopimukset ja paitokset. Kaava edellyttdd yksityisten kiinteistdilla kaavoitussopimusten
laadinnan ja saattaa edellyttdd maankdytté- ja rakennuslain 91b §&:n mukaista
maankdyttdésopimusta.
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Liperin kunnanhallitus on paattanyt kdynnistdd asemakaavan muutoksen paatoksellaan
12.6.2023 § 144.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavassa tutkitaan vaikutuksia maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti muun
muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n, kulttuurihistoriaan ja muinaismuistoihin,
maisemaan, luonnonymparistddn ja luonnonarvoihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan sekd nuorisovaikutuksiin.
Alueelle on laadittu ymparistdselvitys. Muuta lahtokohtaista selvitystarvetta ei havaittu.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, etta kaavan valmisteluun on mahdollisuus
osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen maanomistajat Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Kaava-alueen naapurit  (yksityiset ja | Pohjois-Karjalan ELY-keskus

yritykset)

kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa | Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
osallisia

Alueella toimivat yritykset Pohjois-Savon ELY-keskus ja Vaylavirasto

Alueella toimivat yhdistykset (mm. Liperi | PKS Sahkonsiirto Oy ja verkko-operaattorit ja
Seura ry, Jyrin kylayhdistys ry/lyrinkylan | Pelastuslaitos

kylatoimikunta)
Alueelliset luontoyhdistykset (Liperin | Kunnan viranomaistahot ja yhtiot (mm.
luonnonystavat ry) infrapalvelut, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut,
nuorisovaltuusto seka Lipertek Oy ja
vesihuoltolaitos

KAAVAN VALMISTELU

Kaikissa kaavavaiheissa paatokset nahtaville asettamisista tekee elinymparistélautakunta.
Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua ja ilmaista mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa
kaavan vaiheissa ja virallisesti erityisesti nahtavillapitojen yhteydessa.

e Kaava tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS), josta on mahdollista
jattaa mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetddn ja tarvittaessa
muutetaan suunnittelun edetessa.

e Kaavaluonnoksen nahtavilldpitoaikana on mahdollista jattdad jalleen mielipide. OAS-
vaihe ja kaavaluonnosvaihe voidaan tarvittaessa yhdistaa. Kaavaselostuksessa esitetaan
kaavan saama OAS-vaiheen palaute ja vastineet tiivistelmana.

e Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on  mahdollista jattda  muistutus.
Kaavaselostuksessa esitetddn kaavan saama luonnosvaiheen palaute ja vastineet
tiivistelmana.

Eri vaiheissa annettava palaute tulee toimittaa ensisijaisesti sahkdpostilla Liperin kunnan
kirjaamoon osoitteeseen kirjaamo@Liperi.fi tai postitse osoitteeseen Varolantie 3, 83100
Liperi.
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Kaavan hyvaksymisesta pdattaa kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

KAAVAPROSESSI

PAATOKSENTEKO

SUUNNITTELU

VUOROVAIKUTUS

Kaavan laatimisesta paatetaan
hankekohtaisesti ja paatokset tekee

Kaavan tavoitteet maaritellaan.
Kartoitetaan 1aht&tiedot, osalliset ja

Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu jarjestetdan

- 9 kunnanhallitus. Paatetédan aikataulu seka jarjestetaén tarvittaessa. Ohjausryhma
=] . . » . .
=l tarvittaessa ohjausryhman aloituskokous. kokoontuu tarvittaessa. OAS
'c:) - koonpanosta. Osallistumis- ja Laaditaan osallistumis- ja asetetaan nahtaville ja pyydetaan
= @ arviointisuunnitelma (OAS) arviointisuunnitelma. Paatetdan lausunnot. Kaavasta ilmoitetaan
< “S‘ asetetaan nahtéaville tarvittavien selvitysten tilaamisesta.  paikallislehdessa, kunnan Internet-
elinympaéristélautakunnan sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
paatoksella OAS:sta voi jattaa mielipiteen.
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta
=) elinymparistélautakunnan saatu palaute. Tarkennetaan tiedotetaan OAS:n mukaisesti.
@ @ paatoksella (MRA 30 §). tavoitteita, tehd&an tarvittaessa Luonnoksesta voi jattaa
'J, 2 vaihtoehtojen tarkasteluja ja mielipiteen. Pyydetdan lausunnot.
s § arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia
&' = Laaditaan luonnosvaiheen jarjestetaan tarvittaessa.
= kaavakartta ja kaavaselostus
litteineen.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti Kootaan ja kéasitellaan Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta
g néhtéville elinymparistélautakunnan  luonnosvaiheessa saatu palaute ja tiedotetaan ja ulkopaikkakunta-
5 paatoksella (MRA 27 §). laaditaan vastineet niihin. laisille maanomistajille 1ahetetédan
a Tehdaan tai tilataan mahdollisesti tarvittaessa kirje. Ehdotuksesta voi
E tarvittavat lisaselvitykset. jattaa muistutuksen.
§ Kaavaluonnoksen ja saadun Jarjestetaan tarvittaessa
5 palautteen perusteella laaditaan viranomaisneuvottelu ja laaditaan
4 kaavaehdotus. Laaditaan tarvittaessa maankayttésopimukset.
tarvittaessa rakentamistapaohje.
Elinymparistdlautakunnan késittelyn ~ Kootaan ja kasitellaan Muistutuksen jatténeille toimitetaan
jalkeen kunnanhallitus esittaa ehdotusvaiheessa saadut kunnan vastine ja tiedote kaavan
- kunnanvaltuustolle kaavaa muistutukset ja laaditaan niihin etenemisesta valtuuston kasittelyyn.
% hyvéaksyttavaksi (ja tarvittaessa vastineet. Kaavaehdotusta
s maankayttdsopimusta). tarkistetaan tarvittaessa ennen
5 hyvaksymiskasittelya.
V2 Vaikutuksiltaan vahaiset Merkittavat muutokset edellyttavat
=‘>’: osayleiskaavat hyvaksyy ehdotuksen asettamisen uudelleen
; kunnanhallitus (MRL 52 §). nahtaville.

Kaava saa lainvoiman kuulutuksella
(MRA 93 §).

Kaava saatua lainvoiman, kaavan
mukainen rakentaminen voidaan
aloittaa.

VALITTAMINEN

Hyvaksymispaatoksesta on
mahdollista valittaa [t4-Suomen
hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden
ajan paatodksen tiedoksi
saattamisesta.
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TIEDOTTAMINEN

Kaavan etenemisestd ja sen vaiheista ilmoitetaan kaava-alueen naapureille kirjeelld,
kuulutuksella Kotiseutu-uutiset -lehdesss, Liperin kunnan Internet-sivuilla
(https://www.liperi.fi ) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetaan nahtavilla eri vaiheissa
kunnan asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Varolantie 3, 83100 Liperi ja kaavojen laadintaa
koskevalla verkkosivulla: https://www.liperi.fi/vireilla-olevat-kaavat .

Tydvaihe Tavoiteaikataulu

Kaavan vireilletulo: OAS maalis-huhtikuu 2024

Kaavaluonnosvaihe maalis-huhtikuu 2024

Kaavaehdotusvaihe syys-lokakuu 2024

Kaavan hyvaksymiskasittely loppuvuosi 2024
YHTEYSTIEDOT

Liperin kunta, elinymparistépalvelut, maankaytté ja kaavoitus, www.Liperi.fi , osoite:
Varolantie 3, 81700 Liperi

LISATIETOJA

Kaavan laatija: Kaavoituspaallikké Jukka Haltilahti, puh. 0400 125 152, sdahkdposti:
jukka.haltilahti@liperi.fi

Tekninen johtaja Jouni Pekonen, puh. 050 467 3533, sdhkoposti: jouni.pekonen@liperi.fi

Maankdyton asiakaspalvelu: Maankayttosihteeri Marja-Liisa Piironen, puh. 040 630
0944, sahkoposti marja-liisa.piironen@liperi.fi, Varolantie 3, 83100 Liperi.
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OAS liite 1

MAAKUNTAKAAVA

Ote maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset

A

®

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen
kehittamisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee ottaa

Taajamatoimintojen alueet (A, a)

huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalld osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkeaa
muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintdan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
tyopaikka-alueiden seka muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta
sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k).
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Merkinta sisaltda myos taajaman sisdiset liikennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman
erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittamista
taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee
kiinnittdad huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sekd luonnonymparistdn ja rakennetun ympariston
kohteiden erityisarvojen sdilyttamiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn seka
joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Kaupunkiseudun kehittamisen kohdealue (ks)

Merkinnalld osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvaa yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu laheisesti kaupunkiseudun
vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan ja tydpaikkaliikenteen kautta. Alueelle
sijoittuu seka valtakunnan ettd maakunnan kehittdmisen kannalta tarkeita toimintoja ja siind on
tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkayton suunnittelussa ja toimintojen
yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tyopaikat tulee
ensisijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttamaan
vhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kdvely- ja pyorailyolosuhteiden seka
joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka tietoliikenneyhteyksien kehittamista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta
muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettémia kevyen liikenteen vaylia pysakeille. Uusia alueita
suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen hyva saavutettavuus.
Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Lilkenteen kehittdmiskaytivi (lk)

Liikenteen kehittamiskaytava -merkinnalld osoitetaan kaksi kansainvalista lilkkennekaytavaa, jotka
ovat Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikaytava.
Kuutoskaytava on neljan eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekaytava.
Kuutoskdytavan Joensuusta Eteld-Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan
vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava. Ysikaytava on kahden eri kulkumuodon (tie- ja
raideliikenne) kansallisesti merkittava poikittainen liikennekaytava Pohjois-Karjalan kautta
Venidjille.

Suunnittelumaaradys: Kaytavaa kehitetdaan kansainvalisena lilkkennekaytavana, jonka maankayton
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen,
kansainvalisen liikenteen, logistiikan ja matkailun palveluihin seka elinkeinoelaman
toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikkenteen mahdollisuuksien edistamiseen.
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YLAMYLLYN OSAYLEISKAAVAT

Ylamyllyn OYK 2010

0

Ylamyllyn koulun OYK 2019

Nuottilammen OYK 2020
= ~s——

Ote Ylamyllyn ajantasaosayleiskaavasta (eri kaava-alueet rajattu sinisella viivalla)

Osayleiskaavamerkinnat ja maaraykset

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTG ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA

VIRKISTYSALUE

- LAHIVIRKISTYSALUE
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SUOJAVIHERALUE

CCCCEC SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI. YLEISTEN TEIDEN YLITYSKOHDISTA ON AINA SOVITTAVA TIEPIRIN KANSSA.
pv TARKEA TAIVEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
—— POHJAVESIALUEELLA TULEE VALTTAA POHJAVEDEN LAATUA TAIMAARAA VAARANTAVIA

TOIMENPITEITA. JATEVESIEN IMEYTTAMINEN MAAPERAAN ON KIELLETTY

me VALTATIELIKENTEEN AIHEUTTAMA TEOREETTINEN MELUALUE (PAIVAMELU > 55 dB).
MELUALUEELLE SIJOITTUVIEN ALUEIDEN YKSITYISKOHTAISESSA SUUNNITTELUSSA JA RAKENTAMISESSA TULEE HUOMIOIDA
VALTIONEUVOSTON ANTAMAT ULKO- JA SISAMELUA KOSKEVAT OHJEARVOT.

YLEISKAAVOJEN YLEISMAARAYKSIA:

Ylamyllyn OYK 2010:

YLEISET MAARAYKSET:

RAKENTAMINEN

OSAYLEISKAAVASSA RAJATUILLA TAAJAMA-ALUEILLA RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN EDELLYTTAA ASEMAKAAVAA. ASEMAKAAVOITETTAVAN
ALUEEN LIEVEALUEILLA JA RANTAVYOHYKKEEN ULKOPUOLELLA VOIDAAN SALLIA HAJA-ASUTUSLUONTEINEN RAKENTAMINEN, ELLEI ALUEKOHTAISISSA
KAAVAMAARAYKSISSA TAIKUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSESSA OLE MUUTA MAINITTU. RAKENTAMINEN TAAJAMAN LIEVEALUEILLA [M-ALUEET) EISAA
HEIKENTAA TAAJAMAYMPARISTON SUUNNITELMALLISTA MAANKAYTON KEHITTAMISTA.

OSAYLEISKAAVASSA OSOITETUILLE TAAJAMAN ULKOPUOLISILLE ALUEILLE JA RANTA-ALUEILLE SUQITTUVILLE JO OLEVILLE SEKA UUSILLE
HAJA-ASUTUSLUBONTEISILLE RAKENNUSPAIKGILLE VOIDAAN RAKENNUSLUVAT MYONTAA SUORAAN OSAYLEISKAAVAN POHJALTA ILMAN ASEMAKAAVAA.

ALUEELLA SIJAITSEVIEN RAKENNUSTEN JA MUIDEN SAHKOA KAYTTAVIEN LAITTEIDEN SAHKOISTYSTA VARTEN ON MAANKAYTOSSA VARATTAVA
RITTAVASTITILAA SAHKOJOHTOJEN JA MUUNTAMOIDEN RAKENTAMISELLE JA YLLAPIDOLLE.

ALUEIDEN RAKENTAMISESSA NOUDATETAAN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSESSA OLEVIA MAARAYKSIA, ELLEI YLEISKAAVASSA OLE TOISIN MAARATTY
RAKENTAMISEEN OSOITETTUJEN ALUEIDEN RAJOISTA VOIDAAN YLEISKAAVAA YKSITYISKOHTAISEMMASSA SUUNNITTELUSSA POIKETA YLEISKAAVAN
YLEISPIRTEISYYDEN JA POHJAKARTAN TARKKUUSVAATIMUSTEN PUITTEISSA.

MAISEMAN HUOMIOIMINEN

RANTAVIVA TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN LUONNONTILAISENA. RANTAVIVAN MUUTTAMINEN EDELLYTTAA TOIMENPITEELLE ASIANMUKAISEN
LUVAN HANKKIMISTA

RANTAMETSIEN HOIDOSSA TULEE KINMITTAA ERITYISHUOMIOTA MAISEMA- JA LUONTOARVDJEN SAILYTTAMISEEN

MAANKAYTTH- JA RAKENMUSLAIN 43 8N PERUSTEELLA MAARATAAN ETTA OSAYLEISKAAVAAN RAJATUILLA MAA- JA METSATALOUSVALTAISILLA
ALUEILLA, JOILLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA (MU) JA VIRK\STYS— JA RETKEILYALUEILLA (V) METSANHOITOSUOSITUSTEN VASTAISIA
HAKKUUTDIMENPITEITA TAIMAISEMAA MUUTTAVAA TOIMENPIDETTA EISAA SUORITTAA ILMAN MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 128 §.SSA
TARKOITETTUA MAISEMATYOLUPAA,

JATEVESIEN JA JATTEIDEN KASITTELY

TAAJAMA-ALUEIDEN SYNNYTTAMAT JATEVEDET TULEE JOHTAA KUNNALLISEEN VIEMARIVERKOSTOON. POHJAVESIALUEELLA JATEVEDET TULEE JOHTAA
UMPISAILIOBN TAI JATEVEDET JOHDETAAN POHJAVESIALUEEN ULKDPUOLELLE, ELLEIEM. KHNTE\STOA VOIDA LITTAA VIEMARIVERKOSTOON. MUUALLA
HAJA-ASUTUSALUEELLA TALOUSVEDET ON KAS\TELTAVA MAAPUHD\STAMOSSA KAYTTAEN ESIM, MAASUODATINTA TAIMUUTA PUHDISTUSTEHOLTAAN
VASTAAVAA KASITTELYJARJESTELMAK ELLEIMY(S NAITA ALUEITA VOIDA LITTAA VIEMARIVERKDSTON PIRIN.

PUHDISTAMATTOMIA JATEVESIA EISAA JOHTAA VESISTOON. LOMA-ASUTUKSELLE SUDSITELTAVIN WC-RATKAISU ON KUIVAKAYMALA, o
MIKALILOMA-ASUNTO HALUTAAN VARUSTAA VESKAYMALALLA, TULEE SEN TARVE P_.Eng_STELLA R_.AKENNUSLUPAHAK\EMUKSESSA,MIKAUVES_!KAYMALAN
RAKENTAMINEN VOIDAAN ERITYISIN PERUSTEIN SALLIA, TULEE WC-VEDET JOHTAA TALLOIN UMPISAILIOON ELLEINITA VOIDA JOHTAA VIEMARIVERKOSTOON.

JATTEIDEN KASITTELYSSA JA KERAYKSESSA NOUDATETAAN KUNNAN YLEISIA JATEHUOLTOMAARAYKSIA. JATTEIDEN JA JATEVESEN KASITTELYSTA
TULEE OLLA ASIANMUKAISIN SELVITYKSIN PERUSTUVA SUUNNITELMA.

Ylakoulun OYK 2019 ja Nuottilammen OYK 2020:
YLEISET MAARAYKSET

Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden sahkoa kayttavien laitteiden sahkoistysta varten on
maankdytdssa varattava riittavasti tilaa sahkdjohtojen ja muuntamoiden rakentamiselle ja
yllapidolle.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei yleiskaavassa
ole toisin maaratty. Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan yleiskaavaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa poiketa yleiskaavan yleispiirteisyyden ja pohjakartan
tarkkuusvaatimusten puitteissa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), YLAMYLLYN KORTTELIT 300-305 YM. LIITE 2
Ylamyllyn asemakaavan muutos kortteleissa 300—305 (Jyrin teollisuusalue) ja ldhialueilla
Diaarinumero 331/10.02.03/2023 Liperin kunta

1.3.2024, pdiv. 4.9.2024

YLAMYLLYN ASEMAKAAVAT (Jyri 1, Jyrin teollisuusalue, kortteli 300 ja Nuottilampi)
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Ote Ylamyllyn ajantasa-asemakaavasta (eri kaava-alueet rajattu punaisella katkoviivalla)

Asemakaavamerkintoja ja maarayksia

v

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristt asettaa toiminnan
lzadulle erityisid vaatimuksia.
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JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON KORTTELIALUE
PY Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi kerrosalan 100 m2 kohti

YW LAHIVIRKISTYSALUE
VITW\ E Alueelle saa rakentaa asutusta palvelevia virkistysalueita

KWWY

— kuten leikkikenttia ja ulkoilureitteja
v v v 4
r EV | SUOJAVIHERALUE
DO0000O0 Sijainniltaan likimaarainen ulkoilureitti

ccccocecc Sijainniltaan likim&arainen moottorikelkkareitti

9000 Alueen rakennusoikeus kerrosalanelimetreina
il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun
PV Vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue _
--------- - alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maéraa vaarantavat ja maaperaa
heikentavat toimenpiteet.
me Liikkenteen aiheuttama likima&rainen melualueen raja (liikenne paivamelu-

ennuste 2030 55 dBA). Rakennusten ja alueiden yksityiskohtaisessa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon mm. valtioneuvoston antamat ulko-
ja sisamelua koskevat ohjearvot.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina, pysakointiin tai
piha-alueina, on istutettava ja hoidettava. Puustoa on pyrittava sailyttamaan
varsinaisten rakentamisalueiden ulkopuolella.
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Kortteleiden 300-305 ym. asemakaava-alueen
lahivirkistysalueen luonnonymparisto




LITE 3

LUONNONYMPARISTON TARKISTAMINEN VARTIOPOLUN POHJOISPUOLEN VL-
ALUEELLA

Ylamyllyn kortteleiden 300-305 ym. asemakaavan muutos

Maastotarkistus suoritettiin alueella 11.7.2024. Tavoitteena oli havainnoida alueen kasvillisuutta ja
muita mahdollisia arvoja kaavamuutosta varten. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle
urheilu- ja virkistys toimintoihin liittyvaa rakentamista.

K1-K17 tarkoittaa valokuvien ottopaikkoj’a. Harmaalla pohjalla on esitetty rakennettua tai
muokattua ymparistda ja vihrealla on esitetty luonnonmukaisempaa ymparistoa.

\plgs . B
Y1 O g s\

1. Alueen rakennettu tai muokattu ymparisto (K1-K10)

Alueella on erityisen runsaasti polkuja, reitteja ja ajouria mitka vaikuttavat viheralueen
laatuun ja kasvillisuuteen. Puustoa on poistettu 2000-luvun vaihteessa.



Kuvat 3 ja 4. Viheralueen laidalla erillinen teollisuustontti ja vanhaa puolustusvoimien piikkilanka-
aitaa.



Valokuvien ottokartalla kuvan 12 lansipuolella maastossa olevat ajourat ja muu muokattu maan
osuus seka kuivan mantykankaan osuus kasvoivat merkittavasti.

2. Luonnonmukaisempi ymparisto (K11-K16)

taimikkoa kuivalla jakala-kanerva metsdpohjalla. Katso myds esim. kuvat 2, 5, 8 ja 9 edella.



monipuolisempaa. Lajisto viittaa kuitenkin edelleen melko vahaiseen ravinteisuuteen.
Heindpohjaisessa maastossa lehtipuut (koivu, harmaaleppa, haapa, pihlaja) ovat saaneet
valtapuuston aseman. Seassa on nousevaa kuusikkoa ja mannyn taimia vaihtelevasti. Lakiosia
paremmasta vesitaloudesta kielivat korkeat sarat, niittynatkelmat, keltanot, kielot, metsamaitikka,
isotalvikki, mustikka ja metsaalvejuuri.

R 3 M > L

Kuva 17. Yksittdinen ojanvarren kangasajuruohosaareke. Laji on uhanalaislukituksessa
silmallapidettava. Kasvi on erittdin tarkea harjusinisiiven ja muurahaissinisiiven toukkien
ravinnonlahde, silld kyseiset perhoset munivat ainoastaan kangasajuruohon kukkiin ja toukat
syoOvat vain ajuruohoa. Myds ketosinisiiven ja kangassinisiiven toukat viihtyvat kangasajuruoholla.



Kasvi voi olla esimerkiksi ns. pihakarkulainen, silla merkittavia muita luontaisia esiintymia ei ole
aivan lahella. Perhosia tai toukkia ei kohteessa havaittu.

3. Maapera

= o % 3 P73

Kuvat 18 ja 19. Harjalueen pinnassa nayttaa olevan usean metrin paksuine hienohiekkainen
kerros. Katso myds kuvat 2, 5ja 7.

4. Yhteenveto

Alueet ovat osin rakennettuja ja muokattuja. Myos luonnontilaisimmat alueet ovat muuttuneet tai
karsineet metsataloustoimista. Alueen kasvillisuus vaihteli erittdin kuivasta jakalakankaasta
tuoreehkon harjukankaan kasvillisuustyyppeihin. Kasvillisuus oli Jyrin / Ylamyllyn harjualueille
tavanomaista. Alueelle havaittiin yksi kangasajuruohokasvusto kadun ojan varrella. Merkittavia
suojeltavia arvoja ei havaittu.

Yhteystiedot:
Liperin Kunta / elinympaéristopalvelut
Jukka Haltilahti, kaavoituspaallikkd puh. 0400 125 152, jukka.haltilahti@liperi.fi
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LITE 4

YLAMYLLYN KORTTELEIDEN 300 - 305 YM. KAAVAMUUTOKSEN OSALLIS-
TUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN JA KAAVALUONNOKSEN SAAMA

PALAUTE JA VASTINEET NIIHIN

Kaava-aineisto pidettiin nahtavilla 20.3.—-12.4.2024. Kaavasta jatettiin
yvyhdeksan lausuntoa. Osalliset eivat jattaneet mielipiteita.

Lyhennelma palautteesta ja vastineet niihin.

Ei huomautettavaa: Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualue, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, PKS sahkonsiirto ja Telia

Finland Oy.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Maankaytto ja aluerakenne

Asemakaavaluonnoksen ratkaisu noudattaa
paaasiallisilta ratkaisuiltaan alueella voi-
massa olevia osayleiskaavoja. Merkittavin
poikkeama yleiskaavallisesta ohjauksesta on
VU-alueen osoittaminen padosin yleiskaavan
mukaiselle TY-alueelle. Poikkeamista on pe-
rusteltu tarpeella osoittaa Jyrin alueelle ur-
heilu- ja virkistyspalveluja teollisen rakenta-
misen sijaan. Asemakaavamuutoksen luon-
noksessa Ylamyllyn koulun PY-korttelialuetta
laajennetaan vahaisin osin viereisille asema-
kaavan mukaisille VL- ja TY-alueille. Koulun
tontin rakennusoikeus sailyy ennallaan. Nai-
hin ei ole huomauttamista.

Voimassa olevan asemakaavan mukaista VL-
aluetta esitetddan muutettavaksi VU-alueeksi,
jolle sallitaan rakennettavaksi yhteensa 8

Alueelle ei ole tiedossa toteuttajaa tai toteu-
tustapaa. Talloin erilaisten havainnekuvien
esittdminen kaavavaiheessa antaisi joka ta-

pauksessa lopullisesta toteutuksesta vaaran




#

000 k-m2 urheilu- ja virkistyspalveluita. Ur-
heilu- ja virkistyspalvelurakentamisen salli-
minen edellyttda toteuttamisen vaikutusten
esittamista havainnekuvin seka pysakoinnin
jarjestamisen suunnittelua ja esittamista
kaava-aineistossa. Rakentamista ja siihen liit-
tyvia jarjestelyja olisi tarpeen ohjata asema-
kaavalla yksityiskohtaisemmin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan maakun-
takaava 2040, 1. vaihe Ylamyllylla on piste-
mainen rakennetun kulttuuriympariston
kohde (Ylamyllyn varuskunta-alue). Kohteita
on mainittu inventointitiedoissa (Pohjois-
Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe, Liite 1
Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistot Poh-
jois-Karjalassa, 2014. Kaavahankkeessa on
tarkistettava, onko suunnittelualueella
edelld mainitussa inventoinnissa tarkoitet-
tuja varastorakennuksia (kohde sijaitsee
osoitteessa Laavupolku 8 ja se saattaa olla
maakuntakaavan pistemadisen kohteen sisalla
oleva varastorakennus). Mikéli kaava-alu-
eelta 16ytyy maakuntakaavan pistemaisen
kohteen rakennuksia, on ne inventoitava tai
esitettdva kaavaselostuksessa tarpeellisin
oheistiedoin (valokuvat, valmistumisajat
seka mahdollisesti myo6s tarkemmat kaytto-
tarkoitukset ja suunnittelija).

Pohjavesialue

Asemakaavamuutoksen kohdealue sijoittuu
kokonaisuudessaan pohjavesialueelle. ELY-
keskus antaa lausunnossaan lisattavaksi poh-
javesien suojelua koskevia maarayksia.

kuvan. Asiaan on kuitenkin kiinnitetty huo-
miota lisadmalla kaavaan maarays rakenta-
misen ja pysakoinnin maisemaan sovittami-
sesta ja liikenndinnin turvallisesti jarjestami-
sestd. Suunnitelmat ja havainnekuvat tulee
esittda rakennuslupavaiheessa. Luvasta tulee
pyytda ELY-keskuksen lausunto.

Kaavaselostusta on tdydennetty soveltuvin
osin (vrt. mm. Pohjois-Karjalan maakuntalii-
ton lausunto ma/km kohdemerkinnasta).

Esitetyt pohjaveden suojelua koskevat maa-
raykset on liitetty kaavaan.
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Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Maakunnallisesti merkittavan

rakennetun kulttuuriympariston (ma/km)
kohdemerkinta on osoitettu Ylamyllyn enti-
selle varuskunta-alueelle. Merkinnan tar-
kempi kuvaus 16ytyy 3.vaihemaakuntakaa-
van liiteaineistosta. Merkinnan ei ole todettu
koskettavan puolustusvoimien entisen varik-
koalueen rakennuksia. Pohjois-Karjalan
maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa ase-
makaavamuutoksen kaavaluonnokseen.

Maakuntaliiton lausunto antaa ymmartaa,
etta kaava-alueella ei ole ma/km kohdemer-
kinndn mukaisia rakennuksia (vrt. Pohjois-
Karjalan ELY-keskuksen ja vastuumuseon
lausunnot).

Pohjois-Karjalan alueellinen vas-
tuumuseo

Kaavaselostusluonnoksen sekd museon saa-
mien tietojen mukaan suunnittelualueella
osoitteessa Laavupolku 8 sijaitsee yksi Yla-
myllyn entisen varuskunta-alueen aikainen ja
alkuperaisessa ilmeessaan sailynyt varasto-
rakennus vuodelta 1941. Museo esittas, etta
em. rakennuksen tiedot (kuvat ja historia)
tuodaan esiin kaavaselostuksessa.

Kaavaselostusta on tdydennetty soveltuvin
osin (vrt. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton
lausunto ma/km kohdemerkinnasta).

Pohjois-Karjalan ymparistoterveys

Kaavamuutoksessa tulee huomioida (erityi-
sesti teollisuusrakennusten korttelialueen
kasvavan rakennusoikeuden suhteen), ettei-
vat meluarvot ylitd [ahimmissa asunnoissa
sosiaali- ja terveysministerion asunnon ja
muun oleskelutilan terveydellisista olosuh-
teista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista annetun asetuksen
(545/2015) melutason toimenpiderajoja:
paivaajan keskidanitaso (klo 7-22) 35 dB ja
ybajan keskidanitaso (klo 22-7) 30 dB.

Asiasta on lisatty kaavamaarays.
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Liperin kunnan rakennusvalvonta

Esittaa tarkennuksia osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan, kaavaselostukseen: mm
vaikutusten arviointia nuoria kohtaan, koska
Ylamyllyn ylakoulu on keskeisella paikalla ja
nuoret ovat varmaan suurin yksittdinen
joukko, joka kayttaa kevyenliikenteen vaylia
ja joukkoliikennetta.

Lisaksi esitetdaan paivityksia kaavamaarayk-
siin ja kaavakartan esitystapaan selkeytysta.
Kaavamaarays 2 on tarpeeton. Alueen raken-
nettavuus on tiedossa jo rakennetulla alu-
eella. Alueelle tulisi lisata puistomuuntamoi-
den sijainteja lisdrakentaminen ja lisdantyva
energian tarve huomioiden.

Nuorisovaikutuksia ja alueen liikennointiolo-
suhteita on tarkennettu.

Esitettyja korjauksia on paivitetty kaavakar-
talle. Kaavakartan luettavuutta on paran-
nettu PDF viivatyyppien tulostusmittakaavan
virheen korjauksella. Kaavamaarays 2 saily-
tetdan, mutta sitd ehdollistetaan. Maarays
on tarkoitettu padasiassa vield rakentamat-
tomia rakentamiseen tarkoitettuja alueita.
Muuntamolle on lisdatty oma korttelialue.
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LIITE 6

YLAMYLLYN KORTTELEIDEN 300 - 305 YM. KAAVAMUUTOKSEN KAAVA-
EHDOTUKSEN SAAMA PALAUTE JA VASTINEET NIIHIN

Kaava-aineisto pidettiin ndahtavilld 19.9.-20.10.2024. Kaavasta jatettiin
kuusi lausuntoa. Osalliset eivat jattdneet mielipiteita.

Lyhennelma palautteesta ja vastineet niihin.

Ei huomautettavaa: Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualue, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Kar-
jalan pelastuslaitos ja Telia Finland Oy.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus piti VU alueelle rakennettaessa
yli 500 k-m? velvoitetta lausuntopyyntdén
tarpeettomana ja pyysi poistamaan maa-
rayksen.

Maankayttosopimusta koskevaa kohtaa kaa-
vaselostuksessa pyydettiin tarkentamaan.
Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan maakun-
takaava 2040, 1. vaihe Ylamyllylld on piste-
madinen rakennetun kulttuuriympariston
kohde (Ylamyllyn varuskunta-alue). Pyydet-
tiin tarkistamaan, sisaltyyko Laavupolku 8
kohde ko. merkinnan piiriin.

Maarays poistettiin.

Nain tehtiin.

Asia tarkistettiin maakuntaliitolta. Laavu-
polku ei kuulu em. kohdemerkinnan piiriin.
Sen perusteella ELY-keskus lausui, ettei koh-
detta tarvitse osoittaa suojelumerkinnalla.

Pohjois-Karjalan sahké Oy

Pyysi tdydentamaan johtojen sijaintia kaava-
kartalla.

Na&in tehtiin.




