Sotekiinteistojen arvonalentumisten kirjaaminen

Kaupunginhallitus 02.02.2026 § 20

281/02.06.01.03/2025

Talousjohtaja:

Nurmeksen kaupunki on teettanyt AKA-arviot sotekiinteistoista
heinakuussa 2025. Niiden mukaan useimpien kiinteistdjen tasearvot
ovat AKA-arvioita korkeammat. Hyvan kirjanpitotavan ja
varovaisuuden periaatteen mukaan ns. kaypaan arvoon verrattuna
liian korkeat tasearvot on alaskirjattava tekemalla
arvonalentumiskirjaus.

Jos pysyviin vastaaviin kuuluvan hyddykkeen tai sijoituksen
todennakoisesti tulevaisuudessa kerryttama tulo tai sen arvo
palvelutuotannossa arvioidaan olevan pysyvasti viela poistamatonta
hankintamenoa pienempi, erotus on kirjattava arvonalennuksena
kuluksi (KPL 5:13 §).

Sotekiinteistdjen siirto 1.5.2026 alkaen NYP:lle apporttina on
suunnitteilla. Apporttina siitdminen on edellytys varainsiirtoverosta
vapautukselle. Kiinteistdjen arvonalentumiset kirjataan siten, etta
niiden tasearvot 30.4.2026 vastaavat AKA-arvioita ilman tontin
arvoa.

Kiinteistojen AKA-arviot ovat oheisaineistona.

Laskelmien perusteella kiinteistojen tasearvot vastaisivat AKA-
arvioita (ilman tontin arvoa) 30.4.2026, kun niille tehdaan seuraavat
arvonalentumiskirjaukset:

kp 5250 kohde 5212 Valtimon terveysasema 18 536,12 €
kp 5250 kohde 5204 Kyrdlan vanhainkoti 259 560,43 €
kp 5250 kohde 5214 Kuusikumpu Kotiniemi 1 340 783,69 €

Kotorannan palvelutalo on sotekiinteisto, joka on myos ARA-kohde
ja olisi taman vuoksi mahdollisesti siirtymassa Kiinteistd oy
Nurmeksen vuokrataloille. Kotorannan osalta arvonalentumiskirjaus
tulisi olla seuraava:

kp 5250 kohde 5281 Kotorannan palvelutalo 463 234,13 €

Kohde 5213 Valskarin palvelutalo ei ole siirtymassa NYP:lle, mutta
silla ei ole enaa tulontuottokykya, silla se ei ole palvelutuotannossa.
Kuusikummun rivitalot ovat purkukuntoisia eli niistakaan ei ole
odotettavissa enaa lisaa tuloja. Naiden kahden kohteen osalta
arvonalentumiskirjausten tulisi olla seuraavat:

kp 5250 kohde 5213 Valskarin palvelutalo 945 147,74 €
kp 5250 kohde 5206 Kuusikumpu rivitalot 79 274,54 €



Kaupunginjohtaja:

Kaupunginhallitus:

Arvonalentumiskirjaukset ovat yhteensa 3 106 536,65 €.
Lisaksi poistoeroa vahennetaan seuraavasti:

kp 5250 kohde 5281 Kotoranta 36 436,85 €.
kp 5250 kohde 5204 Kyrolan vanhainkoti 72 800,89 €

Kaupunginhallitus paattaa 1. etta sotekiinteistoista tehdaan vuoden
2025 tilinpaatokseen arvonalentumiskirjaukset yhteensa
3 106 536,65 € seuraavasti:

Tili 7230 (pysyvien vastaavien hyodykkeiden arvonalentumiset)

kp 5250 kohde 5212 Valtimon terveysasema 18 536,12 €
kp 5250 kohde 5204 Kyrdlan vanhainkoti 259 560,43 €

kp 5250 kohde 5281 Kotorannan palvelutalo 463 234,13 €
kp 5250 kohde 5214 Kuusikumpu Kotiniemi 1 340 783,69 €
kp 5250 kohde 5213 Valskarin palvelutalo 945 147,74 €

kp 5250 kohde 5206 Kuusikumpu rivitalot 79 274,54 €

ja

2. ettd vuoden 2025 tilinpaatoksessa tehdaan poistoeron vahennys
seuraavasti:

tili 8650 (varausten vahennys)
kp 5250 kohde 5281 Kotorannan palvelutalo 36 436,85 €
kp 5250 kohde 5204 Kyrdlan vanhainkoti 72 800,89 €.

Ehdotukset hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta hallituksen jasen Jussi Hermaja saapui
kokoukseen kello 16:57.

Merkittiin poytakirjaan, etta talousjohtaja Salla Ovaskainen poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen kello 16:58



