Poikkeamislupa kiinteistolle 541-123-44-1, Peltotien uuden paivakodin rakentaminen

Kaupunkirakennelautakunta 04.06.2026 § 50
204/10.03.00.02/2026

Rakennustarkastaja: Hakemuksen kohde:
Nurmeksen kaupungin Hyvarilan 123 kaupunginosa, kortteli 44,
kiinteistd 541-123-44-1. Tontin pinta-ala 5178 m? ja rakennusoikeus
1000 k-m?2.

Kaavatilanne:

Kohteessa on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1985.
Hakemuksen kohteena oleva paivakoti sijoittuu kaavamerkinnalla YL
alueelle, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus:
Rakennuskohteen rakennusoikeudellinen kerrosala on
asemakaavassa merkitty 1000 k-m?2.

Rakentamisrajoitus:

Asemakaavasta poiketaan:

Voimassa oleva asemakaava sallii rakennusoikeudellisen kerrosalan
rakentamispaikalle 1000 k-mZ.

Vesikattokulmasta, joka on loivempi kuin kaavassa maaratty 1:2 tai
1:3.

Tontin aitaamisesta pensas- tai puuaidoin.

Rakentamislaki, RakL 9 §:

Lahtokohtaisesti rakennuksen kerrosala lasketaan rakennuksen
ulkoseinan ulkopinnan mukaan. Rakennusoikeuteen laskettavan
tilan ulkopuolelle rajataan paksujen ulkoseinien lisaksi myos
huoneistoa rajaavat valiseinat, jotka ovat paksumpia kuin 200 mm.

RakL 9 § sallimat vahennykset ovat yhteensa -385 k-m?2.
Ulkoseinat >250 mm, -44,8 k-m?

Valiseinat >200 mm (VSS), 1,2 k-m?2

Vaestonsuoja, -30,9 k-m?2

Talotekniset hormit, -0,0 k-m?

Ryhmakeskukset, -2,9 k-m?2

Tekniset tilat, -305 k-m?

Asemakaavassa sallitusta 1000 k-m? rakennusoikeudesta ylitetdan
+300 k-m?.

Hakijan esittamat perustelut ja erityiset syyt:

Paivakodin laajuus perustuu 6-osastoisen paivakodin tarpeisiin.
Loivemmalla kattokulmalla mahdollistuu levea runko seka matalampi
kokonaiskorkeus. Paivakodin aitaaminen metalliaidalla mahdollistaa
sirommat rakenteet ja leikkipihan nakymisen katukuvassa.

Nurmeksen kaupunki on tehnyt investointipaatoksen uuden 6-
osastoisen paivakodin rakentamisesta Hyvarilan kaupunginosaan
Peltotielle. Investointi kohdentuu vuosille 2026-2027. Uusi paivakoti



korvaa sisailmaongelmaisen Hannilan paivakodin, seka nyt
jatkoaikaa haettavan kohteen, Nurmesjarven paivakodin.
Nurmeksen kaupungilta ei I6ydy Nurmesjarven paivakotia korvaavia
tiloja ennen uuden paivakodin valmistumista, joten jatkoajalle on
valttdamaton tarve.

Naapurien kuuleminen:

Peltotien paivakodin naapurien ennakkokuuleminen ja hankkeen
tiedotustilaisuus pidettiin Nurmeksen Kauppalantalolla ke 6.5.2026
klo 16:30.

Tilaisuuteen osallistui kahdeksan henkil6a ja lisaksi kolme
Nurmeksen kaupungin tyontekijaa.

Yhteensa kuultiin 17 naapurikiinteistda, joista kaksi kiinteistéa on
Nurmeksen kaupungin omistuksessa.

Palautuneita naapurinkuulemisia saatiin 10. naapurikiinteistolta.

Naapurien kuulemiseen liittyvat asiakirjat ovat oheismateriaalina
kaupunkirakennelautakunnan jasenilla.

Ratkaisuvalta:

1.1.2026 Nurmeksen kaupungin hallintosaannon 22 §:n mukaan
Kaupunkirakennelautakunta paattda RakL 57 §:n mukaisista
poikkeamisluvista.

Mikali poikkeamislupapaatdos on myonteinen, on paivakotihankkeen
rakentamiselle haettava rakentamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaisuuden tulosta. Jos rakentamislupaa ei
haeta mainitun ajan kuluessa, poikkeamispaatds raukeaa, eika sita
voida enaa kayttaa luvan perusteena.

Tekninen johtaja:
Kaupunkirakennelautakunta myontaa esittelyssa haetun
poikkeamisluvan seuraavin perustein:

- Hanke edistaa osaltaan kaupungin tulevaisuuden elinvoimaa.

- Hakemuksen mukainen paivakodin sijainti on turvallisuuden ja
saavutettavuuden kannalta hyva.

- Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakennuspaikan kaavan mukainen kayttotarkoitus on YL, Julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue.

- Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun, eika rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

- Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
eika aiheuta muutoin merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

- Hankeen valmistelun aikana pidetyn naapurien ennakkokuulemisen
seka saatujen naapurien kuulemisien osalta naapurusto ei vastusta
hanketta.



Kaupunkirakennelautakunta:
Ehdotus hyvaksyttiin. Merkittiin poytakirjaan, ettd tdman kokousasian
kasittelyssa kuultiin asiantuntijana rakennustarkastaja Tapio
Rokkosta.



