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SOPIMUS (luonnos) 1)

Rédkkylan kunta (Y 0169967-7), jaliempdna kunta, Kinnulantie 1, 82300 Raakkyla
Yrittdja: Paksuniemen Paronit Oy, (Y 3408737-8), Lohkotie 7, Joensuu

Sopimuksella maaritellaan yritystoiminnan edistdmiseen liittyvadsta kunnan ja
yrittdjan yhteistyodsta, vuokrattaessa toimitiloja matkailutoimen harjoittamista
varten. Yrittdja sitoutuu vuokraamaan ja hoitamaan tdssa tarkoitetut toimitilat ja
alueet siten kuin jaljempana on maaritelty.

Paksuniemen vierasvenesatama-alue kasittden seuraavat rakennukset ja kiinteat

laitteet sekd satama-alueen toiminnot (kartta alueesta liitteena):

e kahvilarakennus

e ajttarakennus

e rantasaunarakennukset (2 kpl, 38 m?ja 31 m?). Talvisin rantauimalan sauna on
avantouimareiden kaytdssa.

e vierasvenesataman omaan lukuun tapahtuva satamapalvelujen hoitaminen ja
kotisataman siisteydesta huolehtiminen

e entisessa meijeri- ja myllyrakennuksessa sijaitsevat majoitustilat ja myllytila

e entisessad meijeri- ja myllyrakennuksessa satama-alueen asiakkaiden kdytossa
olevien wc-tilojen hoitaminen ja siisteydesta huolehtiminen

Toimitilat vuokrataan kdytettavaksi satama-, majoitus-, ravitsemus-, myymala- ja
ohjelmapalvelutoimintaan. Yrittdja pyrkii hoitamaan vierasvenesatamaa siten, ettd se
tdyttda Roope-satamalle asetetut vaatimukset. Yrittdja valvoo koko vuokra-alueen
yleista siisteytta.

Yrittaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liittyvid lainsdadannén
ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Yrittdja vuokraa kohdan 1.3 tarkoittamat toimitilat siten, etta uusi vuokra-aika alkaa
12.2.2024 ja on voimassa toistaiseksi kuitenkin niin, ettd Yrittaja voi vapautua
sopimuksensa velvoitteista aikaisintaan neljan (4) vuoden kuluttua toiminnan
aloittamisesta lukien.

Yrittdja paattaa satamakahviopalveluiden jarjestamisajoista kuitenkin siten, etta
palvelut ovat saatavissa vahintdan 1.6 —31.8

Yrittdja maksaa kunnalle vuokraa 4000 euroa vuodessa. Vuokraan lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisdvero. Vuokra on maksettava vuosittain 30. 9. mennessa.
Kunta laskuttaa vuokran yrittdjalta. Vuokran suuruudesta neuvotellaan uudelleen
neljan toimintavuoden jalkeen.

Ylla mainittua vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
suurempi kuin perusindeksin ja edellisen vuoden indeksiluku, perusvuokraa
korotetaan vastaavasti.



Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksinad on vuoden 2024 helmikuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on
tarkistusvuoden 2028 helmikuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

2.4 Kayttémaksut ja polttoaineet

Yrittdja vastaa kahvilarakennuksen, saunan, sataman karavaanareiden ja veneiden
sahkotolppien sahkdkustannuksista seka yrityksen omista jatehuoltokustannuksista.

Kahvilarakennuksessa on oma sahkon mittaus. Vuokralainen maksaa sahkémaksut
suoraan sahkoyhtiolle.

Yrittdja vastaa satama-alueen yleisesta siisteydesta. Kunta vastaa satama-alueen
piha-alueen ja rantauimalan nurmikon hoidosta. Kunta vastaa hileaseman
toiminnasta.

Kunta vastaa vesi- ja jatevesikustannuksista, rantauimalan ymparystien kunnossapito
-kustannuksista, lanauksesta ja suolauksesta seka satama-alueen jatehuollosta.

2.5 Kunnossapito ja perusparannukset

Yrittdja on velvollinen huolehtimaan sopimuksen tarkoittamien toimitilojen ja
kayttdmiensa rakennuksien, rakennelmien ja ranta-alueiden kunnossapidosta.
Yrittaja on velvollinen huolehtimaan muun muassa rakennusten tavanomaisista
vuosikorjauksista ja huoltotoista ja ilmoittamaan kunnalle niista.

Vuokranantajan kustannettavista perusparannustdistd sovitaan vuosittain kunnan ja
yrittdjan valisten neuvottelujen jalkeen.

Vuokra-alueen kayttéon nahden on vuokralaisen noudatettava niita ohjeita, joita
kunta on antanut tai vastedes antaa. Vuokra-alueelle tehtaville aitauksille ja muille
rakennelmille on saatava kunnan suostumus. Mahdollisesti istutettavat puut ja
pensaat sekda muut istutukset on sijoitettava niin, etteivat ne tuota naapureille ja
kulkuteille haittaa ja vahinkoa. Sopimuskohteena olevat alueet ja nurmikot on
pidettdava puhtaina ja siisteina.

Yrittdja saa kdyttaa sopimuskohteessa olevia kunnan omistamia koneita ja laitteita.
Luettelo kunnan omistamista koneista ja laitteista liitetdan tdhan sopimukseen.
Edelld mainittujen koneiden ja laitteiden kunnossapidosta vastaa yrittaja ja niiden
rikkoutuessa korjauskelvottomiksi yrittaja hankkii tarvitsemansa uudet laitteet.

Yrittdja vastaa siitd, ettd sopimuksen kohteena olevat toimitilat tayttavat myds
vuokra-aikana lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamat edellytykset
ja vaatimukset, kuten esimerkiksi tyoturvallisuutta, rakentamista, terveydensuojelua
ja paloturvallisuutta koskevien sdannosten ja maaraysten asettamia vaatimuksia.
Kunta ja yrittaja neuvottelevat kustannusten jaosta, mikali edella mainitut
vaatimukset edellyttavat peruskorjausluonteisia muutostoita.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan tdista johtuvista
kustannuksista tai toiminnan keskeytymisesta yrityksella ei ole oikeutta saada



2.6 Vakuutukset

3. MUUT SOPIMUSEHDOT

korvausta eikd vuokranmaksun hyvitysta. Yrittajalla ei ole myoskaan oikeutta
vuokrasuhteen padttyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista
perusparannuksista, muista toistd tai hankinnoista, ellei muuta ole erikseen sovittu.

Kunta vastaa kiinteistdjen vakuuttamisesta ja omistamansa irtaimiston
vakuuttamisesta. Yrittaja vastaa vakuuttamisesta oman irtaimistonsa ja toimintansa
osalta.

3.1 Sopimuksen tarkistaminen

Vuosittain kesdkauden jalkeen lokakuussa, kdydaan neuvottelut yrittdjan, kunnan ja
muiden alueen toimijoiden kanssa alueen kehittdmiskohteista.

Kunta voi irtisanoa sopimuksen pdattymaan 30.9 jalkeen, mutta viimeistdaan 30.11.
mennessd, mikali toiminnassa on havaittu sopimusrikkomus, eika yrittaja ole
korjannut toimintaansa.

3.2 Sopimuksen siirtdminen ja alivuokraus

Yrittajalla ei ole vuokra-aikana oikeutta siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman
kunnan hyvaksyntaa. Mikali yrittaja tekee liiketoimintakaupan tai muun vastaavan
sopimuksen, jolla yritystoiminnan vastuut ja velvoitteet siirretdaan kolmannelle, niin
se oikeuttaa kunnan irtisanomaan vuokrasopimuksen paattymaan silla hetkella
voimassaolevan toimintakauden paattymisen jalkeen.

3.3 Yhteisty6 Paksuniemen satama-alueen muiden toimijoiden kanssa

3.4 Anniskelualueet

3.5 Viivastyskorko

Rakennusten kayttotarpeista neuvotellaan ja sovitaan tapauskohtaisesti. Yrittaja
sitoutuu sopimuksen tekohetkelld tilojen yhteiskdyttddn vanhan meijerirakennuksen
osalta kunnan kanssa, uimarannan saunan osalta kunnan ja avantouimareiden
kanssa.

Yrittdjan on otettava toiminnassaan huomioon, etta alue on myos kuntalaisten
yleinen virkistysalue ja kotisatama. Yrityksen toiminnan tulee tukea ja tdydentaa
alueen muita toimintoja.

Kunnalla on oikeus varata kaikkien kuntalaisten kayttéon saunavuoro vahintaan
kerran viikossa klo 15:00 — 18:00 valisena aikana. Viikonpaivasta tai -paivistd sovitaan
kunnan ja yrittdjan kesken erikseen.

Anniskelualuepaikka mukaan luettuna terassialue ja teatterin katsomoalueesta
anniskelualueeksi eristetty osa tulee olla yksinomaan vuokralaisten tosiasiallisessa
hallinnassa ja viranomaisten valvonnassa.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen
viivdstyskorko erdpdivasta lukien.

Mikali vuokran tai tdméan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy vl
kolme kuukautta, kunnalla on oikeus Yrittdjda enempaa kuulematta purkaa tdma
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sopimus, ellei yrittdjd ole antanut tdssa ajassa selvitysta ja maksusuunnitelmaa.

3.6 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus valittdmasti purkaa sopimus, jos toinen sopijapuoli on
olennaisesti rikkonut sopimusta, eikd saatuaan tasta kirjallisen kehotuksen,
viivytyksetta korjaa laiminlyontidan.
Mikéli sopijapuoli rikkoo liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/95)

sdannoksia tai taman sopimuksen vuokraamista koskevia maarayksia, noudatetaan
mita sanotun lain 8 luvussa on sdadetty sopimuksen purkamisesta.

3.7 Erimielisyyksien selvittdminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensi sijassa
neuvotteluteitse ja toissijaisesti Joensuun kadrajaoikeudessa.

3.8 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan yrittajan osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun
kunnanhallituksen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on saanut lainvoiman.

3.9 sopimuksen voimassaolo

T&ta sopimusta on tehty saman sisaltoiset kappaleet kummallekin sopijapuolelle.

Raakkyldssa xx

Rédkkylén kunta

Esko Rautiainen
kunnanjohtaja

Radkkyldssa xxx

yrittaja



