Poikkeamislupahakemus / vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentaminen

Kunnanhallitus 25.03.2024 § 49
59/10.03.00.07/2024

Hakijat I
Poikkeamishakemus Hakemus koskee vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentamista

Rakennuspaikka
Kyla Tila RN:o Pinta-ala m2
Venturi I 707-417 1} 18115

Osoite: | NG

Rakennuspaikalla sijaitsevat rakennukset:

Kerrosala / Kerrosluku Etiisyys Rakennusvuosi
kokonaisala rantaviivasta m
m2

Vapaa-ajan asuinrakennus 73 2 35 1990

Hakemuksen kohteena oleva hanke:

Kerrosala / Kerrosluk Etiisyys rantaviivasta m
kokonaisala m? u
Vapaa-ajan 20 1 35

asuinrakennuksen
laajentaminen

Kaavamaarays/kaavoitustiedot

Rakennuspaikalla ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 antaa ranta-alueille seuraavat
suunnittelumaaraykset ja -suositukset:

Suunnittelumaarays

Ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisind monimuotoisen asumisen ja
virkistyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa
siten, etta suunnittelussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus,
riittdva vapaan rantaviivan maara seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja
vesille paasyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien laheisyydessa voidaan rantarakentamisessa kayttaa
kunnassa yleisesti kaytettya rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa
mitoitusta.



Rakennuspaikkaa koskevat MRL:n vaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 116 § 2 momentin mukaan rakennuspaikan
tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias,
rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vahintaan 2 000
nelidmetrid. Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa
on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan,
sortuman tai vyéryman vaaraa. Lisaksi rakennukset on voitava sijoittaa
rittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista, yleisista teista ja naapurin
maasta.

Rakennusjarjestys Raakkylan kunnan rakennusjarjestyksen 4.1 kohdan mukaan
rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen
sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vahintaan
2000 nelidmetria. Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta
harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla
ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava
sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista, yleisista teista ja
naapurin maasta.

5.1 kohdan mukaan rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota
kiinnittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin
sailyttda ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy.

Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 25 metria ja vakituisen
asuinrakennuksen seka yli 80 m#:n suuruisen muun rakennuksen 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista kuitenkin
vahaisesti poiketa.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 30 m?, saa rakentaa
edella mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden
edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintdan 15 metrid. Rakennelma (kota, katos, tms.) ja liikuteltava laite
(asuntovaunu), lukuun ottamatta venevajaa, tulee sijoittaa vahintaan 10
metrin etaisyydelle rantaviivasta. Venevaja tulee rakentaa rannan puu- tai
kasvillisuusrajasta maalle pain.

Hakijoiden esittamat perustelut

Vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentaminen on tarpeen kiinteistdén
tulevan kayton kannalta.

Ympariston rakentaminen

Idanpuoleisella naapurikiinteistolla sijaitsee lomarakennus.
Lannenpuoleisella naapurikiinteistélla sijaitsee asuinrakennus samoin kuin
pohjoisenpuoleisella Venturintien toisella puolella olevalla
naapurikiinteistélla. 500 metrin sateella sijaitsee 3 vapaa-ajan
asuinrakennusta ja 5 asuinrakennusta.



Yhdyskunnalliset valmiudet

Rakennuspaikalla on PKS:n sahkdliittyma ja oma talousvesikaivo.
Jatevesijarjestelmana on kolmiosainen sakokaivo maasuodattamolla ja se
on rakennettu vuonna 2019.

Kiinteistolle johtava tie ja etdisyys palveluista

Kiinteistolle johtaa Venturin yhdystie. Etdisyys Raakkylan taajamaan on n.
18,5 km.

Vaikutukset luonnonarvoihin ja maisemaan

Naapurien kuuleminen

Poikkeamisvalta

Rakennuspaikka rajoittuu etelapuolella yksityiseen Joki-Hautalammen
luonnonsuojelualueeseen. Luontoarvot eivat heikkene eikd maisemaan
tule merkittdvaa muutosta, koska kyseessa on jo olemassa olevan
rakennuksen laajentaminen 1. kerroksen osalta kahdella huoneella eika
laajennusosa tule rantaan pain.

Rajanaapurit on kuultu hakijan toimesta eivatka he vastusta hanketta.

MRL 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysta myoéntaa
poikkeuksen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetuista rakentamis-
ta tai muuta toimenpidetta koskevista saannoksista, maarayksista, kiellois-
ta ja muista rajoituksista.

Raakkylan kunnan hallintosadannon mukaan kunnanhallitukselle kuuluu
maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa
koskevan asian ratkaiseminen.

Poikkeamisen edellytykset

MRL 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai mui-
ta vaikutuksia.

Rakentamisen tulee tayttaa sille MRL 117 §:ssa saadetyt sekd muut
MRL:n mukaiset ja sen nojalla asetetut vaatimukset.

MRL 116 §:n mukaisesti rakennuspaikka on tarkoitukseen sovelias, raken-
tamiseen kelvollinen seka riittavan suuri.

MRL 117 §:n mukaisesti laajennus soveltuu rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennukselle on kulkukelpoinen tie. Puhdasta talousvetta on saatavilla.
Jatevesien kasittely on vaatimusten mukaista.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentaminen ei lisda alueen rakentamista
tai muuta kuormitusta eika taten vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.



Jatehuolto on jarjestettava siten, ettei jatteista aiheudu terveyshaittaa.
Valmistelija: rakennustarkastaja Joni Rytkonen, puh. 050 434 2473.

Paatdosehdotus Kunnanhallitus mydntaa poikkeamisluvan siihen, etta kiinteistélla olevaa
vapaa-ajan asuinrakennusta voidaan laajentaa suunnitelmien mukaisesti
20 mzlia.

Paatdoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta paatdoksen antopaivasta lu-
kien.

MRL 125.4 §:ssa tarkoitettu rakennuslupa vapaa-ajan asuinrakennuksen
laajentamiselle on haettava poikkeamispaatoksen voimassaoloaikana
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

Perustelut

Vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentaminen hakemuksen kohteena
olevalla kiinteist6lla on perusteltua, koska kyseessa on jo rakennettu ja
olemassa oleva rakennuspaikka. Laajennus on varitykseltdan seka
muodoiltaan tavanomainen ja sopeutuu nain ollen hyvin ymparoivaan
maisemaan. Kiinteistdn jatevesien kasittelyjarjestelma on vaatimusten
mukainen. Kiinteistd on lisdksi hyvien kulkuyhteyksien varrella.
Poikkeaminen ei nain ollen aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestédmiselle eika vaikeuta luonnon- ja
ymparistonsuojelullisten tavoitteiden toteutumista. Hanke ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maksu ja sen perustelut

Paatoksesta peritdan Raakkylan rakennusvalvontaviranomaisen maksujen
ja maksuperusteiden taksan mukaisesti viranomaismaksua poikkeamis-
paatdksen tehtavista 250 euroa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos toimitetaan hakijalle ja lahetetdan tiedoksi Pohjois-Karjalan ELY-
keskukselle. Paatdkseen voi hakea muutosta kirjallisella valituksella 1ta-

Suomen hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Sovelletut oikeusohjeet: MRL §:t 116, 117, 171 - 174



