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Yhtymahallitus 30.05.2022 § 127

Lisdtiedot

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Toimitusjohtaja llkka Pirskanen
ilkka.pirskanen@siunsote.fi
013 330 4500

Toimitusjohtaja Pirskanen llkka:

Yhtymahallitus hyvaksyy oheisen myyntitoimeksiantotarjouksen ja
valtuutttaa toimitusjohtajan allekirjoittamaan
myyntitoimeksiantosopimuksen ja suorittamaan muut myyntia
valmistelevat tehtavat.

Hyvaksyttiin.

Kuntayhtyman ylimaarainen omistajaohjausneuvottelu kaytiin 27.4.2022.
Omistajien tahtotila kuntayhtyman jaljella olevan omaisuuden myynnista
oli, ettd Siun soten on kiirehdittava syksyn 2021 omistajaohjauksessa
annetun ohjeistuksen mukaisesti omaisuuden myymista siten, etta
omaisuuden realisoimiseen liittyvat prosessit on saatu asianmukaisesti
loppuun  saatettua  ennen kuntayhtyman purkautumista  ja
hyvinvointialueen alkamista.

Kuntayhtyma on selvittdanyt mahdollisuuksia Siun soten 100 % omistaman
tytaryhtion Koy Tikkamaden Vuokratalojen myymisestd kuluvan vuoden
aikana. BDO Oy:lta on pyydetty tarjous myyntitoimeksiannosta. Sama yhtio
toimii kuntayhtyman tilintarkastusyhtiona ja heilld on myds vankka
kokemus erilaisten kiinteistdjen myyntiprosesseista.

Saatu tarjous on kolmivaiheinen, jossa ensimmadinen vaihe sisaltda
indikatiivisen tarjouksen valmistelun, mahdollinen toinen vaihe sisiltaa
indikatiivisen tarjouskierroksen toteuttamisen ja mahdollinen kolmas vaihe
sisdltdada toisen tarjouskierroksen toteuttamisen ja toimeksiannon
loppuunsaattamisen.  Kuntayhtymalla on  mahdollisuus lopettaa
toimeksianto joko ennen toista tai kolmatta tarjouspyynnon vaihetta
yhtymahallituksen ohjeistuksen mukaisesti.

Kiinteistéosakeyhtié on tarkoitus realisoida yhtena kokonaisuutena, mika
tarkoittaisi nykyisten vuokrasopimusten siirtymistd uudelle omistajalle.
Ndin ollen mahdollisella omaisuuden realisoinnilla ei ole vaikutusta
nykyisten vuokralaisten asemaan.

Tarjous myyntiprosessista oheismateriaalina
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Yhtymahallitus 21.11.2022 § 237

Lisdtiedot

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Toimitusjohtaja llkka Pirskanen
ilkka.pirskanen@siunsote.fi
013 3304500

Toimitusjohtaja Pirskanen llkka:

Yhtymahallitus paattaa myyda Kiinteistd Oy Tikkamd&en vuokratalot
osakekannan kuntayhtyman jasenkunnille liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin vuoden 2021 tilinpdatoksen
jasenkuntien maksuosuuksien mukaisessa suhteessa. Kaupan
toteutuminen edellyttaa, ettd hyvinvointialue antaa kaupalle
voimaanpanolain 39 §:ssa tarkoitetun suostumuksen.

Hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta hallituksen pj. Jertta Harinen, hallituksen
jdsen Osmo Pirhonen ja yhtymavaltuuston 1. vpj. Eeva-Liisa Auvinen
poistuivat kokouksesta esteellisind (yhteisdjadvi) timéan asian kéasittelyn
ajaksi. Esteellisyydet hyvaksyttiin. Hallituksen 1. vpj. Juhani Merildinen
toimi kokouksen puheenjohtajana ja Osmo Puustinen Jertta Harisen
varajasenenad taman asian kasittelyn ajan.

Yhtymahallitus paatti kokouksessaan 30.5.2022 § 127 hyvaksya BDO:n
myyntitarjouksen Kiinteistd Oy Tikkamaen vuokratalot -nimisen
kuntayhtyman 100 % omistaman yhtion myymiseksi.

BDO on toteuttanut toimeksiannon mukaista indikatiivista yhtion
myyntiprosessia kesdkuun ja lokakuun 2022 valisena aikana. Prosessin
myotd DBO kontaktoitui 16 ostajaehdokkaaseen, joista 2 jatti alustavan
tarjouksen. Saadut ostotarjoukset alittavat selkedsti toimeksiannon
kohteen arvonmaaritykseen perustuvan kauppahintatavoitteen. Koska
tarjoukset eivat olleet lahellakdan laskennallista tavoitehintaa, niin
kuntayhtyman kannalta ei ollut tarkoituksenmukaista hyvaksya saatuja
alustavia tarjouksia.

Pohjois-Karjalan kuntajohtajat ovat kokouksessaan 28.10.2022 tehneet
kuntayhtymalle seuraavan neuvotteluesityksen:

Siun soten omistajakuntien kuntajohtajat ovat kdsitelleet perjantaina 28.10.2022
kuntayhtymdn omaisuuden myynnin tilannekatsausta sekd asuntojen ettd
tyéterveyspalvelujen osalta. Koska asuntoja koskevat tarjoukset eivét ole odotetun
mukaisia, kuntajohtajat ilmaisivat kiinnostuksensa kdynnistéd virkamiesvalmistelun
Kiinteist6 Oy Tikkamden Vuokratalojen osakekannan ostamiseen edustamilleen kunnille.
Asiaa koskevat neuvottelut tdytyisi kdynnistéd mahdollisimman pian, jotta mahdollinen
myyntiprosessi olisi mahdollista saattaa loppuun kuluvan vuoden aikana. Kuntajohtajien
pddtdoksen mukaan Joensuun kaupunki ottaa asian valmistelusta koordinointivastuun
kuntien osalta.
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Toivomme mahdollisimman pian yhteistd tapaamista.
Kuntajohtajien puolesta

Kari Karjalainen
Kaupunginjohtaja

Joensuun kaupunginjohtajan aloitteesta kaupungin ja kuntayhtyman valilla
on kayty neuvottelut yhtion osakekannan myymiseksi
kuntajohtajakokouksessa esitetylld tavalla. Neuvottelun pohjalta on
luonnosteltu liitteena oleva kauppakirjaluonnos.

Osakkeet myytaisiin kuntayhtyman jasenkunnille vuoden 2021
tilnpaatoksen maksuosuuksien mukaisessa suhteessa:

TP2021 tilanne

KOY Vuokratalojen myyntihinta 6 000 000,00 Kauppahinta €/osake 60 000
KOY Vuokratalojen osakkeet 100,00
TP2021 osuus Osakk i kk Osall
Heinavesi 17 079 863 166 334 2,772240 3 1-3 180 000,00
llomantsi 24 774 898 241 273 4,021225 4 4-7 240 000,00
Joensuu 257 386 760 2 506 594 41,776560 42 r 8-49 2520 000,00
Juuka 23 900 963 232 763 3,879376 4 50-53 240 000,00
Kitee 43 456 380 423 205| 7,053424 7 54-60 420 000,00
Kontiolahti 39 459 079 384 277, 6,404621 6 61-66 360 000,00
Lieksa 51069 581 497 348 8,289127 8 67-74 480 000,00
Liperi 42 299 930 411 943 6,865721 7 75-81 420 000,00
Nurmes 42 356 205 412 491 6,874855 7 82-88 420 000,00
Outokumpu 29 043 205 282 841 4,714016 5 89-93 300 000,00
Polvijarvi 18 279 034 178 013| 2,966878 3 94-96 180 000,00
Raakkyla 9 311 827| 90 684 1,511407 1 97 60 000,00
Tohmajarvi 17 685 562 172 233 2,870552 3 98-100 180 000,00
100 6000 000,00
Yhteensa 616 103 287 6 000 000

Koko osakekannan kauppahinta olisi 6.000.000 euroa.

Jokaisen jasenkunnan kanssa tehtaisiin osakekaupasta oma kauppakirja.

Kauppa olisi ehdollinen kaupan hyvaksymistad koskevien toimielinten
paatosten lainvoimaiseksi tulemisen osalta ja kuntayhtyman tulee saada
kaupan toteuttamiselle hyvinvointialueelta voimaanpanolain 39 §:ssa
tarkoitettu suostumus.

Mikali joku kunta ei paata ostaa osakkeita tai mikali kunnan ostopaatos ei
saavuta lainvoimaa, kyseiset osakkeet tarjotaan ostettavaksi muille
kunnille kuntien erikseen sopimalla tavalla. Mikali kunnat eivat osta kaikkia
yhtion osakkeita, ne jadvat Siun soten ja myéhemmin hyvinvointialueen
omistukseen.



