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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee korttelia 5, osia kortteleista 401 ja 611 seka virkistys- ja maa- ja
metsatalousaluetta. Asemakaavalla laajennetaan korttelia 5.

Asemakaava-alueella sijaitsee kiinteistot 848-406-12-36, 848-406-12-15 ja 848-406-14-24 ja
osa kiinteistoista 848-406-13-60, 848-406-12-39, 848-406-12-8.

Asemakaavamuutoksen selostus koskee 11.1.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Kunta: Tohmajarven kunta

Kaavan nimi: Kemien koulun ja hoivakodin asemakaavamuutos
Kaavan laatija: Pia Niemi, DI, YKS 649, Sitowise Oy

Tohmajarven edustaja: Jorma Berg, tekninen johtaja

1.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava toteutuneen maankadytdén mu-
kaiseksi seka saattaa hoivakodin kiinteiston rakennusoikeus vastaamaan nykytilannetta.

Kaava-alue muodostuu kahdesta osasta: Kemien koulun alueesta ja hoivakodin kiinteistdn

alueesta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 34 078 m?, josta koulun alue on 30 404 m? ja hoiva-
kodin alue on 3 675 m?.

Kaava-alue sijaitsee Tohmajarvella Kemien keskustataajamassa Kirkkotien varressa.
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Kuva 1.2. Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa.
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1.3

1.4

1.5

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Tohmajarven kunta on kokouksessaan 12.11.2018 § 312 paattanyt kaynnistaa asemakaava-
muutoksen laatimisen Kemien koulun alueelle ja hoivakodin alueelle.

Taulukko 1.1. Késittelyvaiheet

Kasittelyvaiheet:

Vireilletulo 12.11.2018 § 312
Kunnanhallitus (valmisteluaineisto) 4.3.2019 § 51
Valmisteluaineisto néhtéavilla (kaavaluonnos) 21.3.-4.4.2019
Valmisteluvaiheen yleisétilaisuus (kaavaluonnos) 27.3.2019

Kunnanhallitus (kaavaehdotus)

Kaavaehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus (hyvaksyminen)
Kunnanvaltuusto (hyvaksyminen)

Lainvoimainen

Selvitykset

Kemiestd on laadittu runsaasti selvityksia Kemin osayleiskaavoituksen ja valtatie 9:n tiesuun-
nittelun yhteydessa.

Kemien osayleiskaavan ehdotusvaiheen selostus luettavissa: http://www.tohmajarvi.fi/docu-
ments/1946519/4825991/Kaavaselostus+ehdotus 2018/f6b030af-b6be-4def-af46-
524c537f4749

Liitteet

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.12.2018 (Paivitetty 11.1.2021)

Liite 2 Yhteenveto ja vastineet kaavaluonnoksen lausuntoon 11.1.2021

Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Tohmajarven keskustaajamassa Kemien kaupunginosassa Kirkkoka-
dun varressa. Tohmajarvelld on noin 5000 asukasta, joista noin 60 prosenttia asuu Kemiessa.
Kemie on kunnan paataajama, jonne keskittyy myos pddosa Tohmajarven palveluista.


http://www.tohmajarvi.fi/documents/1946519/4825991/Kaavaselostus+ehdotus_2018/f6b030af-b6be-4def-af46-524c537f4749
http://www.tohmajarvi.fi/documents/1946519/4825991/Kaavaselostus+ehdotus_2018/f6b030af-b6be-4def-af46-524c537f4749
http://www.tohmajarvi.fi/documents/1946519/4825991/Kaavaselostus+ehdotus_2018/f6b030af-b6be-4def-af46-524c537f4749
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Kuva 2.1. Valokuva kaava-alueelta. (kuva: Timo Huhtinen, 2017)

2.2 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Kaava-alue sijaitsee Kemien keskustassa sijoittuen olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen.

Kemien monipuoliset kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Kemien palveluita ovat
mm. kaksi vahittdiskaupan markettia, liikennepalveluja, useita lounas- ja kahvilayrityksia,
kaksi tekstiilialan liiketta, leipomo, kukkakauppa ja matkatoimisto.

Kaava-alueella sijaitsee Kemien koulun liikuntasali. Kaava-alueelta on purettu vuonna 2019
Kemien vanha koulu seka koulun vieressa sijainnut pieni asuinkerrostalo (Kirkkotie 10a), joka
on aikoinaan toiminut koulun henkilékunnan asuntona. Kiinteiston omistaa edelleen Tohma-
jarven kunta.

Kiinteistollad 848-406-14-24 on vuonna 2018 rakennettu hoivakoti (Dementiahoitokoti Aatos
Oy). Aatos tarjoaa hoitokodin asiakkaille tuettuja asumis-, hoito-, kuntoutus-, ja virikepalve-
luja ymparivuorokautisena toimintana. Asukaspaikkoja on yhteensa 33.

Kaava-alueella ja sen vieressa on hyvat virkistysmahdollisuudet. Koulun vieressa on lahilii-
kunta-alue, jossa on useita pallokenttia mm. tennis- ja jalkapallokentat seka beach volley -
kentta. Liikunta-aluetta on kunnostettu vuonna 2017. Koulun eteldpuolella on pururata.
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Liikenne

Kaava-alueelle on hyvat liikenneyhteydet. Kaava-alue sijaitsee Kirkkotien varressa, jonka var-
ressa on jalankulku- ja pyoratie.

Talla hetkelld valtatie 9 kulkee Kemien keskustan lapi. Valtatien linjaus on kuitenkin paatetty
siirtda kulkemaan Kemien keskustan pohjoispuolelta ldheltad Niiralan rautatieta. Valtatien 9
yleissuunnitelma valmistui syyskuussa 2018.

Maanomistus

Koulun alue on Kemien kunnan omistuksessa ja hoivakodin kiinteistd on yksityisessa maan-
omistuksessa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Tohmajarven keskustana on 1400-luvulla alkunsa saanut Kemien kyla. Se on alun perin ollut
tyypillinen vaaranlakikyld. Vaarakyldlle tyypilliset piirteet ovat monin paikoin kadonneet eika
Kemie enaa ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéd. Kemien
vaarataajamalla on kuitenkin edelleen paikallista arvoa.

Kemien koululle ja koulun viereiselle kerrostalolle suoritettiin rakennusinventointi vuonna
2017. Inventoinnissa rakennuksia ei tunnistettu kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi tai suo-
jeltaviksi. Rakennukset paatettiin purkaa uuden Kemien koulukeskuksen rakentamisen
myota.

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eika se
sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaalla rakennetussa kulttuu-
riymparistossa tai maisema-alueella.
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2.3 Luonnonymparistd

Luonnonsuojelu

[ Kaava-alue
| [EEH] Luonnonsuojelualue, yksityinen

Kuva 2.2. Luonnonsuojelu kaava-alueen Iéheisyydessd.

Kaava-alue on paaosin rakennettua ja ihmisen muovaamaa. Kaava-alueen eteldosassa on
metsdaluetta.

Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 —alu-
eita tai linnustollisesti arvokkaita alueita. Kaava-alueella ei ole eika siihen rajaudu kansainva-
lisesti, kansallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita linnustokohteita. Kaava-alueella ei ole ar-
vokkaita luontokohteita. Vajaa 1 kilometrin paassa kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee pieni
yksityinen luonnonsuojelualue.

Maisemakuva

Tohmajarvi on maisema-alueiden vaihettumisvyhyketta. Se sijoittuu Vaara-Suomen ja Itdi-
sen Jarvi-Suomen maisemamaakuntiin. Kemien alueella, erityisesti sen lansi- ja eteldpuolella,
esiintyy tyypillista itdsuomalaista vaaramaisemaa. Kaava-alue on paaosin jo rakennettua kau-
punkiymparistod. Kaava-alueen eteldpuoli rajautuu virkistyskaytdssa olevaan metsdaluee-
seen.
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Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alueella ei ole pintavesia. Lahin jarvi on kaava-alueen eteld puolella sijaitseva Mokin-
lampi. Kaava-alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita.

Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen pdaamaalaji on hienojakoista ja kalliopera on kiilleliusketta (fylliitti). Kaava-alu-
eella ei ole valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan kuuluvia kohteita eika arvokkaita
moreenimuodostumia tai maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita kallioalueita.

2.4 Suunnittelutilanne

24.1 Maakuntakaava

0. T8
ERXT e "SIl S

Kuva 2 3. Ote POthIS Karjalan maakuntakaavayhdistelmd 3. 12 2020

- -
- -

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Maakuntakaava on tullut voi-
maan 23.11.2020.

Asemakaavamuutos sijaitsee alueella, joka on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Aluevarausmerkinnilld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yh-
dyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta vahintdan seudullista merkitysta ja jonka suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalld osoitetaan alue-
rakenteen kannalta tarkeda muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintdan sisaltyy mm.
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yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairi-
oita aiheuttamattomien teollisuus- ja tyopaikka-alueiden sekda muiden taajamatoimintojen
sijoittumis- ja l[aajentumisalueet. Merkinta sisdltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympaériston kohteet (ma/k). Merkinta sisdltdd myos taajaman sisdiset lii-
kennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityis-
alueet seka paikalliset suojelualueet. Suunnittelumaarays.

Merkintaa koskevan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistdaa yhdyskuntarakenteen eheytymista
seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisai-
sen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden seka luonnonymparis-
ton ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sdilyttamiseen. Laajennusalueiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liiken-
nemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Asemakaava-alueen valittémaan ldheisyyteen on osoitettu seutukeskus (kohdemerkinta c).
Merkinnalla osoitetaan seutukeskusten keskustatoimintojen alueet, joihin sijoittuu asumisen
ohella keskustahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lii-
kenne- ja viheralueineen. Seutukeskukset toimivat myds maakunnan liikennejarjestelman
seudullisina solmupisteina. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja. Merkintaa koskevan suunnittelumaardayksen mu-
kaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota taajamakuvaan, kult-
tuuriympariston ominaispiirteiden sdilymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen ja liikennejar-
jestelyihin, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liit-
tymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

Lisaksi maakunnan alueella ovat voimassa 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaa koskevat
osat. Nama eivat koske asemakaava-aluetta.
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2.4.2 Yleiskaava

Kemien yleiskaava (oikeusvaikutukseton)

Moonkaniampl

Kuva 2.4. Oikeusvaikutukseton Kemien osayleiskaava vuodelta 1991.

Kaava-alueella on laadittu Kemien osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 23.3.1991.
Kemien osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Kemien osayleiskaava

Alueella on voimassa Kemien osayleiskaava, joka tuli voimaan 2.8.2019. Asemakaava-alue
sijoittuu paaosin julkisten palveluiden ja hallinnon alueelle (PY) seka lahivirkistyspalveluiden
alueelle (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU). Kirkkokadun varteen on osoitettu
kevyen liikenteen reitti.
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Kuva 2.5. Ote Kemien osayleiskaavasta, joka tuli voimaan 2.8.20189.
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2.4.3 Asemakaava

_J Kaava-alue

Kuva 2.6. Ote Kemien ajantasa-asemakaavasta.

Kaava-alueella on Kemien koulun kohdalla julkisten palveluiden alue (Y) ja osin maa- ja met-
satalousalueetta (M), ldhivirkistysaluetta (VL) ja asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta
(AL). Hoivakodin kortteli on kokonaisuudessaan asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta
(AL).

2.4.4  Rakennusjarjestys

Tohmajarven kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.9.2013 § 67 ja
se on tullut voimaan 1.11.2013.

2.4.5 Muut suunnitelmat

Valtatien 9 parantamisen yleissuunnitelma valmistui syyskuussa 2018. Maantielain mukaisen
yleissuunnitelman lisaksi hankkeesta tehtiin YVA-lain mukainen ymparistovaikutusten arvi-
ointimenettely.
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on tarpeen, koska vanhan puretun Kemien koulun tilalle
rakennetaan uusi isompi koulukeskus. Koulukeskuksessa tulee toimimaan kaikki peruskoulun
luokat ja lukio seka kirjasto. Kunta on laajentanut koulun korttelia ostamalla maata vieresta
tilalta.

Hoivakodin kiinteiston rakennusoikeus saatetaan vastaamaan nykytilannetta. Rakennusoi-
keus nostetaan nykyisen asemakaavan sallimasta tehokkuudesta e=0.3 tehokkuuteen e=0.4.
Tehokkuusluvun muutoksesta on sovittu kiinteiston kaupan yhteydessa.

Tohmajarven kunnanhallitus on kokouksessaan 27.8.2018 § 222 kasitellyt Dementiahoitokoti
Aatos Oy:n anomusta tonttitehokkuusluvun nostamisesta. Talloin kunnanhallitus totesi, etta
Dementiakoti Aatos Oy:n kanssa allekirjoitettu kauppakirja on kuntaa sitova ja kunnanhalli-
tus antaa kaavamuutoksen ja mahdolliset muut asiaan liittyvat toimet teknisen toimen / ym-
paristdlautakunnan hoidettavaksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdad asemakaava toteutuneen maankadytdén mu-
kaiseksi seka saattaa hoivakodin kiinteiston rakennusoikeus vastaamaan nykytilannetta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tohmajarven kunta paatti kokouksessaan 12.11.2018 § 312 kdynnistda asemakaavamuutok-
sen laatimisen Kemien koulun alueelle ja hoivakodin alueelle.

Asemakaavamuutosluonnos

Kaavan tavoitteiden pohjalta laadittiin kaavaluonnos.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL
65§, MRA 27 § ja 28 §).

Kaavaluonnos oli julkisesti ndhtavilla 21.3. — 4.4.2019 valisen ajan Tohmajarven kunnan tek-
nisessa toimistossa (os. Kauppakatu 4). Kaavaluonnosmateriaali oli ndhtavilla my6s kunnan
kotisivuilla internetissa osoitteessa www.tohmajarvi.fi > Asuminen ja rakentaminen > Kaavoi-
tus > Vireilla olevat kaavat.

Nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 27.3.2019 Tohmajadrven kunnanviraston
valtuustosalissa (os. Jarnefeltintie 1, 82600 Tohmajarvi)

Osallisilla oli mahdollisuus esittda kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtavilla olon aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto. Lausunnossa tuotiin esille, ettd Kemien koulun ja
Alapellon kerrostalo on purettu. Lausunnossa kehotettiin, ettd kaavan pohjakartta ja kaava-
selostus ajantasaistaa purettujen rakennusten osalta. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipi-
teita. Yhteenveto ja vastineet kaavaluonnoksen lausunnosta on kaavan liitteena 2.


http://www.tohmajarvi.fi/
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3.6

Kuva 3.1. Ote asemakaavaluonnoksesta 5.12.2018

Asemakaavamuutosehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella muokattiin kaavaehdotus. Kaavaehdotuk-
sen pohjakarttaa paivitettiin purettujen rakennusten osalta ja kaavaselostukseen tehtiin va-
haisia tarkistuksia.

Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville kaupungin ilmoitustau-
lulle ja kotisivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta (MRL 65
§, MRA 27 § ja 28 §). Osalliset voivat nahtavilldolon aikana jattaa kaavaehdotuksesta kirjalli-
sen muistutuksen.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

Nahtavilldolon jalkeen kaavaan tehdaan tarvittaessa tasmennyksia lausuntojen ja mahdollis-
ten muistutusten perusteella.

Kunnanvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksy-
mista koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu (MRL 52 §).

Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta ilmoitetaan niille kunnan jasenille sekd muistu-
tuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet (MRL 67 §).
Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kunnan virallisella ilmoitustaululla ja paikallislehdissa
(MRA 9358).
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3.7 Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.7.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelldan (MRL 62 §). N&ita ovat ainakin:

e Kaavoitettavan alueen maanomistajat

e Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

e Alueella toimivat yritykset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot

e Tohmajarven kunnan hallinto- ja luottamuselimet

e Muut viranomaiset (mm. Pohjois-Karjalan liitto, Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Pohjois-Karjalan ymparistoterveys)

e Muut osalliset ja osallisiksi ilmoittautuvat

3.7.2  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla on mahdollisuus osal-
listua kaavanvalmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Kaavan nahtavilldolon aikoina osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun esit-
tamalla mielipiteitad osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta seka jatta-
malla kirjallisia muistutuksia kaavaehdotuksesta. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyyde-
taan nahtavilldoloaikoina lausunnot niiltd paattavilta toimielimilta ja viranomaisilta, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa jarjestettiin
asukastilaisuus, jossa osallisilla oli mahdollisuus tuoda esiin nakemyksensa alueen suunnitte-
lusta.

3.7.3  Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot.

3.7.4 Tiedottaminen

Kaavatyon eri vaiheisiin liittyva aineisto on kaavan laatimisen ajan nahtavilla kunnan nettisi-
vuilla www.tohmajarvi.fi. Kaavatyon vaiheista kuulutetaan kunnan ilmoitustaululla, paikallis-
lehdessa, kunnan nettisivuilla ja Iahettamalla kirje kaava-alueen maanomistajille.

3.7.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta
kaavan hyvaksymistd koskevaan paatokseen hallinto-oikeudelta ja edelleen korkeimmalta
hallinto-oikeudelta.
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3.8 Tavoiteaikataulu

Valmisteluvaihe
10/2018 - 4/2019

Kaavan asettaminen vireille

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen kasittely kunnanhallituksessa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla 14 paivaa. Mahdollisuus
lausuntojen ja mielipiteiden jattamiseen.

Yleisotilaisuus

Ehdotusvaihe
5/2019 - 2/2021

Kaavaehdotuksen kasittely kunnanhallituksessa
Kaavaehdotus nahtavilla 30 pdivaa. Mahdollisuus lausuntojen ja muistutusten jattami-
seen.

Hyvdksymisvaihe
3/2021 - 4/2021

Kunnanhallitus hyvdksyy kaavan
Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan
IImoitus kaavan hyvaksymisesta
Mahdollisuus kirjallisen valituksen tekoon
Kuulutus kaavan voimaan tulosta
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4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja asuin-, liike- ja toimisto
rakennusten korttelialue (AL).

Kuva 4.1. Ote asemakaavaehdotuksesta 11.1.2021

Y-alueella sallitaan enintdan 3-kerroksinen rakentaminen. Kaavan mukaisella tehokkuuslu-
vulla e = 0.6 alueen kokonaisrakennusoikeus on 18 242 k-m?.

AL-alueella sallitaan enintaan 2-kerroksinen rakentaminen. Kaavan mukaisella tehokkuuslu-
vulla e = 0.4 alueen kokonaisrakennusoikeus on 1 470 k-m?.

Aluevaraus Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
Y 5 30404 18 242
AL 401 3675 1470




KEMIE
401
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten kortielialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oeva viiva.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numera.

Foomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerroshuvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

18/20
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5 Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kdytossa oleviin perustie-
toihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.

5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksella paivitetdan asemakaava vastaamaan toteutunutta maankayttoa ja
saatetaan hoivakodin kiinteiston rakennusoikeus vastaamaan nykytilannetta. Hoivakodin
kiinteiston tila ei muutu. Hoivakodin kiinteiston tehokkuus kasvaa tehokkuusluvusta e=0.3
tehokkuuslukuun e=0.4. Tehokkuus e=0.4 vastaa kiinteist6lla jo toteutunutta rakentamiste-
hokuutta.

Kaava mahdollistaa Kemien koululle aiempaa hieman suuremman rakennusoikeuden, kun
korttelia laajennetaan ja tehokkuuslukua nostetaan aiemmasta tehokkuusluvusta e=0.5 te-
hokkuuslukuun e=0.6.

Asemakaava tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Kaava ei muuta nykyista yhdys-
kuntarakennetta. Alueen nykyiset palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Kaavalla ei ole vaiku-
tusta nykyisiin virkistysmahdollisuuksiin.

Kaavalla ei ole vaikutuksia liikennejarjestelyihin. Kulkeminen kortteleille tapahtuu olemassa
olevien liittymien kautta Kirkkotieltd. Kaava-alue tukeutuu nykyiseen liikenneverkkoon ja
sinne on hyvat liikenneyhteydet.

Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparist6on. Kaava-alueella tai sen lahei-
syydessa ei sijaitse tunnettuja muinaisjaannoksia.

Kaava-alue on liitetty jo nykyiselldaan kunnallistekniikkaan.

Kemien uuden koulun rakentamisesta syntyy kunnalle kustannuksia.

5.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdoon ja maisemaan

Asemakaava-alue on jo padosin rakennettua ja ihmisen muokkaamaa. Alueen eteldosan met-
sapalsta on kaavamuutoksen jalkeen mahdollista ottaa rakentamiskayttoon.

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse vesistdja tai pohjavesialueita.

Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita tai suojelualueita, eikd maisemallisesti arvo-
kasta aluetta, joten asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, luon-
nonymparistdédn tai maisemaan.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Tohmajarven kunta.



Kemien koulun ja hoivakodin asemakaavamuutos 11.1.2021 20/20

7 Yhteystiedot

Tohmajarven kunta
PL13

82600 Tohmaijarvi
www.tohmaijarvi.fi

Kunnan edustaja:

Jorma Berg

tekninen johtaja

puh. + 358 401054201
jorma.berg@tohmajarvi.fi

Kaavaa laativa konsultti:
Sitowise Oy

Linnoitustie 6D

02600 Espoo

Pia Niemi, DI, YKS 649
puh. +358 40 631 5093
pia.niemi@sitowise.com

8 Palautteen antaminen

Kirjalliset muistutukset ja lausunnot kaavaehdotuksesta toimitetaan Tohmajarven kunnan-
hallitukselle osoitteeseen:

Tohmajarven kunta, PL 13, 82601 Tohmajarvi
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