MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Tohmajarven kunta (1919717-3)
Jarnefeltintie 1, 82600 Tohmajarvi

Vuokramies:

1.2 Vuokra-alue

Tohmajarven kunnan ...
Osoite:

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 3 Iluvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanellda on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannon ja viranomaisten mah-
dollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilla eik& muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokramies sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen val-
miusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa maankaytté- ja rakennuslain
edellyttdman hyvaksyttdvan kayttéonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda
tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokramiehen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset.
Vuokramies vastaa rakennuksen perustamistavasta.

Vuokramies vastaa kustannuksellaan myds tonttiliittyman rakentamisesta rakennetun kadun ajoradan
reunasta kiinteistolleen.

2.3 Kunnossapito, perusparannukset

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat
aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden
tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokramiehella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokramiehellda ei ole myodskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



2.4 Maaperan ja pohjaveden puhtaus

Vuokranantajan tiedossa ei ole vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai muita
ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:ssé@ mainittuja seikkoja.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alueen maapera ja pohjavesi ei vuok-
ramiehen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai ja 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.
Mikali vuokramies laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokramiehen Ilukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokramiehelta.
2.5 Alivuokraus

Vuokramiehelld ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-
alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmaén
sopimuksen maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokramiehelle.

2.7 Johtojen ja laitteiden sijoittaminen

Vuokramies sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistéa vuokramiehelle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai yleisten
rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokramies on velvollinen luovuttamaan
alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokramiehelle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa ja paattyy 31.12.2070.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokramiehelld on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue valittdmasti
uudelleen vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokramies on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja
¢) vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tdma sitd pyytda, hyvissad ajoin ennen ylla
mainitun vuokramiehelle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokramies maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on vuokrakauden alussa ( ) euroa
(perusvuokra).

Vuokramaksu eraantyy vuosittain kunnan laskuttamana maksettavaksi kesakuussa.



4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkis-
tusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2014 kesakuun indeksiluku, joka on 1909. Tarkistusindeksi on kunakin
vuonna edellisen vuoden marraskuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokramies on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltanyt vuokramies on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5. LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edellda taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperadisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokramiehen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan,
edelld kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella
alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myoOs sellaisia alueella sijaitsevia vuokramiehen omistamia pysyvaan
kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa
kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolel-
le jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokramiehen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiin-
teiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta
arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa
ajoi ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa
asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijadma
tulee vuokramiehelle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue
annetaan vuokrakauden paattyessa valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokramiehelle, vuok-
ranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokramiehelle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai
tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleelli-
sesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa
uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokramies ei ole vuokranantajan asettamassa
maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus



Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennuk-
set, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokramies on
velvollinen siistimaan alueen.
Mikali tassa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokramiehen lukuun julki-
sella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.
Mikali vuokra-alueella oleva vuokramiehen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.6 Vuokramiehen osto-oikeus

Vuokramiehelld on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 2.2 rakentamisvelvoite on
taytetty. Vuokranantaja maarittelee kauppahinnan.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma
Mikali vuokra-alueella oleva vuokramiehen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko
kokonaan tai osittain, vuokramiehen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus.
Rakennusty6 on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty.
Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon,
mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokramies on velvollinen huolehtimaan
puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei
toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto
Vuokramiehella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuok-
raoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita,

kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Vuokramies ja siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tadhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies laiminlyd edelld kohdissa 2.2 tai 6.1
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokramiehen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetellaan talldin kuten edelld kohdassa 5.5 on maaratty.

6.6 Erimielisyyksien selvittiminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

6.7 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokramiehen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan
viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.



Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN
Aika ja paikka:

Allekirjoitukset:



