Kauppakirjan hyvaksyminen (Tietavan koulurakennus B-talo)

Kunnanhallitus 10.05.2021 § 169

Kunnanhallitus on kasitellyt kouluskeskuksen myyntia kokouksessan 26.10.2020 § 260.
Kuntastrategiamme mukaan tavoitetila vuonna 2021 on ettd kunnassa on uusia yrittajia ja yrityksia seka
omistajapolitiikan osalta tavoitetila on, etta on saatu myytya tiloja yrittajille, keinoksi on todettu
tarpeettomista kiinteistoista luopuminen. Maiju Lassilan koulun siirryttya vuodenvaihteessa uuteen
sivistyskeskus Ahjoon jaivat koulukeskuksen rakennukset Asemantiella kunnan toimintoihin
tarpeettomiksi pois lukien Tekeva-talon (pajarakennus), jossa toimii vield ainakin kevaan 2021 loppuun
asti kansalaisopiston ryhmia.

Kiinteistokustannuksia on kuntatalouden nakoékulmasta saatava piennennettya, mielelladn kokonaan
pois. Kiinteistolla on taseessa poistamatonta arvoa noin 1,1 M €, jonka alaskirjaus on huomioitava
tulevina vuosina. Kiinteiston kustannukset ovat n. 160 000 euroa vuodessa sis. séhkokulut,
[ammityskulut, jatehuoltomaksut, vakuutukset yms. Kiinteistdon on tiedossa tulevina vuosina myos
kattoremontti. Kuntastrategiassa tavoitteena onkin, ettd ainakin osa koulukeskuksen rakennuksista olisi
saatu vuokrattua vuonna 2021. Vuokralaisten I6ytyminen ei kuitenkaan poistaisi tulevien vuosien
investointitarpeita eika olisi muutenkaan kuntastrategian mukaista toimintaa, joten ensisijaisena
tavoitteena on kiinteiston myynti kokonaisuutena.

Koulukeskuksessa on useita rakennuksia:
Oppiva-talo (entinen yld-aste) ja vanha puukouluosa
Tietava-talo (entinen lukio)

Tekeva-talo (pajarakennus)

Asuntorakennus

Vaja

Kiinteistokokonaisuuden markkinoinnissa on hyddynnetty kunnan omia viestintdkanavia (nettisivut,
some) ja KETI:n yllapitdmaa Keski-Karjalan tontti- ja kiinteistoporssia. Alueesta on tehty myds
esittelyvideo. Omat markkinointitoimet ovat tuottaneet tulosta ja kevaan 2021 koulukeskuksen eri osia
onkin kdynyt katselemassa useita eri toimijoita. Niin kuin myyntimarkkinoinnin luonteeseen kuuluu, niin
0sa naytoista ja kyselyista ei johda valttamatta mihinkdan konkreettiseen mutta tarkeinta onkin l0ytaa
se yksi taho, jonka kanssa kysynta ja tarjonta kohtaavat.

Asian valmistelija
vs. kunnanjohtaja

Esittelija
vs. kunnanjohtaja

Paatdsehdotus
Kunnanhallitus merkitsee tietoon saatetuksi raportin tietavaisen koulukeskuksen myynti- ja
markkinointitoimista

Paatos
Merkittiin tiedoksi myyntitoimien tilanne ja tehdyt toimenpiteet. Paatettiin jatkaa myyntitoimia
nykyisen valtuustokauden loppuun sekd antaa uuden valtuuston ja kunnanhallituksen paattaa


http://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/tohmajarvi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=202084-8

jatkotoimista.
Merkitdaan, ettda kunnanhallitus kavi asiasta perusteellisen keskustelun.

Merkitaan, etta talouspaallikkd Tuula Pievildinen ja vs. sivistysjohtaja Mikko Lopp0Onen saapuivat
kokoukseen taman asian kasittelyn alkaessa klo 15:10.

Merkitaan, etta tekninen johtaja Jorma Berg tuli saapuville etdyhteyden kautta kokoukseen taman asian
kasittelyn aikana klo 15:22.

Kunnanhallitus 07.06.2021 § 232

Koulukeskus koostuu kolmesta erillisestd rakennuksesta, jotka on nimetty kirjaimin A, B ja C, kaikissa
rakennuksissa on opetustoimintaan tarkoitettuja tiloja. A-rakennuksessa on opetustilojen lisdaksi mm.
koulukeskuksen liikuntasali ja vanhat kirjastotilat. B-rakennuksessa on opetustilojen lisaksi, auditorio ja
keittiotilat ja C-talossa on ns. pajarakennus, jonka ostotarjous on hyvaksytty kunnahallituksessa Kiteen
koneistus Oy:n kanssa 24.5.2021 § 200.

Lisaksi koulukeskuksen tiloihin kuuluu rivitalorakennus, joka on kytkoksissa lammityksen osalta A-
rakennukseen ja punainen vajarakennus, joka toimii varastotilana. Lisdksi koulukeskuksen alueella on
asfaltoituja parkkialueita ja kivituhkapohjalla varustettuja liikunta-alueita. Koulukeskuksen tiloja on
markkinoitu aktiivisesti 2020 loppuvuodesta alkaen, jolloin tiloissa oli viela koulutoimintaa vuoden 2020
loppuun asti.

Koulukeskuksen kaikkien rakennusten eri osiin on kohdistunut kysyntaa. Vanhoista kirjastotiloista on
tehty ostotarjous ja muiden tilojen vuokraamiseen on ollut myds kiinnostusta. Haasteena on myyda vain
osia kustakin rakennuksesta, koska tdssa tapauksessa koko rakennus tulisi pitdd edelleen lampimana ja
silloin kdyttokustannukset ovat korkeat. Teknisilla muutoksilla saadaa tiloihin tehtya lammitysratkaisut,
joissa osa tiloista voidaan pitdaa kylmillaan ja osa lampimana. Nama em. ratkaisut eivat ole kuitenkaan
kunnan kustannustehokkuuden ndkokulmasta perusteltuja.

Kunnanhallitus paatti 10.5.2021 § 169 jatkaa myyntitoimia nykyisen valtuustokauden loppuun. Tahan
asti Tietdvaisen koulukeskuksen osalta on pyydetty tarjouksia mutta huutokauppamenettely soveltuisi
kohteeseen erinomaisesti. Tall6in Tietavdisen koulukeskuksen tilojen myyntia kannattaa jatkaa
15.9.2021 asti. Rakennukset myydaan huutokauppamenettelylld seuraavasti:

e A-talon pohjahinta on 45 000 €, joka sisaltda vajarakennuksen ja rivitalon, joka kytkeytyy A-
taloon lammitysratkaisun vuoksi
e B-talon pohjahinta on 35 000 €

Tohmajarven kunta kannustaa yrittdjia yhteistyéhon tilojen ostamisen suhteen. Ostajana voi olla yksi
toimia jolla on valmiita vuokralaisia tai yrittdjien yhteistydssa muodostettu yhtio/yhtyma.

Asian valmistelija
vs. kunnanjohtaja


http://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/tohmajarvi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2021154-7
http://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/tohmajarvi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2021151-4

Esittelija
vs. kunnanjohtaja

Paatosehdotus
Kunnanhallitus jatkaa Tietavaisen koulun myyntitoimia 15.9.2021 asti. A- ja B-rakennus myydaan
huutokauppamenettelylla. A-talon pohjahinta on 45 000 €. B-talon pohjahinta on 35 000 euroa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus 20.09.2021 § 359

Huutokauppa ei tuottanut maardaikaan 15.9.2021 mennessa yhtaan tarjousta. Kunnanhallitus
keskustelee kokouksessa myyntitoimiin liittyvista jatkosuunnitelmista.

Asian valmistelija
hallintopaallikko

Esittelija
vs. kunnanjohtaja

Paatésehdotus
Esittelija tekee paatdsehdotuksen kokouksessa kaydyn keskustelun jalkeen.

Merkitdan, ettd Jarmo Hasunen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi intressijaavina klo
18:40-19:27.

Merkitdaan, etta kaytiin vilkas yleiskeskustelu myynnin jatkotoimista. Kunnanhallitus evasti valmistelijoita
irtisanomaan lamposopimuksen 1.10.2021 alkaen ehdolla, ettd sopimus voidaan nyéhemmin
palauttaa/siirtda mahdolliselle ostajalle.

Vs. kunnanjohtaja teki kokouksessa keskustelun kuluessa seuraavanlaisen paatosesityksen:
Kunnanhallitus jatkaa Tietdvaisen koulun myyntitoimia 31.10.2021 asti. Kunnanhallitus pyytaa tarjouksia
A- ja B-rakennukesta yhdessa tai erikseen. Kunnanhallitus pyytda tarjousten yhteydessa tarjouksen
jattajalta liikketoimintasuunnitelman, lisdksi kunnanhallitus pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata

ostotarjous.

Paatoés
Hyvaksyttiin esittelijan kokouksessa tekema paatdosehdotus.

Kunnanhallitus 11.04.2022 § 138



Tietavaisen koulukeskuksen myyntitoimia on jatkettu kunnanhallituksen 20.9.2021 tekeman paatoksen
perusteella 31.10.2021 asti. Taman paatoksen jalkeen koulukeskuksen myyntitoimia on kasitelty
kunnanhallituksessa kunnanjohtajan ajankohtaisissa asioissa 1.11.2021. Kunnanhallitus evasti kunnan
viranhaltijoita jatkamaan markkinointitoimia vuoden loppuun saakka.

Markkinointia jatkettiin vuoden loppuun asti Avittamo Oy:n kanssa tehdylla markkinointi yhteistyolla.
Markkinointi heratti kohtalaisesti kiinnostusta koulukeskuksesta, mutta tarjouksia vuoden loppuun
mennessa ei koulukeskuksesta tehty. Taman jalkeen kunta on ryhtynyt ajamaan rakennusta hallitusti
alas. Ldmpdsopimus on irtisanottu ja koulukeskuksen lammot oli tarkoitus laittaa pois paalta sen
jalkeen, kun huutokauppa koulukeskuksen irtaimistosta ja osittain kiinteistd materiaalista on saatu
suoritettua loppuun.

Huutokauppamenettely koulukeskuksen osalta oli jo kdynnistetty helmikuun alkupuolella, mutta
24.2.2022 tapahtunut Venajan julma hyokkdys Ukrainaan aiheutti ukrainalaisten pakenemista omasta
maastaan. Suomeen alkoi tulla Ukrainasta my6s naisia ja lapsia ja kuntia pyydettiin valtion puolelta
varautumaan ukrainalaisten mahdolliseen majoittamiseen. Varautumisen myota koulukeskuksen
huutokauppamenettelyyn tehtiin muutoksia maaliskuussa. Osa myytavista kohteista otettiin pois
myynnistd, ettd kohteella olisi tarvittaessa edellytys toimia vastaanottokeskuksena. Nyt tilanne nayttaa
siltd, ettd tarvetta vastaanottokeskus toiminalle ei ole enaa Tietdvaisen koulukeskuksen osalta.

Huhtikuun alussa koulukeskuksen B-talosta on tehty ehdollinen ostotarjous. Ostotarjouksen tekija
tarjoaa Tietdvan koulurakennuksesta B, asemantie 35 B (entinen lukio) 20.000 euroa. Hintaan sisaltyy
itse rakennus ja sen irtaimisto sovitusti. Ostotarjous sisdltdda maardalatontin hintaan 1 euro. Tontin
rajauksessa tulee olla riittdvan suuri asfalttipiha raaka-ainekuljetusten turvaamiseksi ja 1 pienehkdn 50-
100m2 mahdollisen lisdrakennuksen varaus (luvitus erikseen). Lisdksi tarjouksessa ehdotetaan
koulukeskuksesta tehtyyn FCG:n 2017 tekemaan kuntoraporttiin viitaten yhteistoimintapykalda
kauppakirjaan, jossa myyja ja ostaja sitoutuvat 31.12.2032 asti rakennuksen purkamiseen, rakennuksen
tilan heikentyessda. Ostaja kustantaisi 30 % ja myyja 70 % mahdollista purkukustannuksista.

_ on yli 15 vuotta toiminut yritys, jonka ydintoimintoja ovat

kaupallinen kalastus ja kalanjalostus, kulttuuriperinto ja siihen liittyvat asiantuntijapalvelut seka
luonnonelinymparistéjen ennallistamispalvelut. Yritys on velaton ja vakavarainen, ja kalastaa
Kangasvedella, Paasvedelld, Pyhaseldlla ja Puruvedella.

Tohmajarven kunta on aiemmin paattanyt ajaa rakennuksen toiminnan alas. Jos rakennuksessa ei ole
toimintaa tulee rakennuksesta tehda alaskirjaus viimeistaan kolmen vuoden kuluessa rakennuksen
jaadesta pois kaytosta. Myohemmassa vaiheessa tulee esiin rakennuksen purkaminen ympariston
viihtyisyyteen liittyvista syista.

Ostaja sitoutuu muuttamaan kaupan toteutuessa yrityksen rekisteriosoitteensa Tohmajarvelle
kesdkuussa 2022. Ostajan tahtotilana on toteuttaa Tohmajdrven kunnan kanssa laajaa yhteistyota,
erityisesti kunnan alueella olevien vesiensuojelu- ja ennallistamishankkeiden, kulttuuriperinnén ja
elinkeinojen edistamisen saralla. Paatoimintojen siirto on luonteeltaan pysyva. Tarjouksen tekijan
ostotarjous on voimassa 1.5.2022 asti.

Asian valmistelija
vt. kunnanjohtaja, kehittamispaallikko


http://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/tohmajarvi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2021191-6
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Esittelija
vt. kunnanjohtaja

Paatosehdotus
Kunnanhallitus hyvaksyy:

a) tarjouksen mukaisen kaupan Tietdvan koulurakennuksesta B, Asemantie 35 B hintaan 20.000 euroa,

b) liitteen mukaisen méaaraalakaupan hintaan 1 euro, niin ettd myyjalld on etuosto-oikeus méaaraalaan 1
euron hintaan, mikali rakennus puretaan 31.12.2032 mennessa.

c) ostotarjouksen tekijan esityksen yhteistoimintapykalan laatimisesta kauppakirjaan, jossa myyja ja
ostaja sitoutuvat 31.12.2032 asti rakennuksen purkamiseen, rakennuksen tilan heikentyessa siten, etta
ostaja kustantaisi 30 % ja myyja 70 % mahdollisista purkukustannuksista.

Lisdksi kunnanhallitus paattaa, ettad ostaja vastaa lohkomisesta aiheutuneista kustannuksista seka
kauppakirjan laadinnasta aiheutuvista kustannuksista. Kunnanhallitus valtuuttaa vt. kunnanjohtajan ja
hallintopaallikon allekirjoittamaan kauppakirjan.

Merkitdan, ettd kehittdmispaallikkd Anne Hyttinen oli asiantuntijana kuultavana kokouksessa taman
asian keskustelun aikana klo 14:02 — 14:47.

Merkitaan, etta _, olivat kokouksessa paikalla tdman asian

keskustelun aikana klo 14:02 — 14:47.

Merkitaadn, etta Matti lkonen poistui kokouksesta taman asian keskustelun aikana kello 14:38.
Merkitaan, etta Jouni Martiskin poistui kokouksesta taman asian keskustelun aikana kello 14:57.
Keskustelun kuluessa esittelija tdydensi padtésehdotustaan seuraavasti:

b) liitteen mukaisen méaaraalan kaupan hintaan 1 euro seuraavin edellytyksin:

- ostaja sitoutuu erilliseen tehtavaan yhteistoimintasopimukseen, jossa myyja ja ostaja sitoutuvat
31.12.2032 asti rakennuksen purkamiseen, rakennuksen tilan heikentyessa siten, ettd myyja kustantaa
enintaan 120 000 euroa rakennuksen purkukustannuksista ja ostaja sitoutuu rakennuksen purkamisen
jalkeen tarjoamaan kiinteist6a (=maapohjaa) kunnan ostettavaksi 1 euron kokonaiskauppahinnalla.

Lisdksi kunnanhallitus paattaa, ettd ostaja vastaa lohkomisesta aiheutuneista kustannuksista seka
kauppakirjan ja yhteistoimintasopimuksen laadinnasta aiheutuvista kustannuksista. Kunnanhallitus
valtuuttaa vt. kunnanjohtajan ja hallintopaallikén allekirjoittamaan kauppakirjan.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi
a) tarjouksen mukaisen kaupan Tietdavan koulurakennuksesta B, Asemantie 35 B hintaan 20.000,00
euroa,

b) liitteen mukaisen mé&araalan kaupan hintaan 1 euro seuraavin edellytyksin:

Ostaja sitoutuu erilliseen tehtavaan yhteistoimintasopimukseen, jossa myyja ja ostaja sitoutuvat
31.12.2032 asti rakennuksen purkamiseen, rakennuksen tilan heikentyessa siten, ettd myyja kustantaa
enintadn 120.000 euroa rakennuksen purkukustannuksista ja ostaja sitoutuu rakennuksen purkamisen



jalkeen tarjoamaan kiinteist6a (=maapohjaa) kunnan ostettavaksi 1 euron kokonaiskauppahinnalla.
Lisdksi kunnanhallitus paatti, etta ostaja vastaa lohkomisesta aiheutuneista kustannuksista seka

kauppakirjan ja yhteistoimintasopimuksen laadinnasta aiheutuvista kustannuksista. Kunnanhallitus
valtuuttaa vt. kunnanjohtajan ja hallintopaallikon allekirjoittamaan kauppakirjan.

Kunnanhallitus 23.05.2022
212/10.00.02.00/2021 [Tietavaisen koulukeskuksen myyminen]

Tohmajarven kunnan vastatarjous on hyvaksytty sahkopostilla 13.4.2022.

Tohmajarven kunnan ja _ valilld on allekirjoituttu kauppakirja, yhteistoimintasopimus
seka esisopimus 16.5.2022.

Kauppakirja, yhteistoimintasopimus seka esisopimus ovat esityslistan liitteena.

Asian valmistelija
hallintopaallikko

Esittelija
vt. kunnanjohtaja

P3atosehdotus

Kunnanhallitus hyvaksyy kunnan ja _ valilla 16.5.2022 allekirjoitetun kauppakirjan,
yhteistoimintasopimuksen seka esisopimuksen.

Paatos
Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



