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3.12 Yhteenveto kiinteistdstrategiasta

Liitteet

Liite 1 Kiinteistoluettelo

Liite 2 Yhteenveto kiinteistostrategiasta



1 Strategian muodostamisen periaatteet

Strategian muodostamisen pohjaksi sovittiin toimeksiantajan kanssa kiinteisto-
massan vahentaminen. Kiinteistdstrategia on laadittu suoritetun kiinteistokartoi-

tuksen pohjalta. Strategiassa kiinteistot on jaettu nelja&n luokkaan:

A) Pidetaan, kehitetdan
- Nama kiinteistot jadvat kunnan omistukseen, niita kehitetédan
ja niihin kohdistetaan suunnitelmallista kiinteistbnhoitoa
kunto- ja varustetason parantamiseksi.
B) Pidetaan, kaytetddn loppuun
- Naihin kiinteist6ihin ei kannata talla hetkell& kohdistaa inves-
tointeja. Kaytetdan loppuun siten, etta kiinteistonhoidolla ny-
kyinen kuntotaso pyritadn yllapitamaan mahdollisimman
kauan. Kun kaytetty loppuun myydaan tai puretaan.
C) Myydaan
- Tarpeettomat tai vajaakayttoiset kiinteisttt, kohdistetaan va-
haisissa méaarin kiinteistonhoitoa tai ei lainkaan
D) Puretaan
- Tarpeettomat, vajaakayttoiset ja huonokuntoiset kiinteistot,
joiden myyminen on vaikeaa. Kohdistetaan vahaisissa maéarin

kiinteistonhoitoa tai ei lainkaan

Yllapidettaviin ja kehitettaviin rakennuksiin laaditaan erillinen pitkdn tahtaimen
suunnitelma (PTS), jossa aikataulutetaan tarvittavat korjaustoimenpiteet eri vuo-
sille alustavine kustannusarvioineen. Yhteenkaan rakennukseen ei kannata koh-
distaa merkittavampia investointeja tai korjaustoimenpiteitd ennen perusteellisen
kuntotutkimuksen tekemistd. Purettavaksi ehdotettujen rakennusten arvioidut

purkukustannukset on esitetty tarkemmin kohdassa 3.11 Purkusuunnitelma.



2 Strategian paivittaminen

KiinteistOstrategiaa tulee tarvittaessa paivittdd, mikali vallitsevassa toimintaym-
paristdssa tapahtuu muutoksia, joilla on vaikutusta kiinteistdjen hallintaan ja ylla-
pitoon. Téallaisia muutoksia voivat olla esimerkiksi:

- maakuntauudistukset

- sosiaali- ja terveyspalveluissa tapahtuvat muutokset

- Venajan kaupan ja rajaliikenteen muutokset

- merkittdva ja pysyva muutos kiinteiston kayttdasteessa suun-

taan tai toiseen
- vuokra-asuntojen kysynnan ja tarjonnan muutokset
- rakennuksen kuntotason odotettua nopeampi heikkeneminen

tai muu kiireellinen korjaustarve

3 Kiinteistostrategia

3.1 Asuinrakennukset

3.1.1 Asuntoranta

Kiinteistd on myyty.

3.1.2 Myllyranta
Kiinteistd on laitettu kylmilleen ja on fuusioitunut Kiinteistd Oy Tohmajarven Ti-
kankonttiin v. 01.01.2023.

3.1.3 Kemien koulun asuntola

Rakennus on purettu.

3.1.4 Koulukeskuksen asuntola

Rakennus on laitettu kylmilleen 10/2022 ja odottaa mahdollista purkamista.



3.1.5 Palotalo (asunnot)

Palotalon julkisivut, vesikatto sekd maanvastaiset rakennusosat salaojituksineen
tulisi kunnostaa. Myos asuntojen sisatilat tulisi saneerata mutta tilojen pohjarat-
kaisut eivat mahdollista mm. toimivien wc-suihkutilojen rakentamista ilman suu-
rempien valiseinamuutosten tekemista.

Rakennuksen saneeraus ei ole todennakdisesti kannattavaa mittavien kustan-

nusten johdosta joka vaikuttaisi my6s vuokratasoon nostavasti.

Rakennusta kannattaa yllapitaa, mutta investointeja kohteeseen ei kannata koh-

distaa.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla palveluiden laheisyydessa ja kayttoaste
on tarkasteluhetkella 67 %. Kiinteistd on tuottanut tappiota v. 2022 17 371 €.

Luokitus: B/D
3.1.6 Pienteollisuustalo
Pienteollisuustalon lammitysjarjestelmaéan on investoitu ja kayttbaste rakennuk-

sessa on kohtuullinen. Rakennuksessa on myos teknisen osaston toiminnassaan

tarvitsemia tiloja. Rakennus on tuottanut tappiota v. 2022 3 308 €.
Tarkeimpiad korjaustoimenpiteitd olisivat tulipalossa séastyneen osan ikkunoiden
uusiminen, alkuperaisesséa kunnossa olevien kayttovesi- ja lammaonjakoputkisto-

jen uusiminen sekd markaétilojen saneeraukseen varautuminen.

Rakennusta kannattaa yllapitdd, mutta suuria investointeja kohteeseen ei kan-

nata kohdistaa.

Luokitus: B/C

3.2 Asuinpientalot

3.2.1 Savipelto

Kiinteistd on myyty.



3.2.2 Lepola

Lepola on tuottanut voittoa v. 2027 1870 €. Rakennuksessa ei ole merkittavia
korjaustarpeita lahitulevaisuudessa. Rakennusta kannattaa yllapitda. Kiinteisto
sijaitsee Niiralan asemakaava-alueella. Hankinta on aikoinaan perustunut Kkiin-

teiston maankaytollisesti tarkeaan sijaintiin.

Luokitus: B

3.2.3 Kujala

Kiinteistd on purettu v. 2021.

3.2.4 Kotipirtti
Kiinteistolla olevat talousrakennukset 2 kpl on purettu ja padrakennus puretaan
v. 2023.

3.25 Kolkkala

Kiinteistd on myyty.

3.3 Asunto-osakeyhtiot

3.3.1 As Oy Vartsilan Janisjoki

Janisjoen rakennukset ovat kayttbasteeltaan kohtuullisen hyvét eika valitonta
peruskorjaustarvetta ole. Tarkeimpana korjaustoimenpiteena huoneistoissa olisi
markatilojen saneeraus. Tarkasteluhetken kayttbasteella huoneistot tuottavat
kuitenkin tappiota 8 760 € vuodessa pelkastaan yhtidvastikkeiden muodossa.
Kayttdasteen tulisi olla 100 % ja vuokrankorotuksen huomattava, etta huoneis-
toihin kannattaisi investoida. Yllapidetaan huoneistoja. Jos vuokratasoa saa-
daan nostettua kayttdasteen karsiméttd, niin markatilojen saneerausta tulee
harkita uudelleen.

Taloyhtion kannattaa harkita perusmuurin ja alapohjarakenteen kosteusrasituk-
sen vahentamista rakentamalla salaoja- ja sadevesijarjestelma. Samalla kannat-

taisi uusia perusmuurin kosteudeneristys ja routasuojaus.

Luokitus: B



Asunto-osakeyhtio on fuusioitunut Kiinteisté Oy Tohmajarven Tikankonttiin
01.01.2023.

3.3.2 As Oy Vartsilan Roykynhovi

Roykynhovi on uusin seka yleiskunnoltaan paras Vartsilan asuinrivitaloista. Tar-
keimpina korjaustoimenpiteina on seinarakenteen ja perusmuurin liitoskohdan
kunnon tarkempi selvittdminen ja tarvittavien korjaustoimenpiteiden suorittami-
nen. Huoneistoista saatavat vuokratulot eivat riitéd edes yhtidvastikkeen maksuun,
joten osakkeenomistajan nakokulmasta huoneistoihin ei kannata investoida.
Huoneistoissa ei ole lahiaikoina odotettavissa suurempia korjaustarpeita joten yl-
lapidetd&n huoneistoja.

Liséksi taloyhtion kannattaa harkita perusmuurin ja alapohjarakenteen kosteus-
rasituksen vahentamista rakentamalla sadevesi- ja salaojajarjestelma seka muo-
toilemalla maan pinta rakennuksien ymparilla perusmuurista poispain viettavaksi.
Ylapohjan tuulenohjainpahvit tulee kiinnittda uudelleen. Terashormien vesikaton

lapivientien tiiveytta tulee tarkkailla saanndllisesti.

Luokitus: B

Asunto-osakeyhtio on fuusioitunut kiinteistdé Oy Tohmajarven Tikankonttiin
01.01.2023.

3.3.3 As. Oy Joenranta

Kiinteistd on laitettu kylmilleen 8/2022.

Asunto-osakeyhtio on fuusioitunut Kiinteisté6 Oy Tohmajarven Tikankonttiin
01.01.2023.

3.3.4 As. Oy Tohmajarven Metséatahti
Kiinteist®d on laitettu kylmilleen 8/2022.

Asunto-osakeyhtid on fuusioitunut Kiinteistd6 Oy Tohmajarven Tikankonttiin
01.01.2023.



3.4 Yksittaiset asunto-osakkeet

Yksittaiset asunto-osakkeet (pl. As. Oy Tohmajarven Omenatarha B8 ja B9) si-
jaitsevat taloyhtidissa, jotka on rakennettu vuosina 1966—-1979. Rakennusten ian
perusteella voidaan olettaa, etta taloyhtidissa lienee lahitulevaisuudessa odotet-
tavissa korjaustarpeita, jotka kasvattavat osakkeen omistuksen kustannuksia.
As. Oy Tohmajarven Omenatarha on uusin kunnassa rakennettu rivitalotyyppi-
nen asuinrakennus, jossa ei ole odotettavissa korjaustarpeita lahiaikoina.

Luokitus:  As. Oy Tohmajarven Omenatarha B8 ja B9 A

Muut yksittaiset asunto-osakkeet C/B

Asunto-osakeyhtio on fuusioitunut Kiinteisté Oy Tohmajarven Tikankonttiin
01.01.2023.

3.5 Toimisto- ja hallintorakennukset

3.5.1 Kunnanvirasto

Kunnanvirasto on kokonaisuudessaan teknisen elinkaarensa paassa. Rakennuk-
sessa on riskirakenteita ja rakennusosille seké talotekniikalle yleisesti asetetut
tekniset kayttoiat on ylitetty. Rakennuksesta on 16ytynyt tehdyissa kartoituksissa
ja tutkimuksissa kosteusvaurioita. Sisailmanlaadun varmistamiseksi rakennuk-
sessa on tehty tiivistyskorjauksia useampana vuotena. Kohteelle on asennettu
kevythissi v. 2018.

Toimistotilaselvityksen loppuraportin v. 19.06.2019 mukaan kunnanviraston kay-
tossa pitaminen ja kehittaminen edellyttda huomattavaa peruskorjaamista. Kor-
jausasteen on arvioitu olevan 110 %. Lahivuosina on tehtava p&atos raken-
nuksen kohtalosta. Paatoksesta riippuen kohteelle on tarvittaessa laadittava
PTS.

Luokitus: B/C



3.5.2 Paloasema, uusi

Uudessa paloasemassa ei ole vélittomia korjaustarpeita lahivuosina. Kiinteisto
on tuottanut keskim&aéarin 30 873 €/vuosi viimeisen neljan vuoden tarkastelujak-
solla. Kiinteistolle on laadittava aikataulutettu pitkan tahtadimen huolto- ja kunnos-
sapitosuunnitelma, jolloin tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin on helpompi varau-

tua.

Luokitus: A

Kiinteistéa hallinnoi Tohmajarven Yrityspalvelut Oy.

3.5.3 Musiikkiopisto (nykyinen opistotalo Kipind)

Rakennukseen on investoitu merkittavasti vime vuosina eika valittémia suurem-

pia korjaustarpeita talla hetkella ole. Paadyn sisadnkaynnin yhteyteen rakenne-

taan liikuntaesteisia varten invaluiska v. 2023. Kiinteistolle on laadittava PTS.

Luokitus: A

3.54 Kunnallistalo

Kunnallistalosta on tehty ensimmainen kuntotutkimus 1980 luvun lopulla. Sit-
temmin rakennuksen kuntoa on selvitetty v. 2018 sisdilmastoa tutkien ja lampo-
kamerakuvauksilla Karelian ammattikorkeakoulun opiskelijoiden opinnayte-
tyona. Kohteesta tehtiin v. 2018 tulevaisuuskartoitus. Kunnallistalon ulkopuolen
saneeraus on tarkoitus tehda v. 2023.

Luokitus: A/C

3.6 Opetus ja varhaiskasvatus

3.6.1 Paivakoti Kéenpesa

Opetus- ja varhaiskasvatukseen kuuluvista rakennuksista kartoituksessa ja stra-

tegiassa 07.02.2018 mukana oli vain paivakoti Kadenpesa. Kiinteistéssa ulkopuo-



listen kosteusrasitusten hallinta on perusmuurirakenteen toiminnan kannalta eri-
tyisen tarkeaa. Syksylla 2017 tehtavissa korjaustoimenpiteissa on otettu huomi-
oon kattavasti tarvittavat toimenpiteet perusmuurin kosteusrasituksen vahentéa-
miseksi.

Kayttovesiputkiston uusimiseen on varauduttava lahivuosina. Myo6s alkuperainen
iimanvaihtokone on kayttdikansa loppupuolella. Muita valitttmia merkittavampia
korjaustarpeita rakennuksessa ei havaittu.

Kohteella on tehty kuntotutkimukset sek& naiden perusteella korjaussuunnitelmat
sisdilmanlaadun parantamiseksi v. 2016. Suunnitelmien mukaiset korjaukset
seka tarkistusmittaukset on tehty vuosina 2016-2017. Lammaonvaihdin on uusittu
ja kiinteistbautomaatio muutettu Citec-jarjestelmééan v. 2019. Kohteelle on raken-
nettu aurinkoenergiajarjestelma v. 2019. Sisatiloissa on tehty muutokset poistoil-
makanavien paatelaitteiden sijoituksille v. 2021. Piha-alueen saneeraus on tehty

v. 2022 ja samalla on uusittu pihaleikkivalineet. Kiinteistolle on laadittava PTS.

Luokitus:  A/(C 2033)

3.6.2 Sivistyskeskus Ahjo
Sivistyskeskus Ahjo valmistui 12/2020. Rakennuksessa toimii esiopetus, ala-
lylaaste, lukio ja kirjasto. Kiinteistdlle on laadittava tulevaisuudessa PTS.

Luokitus: A

3.6.3 Tikkalan koulu/paivakoti

Tikkalaan valmistui uudet koulutilat tulipalossa tuhoutuneen koulun tilalle v.
2006. Rakennus yhdistettiin tulipalolta saastyneeseen sivurakennukseen. Sivu-
rakennuksessa oli keittié/ruokailutilat, kasityo/liikuntatilat, paivakoti, peseytymis-
ja varastotiloja.

Sittemmin sivurakennuksesta on purettu paivakoti osio pois. Rakennukseen on
tehty laajennuksena uusi paivakoti ja vanha osa on taydellisesti peruskorjattu.
Koulua/paivakotia varten rakennettiin erillinen pelletilla toimiva lampdolaitos. Ty6t

valmistuivat v. 2019. Kiinteistolle on laadittava PTS.

Luokitus: A



3.6.4 Vanha koulukeskus
Vanhan koulukeskuksen rakennuksista B- ja C-talot on myyty. A-talo on laitettu

kylmilleen 10/2022. Odottaa mahdollista purkamista.

Luokitus: D

3.6.5 Vartsilan koulu/asuntola

Kiinteistd on myynnissé. Puretaan ellei ostajaa 10ydy.

Luokitus: C/D

3.7 Liikerakennukset

3.7.1 Kauppakeskus Troikka

Liikerakennuksista strategiaan ja kartoitukseen kuului kauppakeskus Troikka.
Kiinteistd on tuottanut tappiota keskimaarin 21 878 € vuodessa viimeisen neljan
vuoden tarkastelujaksolla (2018), vaikka rakennuksen kayttdaste on hyva. Myos
toimintakate on keskimaarin 6 366 € miinuksella. Reilusti tappiolliseen rakennuk-
seen investoiminen on kyseenalaista. Vuokraa tulisi korottaa siten, etta vuokra-

tuloilla saataisiin katettua kiinteiston yllapidosta aiheutuvat kustannukset.

Tarkeimmat lahiaikoina ajankohtaiset korjaustoimenpiteet ovat LVI- seka sahko-
jarjestelmien saneerauksessa. Rakennukseen kannattaa tehda kuntotutkimus,
joka sisaltad myos LVIS-jarjestelmat, jonka jalkeen korjaustoimenpiteiden kan-
nattavuutta on arvioitava uudelleen. Keittion alkuperdinen ilmanvaihtokone on to-
dennékdisesti uusittava joka tapauksessa ja laitteisto kannattaa varustaa lam-
montalteenotolla. Myds Saastomestan sisdankaynnin liukuovet on kunnostet-

tava.

Luokitus: A/B

Kiinteistdéa hallinnoi Tohmajarven Yrityspalvelut Oy.
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3.7.2 Nurkkala

Kiinteistd on kaikilta osiltaan kayttdikansa lopussa. Rakennuksen saneeraus ei
ole kannattavaa mittavien kustannusten johdosta.

Rakennusta kannattaa yllapitaa, mutta investointeja kohteeseen ei kannata koh-

distaa.

Luokitus: B/D

3.8 Kokoontumisrakennukset

3.8.1 Nymanin talo

Kaynnistymassa olleessa (2018) CBC-hankkeessa on huomioitu Nymanin talon
vaatimat kunnostustarpeet kohtuullisen kattavasti. Lisaksi hankkeessa on kiinni-
tetty huomiota esteettomaan liikkkumiseen rakennuksessa seka piha-alueilla. Sel-
vaa on, etté tallaista rakennusta ei ole tarpeellista ja jarkevaa muuttaa nykyisten
rakennusmaaraysten mukaiseksi. Rakennuksen paadyssa sijaitsevaa asuinhuo-
neistoa kannattaa yllapitdd kiinteiston yllapidon aiheuttamien kulujen katta-

miseksi.

Luokitus: A

Asuinhuoneisto on toiminut viime vuodet liiketilana. Kiinteistdlle on laadittava
PTS.

3.8.2 Vartsilan kunnantoimisto (Kylatalo)

Vartsilan kunnantoimisto on laitettu kylmilleen 10/2022 ja puretaan v. 2023.

Luokitus: D

3.8.3 Vartsilan maatilan rakennukset
Vartsilan maatilan rakennuksilla on l&hinna kulttuurihistoriallista ja maisemallista
arvoa. Navettaan, villamakasiiniin ja aittaan kannattaa tehda kayttoéturvallisuuden

kannalta mahdollisesti tarvittavat korjaustyot. Renkitupaan ei kannata tehda enaa
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mitdan korjaustoita, vaan mikali rakennus halutaan sailyttaa, tulisi sen alapohja-
rakenne ja hirsiseinan alaosa kaytannossa rakentaa uudelleen. Jotkin rakenne-
osat, kuten seinarakenteen ylemmat hirret voivat olla viela kayttokelpoisia. Ra-

kennuksen purkaminen lienee jarkevin vaihtoehto.

Luokitus:  Navetta, viljamakasiini, aitta B

Renkitupa B

Navetan valipohjan kantavat rakenteen on vahvistettu v. 2017.

3.8.4 Taitotalo

Kiinteistd on myyty.

3.8.5 Liikuntahalli

Liikuntahallin kayttovesiputkiston uusimiseen tulee varautua.

Kuntosalin tuloilmavirrat kannattaa mitata ja tehda tarvittaessa korjaustoimenpi-
teet ilmanvaihdon tehostamiseksi. Markatilojen pintamateriaalit ovat jo saavutta-
neet teknisen kayttdikansa (laatta ja kosteussulkusively <15v, muovimatto <20v)
[3, 11], joten niiden uusimiseen on syyta varautua seuraavan 10 vuoden tarkas-

telujaksolla.

Kiinteistoll on uusittu lammaonvaihdin ja lammitysputkisto v. 2019. Vesikate ja
ulko-ovet on uusittu v. 2021 ja samalla on uusittu myds lukitukset ja kulunval-
vonta. Liikuntahalliin on tehty laajennus v. 2021 kasittden kuntosali- ja varastoti-
loja. Kiinteistolle on laadittava PTS.

Luokitus: A

3.9 Muut rakennukset
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3.9.1 Varikko

Varikon tilat pidetaan kayttdtarkoituksen mukaisessa kunnossa. Sosiaalitilojen
WC- ja markatilojen saneerausta kannattaa harkita. Rakennuksen p&adyssé ole-
vaa asuinhuoneistoa kannattaa yllapitdd rakennuksen yllapitokustannusten kat-

tamiseksi.

Ulkoseinarakenteen ja perustusten liitoskohdan eristetilan kunto kannattaa tutkia
tarkemmin rakenneavauksin. Asuinhuoneiston remontin yhteydessa v. 2017 ul-
koseinén ja alapohjan liitos on tiivistetty. Liitoksen tiivistdmista kannattaa harkita
myos sosiaalitilojen puolella.

Asfaltoitu pihamaan alue on syytad kunnostaa uusimalla rakennekerrokset ja
rakentaa samalla toimiva sadevesien poisto. Samassa yhteydessa tulee uusia
myo6s rakennuksen salaojitus. Varastoalueelle rakennetaan kalustokatos v. 2023.

Kiinteistolle on laadittava PTS.

Luokitus: A

3.9.2 Terveyskeskus
Terveyskeskuksen kunnossapidon kannalta ehdottomasti tarkeinta olisi ulkopuo-
listen kosteusrasitusten hallinta. Kohteella on uusittu salaojitusta ja muokattu

maanpinnan kallistuksia v. 2018. Vanhan osan vesikatto on saneerattu v. 2021.

Happikeskus ja valmistuskeittio on saneerattu v. 2015. Roéntgentilat on sanee-
rattu fysioterapian tiloiksi, paineilmalaitteisto ja lAmménvaihdin uusittu seka kiin-
teistbautomaatio muutettu Citec-jarjestelmaén v. 2020. Fysioterapian tiloihin ra-
kennettiin elainlaékarin vastaanottotilat v. 2022. Kohteelle on rakennettu aurin-
koenergiajarjestelma v. 2022. Kellarikerroksen ikkunat on kunnostettu v. 2022.
Vanhan osan 1. kerroksen ikkunoiden kunnostus seka paadyn hatapoistumispar-
vekkeiden saneeraus toteutetaan v. 2023.

Alkuperéaisten ilmanvaihtokoneiden ja pintamateriaalien uusimiseen on varaudut-

tava 5-10 vuoden aikana. PTS valmistuu kevaan 2023 aikana.

Luokitus: A
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3.9.3 Tikkalan veljesmaja

Tikkalan veljesmajalla ei ole tarvetta suuremmille korjaustoimenpiteille ja on his-
toriansa takia sailytettdva kohde. Kohteella on tehty viime vuosina pienia kunnos-
tustoita mm. ulkoverhous ja terassirakenteet on maalattu, savuhormin juuripelli-
tykset uusittu kuten myods markatilojen lattiapinnoitteet. Oleskelutilan puolella pin-
toja on maalattu, vuokralaisen toiveena nykyisen avotakan korvaaminen esim.
puulammitteiselld liedella ja keittiokalusteiden uusiminen.

Voidaan tarjota myds myyntiin, koska sijaintinsa ja varustetason takia kiinnosta-

nee my0@s vapaa-ajanasunnon ostajia.

Luokitus: B/C

3.9.4 Keskusurheilukentan katsomo ja huoltorakennus
Katsomorakennus on rakennettu v. 1963 ja huoltorakennus v. 1984. Katsomo-
rakennus pitda sisallaan pukuhuone- ja katsomotilat. Katsomorakennuksen ve-
sikate on uusittu v. 2002. Pukuhuonetiloihin olisi tehtava taydellinen saneeraus
jotta tilat olisivat asianmukaisesti kaytettavissa. Molemmat rakennukset tulisi
huoltomaalata ja huoltorakennuksen vesijohdot olisi uusittava mikali ko. tilalla

nahdaan olevan kayttétarvetta tulevaisuudessa.

Luokitus: B

3.10 Purkuohjelmassa mukana olevat kiinteistot

Taulukossa 1 on esitetty purkuohjelmassa mukana olevat kunnan omistamat kiin-
teist6t. Kiinteistdihin on suoritettu Risteenhovia lukuun ottamatta asbesti- ja
haitta-ainekartoitukset kesélla 2017 kiinteistdjen purkusuunnittelua varten. Kiin-
teistbja puretaan vuosittain budjetoitujen maararahojen puitteissa. Purettavien
kiinteistdjen yhteenlaskettu kerrosala on n.10 200 m? ja tilavuus n. 36 000 m3,
Purkukustannusten arvioinnissa on kunnassa paaosin kaytetty yksikkohintoina
(alv. 0 %) 55 €/m? betonirakenteelle ja 50 €/m3 puurakenteelle. Edella mainituilla
yksikkdhinnoilla laskettuna kiinteistdjen purkaminen kestaa yli 10 vuotta, jos vuo-
sittain varataan 100 000 € purkamiseen. Kiinteistdjen purkamiseen on budjetoi-

tava vuosittain nykyistd enemman rahaa.



Taulukko 1. Purkuohjelmassa mukana olevat kiinteistot.

14

T . . Paaasialliset rak. Kerrosten | Kerros-
Kiinteistén nimi Rak. tyyppi Rak. vuosi materiaalit k. ala, k-m?
A " . Hirsirunko, peltikate,
1 | ent. Hirvonen Asuinpientaloflike- | 1930-luku, laajen- |\ overhous mineriitti- (1)+2 240
rakennus nus 1963
levy
2 | Kotipirtti Asuinpientalo 1935 Euurunko, lautaver- 1 44
ous
3 S_lrkkala/L|sa- Asuinpientalo 1945 Puurunko, lautaver- 1 22
Sirkkala hous
ei tiedossa, arvio Puurunko, lautaver-
Talousrakennus 1940-50 -luku hous 1 27
Vartsilan ent. - 1957, laajennus Puurunko. puuver-
4 kunnanvirasto Toimistorakennus 1979 hous, peltikate @+2 448
5 | Hovilan navetta | Varastorakennus ei tiedossa H|rS|runko_, puuver- 2 705
hous, peltikate
6 | Hovilan sauna Talousrakennus ei tiedossa 'I:||_I|runk0, tiiliverhous, 1 52
tillikate
Nymanin kentén
7 | pukusuoja/ent. Talousrakennus 1950 Puuron!(p, puuver- 1 48
hous, tiilikate
sauna
Tiili/betoni/puuraken-
8 Risteenhovi Hoitolaitos 1964 teinen, tiiliverhous, 2 3078
peltikate/bitumikate
1950. laaiennus Tiili/betonirakentei-
9 | Tietavaisen koulu | Oppilaitos 1QGGY / nen, tiiliverhous, pelti- 2 4348
kate
Puurakenteinen, pa-
Varastorakennus neliverhous, peltikate 1 135
T Betoniltiilirakentei-
10 Tietavaisen kou- Asuinrivitalo 1966 nen, tiiliverhous, pelti- 1 196
lun asuntola
kate
L Tiili/betonirakentei-
11 | Nurkkala Liikekiinteistd 1947 nen, rapattu, peltikate 1+(2) 901
3.11  Purkusuunnitelma

Taulukko 2. Purkusuunnitelma. Kaikki hinnat alv. 0 %.

Kohde Tilavuus €/m3 Kustannus [€]
2023 Kotipirtti 126 50 6 300

Sirkkala/Lisa-Sirkkala 65 50 3250

- talousrakennus 80 50 4000

Vartsilan kunnantoimisto 1810 55 99 550

(kylatalo)

YHT: 113 100
2024 Hovilan navetta 2467 25 61 700

Hovilan sauna 217 55 11900

Nymanin kentan puku-

suoja/ent. sauna 144 50 7 200

YHT:

80 800
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2025-2033 Hirvonen 720 40 28 800
Risteenhovi 8900 50 445 000
Tietdvaisen koulu 16380 35-50 573 300-819 000
Tietavaisen koulun varasto 556 30 17 000
Tietdvadisen koulun asuntola 510 50 25500
Nurkkala 2911 55 160 100
YHT: 1495 400
KAIKKI YHTEENSA 1689 300

Kiinteistdjen purkusuunnittelun pohjaksi ehdotetaan taulukossa 2 esitettya aika-
taulua. Purkusuunnitelma sisaltdd myds kiinteistokartoituksen pohjalta puretta-
vaksi esitetyt kiinteistot. Osalla kiinteistoistd purkamisen ajankohta maaraytyy

tarkemmin kayttétarpeen tms. loppumisen myo6ta.

3.12 Yhteenveto kiinteistostrategiasta

Liitteessa 2 on esitetty tiivistelma kiinteistdstrategiasta. Taulukosta voidaan ha-
vaita, etta tarkasteluhetkella luokkaan A kuuluvia kiinteistdja on eniten. Tama joh-
tuu suurimmaksi osaksi siita, etta kiinteistoja on purettu, myyty seka siirtynyt fuu-
siossa Kiinteist6 Oy Tohmajarven Tikankonttiin. B-luokituksen kiinteistdista saa-
tavilla tuloilla ei pystyta rahoittamaan kaikkia tarvittavia korjaustoimenpiteita.
Vaihtoehdoiksi jaa joko kiinteistdsta luopuminen tai sen nykyisen kuntotason yl-
lapitaminen kustannustehokkaasti mahdollisimman kauan. Naiden kiinteistdjen
kohdalla eteen tulevien korjaustoimenpiteiden kohdalla on kaytettava aina ta-
pauskohtaisesti harkintaa, mitd kannattaa tehda ja mité ei. Kiinteistdjen luokitusta

voidaan my6s muuttaa, kuten kohdassa 2 Strategian paivittdminen on todettu.

Tarkasteluhetkella strategiaa on toteutettu varsin kattavasti. Kiinteistoja on pu-
rettu maararahojen puitteissa 7 kpl. Asuntoranta on myyty ja Myllyranta poistettu
kaytosta v. 2021. Myds As Oy Joenranta sekd As Oy Metsatahti on poistettu kay-
tosta v. 2022. Erilliset asunto-osakkeet ja asunto-osakeyhtitt on fuusioitu Kiin-
teist6 Oy Tohmajarven Tikankonttiin 01.01.2023, jatkossa yhtio tekee strategiset

linjaukset kiinteistdjen suhteen.
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Kiinteistdstrategian tavoitteena voidaan edelleenkin pitda tarpeettoman Kkiinteis-
tdmassan vahentamista ja sailytettavan kiinteistokannan systemaattista kunnos-

sapitoa ja kehittamista.



Kiinteistoluettelo

KOHDE

PAAASIASSA ASUINKAYTOSSA OLEVAT RAKENNUKSET

Mylly-
ranta/fuusi-
oitu Kiin-
teisto Oy
Tohmajar-
ven Tikan-
kontti Oy

-A

-B

-C

Koulukeskuksen asuntola
Palotalo (asunnot)
Pienteollisuustalo
Asuinpientalot

Lepola

Kotipirtti
Asunto-osakeyhti6t/fuusi-

oitu Kiinteistd Oy Tohma-
jarven Tikankontti

As Oy Vartsilan Janisjoki

-A

-B

As Oy Vartsilan Roykynhovi

-A

-B

As. Oy Joenranta

As. Oy Tohmajarven Metsatdhti
-A

-B

-C

Yksittdiset asunto-osakkeet/fuusi-

oitu Kiinteistd Oy Tohmajarven Ti-
kankontti

As. Oy Auralanranta, A1

As. Oy Auralanranta, A 2

As. Oy Kemien Pdivarinne, A 4
As. Oy Kemienrinne, A 6

As. Oy Kemienrinne, B 19

As. Oy Talluksentie, A 6

As. Oy Talluskulma, B 8

As. Oy Tohmajarven Omenatarha, B
8

As. Oy Tohmajarven Omenatarha, B
9

TOIMISTO -JA HALLINTORAKENNUKSET

Kunnanvirasto

Paloasema, uusi

Valmistumisvuosi

1977
1977
1977
1966
1951
1954

1982
1935

1989
1989

1997
1997
1986

1982
1982
1986

1974
1974
1966
1971
1972
1976
1979

2013

2013

1967
2009

Kerrosala

(m2)

322
461
393
196
528
1850

121
44

346
346

352
303
338

338
351
575

1145
549

320
285,5
317
126
267
497,5

81
30

311,5
311,5

250
250
265

308
177
515

81
81
31
47
107
55
61

55,5

63,5

Liite 1 1(2)

Asuinhuoneistojen Osoite
ala (m2)

Vértsilantie 347, 82655 Vartsila

Asemantie 37, 82600 Tohmajarvi
Asemantie 4, 82600 Tohmajarvi
Soérkantie 19, 82600 Tohmajarvi

Kauppatie 5, 82675 Niirala
Aarontie 4, 82600 Tohmajarvi

Seppélantie 2, 82675 Niirala

Vainiotie 1, 82655 Vartsila

Pappilantie 2, 82655 Vartsila
Metsatahdentie 23, 82360 Onkamo

Lampelantie 3, 82655 Vartsila
Lampelantie 3, 82655 Vartsila

Maiju Lassilan tie 7, 82600 Tohmajarvi
Asemantie 9, 82600 Tohmajarvi
Asemantie 9, 82600 Tohmajarvi
Talluksentie 11, 82600 Tohmajarvi

Talluksentie 19, 82600 Tohmajarvi
Maiju Lassilan tie 4, 82600 Tohmajarvi

Maiju Lassilan tie 4, 82600 Tohmajarvi

Jarnefeltintie 1, 82600 Tohmajarvi

Palotie 4, 82600 Tohmajarvi



Kiinteistoluettelo

Kunnallistalo

Musiikkiopisto (Kipind) ennen
OPETUS JA VARHAISKASVATUS
Koulukeskus

- Yldaste

Tikkalan koulu/pdivikoti

Vartsildn koulu (sis. asuntola)
Paivakoti Kaenpesa

Sivistyskeskus Ahjo

LIIKERAKENNUKSET

Troikka/
Tohmajar-
ven yritys-
palvelut Oy

Nurkkala
KOKOONTUMISRAKENNUKSET
Nymanin talo ennen
Vartsilan kunnantoimisto

Vartsilan maatilan rak.

Liikuntahalli

MUUT RAKENNUKSET
Varikko

Terveyskeskus

Tikkalan veljesmaja
Keskuskentdn katsomo
Keskuskentén huoltorak.
TEOLLISUUSRAKENNUK-
SET

MFG-halli
Luonnontuotehalli
PURKUOHJELMASSA OLEVAT KIINTEISTOT
Hirvonen

Kotipirtti
Sirkkala/Lisa-Sirkkala

- Talousrakennus
Vartsilan kunnantoimisto
Hovilan navetta

Hovilan sauna

Nymanin kentdn pukusuoja (sauna)
Risteenhovi

Tietavdisen  koulu

- varastorak.

Tietdv. koul. asuntola
Nurkkala

VARASTO- JA TALOUSRA-

KENNUKSET JA MUUT RA-
KENNELMAT

1937
1920

1966
1957
1958
1990
2020

1966

1947

1920
1957

1993

1978
1985

1963

1984

1975

2010

1930

1935

1945

1957

1964
1950

1966
1947

566
443

4348
1424
1498
677
5385

1174

843

343
448
2285
2644

486
4683
92
162
37

4365
1784

240
44
22
27

448

705
52
48

3078
4348

135

196

843

3011

199

76

61

126
199

Liite 1 2 (2)

Talluksentie 1, 82600 Tohmajarvi
Kirkkotie 16, 82600 Tohmajarvi

Asemantie 35 A, 82600 Tohmajarvi
Sarkilahdentie 224, 82350 Tikkala
Vartsildntie 119, 82675 Niirala
Takkunurmentie 7, 82600 Tohmajarvi
Kirkkotie 10 B, 82600 Tohmajéirvi

Kauppakatu 5, 82600 Tohmajarvi

Maiju Lassilantie 2, 82600 Tohmajarvi

Kirkkotie 14, 82600 Tohmajarvi

Hopeakalliontie 1, 82655 Vartsila
Hopeakalliontie 1, 82655 Vartsila
Kirkkotie 10 B, 82600 Tohmajarvi

Varikkotie 3, 82600 Tohmajarvi
Takkunurmentie 9, 82600 Tohmajarvi
Ristolantie 228, 82350 Tikkala
Urheilutie 2, 82600 Tohmajdrvi
Urheilutie 2, 82600 Tohmajdrvi

Pajatie 1, 82600 Tohmajarvi

Koivumahlantie 3, 82600 Tohmajarvi

Kirkkotie 2, 82600 Tohmajarvi
Aarontie 4, 82600 Tohmajarvi

Asemantie 31, 82600 Tohmajarvi

Hopeakalliontie 1, 82655 Vartsila
Kirkkotie 355, 82600 Tohmajarvi
Kirkkotie 355, 82600 Tohmajarvi
Kirkkotie 16, 82600 Tohmajarvi
Kirkkotie 347, 82600 Tohmajarvi
Asemantie 35 A, 82600 Tohmajarvi

Asemantie 37, 82600 Tohmajarvi

Maiju Lassilantie 2, 82600 Tohmajarvi
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KOHDE Luokitus Tarkeimmat toimenpiteet
ASUINRAKENNUKSET
Koulukeskuksen asuntola D - Puretaan
Palotalo (asunnot) A/B - Rakennuksen ylldpito ja normaali kiinteistonhuolto
- PTS:n laadinta
Pienteollisuustalo B/C - Rakennuksen ylldpito ja normaali kiinteistonhuolto
- PTS:n laadinta
Asuinpientalot
Lepola B - Ei valittomia suurempia korjaustarpeita. Tontin kdyttéarvo tu-
levaisuudessa?
- Yllapidetaan rakennusta, tehddan normaaliin kiinteistonhuol-
toon kuuluvat tehtdvat
Kotipirtti D - Puretaan
Asunto-osakeyhtiét / fuu-
sioitu Kiinteisté Oy Toh-
majarven Tikankontti
Yksittidiset asunto-osakkeet /fuusioitu
Kiinteisté Oy Tohmajarven Tikankontti
TOIMISTO -JA HALLINTORAKENNUKSET
Kunnanvirasto B/C - P4atos rakennuksen tulevaisuudesta
- Sisdilmakorjauksia tarvittavissa maarin
- Rakennuksen ylldpito ja normaali kiinteistonhuolto
Paloasema, uusi / A - PTS:n laadinta
Tohmajarven Yrityspalvelut
Oy
Musiikkiopisto (Kipind) A - Invaluiskan rakentaminen
- PTS:n laadinta
Kunnallist. A - Julkisivusaneeraus 2023
OPETUS JA VARHAISKASVATUS
Paivakoti Kaenpesa A - LVI-jarjestelmien uusimiseen varauduttava ldhivuosina
- PTS:n laadinta
Tikkalan koulu/paivakoti A - Rakennuksen ylldpito ja normaali kiinteistonhuolto
- PTS:n laadinta
Sivistyskeskus Ahjo A - Rakennuksen ylldpito ja normaali kiinteistonhuolto
- PTS:n laadinta tulevaisuudessa
Vartsilan koulu/asuntola c/D - Rakennus myydaan tai puretaan
- Vain pakollinen kiinteistonhuolto
LIIKERAKENNUKSET
Troikka/ A/B - Kuntotutkimus, erityisesti LVIS-jarjestelmille
Tohmajar- - Kuntotutkimuksen perusteella arvioitava korjaustoiden kan-
ven Yritys- nattavuutta tarkemmin
palvelut Oy - PTS:n laadinta
Nurkkala B/D - Rakennuksen yllapito ja normaali kiinteistonhuolto
KOKOONTUMISRAKENNUKSET
Nymanin talo A - CBC- hankkeessa huomioitu tarkeimmat korjaustarpeet
- PTS:n laadinta
Vartsildn kunnantoimisto D - Puretaan
Vartsildn maatilan rak. B - Navetan valipohjarakenteen kuntoa tarkkailtava tukematto-

malta alueelta
- Viljamakasiinin kattorakenteen lisatuenta tarvittaessa

- Yllapito siten, ettei kayttoturvallisuus vaarannu
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Kunnallis- A/C - Talon kunnostushanke 2023

talo - PTS:n laadinta

Liikuntahalli A - Varauduttava kdyttdvesiputkiston uusimiseen 5 vuoden si-
salla
- Varauduttava markatilojen saneeraukseen 5 vuoden sisalla

MUUT RAKENNUKSET

Varikko A - Rakennuksen ylldpito kdyttotarkoituksen mukaisessa kun-
nossa
- PTS:n laadinta

Terveyskeskus A - Hatapoistumistieparvekkeiden kunnostus
- LVI-jarjestelmien saneeraus vanhalla osiolla 5-10 vuoden si-
salla
- PTS:n laadinta

Tikkalan veljesmaja B/C - Tehdaan normaaliin kiinteistonhuoltoon liittyvat tehtavat ja
pienet kunnostustyot
- Voidaan tarjota myds myyntiin

Keskuskentdn katsomo ja huoltorak. B - Rakennusten yllapito, pienet kunnostustyot

PURKUOHJELMASSA OLEVAT KIINTEISTOT

Hirvonen D -

Kotipirtti D -

Sirkkala/Lis&-Sirkkala D -

- Talousrakennus D

Vartsilan ent. kunnanvirasto D -

Hovilan navetta D -

Hovilan sauna D -

Nymanin

ent. puku-

suoja D -

Risteenhovi D -

Tietavdisen

koulu D -

- Varastorakennus D -

Tietavéisen koulun asunt. D -

Nurkkala

B/D




