Poikkeamishakemus

Kunnanhallitus 25.09.2023 § 245
162/10.03.00.02/2023 [Poikkeamishakemus (2023)]

Kuntaan on saapunut 11.9.2023 paivatty seuraavan sisaltdinen poikkeamislupahakemus:
ASIA

Moduulirakenteisen lomarakennuksen rakentamista koskeva poikkeamislupahakemus.

HAKIJA

HAKEMUS

Kunta Kyla Vesisto
Tohmajarvi (848) Uusikyla (424) Janisjoki

Tilan nimi Kiinteistétunnus Pinta-ala (m2)
I 2B | 18589 m”

Hanke

Uuden moduulirakenteisen vuokrattavan lomarakennuksen rakentaminen entisten purettavien
lomamaokkien tilalle.

Haettu poikkeaminen

Tohmajarven kunnan rakennusjarjestyksen asettamasta rantarakentamisen etadisyysvaatimuksesta
poikkeaminen.

Kunnanhallituksen toimivaltaan kuuluva poikkeaminen.

Kunta (kunnanhallitus) voi erityisesta syystda hakemuksesta myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
sdannoksestd, maarayksests, kiellosta tai muusta rajoituksista (MRL 196/2016 171.1 §).
KUULEMINEN / MUISTUTUKSET

Naapurit on kuultu kunnan toimesta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta on pyydetty lausunto poikkeamisluvan tiimoilta.

SELVITYKSET

1. Rakennuspaikka ja sijainti

Kyseessd on Vartsilan uusikyldssa sijaitseva - 848-- kiinteistd, pinta-alaltaan 18589 m?.
Janisjoen rantaan rajoittuva rakennuspaikka sijaitsee Vartsilan asemakaava-alueella osoitteessa -



-, 82655 Vartsila. Kiinteisto ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Natura2000-verkostoon
kuuluvan suojelualueen (Vartsilan laakson luontokokonaisuus) erilliset suojelualueet (Saaperin ja
Uudenkylanlammen luonnonsuojelualue, Vartsilan laakson luonnonsuojelualue ja Pikku-Raykyn
luonnuonsuojelualue) sijaitsevat kiinteiston lansipuolella n. 150 metrin paassa ja itdpuolella noin 300
metrin padssad. Hankkeesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia suojelualueille.

2. Kaavoitustilanne

Kiinteiston alueella on voimassa Vartsilan kirkonkyldan rakennuskaava ja se on kaavassa merkinnalla RM-
1 (matkailupalvelujen alue). Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa matkailuperdvaunuja.
Alueelle saa rakentaa myds enintdan 300 kem? huoltotiloja tai kevytrakenteisia majoitustiloja.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ss& alue on merkinnalld ma/mm (maakunnallisesti merkittava
maisema-alue). Osa-aluemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet.

Suunnittelumaarays
Alueen suunnittelussa ja kdytossa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus,
ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sdilymista.

Alueella on maakuntakaavassa myds merkinta ge-2 (arvokas kallioalue)

Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja luonnonarvojen kannalta vahintaan

maakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n tarkoittamia
ominaisuuksia ja niista kiviainesten otolle aiheutuvia rajoituksia. Kohdemerkinnalld osoitetaan alle 5
hehtaarin alueet.

Suunnittelumaarays
Alueen kdyton suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja geomorfologiset
ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot.

3. Aiemmin myonnetyt luvat

Kiinteistolle on aiemmin my6nnetty luvat hevostallille (2016-8-R), rantasaunalle (1981-25-R) ja viidelle
vuokrattavalle lomamokille.

LAUSUNNOT
Rakennustarkastaja puoltaa hakemusta seuraavin perusteluin ja ehdoin:
Perustelut:

— Kyseessa on ns. vanha rakennuspaikka ja sen koko on riittava, vahintdan 2 000 m2.

— Uusi moduulirakenteinen lomarakennus tayttaa Vartsilan kirkonkylan rakennuskaavan RM-1
alueen kaavamaarayksen vaatimuksen kevytrakenteisesta majoitustilasta. Lisaksi vanhat
lomamakit (5 kpl) puretaan pois ja uusi rakennus tulee samalle paikalle.

— Lomarakennus tullaan liittdmaan kunnan viemariverkostoon ja se tayttaa nain ollen lain,
asetuksen ja kunnan ymparistonsuojelumaardysten vaatimukset jatevesien kasittelyn osalta.

— Kiinteistolle on kayttokelpoinen paasytie, jota pitkin esim. pelastuslaitos, sairaankuljetus ja
jatehuoltoyrittdja paasevat saapumaan.



— Edella mainituin perustein rakennustarkastajan nakemyksen mukaan hakemuksen mukainen
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kayton
muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 171 §).

Ehdot:

— Kiinteisto tulee liittaa jarjestetyn jatteenkuljetuksen piiriin.

— Vanhat lomamokit (5 kpl) on purettava pois ennen uuden lomarakennuksen
loppukatselmusta.

— Uusi rakennettava lomarakennus on liitettava kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

— Rakennuslupa tulee hakea vahintaan kahden vuoden kuluessa poikkeamispaatdksen tulosta
lainvoimaiseksi.

Asian valmistelija
rakennustarkastaja Joni Rytkdnen, rakennusvalvonta@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4209

Esittelija
kunnanjohtaja Mikko Loppdnen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001
Paatdsehdotus
Kunnanhallitus myontaa poikkeamisluvan enintddn 142 m2:n kokoisen moduulirakenteisen
lomarakennuksen rakentamiseen kunnan rakennusjarjestyksesta poiketen n. 25 metrin etdisyydelle

Janisjoen rannasta.

Rakennustarkastajan lausunnon mukaisia lupaehtoja tulee noudattaa. Muut lupaehdot maarittelee
rakennustarkastaja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Poikkeamisluvan kasittelysta peritaan rakennusvalvontaviranomaisen taksan 9 § mukainen maksu, joka
on myodnteisen paatoksen kohdalla 220,00 €.

Lisdksi naapureiden kuulemisesta peritdan rakennusvalvontaviranomaisen taksan 21.1 §:n mukainen 25
€:n maksu.

Rakennuslupamaksu peritdan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Paatoksen antopaiva on 25.9.2023

Paatoksen perustelut:

Rakennustarkastaja on antanut hakemuksesta puoltavan lausunnon.

Naapurikiinteiston omistajille ei aiheudu hankkeesta haitallisia vaikutuksia. Hakemuksen mukainen
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kayton muulle

jarjestamiselle. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden



saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
(MRL 171 §).

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



