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Lausuntopyyntdnne 7.3.2024
Lausunto Kiinteisté Oy Tohmajarven Tikankontti, Harakkalantie 3 B-talo

Tohmajarven kunta puoltaa Kiinteisté Oy Tohmajarven Tikankontin kiinteiston Harakkalantie 3 B-
talon poistamista kdytosta purkamalla.

Heikkenevan vaestokehityksen vuoksi yhtion kdyttdaste on kuitenkin laskenut jo pitkadn. Kayttoaste
on maaliskuun lopun tilanteessa 50 %. Rakennuskantaa on tarpeeseen nahden merkittavasti liikaa ja
sitd on valttdmaton sopeuttaa kysyntdan. Talojen purkaminen on kdyttoasteen parantamiseksi ainoa
vaihtoehto, koska alueella on liikaa asuntotarjontaa suhteessa asukaslukuun. Tohmajarven vuoden
2023 asukasluku on 4067 asukasta ja siind vahennysta edelliseen vuoteen ndhden 2,3 %. Alueen
vadestoennuste on edelleen laskeva, joten ei ole odotettavissa, ettd asuntojen kysynnassa tapahtuisi
merkittavaa piristymista.

Asuntojen ylitarjonta heikentda myos tarpeellisten talojen korjausmahdollisuuksia ja kasvattaa
korjausvelkaa niin ARA-rahoitteisissa kuin yksityisen markkinan kiinteistdissa. Kumuloituneet
korjausvelat heikentdvat asuntojen kysyntaa ja koko alueen elinvoimaisuutta. Asuntokapasiteettia
purkamalla alueen asuntotarjontaa saadaan tervehdytettya ja alueen elinvoimaisuutta parannettua.
Kohde vaatisi peruskorjausta

Tohmajarven kunnan selvitys Tohmajarven kunnan vuokraustoiminnasta ja asuntokannasta on tehty
vuonna 2014, jossa todetaan, ettd asuntojen vajaakdytdn ennaltaehkaisy voi onnistua vain
suunnitelmallisella asuntopolitiikalla ja etta vajaakdyttdisyyden vahentamiseksi on harkittava myos
olemassa olevan asuntokannan vahentamista. Selvityksessa todetaan myds, etta Kiinteistd Oy
Tikankontin nakymiin pitkalld aikavalilla vaikuttaa alueen vaesto- ja talouskehitys.

Tohmajarven kunnan vuokratalostrategia on laadittu vuonna 2019. Tuolloin on todettu, etta
huoneistojen vuokraamisen tulevaisuuden nakymat ovat vahintaankin huolestuttavat. Tuolloin
asetettiin tavoitteeksi 93-96 % kayttoaste. Lisaksi vuokratalostrategiassa asunnot salkutettiin
kehitettaviin, yllapidettaviin ja poistettaviin asuntoihin. Vuonna 2021 Tohmajarven kunnanhallitus
perusti alaisensa tydryhman, jonka tehtdvana on ollut valmistella mm. asuntomarkkinan
saneeraamista vastaamaan nykyista asuntomarkkinatilannetta.

Tohmajarven kunta lausuu nakemyksendan lisaksi, ettd paatdsvallassanne olevat purkuavustukset
ovat valttamattomia télle yhtiodlle.
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