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Rakennusjarjestyksen uusiminen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA



Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Uuden rakentamislain (RakL) mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys,
mutta sen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla (RakL 17.1 8). Rakennusjarjes-
tyksen tehtava on edistaa suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamista sek& hyvan elinympéariston toteutumista ja sailyttamista.

Rakennusjarjestys on rakentamislakia, alueidenkayttolakia seka naiden lakien nojalla annet-
tuja asetuksia ja kunnan alueella olevia kaavoja taydentava asiakirja. Rakennusjarjestys tay-
dentdd muita saadoksia ja osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle. Raken-
nusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istu-
tuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoi-
toa, vesihuollon jarjestamista, sek& muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koske-
via seikkoja. (RakL 17.3 8).

Rakennusjarjestyksessa voidaan mygds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijain-
nin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistoarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankaytt6a. Tallaisia
alueita voivat olla esimerkiksi kaava-alueiden lahialueet seka kylakeskus- ja tienvarsialueet.
Rakennusjarjestyksen méarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintaan 10 vuotta kerrallaan (AKL 16.3 8).

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asi-
asta toisin. (RakL 17.4 8).
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1 Rakennusjarjestyksen uusimisen tarve ja tavoitteet

Tohmajarven kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan vuoden 2013 lopulla. Ra-
kennusjarjestyksen uusiminen on tarpeen, koska eduskunta hyvaksyi 1.3.2023 uuden raken-
tamislain (751/2023, RakL) ja siihen liittyvat lakimuutokset. Rakentamislaki tulee voimaan
1.1.2025. Uusi rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan tulevan rakentamislain vaatimuksia.
Rakennusjarjestyksesta kehitetddn entista toimivampi ja ajantasainen tyévaline rakentamisen
ohjaukseen. Tavoitteena on selkeyttdd lupamenettelyja pyrkien samalla mahdollisuuksien
mukaan joustaviin kaytantoihin.

Alueidenkayttolain 16 8:n mukaisia suunnittelutarvealueita ei ole Tohmajarvella tarpeen osoit-
taa.

2 Osalliset

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin rakennusjérjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus
osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seké
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestyksen uusimisessa keskeisia osallisia ovat:

o Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistéjen omistajat
« Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot

« Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

« Naapurikunnat

o Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus

e Pohjois-Savon ELY-keskus

e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Museovirasto

« Alueella toimivat tietoliikenne-, energia-, ja vesihuoltoyhteisott
o Kuntaliitto

e Metséhallitus

3 Tyon vaiheet ja osallistuminen

3.1 Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uusimistyon kaynnistymisesté, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
saatavillaolosta, mahdollisista yleisétilaisuuksista seké rakennusjarjestyksen luonnoksen ja
ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. llmoitukset julkaistaan
Tohmajarven kunnan paikallislehdessa (Koti-Karjala), kunnan ilmoitustaululla (os. Jarnefeltin-
tie 1, 82600 Tohmajarvi) seka kunnan internet-sivuilla (www.tohmajarvi.fi). OAS on nahtavilla
koko prosessin ajan.
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3.2 Kaynnistysvaihe

Kunta ilmoittaa rakennusjarjestyksen uusimistyon vireille tulosta ja asettaa taman osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville koko uusimistytn ajaksi. OAS:aa voidaan tar-
peen mukaan tarkistaa ja paivittdd suunnitteluprosessin aikana. Osallisilla on mahdollisuus
esittaa kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

3.3 Luonnosvaihe

Tohmajarven kunta laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta. Luonnoksesta neuvo-
tellaan keskeisten viranomaisten ja yhteisdjen kanssa. Luonnos asetetaan alustavasti nahta-
ville ja siita voi esittd& mielipiteensa. Tarvittaessa luonnosvaiheessa pyydetaan myaos eri ta-
hojen lausuntoja.

3.4 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi.
Ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtaville RakL 19 §:n mukaisesti 30 pai-
van ajaksi. Kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutuksensa
kuntaan nahtavilla oloaikana yhteystiedoissa mainittuun osoitteeseen. Rakennusjarjestyseh-
dotuksesta pyydetaén lausunnot keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta.

3.5 Hyvaksyminen

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasitte-
lyyn. Uuden rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta.
Kunnanvaltuuston hyvaksymispéaatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja hyvaksymis-
paatoksesta lahetetaan tieto viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siita, kun kunnanval-
tuuston hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja julkaistaan. Mahdolliset valitukset hyvaksy-
mispaatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

4 Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan rakennusjarjestyksen luonnos valmistuu kesalla 2024. Ehdotus
rakennusjarjestykseksi pyritddn saamaan nahtaville syksylla 2024. Tavoitteena on saada
uusi rakennusjarjestys voimaan viimeistaan vuoden 2025 kevaan aikana.
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Tavoitteellinen aikataulu vaiheittain:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kasittely
lautakunnassa ja nahtaville asettaminen - kevat 2024

Rakennusjarjestyksen luonnoksen kasittely
lautakunnassa ja asettaminen nahtaville 30 pv ajaksi -
kesa 2024

Rakennusjarjestyksen ehdotuksen valmistelu
palautteiden pohjalta ja kasittely lautakunnassa ja
kunnanhallituksessa seké asettaminen néhtaville 30 pv
ajaksi - syksy 2024

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
kunnanvaltuustossa ja voimaantulo - kevat 2025

Yhteystiedot
Tohmajarven ymparistolautakunta
Rakennustarkastaja Joni Rytkénen

puh. 040 105 4209
s-posti: rakennusvalvonta@tohmajarvi.fi
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