Poikkeamishakemus

Kunnanhallitus 26.08.2024 § 175
35/10.03.00.02/2024 Poikkeamishakemukset 2024

Kuntaan on saapunut 7.8.2024 paivatty seuraavan sisaltdéinen poikkeamislupahakemus:
ASIA

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista koskeva poikkeamislupahakemus.
HAKUA

HAKEMUS

Kunta Kyla Vesisto
Tohmajarvi (848) Jouhkola (402) Suuri-Onkamo

Tilan nimi Kiinteistétunnus Pinta-ala (m2)

unttila Z22402-0002-0326 2500 m?

Hanke

Kerrosalaltaan 28 m?2:n suuruisen vuonna 1990 rakennetun lomarakennuksen kayttdtarkoituksen
muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Haettu poikkeaminen

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi
kaavoittamattomalla ranta-alueella tai -vyhykkeelld (MRL 72.1 §).

Kunnanhallituksen toimivaltaan kuuluva poikkeaminen

Kunta (kunnanhallitus) voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
sdannoksestd, maarayksests, kiellosta tai muusta rajoituksista (MRL 196/2016 171.1 §).
KUULEMINEN

Kunta on kuullut rajanaapurit poikkeamislupahakemuksen johdosta 8.8.2024 lahetetyilla
kuulemiskirjeilla.

SELVITYKSET

1. Rakennuspaikka ja sijainti



Kyseessa on Jouhkolan kylassa sijaitseva 848-LL0PR[)[0PHOEPIS kiinteisto, pinta-alaltaan 2500 m?2.
Suuri-Onkamon rantaan rajoittuva rakennuspaikka sijaitsee haja-asutusalueella osoitteessa

IR ER NP, 82360 Onkamo.

Kiinteisto sijaitsee Suurikangas-Piransarkat 2-luokan pohjavesialueella. Kayttotarkoituksen
muuttamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia pohjavesialueeseen.

Kiinteiston lahialueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee iddssa n. 2,2
kilometrin paassa.

2. Kaavoitustilanne
Kiinteiston alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa kiinteiston alueella on merkinta ge-1 (arvokas harju- tai
moreenialuealue). Osa-aluemerkinnalld osoitetaan geologian ja luonnonarvojen kannalta vahintaan
maakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n tarkoittamia
ominaisuuksia ja niista kiviainesten otolle aiheutuvia rajoituksia.

Suunnittelumaarayksena on, etta alueen kdyton suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset
ja geomorfologiset ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot

3. Aiemmin myonnetyt luvat
- Rakennuslupa, lupatunnus 1989-81-R, lomarakennuksen rakentaminen

LAUSUNNOT
Rakennustarkastaja puoltaa hakemusta seuraavin perusteluin ja ehdoin:
Perustelut:

- Kyseessa on ns. vanha rakennuspaikka ja sen koko on riittava

- Kiinteistolla on oma talousvesikaivo ja kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma (kuivakdaymala ja
imeytysratkaisu harmaille jatevesille), joka on hajajatevesilain ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten
mukainen.

- Kiinteistolle on kayttokelpoinen paasytie, jota pitkin esim. pelastuslaitos, sairaankuljetus ja
jatehuoltoyrittdja paasevat saapumaan.

- Rakennus on tiloiltaan ja teknisilta rakenteiltaan pysyvaksi asuinrakennukseksi soveltuva. Lisdksi se on
varitykseltddan tavanomainen ja soveltuu hyvin ympardivaan maisemaan.

- Edelld mainituin perustein rakennustarkastajan nakemyksen mukaan hakemuksen mukainen
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
(MRL 171 §).

Ehdot:

- Kiinteisto tulee liittaa jarjestetyn jatteenkuljetuksen piiriin.



- Kayttotarkoituksen muutokselle tulee hakea rakennuslupa vahintdan kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen tulosta lainvoimaiseksi.
- Jos rakennukseen tulee joskus vesi-wc, tulee sen jatevedet johtaa umpisailioon.

Naapurien kuulemisten palautuspaivamaara on 23.8.2024 eli taman esityslistan [ahettamisen jalkeen.
Naapurien kuulemisten asiakirjat ovat nahtavilla kokouksessa.

Asian valmistelija

rakennustarkastaja Joni Rytkdnen, rakennusvalvonta@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4209

Esittelija

P3atos

P3aatos

kunnanjohtaja Mikko Loppdnen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001
ehdotus
Kunnanhallitus myontaa poikkeamisluvan lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen

vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Rakennus saa sijaita rakennusjarjestyksen vaatiman 40 metrin sijaan n. 30 metrin padssa rannasta ja
kiinteistén koko saa olla 2500 m? rakennusjarjestyksen vaatiman 5000 m?:n sijaan.

Rakennustarkastajan lausunnon mukaisia lupaehtoja tulee noudattaa. Muut lupaehdot maarittelee
rakennustarkastaja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Poikkeamisluvan kasittelysta peritaan rakennusvalvontaviranomaisen taksan 9 § mukainen maksu, joka
on mydnteisen paatoksen kohdalla 260,00 €.

Rakennuslupamaksu peritaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Paatoksen antopaiva on 26.8.2024

Paatoksen perustelut:

Rakennustarkastaja on antanut hakemuksesta puoltavan lausunnon.

Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueen kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 171 §).

Merkitdaan, etta esityslistan [ahtemisen jalkeen kuntaan on saapunut kolme (3 kpl) naapurin ilmoitusta,

ettd naapurina heilld ei ole huomautettavaa rakennushankkeen johdosta.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



