Poikkeamishakemus

Kunnanhallitus 20.01.2025 § 29
22/10.03.00.02/2025 Poikkeamishakemukset 2025

Kuntaan on saapunut 10.12.2024 paivatty seuraavan sisaltdinen poikkeamislupahakemus:
ASIA

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista koskeva poikkeamislupahakemus.

HAKUA

HAKEMUS

Kunta Kyla Vesisto
Tohmajarvi (848) Onkamo(410) Sarkijarvi
Tilan nimi Kiinteistétunnus Pinta-ala (m2)
| s4s 15300 m?
Hanke

Kerrosalaltaan 80 m?2:n kokoisen vuonna 2013 valmistuneen lomarakennuksen kayttétarkoituksen
muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Haettu poikkeaminen

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi
kaavoittamattomalla ranta-alueella tai -vyohykkeellad (AKL 72.1 §).

Kunnanhallituksen toimivaltaan kuuluva poikkeaminen

Kunta (kunnanhallitus) voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakentamislaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sdadannoksestd, maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksista (RakL 57 §).
KUULEMINEN / MUISTUTUKSET

Kunta on kuullut naapurit poikkeamislupahakemuksen johdosta.

Rakentamislain 64 §:n 1 momentissa tarkoitetuilla naapureilla tai muilla asianosaisilla ei ole ollut

huomautettavaa hakemuksesta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksella ei ollut lausuttavaa poikkeamisluvasta.



SELVITYKSET

1. Rakennuspaikka ja sijainti
Kyseessd on Onkamon kyldssa sijaitseva - 848—- kiinteistd, pinta-alaltaan 15 300
m?2. Sarkijarven rantaan rajoittuva rakennuspaikka sijaitsee haja-asutusalueella osoitteessa -
- 82360 Onkamo. Kiinteisto sijaitsee Onkamo-Pahkamaki (078480-7) 2E-luokan
pohjavesialueella. Sarkijarvi kuuluu Natura 2000-verkostoon ja on erittain kirkasvetinen ja
vahdravinteinen Lobelia-tyypin vesistd. Jarvi on luokiteltu vedenlaadultaan erinomaiseksi.
Sarkijarvi on kansallisesti edustava oligotrofinen jarvi (direktiivin luontotyyppi: "Niukkaravinteiset
jarvet, joissa on runsaasti pohjaversoiskasvillisuutta"). Hankkeella ei ole haitallisia vaikutuksia
luonnonsuojelualueeseen.

2. Kaavoitustilanne
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa kiinteiston alueella on merkinta PV (pohjavesialue).

3.  Aiemmin myonnetyt luvat
Rakennuslupa, lupatunnus 2012-40-R, lomarakennuksen rakentaminen

LAUSUNNOT
Rakennustarkastaja puoltaa hakemusta seuraavin perusteluin ja ehdoin:
Perustelut:

- Kyseessa on ns. vanha rakennuspaikka ja sen koko on riittava, vahintdaan 5 000 m2.

- Kiinteist6lld on kunnallinen vesijohto ja kiinteistékohtainen jatevesijarjestelma (6 m3 umpisailio
kaikille jatevesille), joka on hajajatevesilain ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukainen.

- Kiinteistolle on kayttdkelpoinen paasytie, jota pitkin esim. pelastuslaitos, sairaankuljetus ja
jatehuoltoyrittdja paasevat saapumaan.

- Rakennus on tiloiltaan ja teknisilta rakenteiltaan pysyviaksi asuinrakennukseksi soveltuva. Lisdksi se
on yksikerroksinen, véaritykseltdan tavanomainen ja soveltuu hyvin ympardivaan maisemaan.

- Edellda mainituin perustein rakennustarkastajan nakemyksen mukaan hakemuksen mukainen
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista (RakL 57 §).

Ehdot:
- Kiinteisto tulee liittaa jarjestetyn jatteenkuljetuksen piiriin.

- Kayttotarkoituksen muutokselle tulee hakea rakentamislupa vahintaan kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen tulosta lainvoimaiseksi.

Asian valmistelija
rakennustarkastaja Joni Rytkdnen, rakennusvalvonta@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4209



Esittelija

P3aatos

Paatoés

kunnanjohtaja Mikko Lopponen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001
ehdotus
Kunnanhallitus myontaa poikkeamisluvan lomarakennuksen kayttétarkoituksen muuttamiseen

vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Rakennustarkastajan lausunnon mukaisia lupaehtoja tulee noudattaa. Muut lupaehdot maarittelee
rakennustarkastaja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Poikkeamisluvan kasittelysta peritdan rakennusvalvontaviranomaisen taksan 9 § mukainen maksu, joka
on myodnteisen paatoksen kohdalla 260,00 €.

Rakentamislupamaksu peritdan erikseen rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Paatoksen antopaiva on 20.1.2025

Paatoksen perustelut:

Rakennustarkastaja on antanut hakemuksesta puoltavan lausunnon.

Naapurikiinteistdjen omistajat eivat ole esittdneet hankkeesta huomautuksia / muistutuksia eikd ELY-
keskus nahnyt tarpeelliseksi antaa lausuntoa hakemuksesta. Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kdyton muulle jarjestamiselle.
Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia

ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (RakL 57 §).

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



