Metsatilan myynnin kdynnistaminen

Ympadristolautakunta 28.01.2025 § 9

Kunnanvaltuuston 09.12.2024 § 69 hyvaksymassa talousarviossa on kustannuspaikalle 4061 Maa- ja
metsatilat arvioitu vuodelle 2025 toimintatuotoiksi 307 300 €. Toimintatuotot koostuvat maa- ja
vesialueiden vuokratuloista 23 300 € seka metsanmyyntituloista 284 000 €. Metsdasuunnitelman
mukaiset arvioidut metsanmyyntitulot vuodelle 2025 ovat noin 200 000 €. Erotus on tarkoitus kattaa
metsatilan myynnilla.

Teknisessa toimistossa on kartoitettu kunnan omistamia metsatiloja. Myytavaksi on paadytty
esittdmaan tilaa 848-413-5-9 Kuusikko. Tila sijaitsee Perd-Muskossa valtakunnan rajalla. Tilan pinta-ala
on 13,20 ha, arvioitu kokonaispuusto 2 146 m3 ja arvioitu puuston arvo noin 83 000 €. Tilan puusto on
kehitysluokaltaan pdaosin varttunutta kasvatusmetsikkoa.

Tarkemmat tilatiedot ja kuviotulosteet ovat esityslistan oheismateriaalina.
Asian valmistelija

toimistoinsinoori Oskari Mdahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239
tekninen johtaja Jorma Berg, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201

Esittelija
tekninen johtaja Berg Jorma, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201
Paatésehdotus
Ymparistolautakunta paattaa esittdaa kunnanhallitukselle tilan 848-413-5-9 Kuusikko myynnin

kdynnistamista.

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus 10.02.2025 § 49

Tohmajarven kunnan hallintosdanndn 23 §:n mukaan kunnanhallitus paattdaa muun kiintedn omaisuuden
myymisestad, jos kauppahinta on enintdan 20.000 — 200.000 euroa.

Operatiivisista myyntitoimista vastaa ymparistdlautakunnan alainen hallinto.

Tarkemmat tilatiedot ja kuviotulosteet ovat esityslistan oheismateriaalina.

Asian valmistelija
kunnanjohtaja Mikko Lopp6nen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001
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Esittelija
kunnanjohtaja Mikko Loppdnen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001

Paatosehdotus
Kunnanhallitus paattaa kaynnistaa tilan 848-413-5-9 Kuusikko myynnin.

Matti Kuittinen esitti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Helena Pakarinen kannatti Matti Kuittisen esitysta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa Matti Kuittinen teki
muutosesityksen, jota Helena Pakarinen kannatti, joten on suoritettava danestys.

Ainestysesitys oli seuraava:

Ne, ketkd kannattavat esittelijan paatosehdotusta, ddnestavat "jaa",

ja ne, ketka kannattavat Matti Kuittisen esitysta palauttaa asia valmisteluun, ddnestavat "ei".
Aénestys suoritetaan nimenhuudolla.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ddanestysesityksen.

Ainestyksen tulos:
Aidnestyksessa annettiin 1 "jaa"-34nt4, 6 "ei"-danta.

Puheenjohtaja totesi ddanestyksen tuloksena 1 “jaa”-aanta, 6 "ei"-aanta kunnanhallituksen hyvaksyneen
asian valmisteluun palautuksesta tehdyn esityksen.

Ainestysluettelo on péytikirjan liitteena.

Paatos
Kunnanhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteluun ympéristélautakuntaan.

Ymparistolautakunta 18.03.2025 § 25
63/10.00.02.00/2025 Maan ja kiinteiston myynti 2025

Kunnanvaltuuston 09.12.2024 § 69 hyvaksymadssa talousarviossa on kustannuspaikalle 4061 Maa- ja
metsatilat arvioitu vuodelle 2025 toimintatuotoiksi 307 300 €. Toimintatuotot koostuvat maa- ja
vesialueiden vuokratuloista 23 300 € sekda metsanmyyntituloista 284 000 €. Metsdsuunnitelman
mukaiset arvioidut metsanmyyntitulot vuodelle 2025 ovat noin 200 000 €. Erotus on tarkoitus kattaa
metsatilan myynnilla. Metsatilan myyntitoimenpiteen kdynnistdminen on osa valtuuston
talousarviopaatdksen toimeenpanovaihetta.

Myytavaksi esitetyn kiinteiston arvoa maariteltdessa kiinteiston arvo muodostuu puuston ja maaperan
arvosta ja puuston arvoon kohdistuvasta odotusarvosta. Myytavan puuston arvo voidaan maarittaa
useiden tekijéiden perusteella. Puuston tilavuus, puulajit ja puiden laatu vaikuttavat merkittavasti
arvoon. Kasvupaikka, maaperéan laatu, sijainti, metsdanhoidollinen tila vaikuttavat puuston kasvuun ja
siten myds puuston arvoon. Hyvin hoidettu metsa, jossa on tehty tarvittavat harvennukset ja muut
hoitotoimenpiteet, on arvokkaampi kuin hoitamaton metsa. Puun kysynta ja tarjonta seka
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puutavaralajien hintakehitys vaikuttavat puuston arvoon. Tarkeimpia tekijoita ovat kuitenkin puuston
maara ja laatu. Esimerkiksi tukkipuun arvo on korkeampi kuin kuitupuun. Mitd enemman tilalla on
tukkipuuta sita korkeampi on tilan kokonaishinta. Mikali kiinteistolla on esimerkiksi runsaasti
varttunutta kehitysluokan 3 kasvatusmetsaa, joka ldhiaikoina muuttuu uudistuskelpoiseksi kehitysluokan
4 metsaksi, on silla vaikutusta kiinteiston hintaan odotusarvon kautta. Kyseisella tilalla puuston nykyarvo
on laskettu metsasuunnitelmasta saatujen kuutiomaarien ja viimeisimpien toteutuneiden puukauppojen
hintatiedon perusteella.

Huomioitavaa nyt kasittelyssa olevan kohteen kannalta on se etta kiinteiston kauppahinta on eri asia
kun puuston arvo. Kiinteistén myyntihintaa maarattaessa huomioidaan maapohjan ja puuston
nykyarvon lisaksi puuston hinnan odotusarvo. Odotusarvo kiinteistokaupassa voidaan laskea esimerkiksi
summa-arvomenetelmad. Odotusarvossa huomioidaan tulevaisuden menot ja tulot diskontattuna
nykyarvoon. Arvioidun puuston ja maapohjan nykyarvoon lisdtdan odotusarvo. Kunta voi asettaa
kiinteistolle pohjahinnan tai ulkopuolinen kiinteistdarvioija voi sen maarittaa kunnan toimeksiantona.
Huutokauppamenettelylld yleensa saadaan markkinahintainen lopputulos aikaiseksi.

Tohmajarven kunnassa maaomaisuus myydaan kunnanhallituksen paatoksen §105 20.4.2020 mukaisesti
huutokaupalla. Kunnanhallitus linjaa paatoksessaan, ettda kunnan omistamia asuntoja, rakennustontteja
rakennuksia ja kiintedd omaisuutta myydessa tulee kayttaa huutokaupamenettelya kunnan kannalta
parhaan taloudellisen lopputuloksen saavuttamiseksi. Kiinteiston ennakkomarkkinointia ei ole
suoritettu. Valtiolta tai muilta maanhankinnasta mahdollisesti kiinnostuneilta tahoilta ei ole tiedusteltu
ennakkoon kiinnostusta maanhankintaan. Markkinoinnin aloittaminen vaatii kunnanhallituksen
paatoksen tilan myynnistd (Tohmajarven kunnan hallintosdanto §23).

Ymparistolautakunta on paattanyt esittda myytavaksi tilaa 848-413-5-9 Kuusikko. Tila sijaitsee Pera-
Muskossa valtakunnan rajalla. Tilan pinta-ala on 13,20 ha, arvioitu kokonaispuusto 2 146 m3 ja arvioitu
puuston arvo on noin 83 000 €. Tilan tasearvo on 2.522,82 euroa. Tilan puusto on kehitysluokaltaan
paadosin varttunutta kasvatusmetsikkda. Tieyhteys kiinteistolle on Perda-Muskontien kautta.

Tarkemmat tilatiedot ja kuviotulosteet ovat esityslistan oheismateriaalina.

Asian valmistelija

tekninen johtaja Jorma Berg, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201

Esittelija

tekninen johtaja Berg Jorma, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201

Paatésehdotus

Ympadristolautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle tilan 848-413-5-9 Kuusikko myynnin
kdaynnistamista.

Paatoés

Hyvaksyttiin esittelijan paatosehdotuksen mukaisesti.


https://www.upmmetsa.fi/tietoa-ja-tapahtumia/artikkelit/usein-kysyttyja-kysymyksia-metsanarvolaskurista/
https://www.upmmetsa.fi/metsan-arvo-laskuri/metsanarvolaskuri/

