Peltojen vuokrasopimusten uusimisen periaatteet

Ympadristolautakunta 17.06.2025 § 78

Tohmajarven kunnalla on paikallisille viljelijoille vuokrattua peltopinta-alaa yhteensa 50,56 ha.
Vuokrattuja peltolohkoja on 22 kpl ja vuokrasopimuksia on tehty yhdeksan eri viljelijan kanssa.
Vuokrasopimuksista neljan viljelijan sopimukset ovat voimassa vuoden 2025 loppuun ja loput
sopimukset ovat voimassa vuoden 2026 loppuun.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 10.5.2021 § 179 linjannut, ettd kunnanhallitus pyrkii uudistamaan
peltoalueiden vuokrasopimukset entisin ehdoin nykyisten vuokralaisten kanssa maaraaikaisina viiden
vuoden sopimuksina. Mikali peltoalueen vuokralainen ei halua uusia vuokraustaan tai vuokrasopimus
irtisanotaan, kunnanhallitus laittaa peltoalueet tarjouskilpailuun.

Hallintosdaannon paivittamisen yhteydessa kunnanvaltuusto on kokouksessaan 19.06.2023 § 50
paattanyt, ettd kunnan omistamien peltojen vuokraaminen lisataan ymparistdlautakunnan tehtavaksi.
Nykyisten vuokrasopimusten paattyessa on tarpeen linjata uudelleen periaatteet vuokrasopimusten
uusimiseksi. Vaihtoehtoja toimintamalliksi on erilaisia.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa vuokraustoimintaa jatketaan kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti.
Vuokrahinnat tarkastetaan esimerkiksi maatalouden tuottajahintaindeksin (pl. turkikset) mukaisesti ja
vuokrasopimukset pyritddan uusimaan nykyisten vuokralaisten kanssa madraaikaisina viiden vuoden
sopimuksina. Mikali peltoalueen vuokralainen ei halua uusia vuokraustaan, laitetaan peltoalueet
tarjouskilpailuun. Etuna vaihtoehdossa on viljelijan kannalta vuokrasopimuksen ennakoitavuus ja
ennustettavuus. Toisaalta toimintamalli ei valttamatta kaikilta osin tue viljelijoiden tasapuolista
kohtelua.

Toisessa vaihtoehdossa vuokrasopimusten paattyessa vuokrattavat peltolohkot laitetaan
tarjouskilpailuun ja vuokrasopimus laaditaan eniten tarjoavan kanssa maaraaikaisena viiden vuoden
sopimuksena. Vaihtoehdon etuna on, etta se antaa kaikille viljelijoille tasapuoliset mahdollisuudet
osallistua tarjouskilpailuun. Toisaalta taas riskind on, ettd vuokrasopimuksista ei kaikkien peltolohkojen
osalta synny valttamatta riittavaa kilpailua kohtuullisen hintatason saavuttamiseksi. Tassa vaihtoehdossa
vuonna 2025 paattyvat vuokrasopimukset kannattaa jatkaa entisin ehdoin vuoden 2026 loppuun saakka
ja kilpailuttaa kaikki vuokrasopimukset samalla kertaa.

Kolmantena vaihtoehtona on pellonvuokrauksesta luopuminen. Vuokrasopimusten paattyessa
peltolohkot myydaan tarjouskilpailun perusteella eniten tarjoavalle. Kemien kaava-alueella
rakennustonteiksi kaavoitettuja peltoalueita ei myyda, vaan niiden vuokrasopimuksia jatketaan
ensisijaisesti nykyisen vuokralaisen kanssa.

Yhteenveto vuokrattavista peltolohkoista vuokralaisineen on jaettu ymparistélautakunnan jasenille
esityslistan oheismateriaalina.

Asian valmistelija
toimistoinsin6ori Oskari Mahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239

Esittelija
tekninen johtaja Berg Jorma, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201



Paatdsehdotus
Ymparistolautakunta paattaa, etta peltojen vuokrauksessa menetellddan ensimmaisen vaihtoehdon
mukaisesti ja vuokrasopimukset pyritddn ensisijaisesti uusimaan entisten vuokralaisten kanssa
maaraaikaisina viiden vuoden sopimuksina.

Kokouksessa kaytiin asiasta vilkas keskustelu. Keskustelussa tuotiin esille, etta tulisi selvittaa mitka
peltoalueet tulisivat myytavaksi ja mitka peltoalueet kunta sailyttaa itselldaan. Lisaksi nykyisten peltojen
vuokraajien olisi hyva saada aikaa valmistautua mahdollisen pellonvuokrauksen loppumiseen.

Keskustelun jdlkeen esittelija teki kokouksessa uuden paatosehdotuksen: Myytavista peltoalueista ja
kunnan omistukseen jaavista peltoalueista seka mahdollisen myynnin aikataulusta tehdaan selvitys.
Asia palautetaan valmisteluun kolmannen vaihtoehdon pohjalta ja tuodaan uudelleen kasittelyyn
seuraavassa ymparistolautakunnan kokouksessa.

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan kokouksessa tekeman paatosehdotuksen mukaisesti.

Merkittiin, etta Veli-Matti Ahlqvist poistui kokouksesta esteellisena taman pykalan kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Merkittiin, etta tama pykala kasiteltiin heti § 74 jalkeen.

Ymparistolautakunta 12.08.2025 § 87
19/10.00.02.02/2025

Ympadristolautakunnan jasenille esityslistan oheismateriaalina jaettuun taulukkoon on lisatty
sarakkeeseen tieto peltolohkon kaavoitustilanteesta ja kaavamerkinnoista.

Kemien asemakaava-alueella sijaitseville peltoalueille on kaavamerkintdjen mukaisesti kaavoitettu mm.
asuinpientalotontteja, liikerakennusten korttelialue seka Iahivirkistysalueita. On mahdollista, etta
peltoaluita tarvitaan joskus kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen, jolloin niiden myyminen ei ole
suositeltavaa.

Vartsilan asemakaava-alueella sijaitseville peltoalueille on my6s kaavamerkintdjen mukaisesti
kaavoitettu mm. asuinpientalo- ja asuinrivitalotontteja seka ldhivirkistysalueita. Vartsilan alueella
peltolohkojen myynnin kannalta harkittavana ldhinna on, etta tuleeko peltoalueilla koskaan olemaan
tarvetta kaavan mukaiselle maankaytolle. Muuta estetta Vartsilan asemakaava-alueen peltolohkojen
myymiselle ei ole.

Onkamon osayleiskaavan alueella seka kaavoittamattomilla alueilla esteita peltolohkojen myymiselle ei
ole eika nakopiirissa ole muitakaan maankayttotarpeita kyseisille alueille. Peltolohkojen myynnissa
alueesta riippumatta on huomioitava, etta lohkosta sekd ymparoivasta kiinteistosta tulee muodostua
toiminnallinen kokonaisuus, jolloin kaikissa tapauksissa pelkkda peltoaluetta ei ole jarkevaa lohkoa



omaksi kiinteistokseen. Joissakin tapauksissa toiminnallisen kokonaisuuden saavuttamiseksi peltoalueen
lisdksi voidaan joutua pellon lisdaksi myymaan myos kaistale metsamaata.

Myytavissa olevat peltolohkot voidaan asettaa myyntiin vuokrasopimusajan paattymisen jalkeen.
Sopimusten paattymisajankohdat ilmenevat ymparistélautakunnan jasenille esityslistan
oheismateriaalina jaetusta taulukosta.

Asian valmistelija
toimistoinsindori Oskari Mahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239

Esittelija
tekninen johtaja Berg Jorma, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201

Paatosehdotus
Ympadristolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd asemakaavoittamattomilla alueilla
sijaitsevat peltolohkot asetetaan myyntiin vuokrasopimusajan paattymisen jalkeen.

Asemakaava-alueilla sijaitsevien peltolohkojen vuokrasopimusten padattyessa vuokrahinnat tarkistetaan
ja vuokrasopimukset pyritdan ensisijaisesti uusimaan entisten vuokralaisten kanssa maaraaikaisina
viiden vuoden sopimuksina. Mikali vuokralainen ei halua uusia vuokrasopimustaan, asetetaan
peltolohkot tarjouskilpailuun.

Kokouksessa kaytiin asiasta paljon keskustelua. Keskustelun jdalkeen esittelija teki kokouksessa uuden
seuraavan paatosehdotuksen:

- Ymparistolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettda asemakaavoittamattomilla alueilla
sijaitsevat peltolohkot asetetaan myyntiin vuokrasopimusajan paattymisen jalkeen, kuitenkin
aikaisintaan 1.1.2027.

-Kaikkien peltolohkojen vuokrasopimuksia jatketaan 31.12.2026 asti entisin ehdoin, jonka jalkeen
peltolohkot asetetaan tarjouskilpailuun. Mikali asemakaava sallii alueen maatalouskadytén, myos

asemakaava-alueella sijaitseva peltolohko voidaan myyda.

-Myyntia varten peltolohkoista ja ymparoivasta kiinteistosta pyritdan tekemaan toiminnallisia
kokonaisuuksia.

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan kokouksessa tekeman uuden paatésehdotuksen mukaisesti.

Merkittiin, ettd Veli-Matti Ahlqvist poistui esteellisend taman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Merkittiin, ettd Matti Kuittinen ja Vilho Mikkonen poistuivat esteellisina timan pykalan paatoksenteon
ajaksi.



