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Kuva 1: Kaava-alueen likimaaréinen rajaus ilmakuvalla (karttaote: Paikkatietoikkuna.fi/MML).
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Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Alueidenkayttolain 63 §:ssa sdadetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maaritte-
lee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet
ja tavat seké kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja
vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet ja lahtoti-
lanne seka kaavan laadinnan eri tydvaiheet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péi-
vitetdadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Tunnistetiedot
Asemakaava koskee korttelia 6 seka lahivirkistys- ja katualuetta.

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee osa kiinteistosta 848-406-12-67, 848-406-12-39
seka 848-406-12-8.

Asemakaavalla muodostuu lahivirkistysaluetta seké urheilu- ja virkistyspalvelualuetta
seké& uusi katualue.

Kunta: Tohmajarven kunta
Kaavan nimi: Nymanin alueen asemakaavamuutos
Kunnan edustaja: Oskari Mahonen

Kaavan laatija: Sitowise Oy, projektip&allikkd Lotta Syvéniemi, arkkitehti YKS 771

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus vastaamaan toteutunutta
tilannetta ja kunnan nykytarpeita.

Asemakaavalla muutetaan RM-alue (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue)
sekd Nymanintien katualue VL-alueeksi (lahivirkistysalue). Lisdksi kaava-alueella sijait-
sevien pelikenttien osalta VL-alue muutetaan VU-alueeksi (urheilua- ja virkistyspalvelu-
alue) seka lisatdan uusi Ambrosiuksen tien katuyhteys Kirkkotieltd palvelemaan kentta-
toimintoja. VU-alueelle osoitetaan myods ohjeellinen pysdkdintipaikka pelikentdn lounais-
puolelle.

Suunnittelualueen kuvaus

Sijainti
Alue sijoittuu Tohmajarven kuntakeskuksen Kemien etelaosaan Kirkkotien varrelle, noin

500 metrin padhan Kemien kaupallisten palveluiden keskustasta opetus- ja virkistyspal-
velujen keskittymaan.
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Kuva 2: Kaava-alueen likim&arainen rajaus maastokartalla (karttaote: Paikkatietoikkuna.fi/MML).

2.2 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Alue on talla hetkella virkistysaluetta. Alueella sijaitsee metsaa, jossa on kuntorata ja
Kirkkotien varrella kenttdalueita seka muita liikuntatoimintoja, ja niiden pysakadintia.

2.3 Maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan. Alueella on voimassa nelja
eri maakuntakaavaa:

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaihe?
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Maakuntakaavayhdistelma (10/2025, 2.vaiheesta tehty valitus on HaO:n kasittelyss&)
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Kuva 3: Ote Maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty
sinisella ympyralla. Karttaote: Pohjois-Karjalan maakuntaliiton karttapalvelu 2025.

2.vaihekaavan hyvaksymispaatoksesta on valitettu, mutta maakuntahallitus on 29.9.
paattanyt kuuluttaa maakuntakaavan 2.vaiheen tulemaan voimaan valituksista huoli-
matta alueidenkayttélain 201 §:n mukaisesti.?

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajempaa Tohmajéarven
kuntakeskuksen alueelle sijoittuvaa taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kemien osayleiskaava (v. 2019). Kaavassa suunnitte-

lualue on osoitettu VL-alueeksi (l&hivirkistysalue) seka VU-alueeksi (urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alue).
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Kuva 4: Ote Kemien osayleiskaavakartasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
esitetty sinisella ympyrarajauksella. Osayleiskaavakartta: Tohmajarven kunta.

2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kemien rakennuskaava (v. 1988). Kaavassa alue on

osoitettu RM-alueeksi (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue), VL-alueeksi (la-
hivirkistysalue) seka katualueeksi. RM-alueella suurin sallittu kerroskorkeus on Il ja te-
hokkuusluku 0,2. Asemakaavassa Nymanintie johtaa matkailua palvelevalta korttelialu-

eelta Kirkkotielle.
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2.6

2.7

Kuva 5: Ajantasa-asemakaava. Kaava-alueen rajaus osoitettu keltaisella. (Kaavakartta: Tohma-
jarven kunta)

Rakennusjarjestys

Tohmajarvellda on voimassa kunnanvaltuuston paatoksella 12.5.2025 § 21 hyvaksytty
rakennusjarjestys ja se on astunut voimaan 20.6.2025 alkaen.3

Maanomistus

Alue on kunnan maanomistuksessa.

Selvitykset

Alueelle ei ole tarpeen laatia selvityksia asemakaavan muutosprosessin aikana, silla
kaavamuutos on tekninen, ja silla paivitetdan asemakaava vastaamaan toteutunutta ti-
lannetta. Suunnittelussa hyddynnetdan voimassa olevan osayleiskaavan selvitysaineis-
toja.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maéarin selvitettavd suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ympaéristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavan vai-
kutuksia selvitettaessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut
selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. (AKL § 9, MRA § 1)

Kaavoituksen yhteydesséa selvitetdadn vaikutukset mukaan:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon;

2) maa- ja kallioperédan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosty6n aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksessa 29.09.2025 §
216. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavana (MRA 30 §) 30 paivan
ajan. Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaavaluonnos, joka asete-
taan OAS:n kanssa yhtdaikaisesti nahtaville kunnantalolle ja kaavoituksen verkkosi-
vuille https://www.tohmajarvi.fi/.

Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensé OAS:sta ja kaava-
luonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta nahtéavilla olon ai-
kana (AKL 62 § ja MRA 30 8). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan huomi-
oon kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Asemakaavaehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 8).

Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattdaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.
Tarvittavilta viranomaistahoilta ja muilta tahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausun-
not (MRA 28 8). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.
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Hyvéaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus tai kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityk-
sesta. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta lahetetaan viipymatta tieto niille
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan néhtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytédneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaa-
toksesta voi valittaa kirjallisesti hallinto-oikeuteen.

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaavaa
koskeva valitusasia on hylatty oikeuselimissa.

Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta kiinnos-
tuneiden kanssa. Kaavoitustyd jarjestetaan alueidenkayttélain (AKL) 62 8:n mukaisesti
siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuk-
sia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta.

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaa-
van laadinnan eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mielipiteet
otetaan huomioon kaavoituksen jatkokasittelyssa ja niihin laaditaan kaavoittajan vasti-
neet paatdksentekoa varten.

Osallisia ovat suunnittelualueen seké lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallintaoi-
keuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisdksi viranomaiset. Osallisten listaa tarkistetaan ja tarvittaessa taydennetaan suunnit-
telun aikana.

Osallisia ovat muun muassa:
Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat
e Suunnittelualueen maanomistajat
- Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat
« Alueella toimivat yritykset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot
Viranomaiset
< Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
= Pohjois-Karjalan liitto
* Pohjois-Karjalan ELY-keskus
= Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
= Pohjois-Karjalan ympaéaristoterveys

« Pohjois-Karjalan museo

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan Tohmajérven kunnanhalli-
tukselle osoitteeseen: Tohmajérven kunta, Jarnefeltintie 1, 82600 Tohmajérvi tai sah-
koisesti osoitteeseen: kirjaamo@tohmajarvi.fi.
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6 Tavoiteaikataulu

Kaavahankkeen alustava aikataulu on seuraava:

Vaihe Ajankohta

Kaavatyon aloitus ja vireilletulo Kunnanhallitus 29.9.2025 § 216

OAS ja valmisteluaineisto nadhtavilla (kaa- Vuodenvaihde 2025-2026

valuonnos)

Kaavaehdotus nahtavilla Kevat 2026
Kaavan hyvéksyminen Kevat 2026
Kaavan voimaantulo Keséa 2026

7 Yhteystiedot

Kunnan edustaja Kaavaa laativa konsultti
Oskari Mahdnen Sitowise Oy
Toimistoinsindori Lotta Syvaniemi
oskari.mahonen@tohmajarvi.fi Projektipaallikkd

etunimi.sukunimi@sitowise.com
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