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Kuva 1 Kuva 1: Kaava-alueen likimédérdinen rajaus ilmakuvalla (karttaote: Paikkatieotik-
kuna.fi/MML).
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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot
Asemakaava koskee korttelia 65.

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee kiinteistét 848-406-8-43, 848-406-8-44,
848-406-8-89, 848-406-8-90, 848-406-8-86, 848-406-8-18, 848-406-8-39,
848-406-8-38, 848-406-8-37 ja osa kiinteistdsta 848-406-8-49.

Asemakaavalla muodostuu KTY-alue (toimitilarakennusten alue).
Asemakaavan selostus koskee 1.6.2026 paivattya asemakaavakarttaa.
Kunta: Tohmajarven kunta

Kaavan nimi: Entisen Tietavaisen koulukeskuksen asemakaavamuutos
Kunnan edustaja: Oskari Mahoénen, toimistoinsindori

Kaavan laatija: Sitowise Oy, Lotta Syvaniemi, projektipaallikkd, arkkitehti YKS
771

Kaava-alueen sijainti

Alue sijoittuu Tohmajarven kuntakeskuksen Kemien pohjoisosaan Asemantien
varrelle, noin 1 km paahan Kemien kaupallisten palveluiden keskustasta.
Kaava-alueen pinta ala on noin 5,2 ha.

2025-10-30

Kuva 2: Kaava-alueen likimé&érdinen rajaus maastokartalla merkitty sinisellad (kartta-
ote: Paikkatietoikkuna.fi/MML).
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Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muodostuu korttelialue 65. Alueelle on osoitettu KTY-korttelialue
(Toimitilarakennusten alue). Alueen halki on osoitettu sitova ajoyhteys alueen
lansiosaan. Asemantien varteen on osoitettu pysakdimispaikat. Korttelialueen
ldnsireunaan on osoitettu luo-1 -alue, joka osoittaa liito-oravan elinympariston.

Asemakaavamuutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus pysyy samana.

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo: Kunnanhallitus 28.6.2021 § 264

Kunnanhallitus (valmisteluaineisto): 15.12.2025 § 287
Valmisteluaineisto nahtavilla (kaavaluonnos): 7.1.-6.2.2026
Kunnanhallitus (kaavaehdotus): 16.3.2026 § 60
Kaavaehdotus nahtavilla: 30.3.-1.5.2026

Kunnanhallitus (hyvaksyminen)

Kunnanvaltuusto (hyvaksyminen)

Lainvoimainen

Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelussa hyédynnetdaan voimassa olevan osayleiskaavan selvitysaineis-
toja.

Liitteet

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.12.2025
Liite 2: Vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin 1.6.2026

Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Tohmajarven kuntakeskuksen Kemien pohjoisosaan Ase-
mantien varrelle, noin 1 km paahan Kemien kaupallisten palveluiden keskus-
tasta. Alue rajautuu pohjois-, etela- ja lansiosiltaan padasiassa metsaalueisiin ja
idasta suunnittelualuetta rajaa Asemantie. Alueelle sijoittuu yhteensa viisi (5)
rakennusta seka hiekkakentta- ja paikoitusalueita. Alueella on sijainnut aiem-
min Tohmajarven lukio, ylaaste seka kirjasto. Kaava-alueen pinta-ala on 5,2 ha.
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2.2

Kuva 3: Ilmakuva suunnittelualueesta. (Sitowise Oy, Timo Huhtinen, 2017)

Luonnonymparisto

2.2.1 Luonnonolot

Alue on rakennettua ymparistda, eika sinne sijoitu varsinaisia luonnonymparis-
téja. Suunnittelualue rajautuu etela-, Iansi- ja luoteisosistaan metsaisiin aluei-
siin.

2.2.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue on topografialtaan tasainen kauttaaltaan rakennettu alue. Hiekkakenttien
osalta nakymat ovat avoimia, mutta Iyhyita. Rakennukset rajaavat alueelle ja
alueelta avautuvia nakymia.

2.2.3 Maapera

Maapera on kauttaaltaan hiekkamoreenia (Paikkatietoikkuna.fi/GTK).

2.2.4 Pinta- ja pohjavedet

Alueella ei ole pintavesikohteita eika alue sijoitu pohjavesialueelle (Paikkatie-
toikkuna.fi/SYKE).
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2.2.5 Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelualueita tai -kohteita.

Korttelin [ansireunaan on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1). Alue on liito-oravan
elinymparistéa. Alueen metsanhoitotoimenpiteissa tulee ottaa huomioon liito-

oravien elinymparistdn sailyttdminen. Erityisesti tulee sailyttaa jareitd haapoja
ja kuusia. Alueeseen kuuluu kokonaisuudessaan asemakaavan osoittama VL-1
alue.

2.2.6 Virkistys

Alueelle sijoittuu hiekkakenttid. Alueen ymparilla sijaitsee laajat metsaalueet,
joita voi hydédyntaa virkistyksessa.

Rakennettu ymparisto

2.3.1 Yhdyskuntarakenne, toiminnot ja palvelut

Kaava-alue sijoittuu Kemien taajaman pohjoisosaan yhdyskuntarakenteen reu-
nalle. Kaava-aluetta reunustaa Asemantie, joka johtaa eteldassa Kemien keskuk-
seen.

Alueella on sijainnut aiemmin Tohmajarven lukio, yldaste seka kirjasto. Entisen
Tietavaisen koulukeskuksen toiminta on paattynyt vuonna 2020, jolloin perus-
opetus, lukio ja kirjasto siirtyivat uuteen sivistyskeskus Ahjoon.

2.3.2 Liikenne

Alueelle sijoittuu vain korttelialueen sisdisia ajoyhteyksia. Suunnittelualueen ita-
puolella kulkee Asemantie, jota pitkin on noin 1,2 km matka valtatie 9:lle.

2.3.3 Rakennettu kulttuuriymparistdé ja muinaisjdannokset

Kaava-alueella sijaitsee useita koulukdytdssa olleita rakennuksia. Suurin osa ra-
kennuksista on 1960-1970-luvun aikakaudelle tyypillisia I-kerroksisia tiilijulkisi-
vuisia ja tasa- tai pulpettikattoisia koulurakennuksia.

Vanhin osa eli puinen keskikoulurakennus on valmistunut 1950-luvulla. Oppiva-
rakennus on alun perin oppikoulu ja valmistunut 1966. Tietdva-rakennus on
valmistunut 1971 ensin kansalaiskouluksi, kunnes vuoden 1973 alusta siirryttiin
peruskoulujarjestelmaan. Tiloissa toimi siita lahtien Tohmajarven-Vartsilan pe-
ruskoulun ylaaste, Tohmajarven lukio seka kirjasto.

Kemien osayleiskaavassa (v.2019) korttelialueen pohjoisosassa oleva Tohma-
jarven koulukeskuksen vanha koulurakennus on osoitettu kaavaan kulttuurihis-
toriallisesti tai maisemallisesti arvokkaaksi kohteeksi kohdemerkinnalla kh-371.

Osayleiskaavan selostuksessa kerrotaan, ettd kyseessa on Tohmajarven koulu-
keskukseen 1950 valmistunut vanhin koulun rakennus. Selostuksen mukaan
vanha kaksikerroksinen rapattu koulurakennus liittyy 1960-luvulla rakennettuun
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koulukiinteistdon lasikaytavalla ja todetaan, ettd vanhan koulurakennuksen
paaty on hyvin hoidettu. ?

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa Tohmajarven koulukeskus on inventoitu
ulkopuolelta silmamaaraisesti. Inventoinnin mukaan koulurakennus on julkisi-
vultaan hyvassa kunnossa, mutta vesikatto vaatisi korjausta.3 Rakennukset 35a
ja 37 ovat nykyiselldan tyhjillaan ja kylmillaan.

Alueelle ei sijoitu muinaisjaanndksia (Paikkatietoikkuna.fi/Museoviraston Mui-
naisjaanndsrekisteri).

B m

B o L '” %
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Kuva 4: Tohmajdrven vanha 1950-luvun koulurakennus (Kemien osayleiskaavaan liittyvéa
rakennusten inventointi 2017, Rak-Anssi, 2017).

2.3.4 Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparisténsuojelu- tai ymparistonhairiékohteita. Itdapuolitse kul-
keva Asemantie aiheuttaa jossain maarin liikennemelua.

2.4 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat kunta, Kiteen Koneistus Oy seka Lumimuutos
Osuuskunta.

2.5 Suunnittelutilanne

2.5.1 Maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan. Alueella on voi-
massa kolme eri maakuntakaavaa:

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe
e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaihe
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2.vaihekaavan hyvaksymispaatoksesta on valitettu, mutta maakuntahallitus on
29.9. paattanyt kuuluttaa maakuntakaavan 2.vaiheen tulemaan voimaan vali-
tuksista huolimatta alueidenkayttélain 201 §:n mukaisesti.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajempaa Toh-
majarven kuntakeskuksen alueelle sijoittuvaa taajamatoimintojen aluetta.
Suunnittelualueesta lanteen sijoittuu koillinen-lounais-suuntaisesti kulkeva seu-
tutie Kitee-Tohmajarvi.

Maakuntakaavayhdistelméa (10/2025, 2.vaiheesta tehty valitus on HaO:n késittelyssa)
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Kuva 5: Ote Maakuntakaavayhdistelmastd. Suunnittelualueen likim&&rdainen sijainti on
esitetty siniselld ympyréllad. Karttaote: Pohjois-Karjalan maakuntaliiton karttapalvelu
2025.

2.5.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kemien osayleiskaava (v. 2019). Kaavassa
suunnittelualue on osoitettu P-alueeksi, eli palvelujen ja hallinnon alueeksi.
Korttelialueen pohjoisosassa oleva koulurakennus on osoitettu merkinnallé kh-
374 (ks. tarkemmin 2.3.3).

Kh-merkinnan kaavamaarays: Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvo-
kas rakennus tai rakennusryhmdé. Rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muu-
tostoimenpiteet sekéd pihapiirin uudisrakentamiseen tai muut Idhiympdéristéén
kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd kohteen
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kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas luonne séilyy. Téissé suositel-
laan vaalimaan sen rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Merkinté ei esta
rakennuksen purkamista. Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdenumeroin-
tiin. >

Kuva 6: Ote Kemien osayleiskaavakartasta. Suunnittelualueen likimé&éardinen sijainti on
esitetty siniselld ympyrdrajauksella. Osayleiskaavakartta: Tohmajdrven kunta.

Arvio kaavamuutosratkaisun sopeutumisesta yleiskaavakokonaisuuteen

Asemakaavamuutoksessa osayleiskaavan mukainen P-alue (palvelujen ja hallin-
non alue) muuttuu KTY-alueeksi (toimitilarakennusten alue). Voimassa olevassa
yleiskaavassa suunnittelualueen itédpuolelle sijoittuu PY-alue (julkisten palvelui-
den ja hallinnon alue), pohjoispuolella P-alueita ja VL-alueen lansipuolelle sijoit-
tuu laaja T-alue (teollisuusalue). Asemakaavamuutoksessa osoitettavan KTY-alu-
een katsotaan sopeutuvan toiminnallisesti ja rakenteellisesti hyvin Kemien kes-
kusta-alueen laidalle osin jo toteutuneiden teollisuus- ja palvelualueiden lomaan,
mita valtatie 9:n uusi linjaus tukee. Yleiskaavassa valtatie 9:n uusi linjaus on
osoitettu suunnittelualueen pohjoispuolelle, mika parantaa alueen saavutetta-
vuutta. Lisaksi kyseessa on jo rakennettu alue toimivien liikkenneyhteyksien
paassa.

2.5.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kemien rakennuskaava (v. 1988) seka Koulu-
keskuksen asemakaavan muutos (2012). Kaavassa alue on osoitettu YO-alu-
eeksi (opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue). Korttelin suurin sallittu
kerrosluku on II, ja tehokkuusluku e=0,4. Korttelialueen pohjoisosaan on
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osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Asemantien varteen on
osoitettu pysakointipaikka (p). Korttelin lansireunassa on luo-1 - alue, jolla on
osoitettu liito-oravan elinymparistd.

Kuva 7: Ote asemakaavakarttayhdistelméstd. Suunnittelualueen likimé&érdinen
rajaus on esitetty keltaisella. Kartta: Tohmajdrven kunta.

2.5.4 Rakennusjarjestys

Tohmajarvelld on voimassa kunnanvaltuuston paatoksella 12.5.2025 § 21 hy-
vaksytty rakennusjéarjestys ja se on astunut voimaan 20.6.2025 alkaen.®

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Suunnittelun tarkoituksena on muuttaa korttelin 65 osan kayttétarkoitus vas-
taamaan toteutunutta tilannetta ja kunnan nykytarpeita. Entisen koulukeskuk-
sen toiminnan paatyttya alueella vuonna 2021, on kunnan tavoitteena mahdol-
listaa alueen uusi kaytto ja tarjota tiloja muun muassa yritystoiminnalle.

Tavoitteena on muuttaa alue toimitilarakennusten alueeksi (KTY). Lisaksi alu-
eella sailytetdaan oleva ajoyhteys suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevalle ton-
tille.
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Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset
Kaava on tullut vireille kunnanhallituksen paatdksella 28.6.2021 § 264.

Asemakaavan aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu kun-
nanhallituksen paatdksella 15.12.2025 § 287 nahtaville ja asiasta on kuulutettu
kunnan nettisivuilla, ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Aineisto oli nahta-
villa 7.1.-6.2.2026 valisen ajan.

Asemakaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 4
lausuntoa ja 0 mielipidetta. Lausuntoihin on laadittu vastineet, jotka I6ytyvat
kaavaselostuksen liitteesta 2.

Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausunnon perusteella asemakaa-
vaan on lisatty koulurakennuksen vanhimmalle osalle kh-merkinta: “Kulttuuri-
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennus tulee ensisijaisesti sdilyttda. Raken-
nuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka pihapiirin uudisra-
kentamiseen tai muut Idhiympéristéén kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa
siten, ettéd kohteen ominaispiirteet seké kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
sdilyvat. Merkinta ei estd rakennuksen purkamista.”

Muut lausunnot eivat aiheuttaneet toimenpiteita kaavaan.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus on asetettu kunnanhallituksen paatoksella 16.03.2026 §
60 nahtaville ja asiasta on kuulutettu kunnan nettisivuilla, ilmoitustaululla seka
paikallislehdessa. Aineisto oli nahtavilla 30.3.-1.5.2026 valisen ajan.

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 4 lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Lausun-
toihin on laadittu vastineet, jotka I6ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 2.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon pohjalta on kaavamaaraykset tarkistettu
Katja-asetuksen seuraavasti:
e KTY-kaavamaarays on muutettu muotoon: "Toimitilarakennusten alue”

e kh-kaavamaadraykseen on lisatty teksti: "Merkittdvistd muutostéista tulee
pyytda museoviranomaisen lausunto.”

Kaavaselostusta on paivitetty seuraavilta osin:
e kappaleesta 2.5.1 Maakuntakaava on poistettu voimassa olevien maa-

kuntakaavojen listasta kohta: “Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040,
Heindveden osa-alue”

e Lupa- ja valvontavirasto on lisatty osallisten listaan kappaleeseen 3.6.1.
Osalliset.

e Selostuksen kappaleeseen 2.5.2 on lisatty arvio asemakaavamuutoksen
sopeutumisesta yleiskaavakokonaisuuteen

e Ilmastovaikutuksia on tdydennetty kappaleessa 5.5.
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Muut lausunnot eivat aiheuttaneet toimenpiteita kaavaan.

Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus tai kunnanvaltuusto kunnanhallituksen
esityksesta. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan viipy-
matta tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa. Valtuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa kirjallisesti hallinto-oi-
keuteen.

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai
kaavaa koskeva valitusasia on hylatty oikeuselimissa.

Kaava hyvaksytaan tavoitteen mukaan kesalla 2026.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.6.1 Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta

kiinnostuneiden kanssa. Kaavoitustyd jarjestetdan alueidenkdyttélain (AKL) 62

§:n mukaisesti siten, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-

asta.

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipi-
teensa kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta an-
netut mielipiteet otetaan huomioon kaavoituksen jatkokasittelyssa ja niihin laa-
ditaan kaavoittajan vastineet paatoksentekoa varten.

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat,
hallintaoikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka lisaksi viranomaiset. Osallisten listaa tarkistetaan ja tarvit-
taessa taydennetdan suunnittelun aikana.

Osallisia ovat muun muassa:
Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat
e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat
e Alueella toimivat yritykset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot
Viranomaiset
e Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
e Pohjois-Karjalan liitto
e It4d-Suomen elinvoimakeskus

e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
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e Pohjois-Karjalan ymparistéterveys
e Pohjois-Karjalan museo
e Lupa- ja valvontavirasto

Muut osalliset ja osallisiksi ilmoittautuvat

3.6.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavanvalmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 § / MRA 30 §).

Kaavan nahtavillaolon aikoina osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun esittamalla mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta sekd jattamalla kirjallisia muistutuksia kaavaehdotuksesta.
Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdaan nahtavilldoloaikoina lausunnot
niiltd paattavilta toimielimiltd ja viranomaisilta, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

3.6.3 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaavaluon-
noksesta ja -ehdotuksesta pyydetdaan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

3.6.4 Tiedottaminen

Kaavatydn eri vaiheisiin liittyva aineisto on kaavan laatimisen ajan nahtavilla
kunnan nettisivuilla www.tohmajarvi.fi. Kaavatydn vaiheista kuulutetaan kun-
nan ilmoitustaululla, paikallislehdessa, kunnan nettisivuilla ja lahettamalla kirje
kaava-alueen maanomistajille.

3.6.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus
hakea muutosta kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen hallinto-oikeu-
delta ja edelleen korkeimmalta hallinto-oikeudelta.

Tavoiteaikataulu

Valmisteluvaihe: vuodenvaihde 2025-2025

Ehdotusvaihe: kevat 2026

Hyvaksymisvaihe: kesa 2026

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu korttelialue 65.


http://www.tohmajarvi.fi/
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Alue on KTY-aluetta (Toimitilarakennusten alue). KTY-korttelialueen halki on
osoitettu sitova ajoyhteys korttelialueen Iansiosaan. Asemantien varteen on
osoitettu pysakdimispaikat.

Korttelialueen lansireunaan on osoitettu luo-1 -alue, joka osoittaa luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen liito-oraville. Alue on liito-
oravien elinymparistdd. Alueen metsanhoitotoimenpiteissa tulee ottaa huomioon
liito-oravien elinympariston sailyttaminen. Erityisesti tulee sailyttaa jareita haa-
poja ja kuusia.

Korttelin pohjoisosassa sijaitseva vanhain osuus koulurakennuksesta on 0soi-
tettu kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus -merkinnalla (kh). Rakennus tu-
lee ensisijaisesti sailyttda. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostoi-
menpiteet seka pihapiirin uudisrakentamiseen tai muut Idhiymparistdén kohdis-
tuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta kohteen ominaispiirteet seka kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyvat. Merkinta ei esta rakennuksen pur-
kamista. Merkittavista muutostoista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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\\ > B A
Kuva 8 Asemakaavakartta 1.6.2026.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen ja KTY-korttelialueen pinta-ala on 5,2 ha.
Asemakaavan muutoksen myoéta rakennusoikeus ei muutu.

KTY-korttelialueen tehokkuusluku on e=0,4. Tehokkuusluvulla korttelialueen ra-
kennusoikeudeksi muodostuu 20 800 k-m2.
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4.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

KTY Toimitiarakennusten korttelialue.

— s v o =3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja.

6 5 Korttelin numera.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen 0san suurimman
sallitun kemrosluvun.

e=04 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
e i
| | Rakennusala.
L. 4
= -
| p | Pysékdimispaikka.
L. 4
ajo Ajoyhteys.
TIT =T = Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue.

Alue on lito-oravien elinympéristdé. Alueen metsanhoitotoimenpiteissa tulee ottaa huomioon
lito-oravien elinympéristdn sailyttaminen. Erityisesti tulee sailyttaa jareitd haapoja ja kuusia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennus tulee ensisijaisesti sailyttd3. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostoimenpiteet sekd pihapiiin uudisrakentamiseen tai muut |&hiympariston kohdistuvat
toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd kohteen ominaispiiiieet sekd kulttuurihistoriallisest
arvokas luonne sdilyvat. Merkinta el esté rakennuksen purkamista. Merkittavistd muutostdista
tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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Nimisto
Alueelle ei synny uutta nimistda.

Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus (AKL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kaytossa ole-
viin perustietoihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

5.1.1 Yhdyskuntarakenne, palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Alueen tehokkaampi kaytto tiivistaa
olevaa yhdyskuntarakennetta, eika uusia alueita vastaavaan toimintaan tarvitse
etsia kauempaa taajamasta.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle voi syntya uusia palveluita, tydpaikkoja ja elin-
keinotoimintaa. Nykyiselldan alueen rakennukset ovat entista lukio- ja pajara-
kennusta lukuun ottamatta olleet tyhjillaan, eikd alueella ole ollut aktiivista toi-
mintaa silta osin. Kaavamuutos mahdollistaa olevan rakennuskannan parem-
man hyddyntamisen monipuoliseen kayttéon.

5.1.2 Liikenne
Kaavalla ei ole vaikutuksia liikennejarjestelyihin. Alueen halki kulkeva ajoyhteys
sailyy.

5.1.3 Rakennettu kulttuuriymparistdé ja muinaisjdannokset

Alueelle sijoittuva vanha koulurakennus on osoitettu asemakaavassa kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, joka tule ensisijaisesti sailyttaa. Mer-
kinta ei esta rakennuksen purkamista.

Alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.
Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan

5.2.1 Maisema ja luonnonolot
Ei vaikutuksia maisemaan. Alue on jo rakennettu.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelialueen lansireunaan sijoittuva luo-1
- alue sailyy ennallaan.
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5.2.2 Pohja- ja pintavedet

Ei vaikutusta, alueella ei ole vesikohteita.

5.2.3 Maa- ja kalliopera

Ei vaikutusta maa- tai kallioperaan.

5.2.4 Ymparistohairiot

Alueella sallittava teollinen toiminta on kaavamaarayksen mukaan ymparisto-
hairiéta aiheuttamatonta.

Vaikutukset talouteen

Hankkeella voi olla positiivisia vaikutuksia talouteen, jos alueelle tulee uusia toi-
mijoita ja tydpaikkoja.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Ei erityisia vaikutuksia.

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole suoraa vaikutusta alueen rakentamiseen. Alu-
een rakennusoikeus ei muutu kaavamuutoksen mydéta ja alue on jo rakennettua
ymparistéa. Mahdollinen uusi rakentaminen aiheuttaa aina paastéja.

Olemassa olevan, osin tyhjilldan olevan rakennuskannan jatkokdaytéon mahdollis-
tamisella kaavan kayttétarkoitusmerkintaa muuttamalla on mydnteisia ilmasto-
vaikutuksia, silla vastaavalle toiminnalle ei tarvitse talldin rakentaa uusia raken-
nuksia tai raivata tilaa muualta, esimerkiksi rakentamattomilta alueilta.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman. Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa kunta.

Yhteystiedot

Kunnan edustaja:
Oskari Mahoénen
Toimistoinsin®ori

oskari.mahonen@tohmajarvi.fi
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Kaavan laatija:
Sitowise Oy

Lotta Syvaniemi
Arkkitehti, YKS 771
Projektipaallikko

etunimi.sukunimi@sitowise.com

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan Tohmajarven kun-
nanhallitukselle osoitteeseen: Tohmajarven kunta, Jarnefeltintie 1, 82600 Toh-
majarvi tai sahkdisesti osoitteeseen: kirjaamo@tohmajarvi.fi.
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