Pientalotontin 167-24-81-15 myyminen Karhunmaesta

KRAKLK 26.04.2022 § 68
3458/10.00.02.01/2022

Joensuun kaupungin maaomaisuus on jarjestanyt 4.3. - 24.3. 2022
tarjouskilpailun pientalotontin myymiseksi.

Tarjouskilpailun kohteena oli Karhunmaessa osoitteessa Pikkukivenpolku 2
sijaitseva pientalotontti 167-24-81-15. Tontin koko on 6513 m? ja tehokkuusluvulla
€=0,3 ilmaistu rakennusoikeus noin 1954 k-m2. Tarjouskilpailussa tontille
maariteltiin alin hyvaksyttava hinta, 351 000 €.

Kilpailu toteutettiin avoimena tarjouskilpailuna, johon voivat osallistua
rakennusliikkeet ja rakennuttajat sekd muut tahot, jotka arvioivat pystyvansa
toteuttamaan rakennushankkeen tonttikohtaisen rakentamisvelvoitteen
mukaisessa aikataulussa.

Tarjouskilpailuun osallistuvan edellytettiin tayttdvan seuraavat

vahimmaisvaatimukset:

o Yrityksen tulee olla merkitty kaupparekisteriin.

e Yrityksen tulee olla hoitanut kaikki tilaajavastuulain mukaiset velvoitteet.

e Vapaamuotoinen selvitys siita, etta yrityksella on tarvittava tekninen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut edellytykset hankkeen
toteuttamiseen. Kaupunki voi pyytaa tarvittaessa lisaselvityksia.

Tontista saatiin tarjouskilpailussa kaksi tarjousta, jotka ylittivat asetetun
pohjahinnan. Korkeimman tarjouksen esitti Poimukate Oy, jonka jattdma tarjous
tontista oli 377 366 euroa. Poimukate Oy on esittanyt kaupungille selvityksen
kilpailuohjelmassa edellytetyista asioista ja tayttda niiden perusteella kilpailussa
asetetut vahimmaisvaatimukset. Poimukate Oy on maksanut tontista
varausmaksun 2,5 % kauppahinnasta, eli 9434 euroa, jolla tontti on varattu heille
31.6.2022 asti. Varausmaksu on osa kauppahintaa kaupan toteutuessa.

Kilpailuohjelman mukaan kaupunki tekee myyntipaatéksen tontin myymiseksi
korkeimman hyvaksytyn tarjouksen tehneelle varausmaksun maksaneelle
ostajataholle. Myyntipaatoksessa ostajaa velvoitetaan maksamaan 10 %:n
suuruinen kasiraha tarjouksen mukaisesta kauppahinnasta kaupantekoon
mennessa. Loppuosa kauppahinnasta tulee olla maksettuna 31.9.2022, jolloin
omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle

Pientalotonttien myynnissa noudatetaan Joensuun kaupungin maapoliittista
ohjelmaa 2018-2021 (Kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54).

Valmistelija: kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Kaupunkiymparistojohtajan paatésehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattdad myyda Poimukate Oy:lle tai heidan
toimestaan perustettavien yhtididen lukuun Joensuun kaupungin Karhunmaen
kaupunginosassa, osoitteessa Pikkukivenpolku 2 sijaitsevan 6513 m%n suuruisen
tontin nro 15 korttelissa 81 (167-24-81-15) seuraavin ja muutoin yleisesti kaytetyin
kauppaehdoin:

e Kauppahinta on kolmesataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta
kolmesataakuusikymmentakuusi (377 366) euroa. Kauppahinnasta on
maksettu varausmaksuna 9434 euroa. Kaupan peruuntuessa ostajasta
johtuvasta syysta varausmaksua ei palauteta.

e Ostajan on maksettava ennen kaupantekoa erillisté laskua vastaan
kasirahana 10 % kauppahinnasta eli 37 736 euroa. Varausmaksu ja kasiraha
ovat osa kauppahintaa.



Loppukauppahinta 330 196 euroa tulee olla maksettuna kaupungin pankkitilille
erillistd laskua vastaan viimeistdan 31.9.2022. Viivastyneelle maaralle ostajan
on maksettava korkolain mukainen viivastyskorko erapaivastd maksupaivaan
saakka.

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta on mak-
settu kokonaisuudessaan ja kauppakirja on allekirjoitettu.

Ostaja vastaa kiinteistbnmuodostamiskustannuksista seka mahdollisista
sahkoisen asioinnin kuluista. Kaupunki vastaa mahdollisesta
kaupanvahvistajan palkkiosta.

Tontille on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoit-
tamisesta asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mukaiset pysyvat rakennuk-
set siihen valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa
niissa kayttoonottokatselmuksen. Rakentamisvelvoite on 70 % asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta.

Kauppakirja on allekirjoitettava 31.6.2022 mennessa tai muutoin tama paatos
raukeaa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



