Repokallion asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
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Joensuun kaupunki on kadynnistanyt Repokallion asemakaavoituksen vuonna
2013. Tyon lahtokohtana on ollut alueen kaavoittaminen jo vakiintuneeseen
virkistyskayttéon. Suurimmalla osalla aluetta ei ole viela voimassa olevaa
asemakaavaa, joten nailla alueilla kyse on ensimmaisesta asemakaavasta.

Kaavan vireilletulovaiheessa kaupunki selvitti Repokallion ja Hukanhaudan
asuinalueen valisen laaksoalueen tdydennysrakentamismahdollisuuksia, mutta
tavoitteesta luovuttiin alueen huonon maaperan ja toisaalta
yleiskaavanvastaisuuden vuoksi.

Repokallion ensimmaisessa kaavaluonnoksessa Repokalliontien ja Imatrantien
(vt6) valinen vanha pienehkd asemakaavaton asuinalue osoitettiin
pientaloasumiseen. Asuinalueen kaavoituksesta jouduttiin kuitenkin luopumaan
alueen huonon melutilanteen ja korkeiden kunnallisteknisten kustannusten takia.

Muuttuneiden tavoitteiden myota Repokalliontien alkupaa muutettiin
likerakentamisen alueeksi ja irrotettiin lopulta syksylla 2023 omaksi
asemakaavahankkeekseen (tyd 1799 Repokalliontien liiketontit). Asemakaava sai
lainvoiman kevaalla 2024.

Repokalliontien loppupaa jatettiin yhteisymmarryksessa jaljella olevien yksityisten
kiinteist6jen omistajien kanssa pois Repokallion asemakaavasta, koska alueen
tulevaa maankayttda ei ole mahdollista ratkaista tarkoituksenmukaisella tavalla
ennen uuden yleiskaavan valmistumista. Joensuun seudun yleiskaava 2040 on
laadinnassa ja kaavatyd valmistunee vuoteen 2027 mennessa. Yleiskaavassa
ratkaistaan myds Repokalliontien loppupaan maankaytdn suuntaviivat, joiden
perusteella alueen asemakaavoituskin voi sen jalkeen edeta.

Repokallion asemakaavan myo6ta ulkoilu- ja virkistyskayttd vakiintuu. Repokallion
keskeiset alueet on kaavaratkaisussa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Naiden alueiden pinta-ala on yhteensa
noin 129 ha.

Repokallion metsédnhoidossa huomioidaan kaavaratkaisun mukaan luonto- ja
maisema-arvot seka virkistyskayttd. Metsat tulee hoitaa jatkuvassa kasvatuksessa
peitteisend. Alueella tulee sailyttaa eri ikaistd ja monilajista puustoa seka riittavasti
lahopuuta luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi. Laajat avohakkuut ovat
kiellettyja. Metsatuhojen estamiseksi alueella sallitaan enintaan 0,5 ha suuruisen
alueen uudistaminen. Talla voidaan estaa esimerkiksi kirjanpainajan leviaminen.
Liito-oravan elinymparistdt on merkitty luo-aluemerkinnalla. Liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikoilla puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, ettd suojaava
puusto sailyy.

Repokalliontien varteen osoitetaan yleinen pysakointialue (LP) urheilu- ja
virkistysalueen kayttdjille. Palstaviljelyalueelle (RP), hiekoitussiilolle (E) ja
mastoille (EMT, et) on omat aluevarauksensa. Palstaviljelyalueelle saa rakentaa
yhden enintdan 20 k-m? kokoisen yhteiskayttdisen valinevaraston. Lisaksi kullekin
vilielypalstalle saa rakentaa enintdan 10 m? suuruisen kevytrakenteisen
kasvihuoneen. Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun valisessa risteyksessa on
varauduttu kiertoliittyman rakentamiseen laajentamalla valtion omistamaa
maantiealuetta.

Repokallion ensimmainen kaavaluonnos oli nahtavilla 14.6.—6.7.2018. Taman
jélkeen Repokalliontien varren maankayttératkaisu muuttui, joten toinen
asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 21.9.-16.10.2023 valiseksi ajaksi.
Kaupunki sai toisesta kaavaluonnoksesta 10 lausuntoa ja kolme mielipidetta.
Palautteissa korostui erityisesti Repokalliontien muuttunut maankaytto, eli
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alkupdan muuttaminen liikkerakentamiseen ja loppupaan jattdminen asemakaavan
ulkopuolelle.

Liiketontteja koskevat palautteet on kasitelty Repokalliontien liiketonttien
asemakaavan yhteydessa ja Repokallion loppupaan kaavoituksesta kaupunki on
neuvotellut seka viranomaistahojen (Pohjois-Karjalan ELY-keskus ja
maakuntaliitto) etta jaljella olevien kiinteistdnomistajien kanssa kevaan ja kesan
2024 aikana. Neuvottelujen perusteella on paadytty siihen, etta Repokalliontien
loppupéan asemakaavoitus on ajankohtaista vasta sitten, kun Joensuun seudun
yleiskaava 2040 on valmistunut.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus mainitsee toisen kaavaluonnoksen lausunnossaan,
ettd kaavahanketta varten laadittu yli 10 vuotta vanha luontoselvitys ei ole enda
ajantasainen, mutta toteaa samalla, ettei uuden selvityksen laatiminen ole
kuitenkaan valttamatta tarpeen, koska kaava-alueen maankayttd sailyy paaosin
ennallaan. ELY-keskus esittdd myos linnustoselvityksen paivittdmista, koska
lintulajien uhanalaisuusluokat ovat monien lajien osalta muuttuneet.

Toisaalta, jo tehdyssa luontoselvityksessa on lahes koko Repokallion alue todettu
arvokkaaksi linnustoalueeksi, eika alueen maankayttéon osoiteta merkittavia
muutoksia, vaan alueella jo vakiintunut virkistys- ja ulkoilukayttd jatkuu ennallaan.
Nain ollen luonto- tai linnustoselvitysten paivittdminen ei ole tata
asemakaavahanketta varten tarkoituksenmukaista.

Asemakaavan muutos koskee
Hukanhaudan (15) kaupunginosan virkistys- ja liikennealueita.

Asemakaava koskee

Pielisensuun (401) kylan tiloja 14:18, 157:0, 20:52, 20:53, 20:54, 22:178, 30:16,
30:17, 30:29, 77:2, 78:1 ja 79:0 seka rataosaa 871-1-12 ja Helsinki-Joensuu-
Kajaani valtatieta 895-0-6.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu
Hukanhaudan (15) kaupunginosan virkistys-, palstaviljely-, liikenne- ja
erityisalueet.

Kyseessa on kaavoitusohjelman ty6 nro 1631.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen / PS

Kaupunkiymparistojohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Repokallion asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon ELY-keskuksilta ja Pohjois-
Karjalan maakuntaliitolta

seka jos asemakaavaa ja asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia
ja mikali lausunnoissa ei ole huomautettavaa, esittdd kaupunginhallitukselle, ettd
se ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Repokallion
asemakaavan, asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Repokallion
asemakaavan, asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



