J oEN S U U Tikkarinne-kampuksen keittion peruskorjaus | Hankesuunnitelma 1 (13)

TIKKARINNE-KAMPUKSEN KEITTION PERUSKORJAUS

HANKESUUNNITELMA
10.11.2025

Joensuun kaupunki | Tilakeskus
(PL 59) Torikatu 19 A, 80101 Joensuu | Y-tunnus 0242746-2

joensuu.fi



JeEN S Uu Tikkarinne-kampuksen keittion peruskorjaus | Hankesuunnitelma 2 (13)

TIIVISTELMA

Karelia-ammattikorkeakoulun toiminta on alkanut vuonna 1992 ja vakinaistettu
1996. Karelia-ammattikorkeakoulu on nykyaan Joensuun kaupungin omistama
osakeyhtio.

Karelia-ammattikorkeakoulu (Karelia) on monialainen ammattikorkeakoulu,
jonka paatehtavia ovat koulutus, tutkimus-, kehittamis- ja innovaatiotoiminta
(TKI) seka palveluliiketoiminta. Karelia ammattikorkeakoulu toimii talla hetkella
kahdella kampuksella, Wartsila ja Tikkarinne.

Tikkarinne-kampuksen E-talossa toimii ravintola Solina, jonka toiminnasta
vastaa Compass Group Oy. Tikkarinne-kampuksella toimivat lisaksi opiskelijalle
tarkeat palvelut: Karelia-amk:n Opiskelijapalvelut ja Hakijapalvelut, kirjasto
Pisara, opiskelijaterveydenhuolto ja tutkimus- ja kansainvalistymispalvelut.
Tikkarinteen kampukselta 16ytyy myos Karelia ammattikorkeakoulun hallinto.

E-talo on valmistunut vuonna 1993. Kampuksella toteutettiin laaja peruskorjaus
vuosina 2010-2015, mutta keittid jai tuolloin hankkeen ulkopuolelle. Tassa
hankkeessa peruskorjataan Kkeittidtilat kauttaaltaan seka uusitaan keittion
koneet, laitteet ja kylmasailytystilat. Syy keittidtilojen saneeraukseen on laaja
peruskorjaustarve sekd alapohjarakenteen todetut kosteusvauriot. Kone- ja
laitekanta, pinnat ja talotekniset jarjestelmat ovat tulleet paaosin kayttdikansa
paahan. Keittion tilat ovat myds nykyjarjestelyilla ahtaat, eikda niiden
toiminnallisuus vastaa taman paivan vaatimuksia. My0s jakelulinjastot uusitaan
ja astianpalautuksen toiminnallisuutta parannetaan. Keittidtilaa ei laajenneta
hankkeessa.

Keittiosuunnittelussa kayttajia on avustanut Compass Group Oy, joka on tuonut
ruokapalvelutoimijan nakemyksen nykyaikaisen keittion seka niiden koneiden
ja laitteiden toiminnasta seka niiden sijoittelusta.

Tavoitehintalaskelman mukainen kustannusarvio on 2 250 000 euroa (alv 0 %).
Hanke on tarkoitus sisallyttda vuosien 2026-2028 talonrakennuksen
investointiohjelmaan.

Nyt tehtava investointi lisaisi vuokraa 120 500 euroa/vuosi nykyiseen vuokraan
20 vuoden ajaksi vuoden 2025 hintatasolla. Karelian Tikkarinne kampuksen
vuosivuokra on vuonna 2025 noin 2 122 787 euroa/vuosi.
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1.
1.1

YLEISTA

Karelia-ammattikorkeakoulu (Karelia) on monialainen ammattikorkeakoulu,
jonka paatehtavia ovat koulutus, tutkimus-, kehittdmis- ja innovaatiotoiminta
(TKI) seka palveluliiketoiminta. Karelia ammattikorkeakoulu toimii talla hetkella
kahdella kampuksella, Wartsila ja Tikkarinne ja yhdessa toimipisteessa
Kaislakatu 3b:ssa.

Tikkarinne-kampus sijaitsee osoitteessa Tikkarinne 9, 80200 Joensuu.
Kampuksella opiskelee sosiaali- ja terveysalan seka media-alan opiskelijoita.
Opetusta tarjotaan amk-tutkintoon johtavissa koulutuksissa: fysioterapeutti-,
geronomi-, sairaanhoitaja-, sosionomi-,toimintaterapeutti-, = medionomi-,
restonomi ja terveydenhoitajakoulutus. Ylempaan AMK-tutkintoon johtavia
koulutuksia on kaksi: sosiaali- ja terveysalan kehittamisen ja johtamisen
koulutus seka ikdosaamisen kehittdmisen ja johtamisen koulutus, joka
toteutetaan kokonaan verkossa. Tikkarinteella sijaitsee lisaksi sosiaali- ja
terveysalan oppimis- ja palveluymparist6 TARMO.

Tikkarinne-kampuksen neljasta rakennuksesta vanhimmat on rakennettu 1950-
60 luvuilla. Uudet osat on rakennettu 1980-90 luvuilla, jolloin myds vanhoja osia
on korjattu. Kampuksen laaja peruskorjaus toteutettiin vuosina 2010-2015
yhteensa 11 eri vaiheessa. Tuolloin vuonna 1993 rakennettuun E-taloon
tehdyssad saneerauksessa keittiota ei peruskorjattu laajasti, vaan siihen
kohdistui ainoastaan pienimuotoisia korjaus- ja muutostoimenpiteita.
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Kuva 1. Karelia AMK, Tikkarinne-kampus, E-rakennus (korostettu)

TOIMINNAN JA TILOJEN NYKYTILA -SEKA TULEVA KEHITYS

Toiminnan nykytila ja kehitys

Tikkarinne-Kampuksella opiskeli toukokuussa 2025 yhteensa 1806 henkil6a ja
tyoskenteli 187 henkiloa. Kampuksella kay kuntoutuksessa asiakkaita, jotka
kayttavat keittion palveluja. Lisaksi ravintolapalveluja kayttavat myos muut kam-
puksella vierailevat tai kampuksen tiloja vuokraavat henkilot ja asiakkaat.
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Ravintola palvelee opiskelijoita ja muita asiakkaita ma-pe klo 7.45-14.45 ja it-
sepalvelukahvila palvelee koko paivan iltaan saakka. Lounasta on tarjolla klo
10.30-13.00. Keittion kayttoaika ajoittuu paasaantoisesti ajalle ma-pe klo 5.00—
15.00.

Lounasasiakasmaara vaihtelee vuodenajan mukaan paivittain 200—650 annok-
sen valilla. Asiakkaina ovat opiskelijat, ammattikorkeakoulun henkilokunta ja ul-
kopuoliset asiakkaat (avoin ravintola). Lounasvaihtoehtoja valmistetaan paivit-
tain 4-5 erilaista. Ravintolassa on vilkasta kahvilatoimintaa, joka painottuu
aamu- ja iltapaivaan. Tiedossa ei ole talla hetkella merkittavaa kayton kasvua
nykyisesta, eika myoskaan laajennustarpeita ole tiedossa.

1.2 Nykyiset tilat ja niiden kunto

Tikkarinteen kampuskeittio on tullut peruskorjausikdan. Vaikka keittiodn on
tehty vuosien varrella yksittaisia korjauksia — muun muassa ilmanvaihtoon, kyl-
makaapin lattiaan ja muovimattoon — kokonaisuus on teknisesti ja rakenteelli-
sesti heikossa kunnossa. Lattiaa on korjattu erityisesti astianpesulinjaston ja
patojen edustoilta, mutta puhtaanapito on edelleen haastavaa. Muovimatto on
osin poistettu ja korvattu karhennetulla maalipinnalla, joka keraa likaa. Jaljella
olevan muovimaton saumat eivat ole enaa vedenpitavia, ja vaurioalueet laaje-
nevat vuosittain. Myos alapohjarakenteen kosteustekninen toiminta on todettu
heikoksi (diffuusio, kapillaarinen kosteuden siirtyminen).

Seinapinnoissa esiintyy irtoavia laattoja ja maalin lohkeilua, erityisesti lattiata-
sossa ja seinan rajapinnoissa. Keittion ika nakyy selvasti pinnoissa: kulumia,
jalkia ja korjaustarpeita on runsaasti. Ruokasalin lattiassa on koholla olevia alu-
eita, joissa liimaus on pettanyt. Valmistuskeittion viereisella kaytavalla on tehty
paikallisia korjauksia kosteushaittojen vuoksi, ja lattiapinnoite on osin koholla.

llImanvaihto toimii osittain: keittion kuumissa tyOpisteissa (uunit, padat, as-
tiahuolto) jarjestelma on toimiva, mutta toimistossa ja kassalinjastolla esiintyy
kylmyytta ja vedon tunnetta. Tuloilman suuntaus tai paatelaitteet eivat ole tar-
koituksenmukaisia. Toimiston lattia hohkaa kylmaa, ja leipurin tyopisteella pu-
hallus on ajoittain liian kylma. Vesipisteitd on kolme, mutta niiden sijoittelu ei tue
nykyista toimintaa. Astiahuollosta kantautuu melua ruokasaliin ja kassoille, ja
pesupuolen seinarakenne on huonokuntoinen.

Sahko- ja lattiakaivojen sijoittelu ruokalinjaston alla vaikeuttaa puhtaanapitoa ja
aiheuttaa tyoturvallisuusriskeja. Lattiasahkorasioiden kannet eivat ole tiiviita, ja
niihin paasee likaa ja siivousvetta.

2. HANKKEEN TARPEELLISUUS
2.1 Toiminnalliset perustelut

Keittion tilajarjestelyt eivat enaa vastaa nyKkyisia toiminnallisia tarpeita. Tilat ovat
osin sokkeloisia, ja toimintojen sijoittelu on epakaytannollista. TyOpisteet ovat
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ergonomisesti puutteellisia: tyétasot ovat riittamattomia, ja tydskentely tapahtuu
osin vaunujen paalla. Yksi pitka tyotaso ei palvele kokkeja, ja poytien korkeudet
eivat sovellu eri kokoisille tyontekijoille. Leipurin tydpoyta on puupintainen, mika
vaikeuttaa puhtaanapitoa.

Keittidlaitteet ovat vanhoja ja osin toiminnallisesti puutteellisia. Uuneista kaksi
paistaa epatasaisesti, ja keittopadat ovat vanhentuneita. Patojen edustan lat-
tiakaivojen ymparilla ei ole riittavasti lattiapintaa, ja kulkutilat ovat ahtaita. Vau-
nujen kuljettaminen on vaikeaa, ja uunien ovien avaaminen estaa sujuvan liik-
kumisen.

Varastotilat ja kylmiot ovat nykyiseen toimintaan nahden liian pienet ja sijoitettu
kauas tyopisteista. Erityisesti lihakylmio ja kuiva-ainevarasto ovat riittamatto-
mid. Kylmididen kynnyksia ja lattioita on jouduttu korjaamaan useasti.

Ruokasalin puolella asiakaspolut ovat epaloogiset: asiakas ottaa ensin lampi-
man ruoan, sitten salaatit ja vasta lopuksi lisakkeen, mika aiheuttaa viivetta ja
ruoan jadhtymista. Astiapalautuksessa jonot risteavat, mika aiheuttaa ruuhkaa.
Keittion ja salin valinen heiluriovi on vaarallisesti sijoitettu aivan asiakasjonon
viereen, mika aiheuttaa paivittaista tormaysriskia.

Kassalinjaston takana oleva kaytava on ahdas, ja vaunujen kuljettaminen sen
lapi aiheuttaa tapaturma- ja havikkiriskeja. Ruokalinjaston alla kulkevat sahko-
johdot ja lattiakaivot vaikeuttavat puhtaanapitoa ja aiheuttavat siivoojille tyotur-
vallisuusriskeja.

2.2 Jos hanke ei toteudu

Keittion tekninen ja rakenteellinen kunto heikkenee edelleen. Lattia- ja seina-
pinnoissa esiintyvat vauriot laajenevat, ja puhtaanapito vaikeutuu. Muovimaton
saumavuodot, karhennetut maalipinnat ja irtoavat laatat aiheuttavat hygienia-
ja tyoturvallisuusriskeja. llmanvaihdon ja lammityksen epatasaisuus jatkuu,
mika heikentaa tyoolosuhteita erityisesti toimistossa ja kassalinjastolla.

Toiminnallisesti keittido ei vastaa nykyisia vaatimuksia. Epaergonomiset tyopis-
teet, riittamattomat tyotasot ja ahtaat kulkureitit vaikeuttavat tydn sujuvuutta ja
lisdavat tapaturmariskia. Varastotilojen ja kylmididen riittamattomyys seka epa-
kaytannollinen sijoittelu hidastavat tyoprosesseja. Ruokasalin asiakaspolut ja
linjaston jarjestelyt aiheuttavat viivetta, ruuhkaa ja turvallisuusriskeja. Useat kul-
kuvaylat ovat ahtaita ja risteavat kriittisissa kohdissa, mika lisaa tormays- ja ha-
vikkiriskia.

llIman kokonaisvaltaista peruskorjausta tilojen kayttokelpoisuus heikkenee, tyon
tehokkuus ja turvallisuus karsivat, ja tilojen yllapito vaatii jatkuvia korjaustoimen-
piteita ilman, ettd perusongelmat ratkeavat. Tama voi vaikuttaa myos kayttaja-
kokemukseen ja palvelun laatuun kampuksen ruokapalveluissa seka lopulta
poistaa mahdollisuuden toteuttaa palveluita keittidssa.
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3. TOIMINNAN VAATIMUKSET JA TILATARPEET
3.1 Tilojen toiminnallisuus

Keittion tulee mahdollistaa tehokas, turvallinen ja hygieeninen ruoan valmistus,
jakelu ja astiahuolto. Tilojen tulee tukea selkeita tyOprosesseja, joissa eri toi-
minnot (valmistus, jakelu, varastointi, puhdistus) ovat loogisesti sijoitettu ja ero-
teltu.

Nykyiset tilat ovat sokkeloisia ja ahtaita, mika vaikeuttaa liikkumista ja tyon or-
ganisointia. Tyopisteiden sijoittelu ei vastaa nykyaikaisen suurkeittidtoiminnan
vaatimuksia, ja ergonomia on puutteellinen erityisesti tyotasojen korkeuksien ja
maaran osalta. Tyoskentely tapahtuu osin vaunujen paalla, mika ei ole tarkoi-
tuksenmukaista. Lisaksi kulkureitit ovat paikoin lilan kapeita, mika aiheuttaa tor-
mays- ja tapaturmariskeja.

Ruokasalin asiakaspolut ja linjaston jarjestelyt eivat tue sujuvaa palvelua. Ny-
kyinen kulkusuunta aiheuttaa viivetta ja ruuhkaa, ja keittion ja salin valinen lii-
kenne risteaa vaarallisesti. Myos astiapalautuksen ja kassalinjaston alueilla on
havaittu toiminnallisia ja turvallisuuteen liittyvia puutteita.

3.2 Tilatarpeet

Keittion tulee sisaltaa riittavan laajat valmistustilat, joissa tyOpisteet ja laitteet
voidaan sijoittaa selkeasti ja turvallisesti. Tyoskentelyalueiden mitoituksessa on
huomioitava seka laitteiden kaytto etta henkildston likkuminen ja tydergonomia.
TyOpisteiden sijoittelun tulee tukea ruoanvalmistuksen vaiheita — esivalmistelu,
kypsennys, jakelu — ilman risteavia kulkureitteja.

Astianpesu ja puhdistustoiminnot edellyttavat omat tilansa, jotka on erotettu
muista keittidtoiminnoista hygieniasaadosten mukaisesti. Naissa tiloissa tulee
olla riittava tila koneille, lajittelulle ja puhtaiden astioiden kasittelylle.

Kylmatilat, kuten kylmiot ja pakastehuoneet, ovat keskeisia tuotantokeittiossa.
Niiden tulee olla riittavan suuria ja sijoitettu Iahelle valmistus- ja vastaanottopis-
teita, jotta tyoprosessi pysyy tehokkaana. Kuiva-ainevarastojen tulee olla hel-
posti saavutettavissa ja mitoitettu vastaamaan keittion kayttoastetta.

Lisaksi tarvitaan henkildokunnan sosiaalitilat, kuten pukuhuoneet, taukotilat ja
wc-tilat, jotka tukevat tyohyvinvointia ja tayttavat tyosuojelulliset vaatimukset.
Hallinnollisia tehtavia varten tarvitaan toimistotilaa, joka voi sisaltaa myds asia-
kaspalvelupisteen.

Teknisten jarjestelmien, kuten ilmanvaihdon, vedenjaahdytyksen ja sahkon-
syoton, tilat on suunniteltava siten, etteivat ne hairitse tydoskentelya tai aiheuta
vedon, melun tai lampdtilavaihteluiden haittoja.
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Tilojen tulee myds mahdollistaa sujuva tavaraliikenne: sisaan- ja uloskuljetuk-
set, varastointi ja jakelu on voitava hoitaa ilman risteavia reitteja tai ahtaita kul-
kuvaylia.

4. HANKKEEN TOIMINNALLINEN JA TEKNINEN KUVAUS
4.1 Rakennushankkeen tavoitteet

Rakennushankkeen tavoitteena on uudistaa keittio vastaamaan nykyisia ja tu-
levia toiminnallisia, teknisia ja hygieenisia vaatimuksia. Tavoitteena on parantaa
keittion toimivuutta, turvallisuutta ja ergonomiaa seka varmistaa, etta tilat tuke-
vat tehokasta ja laadukasta ruokapalvelutoimintaa. Keittion laitteet uusitaan ja
sijoitellaan uudelleen siten, ettd tyoskentely on sujuvaa ja turvallista. LVIAS-
tekniikka paivitetaan vastaamaan nykyvaatimuksia.

Hygieniaa ja puhtaanapitoa parannetaan uusilla, helposti puhdistettavilla mate-
riaaleilla ja rakenteilla. Ruokasalin asiakaspolut ja linjastot jarjestetaan uudel-
leen, jotta kulkeminen olisi sujuvampaa ja turvallisempaa. Varasto- ja kylmasai-
lytystilat mitoitetaan nykyisen toiminnan tarpeisiin ja sijoitetaan lahemmas tyo-
pisteita. Lisaksi huomioidaan laitteiden huollettavuus, energiatehokkuus ja hen-
kilokunnan koulutus uusien laitteiden kayttoon. Keittion sisdinen melutaso pyri-
taan pitamaan niin alhaisena, ettei kuulosuojaimia tarvita, eika melu saa siirtya
ruokasaliin.

Yhtenda hankkeen keskeisena tavoitteena on poistaa alapohjarakenteessa
viime vuosina esiintyneet kosteusongelmat uusimalla keittion ja sen viereisen
kaytavan alapohjarakenne kokonaisuudessaan. Toimenpide parantaa rakentei-
den teknista toimivuutta ja kayttoikaa seka ehkaisee uusien kosteusvaurioiden
syntymista. Alapohjan uusiminen edistda myos sisailman laatua ja parantaa ra-
kennuksen kayttoturvallisuutta, mika osaltaan lisaa tilojen terveellisyytta ja viih-
tyisyytta.

Keittion ja kaytavan muutosalue on noin 227,5 m? ja ruokasalin noin 46,0 m2.
4.2 Ymparistovaikutusten huomioiminen hankkeessa

Ymparistovaikutukset on pyritty huomioimaan jo heti hankesuunnittelusta al-
kaen. Tavoitteena on vahentaa energiankulutusta, pienentaa hiilijalanjalkea ja
parantaa tilojen kestavyytta seka materiaalien elinkaarta.

Taloteknisten jarjestelmien uudistaminen yksi keskeisimmista toimenpiteista.
Nykyisten jarjestelmien korvaaminen moderneilla, tarpeenmukaisella ohjauk-
sella varustetuilla ratkaisuilla vahentaa energiankulutusta.

Uudet keittidlaitteet kuluttavat vahemman sahkoa ja vetta, ja niiden kayttoika
seka huollettavuus ovat parempia. Lisaksi laitteiden sijoittelu on suunniteltu si-
ten, etta ne tukevat tehokasta tyoskentelya ja vahentavat hukkalampoa. Veden-
kulutusta pyritdaan pienentamaan muun muassa vesitehokkailla kalusteilla ja ve-
sipisteiden sijoittelulla, joka tukee tarkoituksenmukaista kayttoa.
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Materiaalivalinnoissa pyritdan suosimaan vahapaastoisia, kierratettavia ja pit-
kaikaisia ratkaisuja. Esimerkiksi lattia- ja seinapintojen osalta on syyta valita
pinnoitteita, jotka kestavat kulutusta ja puhdistusta ilman jatkuvaa uusimistar-
vetta.

4.3 Rakennustekniikka

Peruskorjauksessa keittion sisatilat puretaan ja rakennetaan uudelleen. Uusina
tiloina toteutetaan muun muassa tuulikaappi, toimisto, wc, kuiva-ainevarasto ja
siivouskomero. Astianpesu erotetaan omaksi tilakseen, ja kylmatilat toimitetaan
osana laitejarjestelmaa. Kaikki keittiolaitteet uusitaan, mutta osa vanhoista hyo-
dynnetaan valiaikaisesti.

Keittion ja sen viereisen kaytavan alapohja uusitaan rakennesuunnitelmien mu-
kaan, mukaan lukien lattiakaadot ja kaivot. Pakastehuoneeseen tehdaan lam-
mityskaapelilla varustettu lattiasyvennys. Ruokasalin lattia sailyy nykyisellaan.

Keittion valiseinat uusitaan kivirakenteisina, vanhoja aukkoja ummistetaan ja
uusia aukkoja tehdaan tarvittava maara. Ulkoikkunat ja ovet uusitaan. Ruoka-
salin seinarakenteet ja ikkunat sailyvat nykyisellaan. Kaytavan maanvastainen
seina kasitellaan vesitiiviilld pinnoitteella.

Keittiodn rakennetaan uusi hygienia-alakatto, ruokailutilan alakatto sailytetaan.
Lattiat pinnoitetaan akryylibetonilla. Seinat laatoitetaan, toimistossa ja varas-
tossa maalipinta.

[V-konehuoneen laajennus on noin 60 brm?. Rakenteet toteutetaan pelti-villa-
pelti-elementeilla ja teraspilareilla. Laajennukseen sisaltyy palo-osastointi, uusi
pariovi ja sisayhteys porrashuoneeseen.

4.4 LVIA-tekniikka
4.4.1 llmanvaihto

Keittion ja ruokasalin ilmanvaihtoa parannetaan. limanvaihtojarjestelma suun-
nitellaan niin, etta sisailman laatu vastaa hyvan tydympariston vaatimuksia. Ny-
kyiset ilmanvaihtokoneet, jotka palvelevat keittiota, sailytetaan. Niiden rinnalle
rakennetaan uusi kone, joka tuo ja poistaa ilmaa tehokkaasti ja on varustettu
lammon talteenotolla seka jaahdytyksella. Tama uusi kone sijoitetaan laajen-
nettavaan konehuoneeseen. limanvaihtokanavat uusitaan keittion sisapuolella,
ja kaikki huuvat (liesituulettimet) vaihdetaan nykyaikaisiin.

Tuloilma johdetaan tiloihin kattoon asennettujen laitteiden kautta. Kayttéon jaa-
vat vanhat kanavat puhdistetaan perusteellisesti. Uudet palopellit, jotka estavat
tulipalon leviamisen ilmakanavissa, ohjataan automaattisesti rakennuksen jar-
jestelmasta.
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4.4.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Valmistuskeittion vesijohdot ja viemarit uusitaan kokonaan. Kaikki keittion vesi-
kalusteet, kuten hanat ja altaat, uusitaan.

Kasienpesualtaisiin asennetaan elektroniset hanat, jotka parantavat hygieniaa.
Vesijarjestelmaan lisatdan mittarit, joilla voidaan seurata kylman ja lampiman
veden kulutusta. Vesijohtoihin asennetaan myos sahkoisesti ohjattavat sulku-
venttiilit, joita voidaan hallita automaatiolla ja painikkeella.

Ruokasalin linjastolle tehdaan varaus veden ja viemarin liittamista varten, jotta
sinne voidaan tarvittaessa asentaa vesipisteita.

4.4.3 Lammitys, jaahdytys ja kylmajarjestelmat

Valmistuskeittion ulkopuolella olevat vanhat lammitysputket sailytetaan, mutta
keittion sisapuolella ne uusitaan kokonaan. Uudet putket tehdaan teraksesta, ja
lammitys toteutetaan vesikiertoisilla pattereilla seka ilmanvaihtokanaviin asen-
nettavilla lammityspattereilla.

Keittion ilmanvaihtoa varten asennetaan uusi vedenjaahdytin, joka sijoitetaan
vesikatolle. Tama laite viilentaa sisailmaa tarpeen mukaan. Lisaksi keittion
kylmididen ja pakastimien kylmalaitteet ja putkistot uusitaan, ja niiden koneikot
sijoitetaan ilmanvaihtokonehuoneeseen.

Uudelle ilmanvaihtokoneelle rakennetaan omat lammitysputket, jotka yhdiste-
taan keittion taustakaytavassa oleviin nykyisiin putkistoihin. Lammitysenergian
kulutusta voidaan seurata automaattisesti jarjestelmaan asennettavan digitaa-
lisen mittauksen kautta.

4.5 Sahkotekniikka
4.5.1 Keittio ja ruokasali

Keittion ja ruokasalin sahkojarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Kaikki
vanhat sahkdasennukset ja jakelukeskukset puretaan. Keskukset uusitaan. Uu-
det nousujohdot paakeskukselta. Kaapelihyllyt ja johtokanavat uusitaan valmis-
tuskeittion ja jakelulinjaston alueella. Valaistus korvataan energiatehokkailla
LED-valaisimilla.

Kaikki keittidlaitteet, kuten kylmiot, pakastimet ja lampdlaitteet, saavat uudet
sahkosyotot, turvakytkimet ja roiskevedelta suojatut pistorasiat. LampOlaitteille
toteutetaan oma ohjauskentta, jota hallitaan keittiohenkildkunnan toimesta. Lin-
jaston sahkonsyotto toteutetaan virtakiskoilla ja ryhmajohdoilla, ja ohjauskytki-
met sijoitetaan kassojen yhteyteen.

452 [V-konehuone

lImanvaihtokonehuoneen laajennukselle rakennetaan oma sahkokeskus ja uu-
det nousujohdot. Tilaan asennetaan sahkosyotot ilmanvaihtokoneille,
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vedenjaahdytyslaitteille ja nestejaahdyttimille. Lisaksi rakennetaan uudet kaa-
pelihyllyt, valaisinripustuskiskot ja tarvittavat pistorasiat. 1V-konehuoneen lait-
teille toteutetaan myods ryhmajohdotukset ja valaistus, ja jarjestelmat liitetaan
paloilmoitinjarjestelmaan ja turvavalaistukseen.

4.5.3 Jarjestelmat ja turvallisuus

Keittion ja ruokasalin erityisjarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Naihin
kuuluvat:

— Kuulutus- ja ajannayttojarjestelmat

— Kulunvalvontaovien sahkaistys (laitteet kayttajan hankinta)

— Rikosilmoitus- ja hatahalytysjarjestelmat

— Kameravalvonta (uudet kamerat ja kaapelointi, laitteet kayttajan hankinta)
— Paloilmoitinjarjestelma (uusitaan keittidssa ja paivitetdan ruokasalissa)

— Turvavalaistus (IV-konehuoneessa ja poistumisreiteilla)

Keittion tietoverkko rakennetaan uudelleen. Toimistoon sijoitetaan uusi atk-ja-
kamo, johon yhdistetaan nykyiset runkokaapelit. Uudet verkkopisteet asenne-
taan kassoille, toimistotiloihin ja linjastoille. Automaatiojarjestelman kaapeloin-
nit uusitaan ja litetddn nykyiseen jarjestelmaan. Lisaksi koko muutosalueelle
toteutetaan sahkojarjestelmien maadoitus nykystandardien mukaisesti.

5. TOTEUTTAMINEN
5.1 Toteuttamistapa -ja ajankohta

Hanke toteutetaan osana kaupungin talonrakennuksen investointiohjelmaa
vuosina 2026—-2028. Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen hanke suunni-
tellaan urakkalaskentavalmiuteen. Kohde tullaan toteuttamaan jaettuna urak-
kana vuosien 2027-2028 aikana.

Hankkeen kokonaiskesto (toteutussuunnittelu, kilpailutus ja toteutus) on arviolta
25 kk.

5.2 Toteuttamisen aikaiset jarjestelyt

Rakennushankkeen toteuttamisen aikana Tikkarinteen kampukselta ei poistu
tarve jarjestaa lounas- ja kahvilapalveluita. Tydmaan ajan kampuksen opetus-
keittio toimii valiaikaisena valmistuskeittiona. Keittidliikenne ohjataan lastauslai-
turilta toisen ulko-oven kautta. Keittion toimenpidealue rajataan ruokailutilasta
tydbmaaseinilla.

Kahvinkeittimelle jarjestetaan vesiliitanta viereisesta WC-tilasta. Opetuskeittion
uuneille tehdaan tarvittavat vesiliitannat ja viemarointi hyodyntamalla olemassa
olevia yhteyksia. Siirtyvalle altaalle toteutetaan valiaikainen vesisyotto ja viema-
rointi viereisen altaan putkista.

Valmistuskeittion ja ruokasalin toiminta turvataan valiaikaisilla sahko- ja tietolii-
kenneratkaisuilla. Opetuskeittiodn siirrettdvat uunit saavat sahkosyotot
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nykyisesta padkeskuksesta. Kassapisteille ja linjastoille asennetaan tarvittavat
pistorasiat ja tietoverkkoyhteydet. Henkilokunnan aputiloihin rakennetaan vali-
aikainen tietoverkon jakamokaappi, joka mahdollistaa ICT-laitteiden kayton. Li-
saksi nykyiset AV- ja sahkopisteet siirretaan kayttajan toivomaan paikkaan. Pa-
loilmoitinjarjestelmaa muokataan tilapaisten tilaratkaisujen mukaisesti.

6. INVESTOINTI JA RAHOITUS
6.1 Rakennuskustannukset

Rakennusosa-arvioon perustuva kustannusarvio on 2 250 000 € (alv. 0 %).
(pvm. 19.9.2025 Haahtela hintataso 96.0/9.2025) Kustannukset jakaantuvat

seuraavasti:
B1 Rakennuttajan kustannukset 244 000 euroa
B2 Rakennustekniset tyot 731 000 euroa
B3 LVIA-tyot 348 000 euroa
B4 Sahkotyot 127 000 euroa
B5 Erillishankinnat 575 000 euroa
Hankevaraukset 225 000 euroa
Perustamiskustannukset yhteensa 2 250 000 euroa

7. HANKKEEN TOIMITILAKUSTANNUKSET
7.1 Toimitilakustannukset

Hankesuunnitelmassa esitetyt toimitilakustannukset on laskettu kaupungin si-
saisen vuokran periaatteilla, jossa tiloihin sidotulle peruspaaomalle asetetaan
tuotto (6 %) seka hoitovuokrana veloitetaan suorat kulut.

Nyt tehtava investointi lisaisi vuokraa 135 000 euroa/vuosi nykyiseen vuokraan
20 vuoden ajaksi vuoden 2025 hintatasolla. Karelian Tikkarinne kampuksen
vuosivuokra on vuonna 2025 noin 2 122 787 euroa/vuosi.

8. HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

Hankesuunnitelman laadinnasta on vastannut tydoryhma, johon ovat kuuluneet
rakennuttajan edustajina Joensuun kaupungin edustajina rakennuttajainsindori
Risto Kortelainen, suunnittelija Arto Liimatta, sahkotdiden valvoja Samu Silmari,
sahkotekninen asiantuntija Jani Heiskanen, talotekniikan tyonjohtaja Kimmo
Alastalo ja tilapaallikkd6 Markku Pitkanen.

Kayttajan edustajana hankesuunnittelussa on mukana olleet Karelia AMK:lta
toimitilainsindéri Hannu Tolvanen seka Compass Group Finland Oy:lta ravinto-
lapaallikkd Tanja Orbinski, asiakkuuspaallikkdé Harri Rissanen, liketoimintapaal-
likkd Hannele Pirhonen ja suunnittelija Mikko Laitinen.
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Arkkitehtisuunnittelusta on vastannut Osmo Karttunen ja Lasse Nevalainen Ark-
kitehdit OK Oy. Rakennussuunnittelusta vastasi Markku Jolkkonen Insinddritoi-
misto HM-suunnittelu Oy. LVIAS-suunnittelusta ovat vastanneet Petri Loikkanen
ja Elias Ikonen Granlund Oy. Hankkeen kustannuslaskennasta on vastannut
Anitta Nuutinen ja Ari Nuutinen Ramboll Finland Oy.

Joensuussa 10.11.2025

Joni Sorjonen
tilakeskuksen johtaja

LITTEET
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531 Karelia AMK _TALOE
ARK-Luonnos
Valiaikainen keittio V05 1:175
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ARKKITEHDIT
Valiaikaiset jérestelyt: ARKTRENEORMEIC KARTTUNEN O K

- lounasruckailu jariestetGan valiaikaisratkaisuilla koko tydmaan ajan
- nykyinen keittié rajataan tydmaaseindlla toimenpiteiden ajaksi

Keittion tavaralikenne:
- lastauslaituria hyddynnetaan tydmaan ajan
- keitfidlikenne ohjataan sivuoven ja kaytavien kautta

Nykyinen opetuskeittic:
- hyddynnetadn valiaikaisen keittién tarpeisiin
- nykyisid keittidlaitteita simet&an opetuskeittiédn (vunit 2kpl, jGdkaappi, pakastin)
- 1. Yhdistlemd&uuni, Metos SCC 201/15, 37 kw
- 2. Yhdistelm&uuni, Metos MCM 201/15, 37 kw
- 3. Mikro, Menumaster, 1,15 kw
- 4. Pakastin, Metos Start S70R, 0,55 kw
- 5. Jadkaappi., Metos S70L TN, 0,29 kw
- opetuskeittion vunit varastoidaan ja viereinen tydtaso+laatikosto poistetaan

Ruokasali:

- ruokasalin yhteyteen sijoitetaan laiteita/apupdytia ruokailu/keittiGtoiminnan tarpeisiin
- naulakkotila (ja we-tilat Jrajataan tydmaaseinilld henkildkunnan kayttéon

\




Alapohja: 531 Karelia AMK _TALOE

i T I{@LCD » = - uusi alapohjarakenne rakennesuunnitelmien mukaan ARK-Luonnos 513-02
- N - - pakastehuoneessa lattiasyvennys Uusi keittio V05 1:125 18.9.2025
= I A7 N - lattiakallistukset kaivojen ympérilld ja seinévierillé
Hbioon L S - ruokailutilan lattia sailytetaan
o et o 4 ARKKITEHDIT (K
Ulko- ja véliseindt: ARKIITEHTITOMISTO KARTTUNEN
2 o - uudet véliseindt kiviaineisia Alakatto:
- vanhoja aukkoja ummistetaan ja tehd@an uusia aukotuksia - keittion alakatto vusitaan (korko h=2400)
= 2 - kétytévaseindlld Xypex-kéasittely. Rokahtaneet maalipinnat - ruokailutilan nykyinen alakatto sdilytetéan
iy p— poistetaan, vusi maalaus
20m: - tuulikaapin ovi ja kynnysrakenne uusitaan Keittidn pintarakenteet:
- keittivn ulkoseindlla olevat ikkunat vusitaan - lattiapinnoite: akryylibetonia, uunien/patojen alueella Ucrete-pinnoite
- sein@pinnat: lasitettua seindlaattaa. Toimistossa ja varastossa maalaus
- alakatto: hygienia-alakatto+klipsikiinnitys

Keittién filajdriestelyt:

- nykyiset huonetilat puretaan

- tehd@dan toimisto, siivouskomero, kuiva-ainevarasto,
etuhuoneellinen WC

Keittidlaitteet:

- kaikki nykyiset keittidlaitteet uusitaan kis. erillinen laiteluettelo
- nykyisi& hyddynnet&dn valiaikaiskayidssa

- uudet luonaslinjastot 2 kpl, kassa sekd leipa- ja kahvilinjastot

LVISA-toimenpiteet:
- keittidss@ koko LVISA-tekniikka uusitaan (isot kanttikanavat sdilytet&dn)

- uudet huuvat vunien ja astianpesun yldpuolelle
- uudet kaivot, ovien edessa kynnyskaivot

- hyddynnetadn nykyisié ryhmakomeroita

- E361 IV-konehuonetta lagjennetaan

- uusi rasvakanava vesikatolle tilan E250 kautia

- nykyiset pikapalopostit (2 kpl) siimetéan/uusitaan
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Vélipohja: Yl&pohja jo vesikatto: 531 Karelia AMK _TALOE

- TATE-l&pivientejé rakennesuunnitelmien mukaan - TATE-lépivientejé rakennesuunnitelmien mukaan ARK-Luonnos 513-03
- vusia laitejalustoja, nykyisten siirtoja vusiin paikkoihin Muut muutokset 1:100 18.9.2025

Vdliseinat: - muutoksia kattokaatojen ja -kaivon osalta laajennuksen ympdrillé

- wusi EI120 palo-osastoitu hormi rasvakanavalle

- hormin vieeeisissé tiloissa tarvittavat muutostydt IV-konehuoneen Lagjennus: ARKKITEH DIT O K
- ulkoseindt ja ylapohja pelti-villa-pelti elementtia ARKITEHTTOMISTO, KARTTUNEN

Ulkoseindt: - kantavat pilarit ja palkit terGsrakenteisia

- uusi ElI60 palo-osastointi nykyisté porrashuonetta pdin - laahausaukko pariovilla
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2 kerros, tilat E250A, B ja C: 3.kerros/vesikatto, E361 IV-Konehuone
uusi rasvakanavan hormi (EI120) vesikatolle IV-konehuoneen laajentaminen, periaate




