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Musiikki- ja kulttuuritalo
Asemakaavan muutos

Kaavaselostus



Musiikki- ja kulttuuritalo
Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos koskee
Sirkkalan (13) kaupunginosan korttelia 1302 ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Sirkkalan (13) kaupunginosan kortteli 1302 ja virkistysalue.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu
Sirkkalan (13) kaupunginosan korttelin 1302 tontti 3.

Kaavoitusohjelman tyo nro 1816
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Likimaarainen suunnittelualue punaisella ja tavoitteellinen korttelialueen rajaus valkoisella viivalla. Olemassa
oleva hotelli Kimmelin rakennus violetilla ja suunnitellut uudisrakennusosat valkoisella (® Joensuun kau-
punki, 2026).
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OHEISMATERIAALI

1. Lyhyt katsaus alueen kaavoitushistoriaan
Liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2026)
Meluselvitys (Ramboll Finland Oy, 2017)
Tarinaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Taydentava tarindselvitys (Ramboll Finland Oy, 2017)
PIMA-taustaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
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1 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen perustelut

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Pohjois-Karjalan Osuus-
kauppa PKO:n aloitteesta. Hakijan tavoitteena on rakentaa musiikki- ja kulttuuri-
talo-hanke hotelli Kimmelin yhteyteen. Hankkeen toteutus edellyttaa asemakaa-
van muutosta. Tontin rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina ei ole tarvetta

muuttaa. Sirkkapuiston (VP) puistoalueen laajuus sailyy ennallaan.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttélain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla, Karjalan Heilissa ja Karjalaisessa 13.5.2026. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma liitteineen pidettiin nahtavilla 14.5.-8.6.2026. Tavoitteena on,
etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa vuodenvaihteessa 2026—

2027.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeelle on mydnnetty rakentamislupa.

2 Lahtdékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

SAAAL

Suunnittelualue sijaitsee Sirkkalan (13) kaupunginosassa Pielisjoen itapuolella

keskeisella paikalla Joensuun kaupunkirakenteessa ja maisemassa.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Kettuvaarantie-Sirkkalan silta, idassa Ita-
ranta ja etelan-lannen suunnassa Siltakatu-Itasilta ja Pielisjoki. Alue on osa kes-
kustamaiseksi alueeksi kehittyvaa Joensuun asemanseutua. Asemanseudun kaa-

vanmukainen toteutus on kesken.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Linja-auto- ja rautatieasemat sijoittuvat aivan suunnittelualueen viereen Itaran-
nan itapuolelle. Ruutukaavakeskustan puolelle Kauppatorille on linnun teitse
matkaa noin puoli kilometria. Pohjoispuolelle sijoittuu Sirkkalan teollisuus- ja ty6-

paikka-alueet.
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Suunnittelualue opaskarttapohjalla (© Joensuun kaupunki, 2026).

2.1.2 Luonnonymparistd
Kaavamuutosalue on osa Joensuun keskustan rakennettua ymparistéa. Alueella
ei ole varsinaista luonnonymparistda, vaan suunnittelualueen rakentamattomat
osat ovat korttelialuetta ja puistoa. Nama alueet ovat nykytilassaan paaosin nur-
mipintaista. Suunnittelualueella on myds eri kokoista puustoa erityisesti Pielis-
joen rannan tuntumassa ja puistoalueen pohjoisosassa. Kasvillisuus on paaosin
sattumanvaraisesti syntynytta. Alueella on sijainnut aikoinaan kaupungin puu-

tarha/taimitarha. Rantaa seurailee julkinen rantaraitti.

Hotelli Kimmel sijoittuu suunnittelualueen luontaiselle loivapiirteiselle selan-

teelle, jossa maanpinnan taso vaihtelee noin valilla +80,0..82,0 mmpy. Maanpinta
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laskee hotellilta loivapiirteisesti lanteen ja jyrkemmin etelaan kohti Pielisjokea.
Maanpinta vaihtelee paaosin valilla +77.5...79.0 mmpy.

Alueen maapera on Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvityksen

kaltaan alue on luokkaa IV.

(Havetec oy, 1984) mukaan Joensuun keskustalle tyypillista [0yharakenteista ja
routivaa silttia, jossa esiintyy hienohiekka- ja savikerroksia. Rakennettavuusluo-

muutosalueeseen.

Suunnittelualueen vieressa Pielisjoessa elaa saukko, joka on EU:n luontodirektii-
vin II- ja IV liitteiden mukainen suojeltava laji. Pielisjoen vesialue ei sisally kaava-

2.1.3 Rakennettu ymparisto

2

Rakennettu kulttuuriymparisto
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Pielisioki

Joensuu-areena

Kettuvaara
Narastampi

Niinivaar
Joensuun rantapuistovyéhyke (RKY) rajattuna (© taustakartta MML, RKY-rajaus Museovi-
rasto, 2026). Suunnittelualue punaisella.

Suunnittelualue kuuluu osittain Joensuun rantapuistovyohykkeen valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon RKY. RKY-kohdekuvaus
CAAAL

keskittyy paaosin Pielisjoen lansipuolisiin kohteisiin. Pielisjoen itapuolelta kohde-
kuvauksessa on mainittu entisen Schaumanin tehtaan ympariston
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SAAAL

asuinrakennukset suunnittelualueen pohjoispuolelta, Pielisjoen linnana tunnettu
entinen kruununmakasiini Niskasaaressa seka entiset keskusliikkeiden varastora-
kennukset alueen etelapuolelta. Suunnittelualueelta ei ole mainittu kohteita.
RKY-aluerajaus pitaa sisallaan suunnittelualueen toistaiseksi rakentamattoman

lansiosan. Alueen vaikutelma on yleisilmeeltaan puistomainen.

Lilkenne ja reitit

Suunnittelualue sijoittuu lilkenteellisesti keskeiseen ja saavutettavaan sijaintiin.
Kettuvaarantie on luokitukseltaan seudullinen paakatu ja Itaranta ja Siltakatu alu-
eellisia paakatuja. Pyorailyn paareitit kulkevat Kettuvaarantien, Itarannan ja Silta-
kadun varressa. Suunnittelualue on saavutettavissa hyvin myos joukkoliiken-
teella. Vieressa on paikallis- ja kaukoliikenteen pysakit seka rautatieasema. Len-

toasema sijaitsee alle 15 km paassa.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa myds uuden jalankulun ja pyorailyn sil-
lan rakentamisen Sirkkapuistosta (VP) Pielisjoen yli Niskasaareen. Siltaa ei ole

toistaiseksi huomioitu kaupungin investointiohjelmissa.
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Joensuun katuverkko 2026. Paakadut punaisella ja kokoojakadut sinisella. Likimaarainen
suunnittelualue keltaisella. (© Joensuun kaupunki, 2026).
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Vaesto ja palvelut

Suunnittelualue sijoittuu keskeiselle paikalle suhteessa Joensuun vaestoon ja
palveluihin. Kilometrin sateella asuu noin 10 000 asukasta (n. 15 minuuttia kavel-
len) ja 4 kilometrin sateella lahes 50 000 asukasta (n. 15 minuuttia pyoralld). Alu-
een valittomassa laheisyydessa on hotelli Kimmelin ja asemanseudun palvelut ja

Pielisjoen toisella puolella kaikki ruutukaavakeskustan monipuoliset palvelut.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue on teknisen huollon verkoston piirissa.

Muut huomiot

Suunnittelualue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvonnassa
olevan laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoitta-
van kohteen konsultointivyohykkeella (Valio Oy). Tuotantolaitoksen konsultointi-
vyohykkeen laajuus on 0,5 km. Kaavamuutosalueelta on matkaa tuotantolaitoksen

kiinteiston rajalle yli 250 metria.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen korttelialueen maanomistaja on Pohjois-Karjalan Osuuskauppa

PKO ja puistoalueet omistaa Joensuun kaupunki.

2.2 Suunnittelutilanne

SAAAL

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa nelja eri maakuntakaavaa:

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 (kokonaismaakuntakaava)

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heinaveden osa-alue

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaihe

1. vaiheen teemoja ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka rakennettu kulttuu-

riymparistd. Heinaveden osa-aluetta koskevassa kaavassa on yhteensovitettu ja

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



SAAAL

10

yhtenaistetty Etela-Savon maakuntakaavamerkinnat osaksi Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaa 2040. 2. vaiheen teemoja ovat energia ja maisemat. Kaava on
kuulutettu 1.10.2025 voimaan valituksesta huolimatta alueidenkayttdlain mukai-

sesti. Valitus on HaO:n kasittelyssa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C),
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk) ja Kuutoskaytavan liiken-
teen kehittamiskaytavaan. Pielisjoen rantaan on merkitty Kuhasalo-Kuurna viher-
yhteystarve. Suunnittelualue kuuluu Joensuun rantapuistovydhykkeen valtakun-

nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (ma/kv).
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Ote maakuntakaavayhdistelméasta (© Pohjois-Karjalan maakuntaliiton karttapalvelu,
2026). Suunnittelualue keltaisella katkoviivalla.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Asemakaavamuutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Yleiskaava on
tavoitevuodeltaan jo vanhentunut ja uuden yleiskaavan 2040 laatiminen on kayn-
nissa. Joensuun seudun yleiskaava 2040 korvaa valmistuessaan vanhentuneen
tavoitevuoden 2020 yleiskaavan. Yleiskaava 2040 tullee hyvaksymiskasittelyyn

vuoden 2027 aikana.
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Suunnittelualue on kaavamuutosta ohjaavassa Joensuun seudun yleiskaavassa
2020 keskustatoimintojen aluetta (C) ja virkistysaluetta (V). Suunnittelualue kuu-
luu kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon (sk-2). Lisaksi alueen virkistysalueet kuuluvat seudullisesti merkitta-

vaan rakennuskulttuurialueeseen.
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Joensuun seudun yleiskaava 2020. Likimaarainen suunnittelualue keltaisella katkoviivalla
(© Joensuun kaupunki, 2026).

Viherkaava

Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68). Vi-
herkaavassa suunnittelualueen viheralueet on osoitettu keskustapuistoiksi (V-1).
Pielisjoen rantaa seurailee rantaraitti-merkinta. Rantaraittia kehitetaan kaavamaa-

rayksen mukaan esteettdmana ja turvallisena asiointi- ja ulkoilureittina.

Keskustapuistoista (V-1) on viherkaavassa annettu seuraava kaavamaarays:

- Alue, joka on sailytettava viheralueena. Alueelle voidaan sijoittaa virkistysta
palvelevia rakenteita ja rakennelmia. Aluetta kehitetaan korkeatasoisena hoi-
dettuna viheralueena. Erityishuomiota on kiinnitettava alueen esteettomyy-

teen.
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Ote Joensuun viherkaavasta. Likimaarainen suunnittelualue huomioitu punaisella ympy-
ralla (© Joensuun kaupunki, 2026).

Asemakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty asemakaava (kaavanumero 1675).
Suunnittelualue on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K) ja Sirkkapuiston puistoaluetta (VP). Sirkkapuiston rannassa kulkee yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp). Korttelialueen rakennusoi-
keus kerrosalaneliometreina on 22 100 k-m?. Kerrosluvut vaihtelevat valilla II-

XIV.

Korttelialueen lansiosat on merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja korttelin poh-
joisosaan Kettuvaarantien varteen on osoitettu auton sailytyspaikan rakennusala
(a). Pysakainti on ratkaistu paaosin viereisen korttelin 5125 autopaikkojen kortte-

lialueella (LPA).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta (© Joensuun kaupunki, 2026). Likimaaradinen suun-
nittelualue punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys
Joensuussa on voimassa kaupunginvaltuuston 29.9.2025 (§ 108) hyvaksyma ra-

kennusjarjestys.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole alueidenkayttélain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Joensuun strategia 2025-2029 on nimeltaan ”"Hyva kasvaa Joensuussa” (KV
29.09.2025 § 107). Joensuun strategia on luonteeltaan konsernistrategia, joka
osoittaa suunnan ja tavoitteet kaikelle kaupungin toiminnalle. Joensuun strategi-
nen tavoite on nousta Suomen kymmenen suurimman kaupungin joukkoon. Kau-

punki investoi elinvoimaan ja asukkaiden hyvinvointiin, yliopistokaupunkimme on
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kansainvalisesti houkutteleva, luomme uutta ty6ta yhdessa yritysten kanssa seka

rakennamme toimillamme ilmaston ja luonnon kannalta kestavaa kaupunkia. Kau-

pungin arvot ovat yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti.

Strategian

vaikuttavuustavoitteet Maankaytén suunnittelua koskevia tavoitteita

1. Hyvan arjen,
hyvinvoinnin ja
osallisuuden
Joensuu.

Kehitamme asuinalueita yhdenvertaisesti alueiden erityi-
syys, uudistuminen ja palvelutarpeet

huomioiden. Luomme monipuolisen ja houkuttelevan tontti-
varannon turvaamaan erilaisia asumis- ja yritystarpeita. Su-
juva ja turvallinen arki on kaiken perustana.

Olemme hiilineutraali kaupunki ja otamme ilmastonmuutok-
sen vaikutukset ennakoivasti huomioon. Monimuotoinen la-
hiluonto, puhdas ilma ja maailman paras juomavesi ovat hy-
vinvointimme lahteita. Laadukas joukkoliikenne kytkee ela-
van kaupunkikeskustan kaupunginosiin ja pitajiin. Panos-
tamme pydrailyyn ja kavelyyn.

Edistamme joensuulaisten osallisuutta lisaamalla asukkai-
den vaikuttamismahdollisuuksia. Teemme vaikuttavaa yh-
teistyota jarjestdjen ja hyvinvointialueen kanssa hyvinvointi-
suunnitelmaamme perustuen. Olemme ikaystavallinen kau-
punki.

Teemme ulkomailta muuttaneiden asettumisen Joensuuhun
helpoksi. Kotouttamisty® on kulttuuritaustat huomioivaa ja
tahtaa kouluttautumiseen, tyollistymiseen ja kaupunkiin
kiinnittymiseen. Vaalimme hyvia vaestdsuhteita.

2. Opiskelun, tasa-
arvoisen oppimisen
ja sivistyksen

Joensuu on paras kaupunki lapsiperheille. Lapset, nuoret ja
perheet saavat tukea oikeaan aikaan. Turvallinen kasvun ja
oppimisen polku turvataan ja harrastusmahdollisuuksia

Joensuu. vahvistetaan.

Mahdollistamme yritysten kestavan kasvun, kansainvalisty-
3. Kasvavan misen ja investoinnit koko kaupungin alueella. Teemme Jo-
elinkeinoelaman ja | €nsuun vahvuudet nakyviksi maailmalla ja houkuttelemme
tyéllisyyden osaajia. Kaavoitus ja lupakasittely on sujuvaa. Symmetrisen
Joensuu. kaupungin kehittamisella varmistamme vetovoimaisten

elinkeinoalueiden ja yritystonttien tarjonnan seka elavan
kaupunkikeskustan.
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Vauhditamme uusien tydpaikkojen syntya painopisteina
energiamurroksen hyédyntaminen, kiertotalous ja teknolo-
giateollisuuden edistaminen. Jatkamme fotoniikan ja met-
sabiotalouden kehitystyota. Kasvatamme vahvasti Joensuu-
hun ja Pohjois-Karjalaan suuntautuvaa kansainvalista mat-
kailua yhteistydssa yritysten kanssa. Lisaamme lahella tuo-
tetun ruoan kayttda tukien huoltovarmuutta ja omavarai-
suutta

4. Kestavan talouden
Joensuu.

5. Osaavan
henkiléston ja hyvan
johtamisen Joensuu

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat, kuten:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54)

o Euroopan metsapaakaupunki Joensuu

e Joensuun kaupungin asuntopoliittinen ohjelma

e Taydennysrakentamisohjelma

e Symmetrinen kaupunki -visio

e Keskustavisio

e Maankaytdn toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

e Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023

(KH 4.12.2023 § 465)

e Yrityskaupunki Joensuu

Tassa kaavatydssa strategioista, suunnitelmista ja ohjelmista korostuvat erityi-
sesti matkailun, tapahtumien ja elinkeinoelaman edistaminen seka keskustan ve-

tovoiman ja elinvoimaisuuden kasvattaminen.

Kaavatyo6ta varten tehdyt selvitykset
Kaavatyota varten on tehty liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2026) ja luotu lyhyt
katsaus alueen kaavoitushistoriaan. Molemmat selvitykset ovat kaavatydn oheis-

materiaalia ja ne ovat luettavissa ja ladattavissa kaavahankkeen verkkosivuilta.

SAAAL
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Lyhyt katsaus alueen kaavoitushistoriaan

: 4
AT
N | e

Alueen aiemmat asemakaavavaiheet (© Joensuun kaupunki, 2026).

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ensimmaisen kerran 1960-luvulla lopulla ja
asemakaavaa on muutettu ensimmaisen kerran 1970-luvulla. Tavoitteena naissa
alueen "alkuperaisissad” asemakaavoissa on ollut osoittaa Sirkkapuiston alue ho-

telli- ja kulttuuritoiminnoille.

Alun perin koko suunnittelualue Sirkkapuistoineen on ollut osa kulttuurin ja ma-
joituksen yhdistavaa YVM-korttelialuetta. 1970-luvun kaavamuutoksella Pielis-
joen rannat on osoitettu korttelialueesta erilliseksi Sirkkapuiston puistoalueeksi
(P) ja hotelli- ja kulttuuritoiminnoille on osoitettu toisistaan erilliset ALH- ja YV-

korttelialueet.

Viimeisin kaavamuutos vuodelta 2017 muutti alueen alkuperaisia tavoitteita si-

ten, etta kulttuurirakennuksen korttelialueesta (YV) luovuttiin. Toisistaan erilliset
korttelit yhdistettiin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kaavamuu-
toksen tavoitteena oli kylpyla- ja majoitustoiminnan kasvattaminen alueella. Pie-
lisjoen rannat jaivat edelleen julkisiksi Sirkkapuiston puistoalueiksi (VP) rantarait-

teineen.

Suunnittelualue ei ole toteutunut vuoden 2017 asemakaavamuutoksen mukai-
sesti. Tavoitteet ovat osin muuttuneet ja palautuneet takaisin alkuperaisiin tavoit-
teisiin. Sirkkapuiston ymparistoon tavoitellaan jalleen kulttuuritoimintaan sovel-
tuvaa rakennusta/rakennuksen osaa. Samalla varaudutaan myds majoituskapasi-
teetin kasvattamiseen. Keskeisena erona alkuperaiseen on se, etta kulttuuritoi-

minta on osa hotelli Kimmelin muuta liiketoimintakokonaisuutta.
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Liikenneselvitys

Kaavahanketta varten on laadittu liilkenneselvitys (WSP Finland Oy, 2026). Selvi-
tyksessa on huomioitu asemanseudulle suunnitellun maankaytén, eli korttelien
1302 ja 5161, vaikutukset liikenteeseen ja pysakdintiin. Pysakdinnin painopiste
on alueelle jo toteutetussa korttelin 5125 pysakaintilaitoksessa. Liikenteen suju-

vuutta on arvioitu toimivuustarkastelujen pohjalta.

Liikenneselvityksen perusteella kaavahanke voidaan toteuttaa ilman merkittavia
muutoksia ymparoéivaan liikenneverkkoon. Kaavan mahdollistaman maankaytén
aiheuttama liikenteen lisdys kasvattaa liilkennemaaria erityisesti Kettuvaarantien
kiertoliittyman ymparistdssa, mutta lilkkenteen palvelutason arvioidaan sailyvan hy-

vana.

5 | —1
Liikennevirrat @ Lilkennevirrat

Patvelutaso Keskimaar vivys (slaon) | ' ‘PMh» Keskmaar, vivylys (sloon ) |
: A fenitiin hyvd) : : (ertain tyvd) 5 5, n50
B (hyva) (hyva) 1 - 15
I | =lc m'y:dmv) &=3|C fyyymava) 15,1-260
¥ &= D (vaittavs) ' &= D (vatsva) 251400
NYKYTILA /% dem (e} MUUTOS ‘I = o) 01-000
)i dF (et huono) P iy - F_(eritiin huono) >80.0

Liikenneverkon liikenteellinen toimivuus aseman huipputunnin klo 14.30-15.30 aikaan (©
WSP Finland Oy, 2026).

Alueen eri toimintojen ruuhkahuiput ajoittuvat aamu- ja iltahuipputuntien ulkopuo-
lelle. Aseman ruuhkahuippu ajoittuu klo 14.30-15.30 valille ja musiikkitalotoimin-

nan huipputunti klo 18-19 valille. Katuverkon kuormitus jakautuu siten
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useammalle ajanhetkelle. Alueen toiminnan kannalta merkitsevin ajanhetki on
aseman ruuhkahuipputunti erityisesti perjantaisin, joka on otettu selvityksen tar-

kasteluhetkeksi. Simuloinnin tulokset ovat seuraavanlaiset:

- Nykytilanteessa alueen liikkenteellinen palvelutaso on hyva. Hetkellinen ruuhka

jonouttaa liikkennetta Asemankaaren saattopysakoinnissa.

- Alueen maankayton muutosten mydota likkenteellinen palvelutaso sailyy edel-
leen paaosin hyvana. Keskimaaraiset viivytykset kasvavat 2—5 sekuntia. Jonot
ja viivytykset kasvavat erityisesti Kettuvaarantien kiertoliittyman etelan ja lan-
nen tulosuunnilla, mika puolestaan heikentaa Asemankaaren tulosuunnan toi-
mivuutta, mutta palvelutaso on kuitenkin tyydyttava (keskimaarainen viivytyk-
sen muutos +2 sekuntia). Pysakadintitalon kiertoliittymassa pysakaintiin saapu-

van ja poistuvan liikenteen palvelutaso on erittain hyva.

Pysakadintitarpeet voidaan selvityksen perusteella ratkaista Asemaparkin nykyi-
sella kapasiteetilla korttelissa 5125. Laitoksessa on talla hetkella noin 500 auto-
paikkaa + saattoliikenteen noin 30 ap. Laitoksen kayttdaste on korkeimmillaan
noin 30-35 %, joten vapaata kapasiteettia on runsaasti jaljella. Korttelialueen voi-
massa oleva asemakaava mahdollistaa myds pysakointilaitoksen korottamisen,

jolloin autopaikkoja laitoksessa on arviolta noin 750 ap.

Alueen keskeisimmat jatkosuunnittelutarpeet liittyvat jalankulun ja pyorailyn tur-
vallisuuden parantamiseen, erityisesti Itarannan ylityspaikoilla, seka tontin saatto-

liikenne- ja esteettomyysjarjestelyjen kehittamiseen.

Muut selvitykset

Suunnittelualueen voimassa olevaa vuoden 2017 asemakaavaa varten on tehty
useita selvityksia, jotka toimivat myos musiikki- ja kulttuuritalon kaavamuutoksen
taustaselvityksina niilta osin, kuin ne koskevat suunnittelualuetta. Selvitykset on

laatinut Ramboll Finland Oy vuosina 2016-2017. Selvitykset on kayty lyhyesti
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lapi tassa luvussa, ja ne ovat kokonaisuudessaan luettavissa ja ladattavissa kaa-

vatyon oheismateriaalina kaavahankkeen verkkosivuilta.

Meluselvitys (2017)

Meluselvitys perustuu melumallinnukseen, jossa on huomioitu tie-, raide seka
linja-autoliikenne. Lisaksi selvityksessa on huomioitu UPM-Kymmene Wood Joen-
suun vaneritehtaan melut siitéa tehdyn meluselvityksen perusteella. Alla on selvi-

tyksen keskeiset huomiot musiikki- ja kulttuuritalon kaavahankkeen kannalta:

- Rakennusten julkisivuille kohdistuvan keskidanitason perusteella osalle raken-
nuksista on annettu julkisivun daneneristavyysmaarays 32 dBA. Maarays kos-

kee tiloja, joissa majoitutaan.
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Aéneneristavyysvaatimus (Ramboll Finland Oy, 2016).

- Enimmaismelutasolle annetut julkisivun daneneristavyysmaaraykset ovat suo-
situksia, jotka perustuvat WHO:n asunnon siséatilojen enimmaistasosuosituk-
seen. Enimmaismelutasoja alueella aiheuttaa linja-autoliikenne. Enimmaisme-
lutasojen suositusstatuksesta huolimatta hyvan asumisviihtyisyyden turvaa-

miseksi tulisi Itdrannan linja-autopysakkien lahelld olevien asuin- ja

SAAAL
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majoitusrakennusten daneneristavyyteen kiinnittaa riittavasti huomioita (35 dB

daneneristavyysvaatimus).

Suositeltavat daneneristavyysvaatimukset enimmaismelutasoja vastaan,
suunnittelualueen hotellitorni kuvan vasemmassa laidassa (Ramboll Finland Oy, 2016).

Tarinaselvitys ja sen tdydennys (2016, 2017)

Selvityksissa tehdyt arviot perustuvat alueen maapera- ja lilkkennetietoihin. Selvi-
tysten perusteella junaliikenteen aiheuttamat tarina- ja runkomeluvaikutukset ei-
vat ulotu musiikki- ja kulttuuritalon kaavamuutosalueelle. Uusien rakennusten ta-
rindn suositusarvot ylittyvat alle 30...70 metrin etdisyydella radasta. Musiikki- ja
kulttuuritalon kaavamuutosalue sijoittuu lahimmillaan noin 140 m paahan rauta-

tiealueesta.

PIMA-taustaselvitys (2016)

PIMA-riskikohteet tulee huomioida alueen uudisrakentamisessa selvittamalla koh-
dekohtaisesti maaperan haitta-ainepitoisuudet etukateen, jolloin mahdollinen

maaperan pilaantuneisuus voidaan huomioida maarakennussuunnittelussa.
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Sirkkapuiston (VP) ja korttelin 1302 lansiosissa on selvityksen mukaan sijainnut
vanha kauppapuutarha, jonka alueella voi olla mahdollisia haitta-aineita (torjunta-

aineet ja dljyhiilivedyt).

Rakennettavuusselvitys (2016)

Suunnittelualue on rakennettavuusselvityksen mukaan rakennettavuudeltaan
luokkaa 2 ja 3. Alueiden kunnallistekniikan rakennussuunnitteluvaiheessa pohja-
tutkimuksia on tarpeen taydentaa pohjarakennusolosuhteiden rajakohtien tarken-
tamista ja pohjanvahvistustarpeen maarittamista varten. Tutkimuksia on tehtava
myo6s mahdollisille siltapaikoille sillan perustamistapalausunnon laatimista varten.
Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen

perustamistavan ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten.

Sirkkalan puisto
Rakennettavuusluokka 2

Rakennettavuusluokat kartalla (Ramboll Finland Oy, 2016). Suunnittelualueen rajaus vih-
realla.

SAAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



22

Rakennettavuusluokka

Rakennettavuusluokan kuvaus

2. | Normaalisti rakennettava

- vaihteleva moreenimaasto, jossa kalliota ja lohkareita seka
vahaisia soistuneita painanteita

- siltti- ja savialueet, joilla kantava maakerros enintdan 2,5 m
syvyydessa

- maapinnan kaltevuus 5...15 %

- normaalisti kuivatettava

- perustamistapa: anturat, maanvarainen laatta

w

Vaikeasti rakennettava

-siltti-, savi- ja soistuneet alueet, joilla kantava maakerros
2,5..8,0 m syvyydessa

-vaikeasti kuivatettava

-perustamistapa: pilari- ja anturaperustus tai paalut

Rakennettavuusluokat taulukkona (Ramboll Finland Oy, 2016).

Maisemaselvitys (2016)

’ ;

ky ¥

Joensuun asemanseudun maisemaselvitys
2932016
Ramboll Oy

@c 100 200m
. 1 . |

SUOSITUKSET SUUNNITTELUALUEELLE === térked toiminnallinen ! arvokas viheralue

yhteys
I kehitettdvé viheralueyhteys
kehitettéva toiminnallinen
yhteys n kestss suurempimittakaavaista
rakentamista

<= arvokas ndkyma

D arvokas puusto

kestda pienempimittakaavaista
rakentamista

Maisemaselvityksen suositukset (Ramboll Finland Oy, 2016). Likimaarainen suunnittelu-

alue keltaisella.

Asemanseudun kaavahanketta varten laadittu maisemaselvitys on monin osin

edelleen ajantasainen, vaikka se onkin jo 10 vuotta vanha. Suunnittelualueen

SAAAL
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osalta maiseman paapiirteet, puistomainen ranta seka osittain rakennettu hotelli

Kimmelin kortteli 1302, ovat sailyneet ennallaan.

Maisemaselvityksen mukaan Pielisjoen rannassa on maisemallisesti arvokasta
puustoa ja viheraluetta. Rantaa seurailee tarkea toiminnallinen yhteys. Suunnitte-
lualuetta kohti avautuu arvokkaita nakymia Lansisillalta ja Pielisjoen lansirannan
Kanavapuistosta (VP). Korttelin 1302 alue kestdaa suuremman mittakaavan raken-

tamista.

2.3 Tavoitteet
Kaavamuutos on kaynnistynyt Pohjois-Karjalan Osuuskauppa PKO:n hakemuk-

sesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on musiikki- ja kulttuuritalo-hankkeen toteuttami-
nen hotelli Kimmelin kortteliin. Samalla on tarkoitus sailyttaa voimassa olevan
asemakaavan mukainen mahdollisuus majoituskapasiteetin kasvattamiseen kort-
telialueen kaakkoiskulmassa. Kaavassa on talla kohtaa 14-kerroksisen rakennuk-
sen rakennusala. Lisaksi kaavatyon lahtokohtaisena tavoitteena on, ettei kortteli-
alueen rakennusoikeutta tarvitse muuttaa eika Sirkkapuiston (VP) laajuutta supis-

taa.

Hankkeen tavoitteita kuvaava hakijan laatima havainnekuva-aineisto on kaava-
selostuksen liitteena (liite 4). Lisaksi selostuksen liitteena on kaupungin laatimat

kaupunkimalli-havainnekuvat (liite 5).

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut
Kaavaratkaisu perustuu hankkeen lahtdkohtaisiin tavoitteisiin. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan musiikki- ja kulttuuritalohankkeen seka tornimaisen hotellilaa-
jennuksen rakentaminen kortteliin 1302. Samalla Sirkkapuiston (VP) pinta-ala

sailyy ennallaan.

SAAAL
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Kaavaratkaisu (® Joensuun kaupunki, 2026). Nuolet kuvaavat VP- ja K-korttelialueen vali-

sid rajamuutoksia ja punainen pisteviiva poistuvaa rajaa.

Voimassa oleva AK asemakaavamuutos
Puistoalue (VP) m2 16 498 m? 16 498 m?
Korttelialue (K) 16 683 m? 16 683 m?
tonttitehokkuus (K) e=n.1,32 e=n.1,32
rakennusoikeus (k-m?) 22 100 k-m? 22 100 k-m?
kerrosluku II-X1V I-X1V

Vertailutaulukko kaavamuutoksen keskeisista luvuista (© Joensuun kaupunki, 2026).

Korttelin 1302 ja Sirkkapuiston (VP) valinen rajalinja seka korttelin rakennusalat
ja kaavamaaraykset on muutettu vastaamaan paivittyneita tavoitteita. Korttelialu-
een kayttotarkoitus (K), pinta-ala ja rakennusoikeuden méaara kerrosneliomet-

reina sailyy ennallaan.

SAAAL
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Sirkkapuistoon on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen rantaraitti
(pp). Yleisissa maarayksissa on huomioitu suunnittelualueella olevat mahdolliset
pilaantuneet maat. Lisaksi yleisten maaraysten lausuntotarpeissa on huomioitu
alueen sijoittuminen RKY-alueelle ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)

valvonnassa olevan kemikaalilaitoksen konsultaatiovydhykkeelle.

Kaavaratkaisuun on myos sovellettu Joensuun kaupungin ”"beta-vaiheessa” ole-
vaa viherkerroin -tydkalua, jonka avulla pyritadn muun muassa sopeutumaan il-
mastonmuutoksen mukanaan tuomiin saan aari-ilmioihin ja samalla panostamaan
kaupunkitilan viihtyisyyteen muuttuvassa ilmastossa. Viherkertoimen perusteella
maarayksissa on huomioitu alueen tavoitteellinen puuston maara seka vapaiden

rakentamattomien alueiden kasittely ja hoito.

Viherkertoimen tuomat ratkaisut painottuvat erityisesti Sirkkapuiston alueelle,
silla korttelialueen puolella on rajalliset tilat ja keinot tehda toimenpiteita. Lisaksi
alueet liittyvat toiminnallisesti ja myds kaavoitushistoriansa puolesta kiinteasti
toisiinsa, joten vihertoimien painotus puistoalueelle on tassa kohtaa perusteltua.

Samalla vahvistetaan puistoalueen kayttoa ja viihtyisyytta.

3.1.1 Korttelialueet

K

SAAAL

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Hotelli Kimmelin kortteli 1302 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (K). Korttelialueen ratkaisu perustuu hakijan esittamiin suunnitelmiin,

jotka ovat kaavaselostuksen liitteena.

Korttelialueen rakennusala mahdollistaa hotelli Kimmelin toimintojen laajentami-
sen lanteen ja kaakkoon. Lansipuolelle on mahdollista sijoittaa korkeintaan neli-
kerroksinen rakennusosa, jonka vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on
korkeintaan +102.0, ja kaakkoispuolelle korkeintaan 14-kerroksinen (XIV) raken-
nusosa. Kokonaisuuden rakennusoikeus kerrosneliometreind on 22 100 k-m?2.

Tontin Sirkkapuiston (VP) vastaiselle etelaosalle on lisaksi merkitty rakennusala,
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jolle saa sijoittaa terassirakenteita (te-1). Rakennuksen paasisaankayntien edus-

toille on merkitty esteettomyyssyista maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat.

Koska rakennushanke sijoittuu arvokkaaseen ja keskeiseen joki- ja kaupunkimai-
semaan, on yleisissa maarayksissa edellytetty korkeatasoista, yhtenaista ja laa-
dukasta korttelialueen kasittelya. Yksittaisiin materiaaleihin ei ole kaavaratkai-
sussa otettu kantaa, eika kaavaa varten ole laadittu erillisia rakentamistapaoh-
jeita. Hakijan tavoittelema hanke on ollut kaavaa laadittaessa selkeasti tiedossa ja
suunnitelmat nahtavilla ja kaavaratkaisu perustuu hakijan esittamiin suunnitel-

miin ja tavoitteisiin.

Korttelialueen taydentamisen myo6ta alueen maanpintaa on nostettava, joten
korttelialueen rajat Sirkkapuistoa (VP) vasten on osoitettu tukimuuri ja muurimai-
nen aita -merkinnalla. Merkintaa on taydennetty sanallisella maarayksella, joka
mahdollistaa korkoeron kiinniottamisen my6s maanpintaa luiskaamalla. Jos kor-
koerot toteutetaan luiskaamalla, on hyvin todennakéista, etta maanpinnan muo-
toilut sijoittuvat huomattavilta osin puistoalueen puolelle. Asia on huomioitu kaa-
vamaarayksissa siten, etta korttelin lumien ja hulevesien kasittely ei saa aiheuttaa
haittaa puistoalueelle. Korttelialueen ja sita ymparoivan puistoalueen on ylipaa-
taan liityttava luontevasti toisiinsa, joka edellyttaa toteutussuunnitelmien yhteen-
sovittamista. Korttelialueen kovilta pinnoilta syntyvat hulevedet on kasiteltava
tontilla ennen niiden johtamista Pielisjokeen. Pysakadinti on ratkaistava paaosin
viereisen korttelin 5125 pysakdintilaitoksessa. Pysakdintimaaraykset perustuvat
kaavatyota varten laadittuun lilkkenneselvitykseen. Kaavahanketta kuvaavat ha-

vainnekuvat ovat selostuksen liitteina.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin
Kaavahanke edistaa monipuolisesti kaupungin strategiaa, suunnitelmia ja ohjel-
mia. Hanke edistaa kaupunkikeskustan ja jokiympariston vetovoimaa ja elinvoi-
maisuutta. Hankkeella on positiiviset matkailu-, tapahtuma- ja elinkeinovaikutuk-
set. Keskusta taydentyy olemassa olevan infrastruktuurin piirissa. Sijainti tukee

SAAAL
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kestavien kulkutapojen kayttoa. Hankkeella on mydnteiset vaikutukset kaupungin

kulttuurimahdollisuuksiin.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavahanke on sita ohjaavien suunnitelmien mukainen. Kaupunki taydentyy kes-

keisella paikalla ja kaavaratkaisu huomioi sijainnin edellyttamat vaatimukset.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAAAL

Vaikutukset RKY-alueeseen

Kaavamuutoksen mahdollistama hotelli Kimmelin lansipuolinen laajennusosa, eli
musiikki- ja kulttuuritalo-hanke, sijoittuu Joensuun rantapuistovyohykkeen valta-
kunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueelle. Uudisra-
kennusosa sijoittuu nykytilassaan puistomaiselle alueelle siten, etta maisemallisia
vaikutuksia pehmentaa rakennusosan ymparille jaava Sirkkapuiston (VP) puisto-
alue. Puistoa on hoidettava kaavamaaraysten mukaan siten, etta puuston maara
alueella sailyy kutakuinkin nykyisenlaisena. Uudisrakennusosa muodostaa RKY-
alueelle uuden kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen kohteen, joka on samalla osa
hotelli Kimmelin korttelikokonaisuutta, vaikka muut rakennusalat sijoittuvatkin
RKY-alueen ulkopuolelle. Kaavamaaraysten mukaan korttelin 1302 on muodostet-
tava yhtenainen ja korkeatasoinen kokonaisuus. Valmiiksi rakentaminen tapahtuu

vaiheittain hakijan toteutusaikataulun ja tavoitteiden mukaisesti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutos taydentaa Joensuun kaupunkikeskustaa Pielisjoen itapuolella. Yksi
asemanseudun osa-alue muuttuu keskustamaiseksi ymparistoksi Sirkkapuiston
vaikutuspiirissa. Alueen puistomainen luonne sailyy rakentamisesta huolimatta
paapiirteissaan ennallaan. Myos Sirkkapuiston asemakaavallinen laajuus sailyy
ennallaan. Rakentaminen painottuu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle
korttelialueelle. Hotelli Kimmelin korttelikokonaisuus taydentyy korkeatasoiseksi
ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, jossa samalla jokainen rakennuksen osa muo-

dostaa kaupunkikuvallisesti oman kokonaisuutensa.
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Musiikki- ja kulttuuritalon rakennuspaikassa korostuu vaikutukset jokimaisemaan ja la-
hinakymiin (kuva ylla), 14-kerroksisen tornin paikka hahmottuu hieman laajemmassa kau-
punkikuvassa paikallisena asemanseutua merkitsevana maamerkkina (kuva alla, © Joen-
suun kaupunki, 2026).

SAAAL
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Jokimaiseman puolella suunnittelualueen laheisyydessa korostuu musiikki- ja
kulttuuritalon rakennusosa. Puistomainen rakennuspaikka ja sen merkittavyys
nousee esiin erityisesti Siltakadun vanhoilta silloilta ja Rantakadun puistojen
suunnasta katsottaessa. Rakennuspaikka muodostaa yhden merkittavan kohteen

Pielisjoen jokimaisemaan Joensuun keskustassa.

14-kerroksinen torni puolestaan muodostaa toteutuessaan asemanseudulle pai-
kallisen maamerkin, joka hahmottuu Pielisjoen suuntaisissa nakymissa seka la-
hestyttaessa asemanseutua eri suunnista. Rakennusosa on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen, eika siten varsinainen kaavamuutoksen tuottama uusi vai-

kutus kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Liikenne ja pysakaéintijarjestelyt
Hanke ei aiheuta merkittavia toimivuusongelmia alueen lilkkenneverkkoon. Liiken-
teen lisdantyminen aiheuttaa hetkellista viivytysta, mutta yleinen toimivuus alu-

eella sailyy edelleen paaosin hyvana.

Alueen nykyinen pysakaintilaitos voi kattaa lisarakentamisen tarpeet. Uudelle py-

sakointikapasiteetille ei ole tarvetta.

Hanke tukeutuu olemassa olevaan liikkenneverkkoon. Uusia jarjestelyja ei ole tar-
vetta tehda. Hanke voi edistaa kestavien kulkutapojen kaytt6a, koska alue on joen-

suulaisittain erinomaisesti saavutettavissa jalan, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Jatkosuunnittelussa on huomioitava saattoliikenteen tarpeet seka laheisten katu-

jen ylityspaikkojen ja musiikki- ja kulttuuritalon tonttiliittyman turvallisuus.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén, maisemaan seka luonnonvaroihin
Hankkeella on vahaiset vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodon, silla suunnit-

telualue on osa rakennettua kaupunkiymparistoa.

SAAAL
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Herkimmat alueet sijoittuvat Pielisjoen rannan tuntumaan, ja naille alueille ei kaa-
vassa ole osoitettu muita muutoksia kuin hulevesien purkuputki, jonka saa kaava-
maarayksen mukaan johtaa Pielisjokeen Sirkkapuiston (VP) lapi siten, ettei ranta-
alueeseen aiheudu muutoksia. Vastaavia hulevesien purkuputkia on toteutettu Pie-

lisjoen rannoille myds aiemmin ja ilman kaavamaarayksia.

Lupa- ja valvontavirastolta saadun tiedon mukaan Pielisjoessa esiintyy EU:n luon-
todirektiivi (92/43/ETY) liitteiden II ja IV mukainen laji (Saukko). LVV:n arvion mu-
kaan haitallisia vaikutuksia saukolle voisivat olla esimerkiksi merkittavasti ranta-
térmaa muuttavat toimenpiteet, jotka mahdollisesti havittaisivat saukon paiva-

piilo- ja mahdollisia pesimispaikkoja.

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia saukon elinolosuhteisiin, koska

ranta-alueeseen ei aiheudu muutoksia.

Hulevesien maara lisaantyy korttelialueen taydennysrakentamisen myoéta. Kovilta

pinnoilta syntyvat hulevedet on kasiteltava tontilla.

Hankkeen vaikutukset luonnonvaroihin ovat melko tavanomaisia kaupunkikeskus-
tan taydennysrakentamisen aiheuttamia vaikutuksia. Kaavamaarayksilla ei ole
otettu kantaa rakennusmateriaaleihin. Valtaosin rakentamisen vaikutukset synty-
vat vallitsevasta rakentamistavasta ja rakentamismaaraysten vaatimuksista. Puis-
toalueen laajuus sailyy ennallaan ja kaavamaarayksissa on huomioitu tavoitteelli-

nen puuston maara alueella.

Vaikutukset jokimaisemaan

Uudisrakennushanke sijoittuu osaksi Pielisjoen maisematilaa nakyvalle paikalle.
Kaavamaarayksilla on otettu sijainnin vaatimustaso huomioon. Musiikki- ja kult-
tuuritalo-osa sijoittuu puistomaiseen ymparistoon. Sirkkapuiston alue pehmentaa
vaikutuksia maisemaan. 14-kerroksinen hotellin laajennus on voimassa olevan
asemakaavan mukainen, mutta toistaiseksi toteutumaton rakennusosa, joka vai-

kuttaa Pielisjoen jokimaisemaan nakyvasti. Torni erottuu joen suuntaisissa
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pitkissa nakymissa kauas. Vastaavanlaisia korkeita rakennuksia ovat 13-14-ker-
roksiset tornit Pielisjoen itarannalla Aittarannassa Suvantosillan paassa seka

Penttilanrannassa Ylisoutajansillan paassa.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen
Kaavamuutoksen myota liiketoiminnalliset kulttuuripalvelut monipuolistuvat ja
keskustan elinvoima vahvistuu. Kulttuuri-, konsertti- ja tapahtumatarjonta seka
majoituspalvelut lisaantyvat. Joensuun asema yhtena Ita-Suomen kehittyvana
kulttuuri- ja matkailukeskuksena voi vahvistua. Kulttuuri- ja musiikkitalosta voi
muodostua uusi kohtaamispaikka eri ika- ja vaestoryhmille, jolloin ihmisten valinen

vuorovaikutus ja yhteisollisyys voi lisaantya.

Sirkkapuiston kayttd lisaantyy ja puiston laatuun on panostettava. Rakentamisvai-
heessa lahiymparistoon voi aiheutua tilapaista melua, polya ja liikennetta. Kaytto-
vaiheessa puolestaan suuret tapahtumat voivat lisata ajoittaista melua, lilkkennetta
ja ihmismaaria alueella. Tyopaikat alueella lisaantyvat ja tyollisyys sita kautta pa-

ranee.

3.2.6 Lapsivaikutukset
Kaavamuutos voi lisata lasten ja nuorten kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa Joen-
suussa. Sirkkapuiston kayttd monipuolistuu ja lisdantyy. Rantaa seurailevaan pyo6-
rareittiin tai alueen muihin reitteihin hankkeella ei ole olennaisia vaikutuksia. Alu-
een liikenne lisaantyy, jolloin jatkosuunnittelussa on huomioitava mahdolliset tur-
vallisuutta parantavat toimet, kuten turvalliset suojatieylitykset liikkenneselvityk-
sen mukaisesti. Suurtapahtumien aikaan puiston kayttoa saatetaan joutua rajoit-

tamaan.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin
Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin liikenteen, palveluiden ja teknisen huollon

verkostoihin. Hanketta varten ei ole tarvetta rakentaa uutta verkostoa, mutta

SAAAL
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toteutus edellyttaa Kimmelin lansipuolella johtosiirtoja. Nykyisen infran kaytto te-

hostuu keskeisella paikalla keskustarakenteessa.

Kaupungin on investoitava Sirkkapuiston parantamiseen. Lahtokohtaisesti hank-
keesta ei aiheudu maankayttokorvauksia, koska kerrosalan maara ei kasva ja tontin

ja puiston pinta-alat sailyvat ennallaan.

Korttelialueelle suunniteltu toiminta edellyttaa uutta puistomuuntamoa, joka on
huomioitu kaavaratkaisussa osana korttelin 1302 muuta rakentamista. Muunta-
molle on sijainnin takia asetettu tavanomaista korkeammat julkisivulaatuvaati-

mukset.

3.2.8 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Alue ei sijoitu varsinaisten viherverkostojen piiriin. Pielisjoen varren puistoalueet

sailyvat paapiirteissaan ennallaan.

3.2.9 Vaikutukset kemikaalilaitoksiin ja kemikaalilaitosten vaikutukset kaavaan

SAAAL

Vaikutusarviointi perustuu Tukesin jattamaan lausuntoon. Tukesin arvion perus-
teella kaavamuutokselle ei ole estetta kaytossa olevien selvitysten ja valvontatie-
tojen perusteella. Kaavoituksessa huomioitavien onnettomuuksien vaikutusalueet

eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle.

Rakentamisen ohjaamisessa on hyva kiinnittaa huomiota mahdollisuuksiin suojau-
tua rakennuksen sisaan ja estaa kaasupilven leviaminen sisatiloihin esim. ilman-
vaihdon pysayttamisella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautumi-
nen tulee opastaa rakennusten pelastussuunnitelmissa. Nama seikat on huomioitu
kaavaratkaisussa siten, etta tarkemmista jatkosuunnitelmista on pyydettava kes-

keisten viranomaisten lausunnot (Tukes ja Pelastuslaitos).

Kaavahankkeelle ei ole merkittavia vaikutuksia kemikaalilaitoksen toimintamah-

dollisuuksiin alueella. Suunnittelualueen kayttotarkoitus (K) ja rakentamisen
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laajuus sailyy ennallaan. Myodskaan kemikaalilaitostoimijalla (Valio Qy) ei ole ollut

huomautettavaa hankkeesta.

3.2.10 Vaikutukset ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastoihin
Kaavahankkeen vaikutuksia ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastoihin on arvioitu
Planect-ohjelmalla. Ohjelma kayttaa paastoyksikkéna kgCO2e/k-m?/vuosi (CO2e =
hiilidioksidiekvivalentti, standardoitu mittayksikko, jonka avulla eri kasvihuonekaa-
supaastdja voidaan vertailla keskenaan). Laskennallinen aikavali ohjelmassa on 50
vuotta. Laskuria varten on arvioitu, ettd suunnittelualue on rakennettu valmiiksi

vuoteen 2030 mennessa.

Planect-laskelmissa on vertailtu voimassa olevan asemakaavan seka nyt kaynnissa
olevan asemakaavamuutoksen mukaisia tavoitteita. Vuoden 2017 asemakaavassa
alueelle tavoiteltiin kylpyla- ja majoitustoimintaa (laskelma 2) ja nyt kdynnissa ole-

vassa kaavamuutoksessa musiikki- ja kulttuuritaloa seka majoitustoimintaa (las-

kelma 1).
Tulosten yhteenveto 0¢ Hilijalanislki M Hiliksden;alki
16 000 15721 15 84T

woo N —

12 000
10 000

8 000

tCO2e

6 000

4 000
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-1216 —1 208
0
-2 000
% O % O
Laskelma 1 Laskelma 2
. Esirakentaminen ) Infra ja yleisel alueel . Maapera ja kasvilisuus . Rakennukset ja tontit Energia . Liikenme

Kumulatiiviset paastot (©Sitowise Oy & Joensuun kaupunki &, 2026).
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14 % 1%

64 %
. Esirakentaminen @ Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus . Rakennukset ja tontit
Energia @@ Liikenne

Musiikki- ja kulttuuritalon seka majoitustoiminnan (laskelma 1) hiilijalanjaljen osat (©Sito-
wise Oy & Joensuun kaupunki &, 2026).

1% "M%

/

66 %

@ Esirakentaminen @ Infra ja yleiset alueet @) Maapera ja kasvillisuus @) Rakennukset ja tontit
Energia @@ Liikenne

Kylpyla- ja majoitustoiminnan (laskelma 2) hiilijalanjéljen osat (©Sitowise Oy & Joensuun
kaupunki &, 2026).

Paastojen laskennallisissa kokonaismaarissa ei ole eri laskelmien valilla suurta
eroa, silla rakentamisen maara (22 100 k-m?) pysyy samana. Kokonaispaastot ovat
noin vajaat 16 000 kgCO2e/k-m?/vuosi. Suurimmat paastot syntyvat joka tapauk-

sessarakennuksista ja tontista (noin 2/3 paastoista). Keskeisin ero liittyy energiaan
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ja liikkenteeseen. Kylpylatoiminnassa energian osuus on suurempi ja musiikki- ja
kulttuuritalo aiheuttaa enemman lilkenteen paastoéja. Liikenteen paastot voisivat
olla huomattavasti suuremmat toisessa sijainnissa, koska alue on Joensuun ja Poh-
jois-Karjalan mittakaavassa liikenteellisesti erinomaisesti saavutettavassa sijain-
nissa. Toisaalta kestavan liikkkumisen suhteen houkutteleva sijainti voi lopulta

edesauttaa liikenteen paastojen laskemisessa.

3.2.11 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin
Kaavamuutos vahvistaa Joensuun keskustan vetovoimaa ja yritysten toiminta-
edellytyksia. Majoitus-, matkailu-, ravintola- ja tapahtuma-alojen toimintaedelly-
tykset paranevat. Musiikki- ja kulttuuritalotoiminta voi lisata kavijavirtoja, jotka
synnyttavat uutta yritystoimintaa. Rakentamisaikaan hankkeella on positiiviset

vaikutukset suunnittelu- ja rakennusalan yritysten toimintaedellytyksiin.

Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttéon yritysvaikutusten arvioinnin paa-

toksenteossa.
Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali vinen
selitys 1 2 3 4 5 | selitys

edistaa yritystoiminnan kaventaa yritystoiminnan

edellytyksia X edellytyksia

paikkakunnalla paikkakunnalla

lisaa yritysten liiketoiminta- | X vahentaa yritysten liiketoi-

mahdollisuuksia mintamahdollisuuksia

edistaa elinkeinorakenteen X kaventaa elinkeinoraken-

monipuolistumista teen monipuolistumista

edesauttaa yritysten tyovoi- | X vaikeuttaa yritysten

man saantia ty6voiman saantia

lisaa tyopaikkojen maaraa X vahentaa ty6paikkojen

tai sailymista alueella
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positiivinen vaikutus yritys-

ilmapiiriin

negatiivinen vaikutus yritys-

ilmapiiriin

parantaa yritysten

logistiikkaa ja liikennetta

vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja liikennetta

parantaa kaupungin imagoa

ja vetovoimaa

heikentaa kaupungin

imagoa ja vetovoimaa

lisaa yritysten valista

kilpailua

vahentaa yritysten

valista kilpailua

kohtelee yrityksia tasapuo-

lisesti

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

luo edellytyksia yritysten

verkostoitumiselle

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

edistaa strategisen linjaus-

ten toteutumista

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

vaikuttaa positiivisesti alue-

talouteen

ei vaikuta aluetalouteen

Kuva 9. Yritysvaikutusten arviointi. Mitd pienempi kuviosta muodostuu, sitd paremmat yri-
tysvaikutukset kaavamuutoksella on. Mita suurempi kuvio on, sita huonommat yritysvaiku-
tukset kaavamuutoksella on.
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4 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Pohjois-Karjalan Osuus-
kauppa PKO:n aloitteesta. Kaavatyon tavoitteena on musiikki- ja kulttuuritalon
rakentaminen hotelli Kimmelin yhteyteen. Tontin rakennusoikeutta ei nosteta.

Sirkkapuiston (VP) puistoalueen laajuus sailyy ennallaan.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmiste-
luaineisto

Alueidenkayttélain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla, Karjalan Heilissa ja Karjalaisessa 13.5.2026. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma liitteineen pidettiin nahtavilla 14.5.-8.6.2026. Koska hanke on
asemakaavamuutoksiltaan vahainen ja kaavan tavoitteet ovat olleet kaavan kayn-
nistamisen yhteydessa jo tiedossa ja arvioitavissa, on kaavan luonnosvaihe jatetty

pois.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus on muodostettu asetettujen tavoitteiden seka saadun palautteen ja
muiden havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan
virallisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi syksylla 2026. Kaupunginvaltuuston

hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee vuodenvaihteessa 2026-2027.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa, Karjalaisessa ja kaupungin

verkkosivuilla. Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen ja rakennushankkeille

on mydnnetty rakentamislupa.

Kaavan laatija: Antti Rissanen

Avustaja: Roosa Westerman
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Joensuu Tayttamispvm 7.8.2026
Kaavan nimi Musiikki- ja kulttuuritalo
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.5.2026
Pysyvd kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 1671816
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3181 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3181
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-ala] Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 3,3181 100,00 22100 0,67 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,6683 50,3 22100 1,32 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensi 1,6498 49,7 0 0,00 0,0000 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k_mz] [ha i] [k_mz i]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 4]

Yhteensé 3,3181 100,00 22100 0,67 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,6683 50,3 22100 1,32 0,0000 0

K 1,6683 100,0 22100 1,32 0,0000 0

T yhteensa

V yhteensd 1,6498 49,7 0 0,00 0,0000 0

VP 1,6498 100,0 0 0,00 0,0000 0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa




JeENSUU

HANKEKORTTI 1(2)
Asemakaavoitus

29.4.2026

SUUNNITTELUN LAHTOTIEDOT

Musiikki- ja kulttuuritalo

Kiinteistotunnus

167-13-1302-2 (Tontin nykyinen kiinteistétunnus)
167-13-9903-5 (Sirkkapuisto, VP)

RESURSSIT

Kortin tekija (tilaaja) Antti Rissanen

Tekijan yhteystiedot antti.rissanen@joensuu.fi
Paivitetty (pvm/tekija) 29.4.2026 / AR

TOIMENPITEET

Perustelut investoinnille

Musiikki- ja kulttuuritalon toteuttaminen.

Suunnitelman ja raken-
tamisen laatutason
maaritys (1-3)

Keskusta-alue, laatutaso 1

1= ruutukaava-alue tmv.. Kaupunkikuvatoimikunta tarvittaessa
2=voidaan toteuttaa jo elementtirakentamista. Lahiétyyppinen.
3=teollisuusalueet tmv.

Tavoitetehokkuus

Nykyinen kerrosala 22 100 k-m2 (e=n. 1,32) on lahtékohtaisesti
riittava (e=kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan).

Kerroslukumaara Kerrosluku ja rakennuksen korkeus maaraytyy musiikki- ja
kulttuuritalon toiminnan kautta.
Kayttétarkoitus Lahtokohtaisesti ei muutostarvetta, nykyinen kayttoétarkoitus liike- ja

toimistorakennusten korttelialue (K).

Autopaikkanormit

ap-normit liikkenneselvityksen mukaan. Hy6dynnetaan korttelin 5125
LPA-5-korttelialuetta (pysakointilaitosten korttelialue).

Pyo6rapaikkanormit

ppp-normit lilkkenneselvityksen mukaan.

Muut tavoitteet

- Liikenneselvitys (liikennevaikutukset ja pysdkointi) tehdaan
kaavamuutoksen yhteydessa.

- Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys kaupunkimallin avulla (IFC-

malli + havainnekuvat kaupungille).

Vaadittavat selvitykset

x | Liikenneselvitys X | maisema-/kaupunkikuvaselvitys

(havainnekuvin)

Sopimukset kaavamuutoshakemus, asemakaavoituksen kaynnistamissopimus,
maankayttésopimus maaomaisuuden kanssa
TAVOITEAIKATAULU
Aikataulu Tyo mukana vuoden 2026 ty6ohjelmassa, tavoitteena

hyvaksymiskasittely vuoden 2026-2027 vaihteessa.




JeENSUU HANKEKORTTI 2(2)

Alla olevassa kartassa on esitetty suunnittelualueen sijainti.
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J o E N S U U Asemakaavan tiivistelma

(entinen hankekortti)
Musiikki- ja kulttuuritalo
1816

02.09.2026
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Kohteen sijainti

Hankkeen tarkoitus Hankkeen lahtokohdat

Musiikki- ja kulttuuritalon rakentaminen. Hanke perustuu Pohjois-Karjalan Osuuskauppa
Majoitustoiminnan lisaaminen. PKO:n hakemukseen.

Vaylat Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Pyoratieyhteydet Sirkkapuiston kautta Sirkkapuiston parantaminen. Katualueille tehtava
tontille. tarvittaessa turvallisuutta parantavat toimet

liilkenneselvityksen mukaisesti.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot Maanomistus ja kiinteisténmuodostus

Oleva teknisen huollon verkosto. Korttelialue PKO:n omistuksessa, puistoalueet
Johtosiirtotarpeita musiikki- ja kulttuuritalon  kaupungin. Tontti muodostettava kaavan saatua

rakennuspaikalla. lainvoiman.



Aikataulu

Toteutus alkaa 2027-.

Erityista huomioitavaa

Huomioitava PIMA-selvityksen mukaiset
toimet alueella.

Yhteensovittamistarpeet K- ja VP-alueiden
rajalla.

Vaikutukset

Hanke vahvistaa Joensuun keskustan
elinvoimaisuutta. Kulttuuri-, matkailu- ja
tapahtumatoiminta Sirkkapuiston
ymparistdssa kasvaa.

Yhteistyotarpeet

KRAK (yhdyskuntatekniikka, kaavoitus,
maaomaisuus) ja PKO seka tarvittavat
teknisten verkkojen haltijat mm. johtosiirtojen
osalta.

Kaavatalous

Sirkkapuiston parannustoimet:
- n.0,1-0,2 milj. € (2027-2028)

S ——— o\ 7= /" Ote kaavaratkaisusta.
Laatija: Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi

SAAAL
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SIRKKAPUIS

22100
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0220000
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

0330000
Puisto.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1070000
Maanpinnan likimaé&réinen korkeusasema.

1080000
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

1130000
Rakennusala.

1130100
Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita.



[ _te_1_ 1 1170401 LITE 1, 3/5
L ___ ___1 Rakennusala, jolle saa rakentaa katetun terassin. Terassirakenteet on sovitettava
materiaaleiltaan ja ulkoasultaan yhteen rakennuksen kanssa, johon terassi liittyy.

Tukimuuri ja muurimainen aita

35 dA 1 1320000
Spacacae Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on
oltava vahintédan 35 dBA.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

H ‘Ippj‘ H 1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti

ohjeellinen.
M T ~ 1 1510000
L ___ __1 Pysakdimispaikka.

- 1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



YLEISET MAARAYKSET

LIITE 1, 4/5

1.

Ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen kayttdtarkoitukseen on maaperén pilaantuneiden
kohteiden tila tarkistettava ja tarvittaessa kohteet on puhdistettava ympéristénsuojelulain
edellyttdmalla tavalla.

Korttelin 1302 on liityttédva luontevasti ympardivaan Sirkkapuistoon (VP). Korttelin ja puistoalueen
valisen korkoeron saa ratkaista tukimuureilla ja maanpinnan muotoiluilla. Korttelin 1302 lumien
ja hulevesien kasittely ei saa aiheuttaa haittaa puistoalueelle. Kovien pintojen hulevedet on
késiteltava tontilla.

Korttelin 1302 rakennusten, rakennelmien, aitojen, muurien ja viherratkaisujen on muodostettava
yhtendinen ja korkeatasoinen kokonaisuus, joka soveltuu arvokkaaseen jokimaisemaan. Julkisivut
on kasiteltdva korkeatasoisesti ja laadukkain materiaalein.

Sirkkapuiston (VP) lapi saa johtaa hulevesien purkuputken Pielisjokeen siten, ettei
ranta-alueeseen aiheudu muutoksia. Purkuputken suu on maisemoitava korkeatasoisesti ja
ymparistdon sopivasti.

Sirkkapuisto (VP) ja korttelin 1302 rakentamattomat osat on istutettava ja hoidettava niilta osin

ketona ja/tai niittyn&, kuin se on naiden alueiden kayttd huomioiden mahdollista. Sirkkapuiston
aluetta on hoidettava siten, ettd alueella on vahintdan 70 puuta.

Alueen toteutussuunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen, pelastusviranomaisen ja
kemikaaliturvallisuuslainséadant6a valvovan viranomaisen lausunnot.

Korttelin 1302 tarvitsemat pysékdintipaikat tulee sijoittaa padsaantoisesti pysakdintilaitokseen
korttelissa 5125.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Musiikki- ja kulttuuritalotoimintaa varten on osoitettava 150 polkupyérépaikkaa.

Muilta osin polkupyérapaikkoja on varattava tontille 1 pydérépaikka kutakin kerrosalan
100 neliémetrid kohti.

Polkupydrépaikat on varustettava runkolukitusmahdollisuudella ja v&hintdan puolet
paikoista on sijoitettava katettuun tilaan pa&sisdankayntien laheisyyteen.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja (ap) on varattava kayttétarkoituksen mukaan seuraavasti:
- 1 autopaikka kutakin liikehuoneistojen kerrosalan 50 nelidmetriad kohti.
- 1 autopaikka kutakin toimisto-, ravintola- tai kokoustilojen kerrosalan 70 nelidmetria kohti.

Jos autopaikkoja sijoitetaan pysékdintilaitoksiin, on osoitettava:
- 1 autopaikka kutakin liikehuoneistojen kerrosalan 80 nelidmetria kohti.
- 1 autopaikka kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoustilojen kerrosalan 100 nelidmetria kohti.

Esteettomia autopaikkoja (LE-ap) on varattava seuraavasti:

- 2 LE-ap 50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen 1 LE-ap lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Muilta osin esteettémét autopaikat on toteutettava rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Esteettomat autopaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

- Musiikki- ja kulttuuritalon p&ésisdankaynnin laheisyyteen on tehtévéa saattoliikennealue, jossa
on vahintédan kaksi liikkkumisesteisten saattoliikenteelle mitoitettua saattopaikkaa.
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MUSIIKKI- JA KULTTUURITALO asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
SIRKKALAN (13) kaupunginosan korttelia 1302 ja virkistysaluetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
SIRKKALAN (13) kaupunginosan kortteli 1302 ja virkistysalue

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU
SIRKKALAN (13) kaupunginosan korttelin 1302 tontti 3

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:1000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 2.9.2026 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Antti Rissanen Diaarinumero 474/10.02.03.00/2026

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja Roosa Westerman Arkisto 13/1816
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Musiikki- ja kulttuuritalo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa musiikki- ja kulttuuritalon rakentaminen hotelli Kimmelin ja
Pielisjoen valiselle alueelle. Toteutus edellyttad muun muassa Sirkkapuiston ja hotellikorttelin vali-
sen rajan muuttamista. Tavoite on, etta Sirkkapuiston laajuus sailyy rajamuutoksista huolimatta en-
nallaan. Kaavamuutosta on hakenut Pohjois-Karjalan Osuuskauppa PKO. Hakijan tavoitteena on,
etta musiikki- ja kulttuuritalo olisi kaytdssa vuoden 2029 alussa ja rakentaminen alkaisi vuoden
2027 kevaalla.

SAAAL
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C),
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk) ja Kuutoskaytavan liikkenteen kehittamiskayta-
vaan. Pielisjoen rantaan on merkitty Kuhasalo-Kuurna viheryhteystarve. Suunnittelualue kuuluu Joen-
suun rantapuistovyohykkeen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(ma/kv).

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja virkistys-
aluetta (V). Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (sk-2). Lisaksi alueen virkistysalueet kuuluvat seudullisesti merkittavaan raken-
nuskulttuurialueeseen.

Suunnittelualueen asemakaava on peraisin vuodelta 2017. Alue on asemakaavassa liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta (K) ja Sirkkapuistoa (VP). Sirkkapuiston rannassa kulkee yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp).

Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68). Viherkaavassa suunnit-
telualueen viheralueet on osoitettu keskustapuistoiksi (V-1). Pielisjoen rantaa seurailee rantaraitti-
merkinta.

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu Joensuun rantapuistovydhykkeen valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistédn (RKY 2009).

Joensuun kaupungin valtuustokauden strategia 2025-2029 "Hyvé kasvaa Joensuussa" hyvaksyttiin
valtuustossa 29.9.2025. Joensuun strateginen tavoite on nousta Suomen kymmenen suurimman kau-
pungin joukkoon. Kaavahanke lisaa matkailua mahdollistamalla isojen kulttuuri- ja musiikkitapahtu-
mien seka kongressi- ja tydseminaarien jarjestamisen symmetrisen kaupungin keskusta-alueella.

Vasemmalla rﬁusii'kki- ja kulttuuritalon suunnitelma, oikealla voimassa olevan asemakaavan mukainen maan-
kdytté. (© Pohjois-Karjalan Osuuskauppa PKO, viiritys Joensuun kaupunki, 2026).

SAAAL
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Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne ja
uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luon-
nos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset kaupungin
strategioihin, rakennettuun kulttuuriymparist6on ja kaupunkikuvaan ja Pielisjoen maisemaan seka lii-
kenteeseen ja pysakadintiin. Myos kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistoon ja kasvihuonekaasu-
paastoihin arvioidaan kaavakohtaisesti. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm.
luontoon, sosiaalisiin oloihin ja yritysten toimintaedellytyksiin.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- e Pohjois-Karjalan kauppakamari
tonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
yritykset (mm. UPM, Valio, VR) e Teknisten verkkojen haltijat

e Lupa-javalvontavirasto e Joensuun seudun luonnonystavat ry

e Pohjois-Karjalan museo e Joensuun Polkijat ry

e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto e Joensuun kalastuskunta

e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos e Pohjois-Karjalan Osuuskauppa PKO

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) Vaylavirasto

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista il-
moitetaan Karjalan Heilissa, Karjalaisessa seka kaupungin tiedotuskanavissa ja verkkosivuilla. Hank-
keen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laa-
dinnassa-olevat-kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan varaamalla tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 14.5.—8.6.2026. Kaavahanketta koskeva en-
simmainen yleisotilaisuus jarjestetaan keskiviikkona 27.5.2026 kello 16.30 alkaen Pielisjoen koulun
auditoriossa, osoitteessa Sirkkalantie 12A. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuk-
sen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahta-
villa alustavasti syksylla 2026. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan toinen yleisétilaisuus. Kaupunginvaltuus-
ton paatettavaksi kaavaehdotus tullee vuodenvaihteessa 2026-2027.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahettamaan
palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai PL 59 80101 JOENSUU. Kaa-
van laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse tai sahkdpostilla.
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Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus. PL 59, 80101 Joensuu

e Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17 tai Kaupungin hallintotalo
(Torikatu 19A) ajanvarauksella

www.joensuu.fi/kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi, puh. 050 476 6382
suunnitteluavustaja Roosa Westerman
roosa.westerman@joensuu.fi, puh. 050 409 2124

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen

Maanomistaja voi tehdi

aloitteen

Nahtavilla Voit jattaa
21 vrk mielipiteen

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Nahtavilla Voit jﬁﬂiﬁ.
30 vrk muistutuksen

Hyvaksyminen Valitusaika Valitusmahdollisuus
kaupungin- Ita-Suomen hallinto-
valtuustossa 30 vrk oikeuteen

Kuulutus Rakennushankkeen

voimaantulosta voi aloittaa
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Musiikki- ja kulttuuritalo
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Palauteraportti
Musiikki- ja kulttuuritalo
1816
02.09.2026
Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma liiteaineistoineen oli nahtavéna 14.5.-8.6.2026 va-

lisen ajan. Kaavamuutoksesta annettiin kolmetoista lausuntoa. Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja

kaavoittajan antamat vastineet niihin.

Joensuun Vesi

Kaava-alue sijaitsee Sirkkapuistossa hotelli Kimmelin ja Pielisjoen vélisella
alueella. Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa musiikki - ja kulttuuritalon ra-

kentaminen. Kaavan rajaus varmentuu kaavatyén edetessa.

Kaavamuutosalueella ei ole Joensuun Veden runkojohtoja tai muita laitteita.
Joensuun Vesi ei vastaa verkostojen ja pumppaamoiden mahdollisista kaa-

voituksellisista syista johtuvista muutos- tai siirtokustannuksista.

Toivomme mahdollisuutta muistuttaa viela ehdotusvaiheessa, kun asemakaa-

van ehdotus tarkentuu.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaratkaisuun. Joensuun Vedelle ldhe-

tetdén lausuntopyynté myoés ehdotusvaiheessa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut yll&d mainittuun lausun-
topyyntéénne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdadannén
nakokulmasta (390/2005). Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa tulee huomi-
oida kemikaalilaitosten vaikutukset kaavasuunnittelualueelle ja vastaavasti
suunniteltujen toimintojen vaikutukset teollisuuden toimintaedellytysten var-
mistamiseksi. Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta
kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella. Mahdollisten ke-
mikaalionnettomuuksien vaikutukset ja toiminnan kehittdmissuunnitelmat on
tarkea varmistaa Valio Oy:lta, koska heilla on ajankohtaisimmat tiedot. Lisaksi
pelastusviranomaisen valvonnassa on vahaisia kemikaaleja varastoivia ja ka-
sittelevia laitoksia, joiden mahdollisilla onnettomuuksilla voi olla vaikutusta

kaavoitukseen.
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Perustelut:

Kaavamuutosalue sijaitsee yhden Tukesin valvonnassa olevan laajamittaista
vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavan kohteen konsul-
tointivydhykkeella (Valio Oy, Joensuun tehdas, osoitteessa Meijerintie 1,
80100 Joensuu, toimintaperiaateasiakirjavelvollinen laitos, konsultointi-
vy6hyke 0,5 km). Kaavamuutosalueelta on Valio Oy:n tontille yli 250 metria.
Tuotantolaitoksessa varastoidaan ja késitelldan vaarallisia kemikaaleja, joista
akuutteja terveysvaikutuksia lahialueelle voi aiheutua happoihin liittyvissa on-
nettomuuksissa esim. vuodot tai reaktiot, joissa syntyy terveydelle vaarallisia
kaasuja. Vakavinta vaaraa aiheutuu kylmalaitoksen lammaonsiirtoaineena kay-
tettdvastd ammoniakista. Ammoniakkivuodolle on laadittu onnettomuusvaiku-
tusten vaikutusarvio (leviamismallinnus) vuonna 2018. Taméan jalkeen Tuke-
sin opas "Tuotantolaitoksen sijoittaminen" on paivitetty. Oppaassa on kuvattu

mm. mallinnuksissa kaytettavia lahtdarvoja.

Laadittujen mallinnusten perusteella AEGL-2 (10 min) vaikutus, joka tulkitaan
aiheuttavan vakavia terveysvaikutuksia ja menettdvan normaalin toimintaky-
vyn, on arvioitu ulottuvan 155 metrin etaisyydelle. Tukesin suosituksen mu-
kaan AEGL-2 (30 min) arvoa sovelletaan alueisiin, joissa ihmismaarat ovat
saanndllisesti suuria tai alueella on sellaisia kohteita, joissa ihmisilla oletetaan
olevan heikentynyt toimintamahdollisuus suojautua (nk. herkét kohteet kuten
kulttuuri- ja musiikkitalo seké& hotelli). AEGL-3 (10 min) vaikutus, joka tulkitaan
aiheuttavan hengenvaarallisia vaikutuksia tai kuoleman, on arvioitu ulottuvan

39 metrin etéisyydelle.

Happovuodoille vastaavaa vaikutusarviota ei ole kaytettavissa, mutta Tukesin
arvion mukaan vakavia vaikutuksia ei niistdkaan ulotu suunnittelualueelle vas-
taavassa toiminnassa aiemmin sattuneiden onnettomuusvaikutusten perus-

tella.

Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella kaavoituksessa huomioitavien
onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Raken-
tamisen ohjaamisessa on hyva kiinnittdd huomiota mahdollisuuksiin suojau-

tua rakennuksen sisédéan ja estdd kaasupilven leviaminen sisétiloihin esim.
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ilmanvaihdon pysayttamisella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle

suojautuminen tulee opastaa rakennusten pelastussuunnitelmissa.

Vastine:

Kaavaselostuksessa on arvioitu kemikaalilaitosten vaikutukset kaavamuutos-
alueelle ja vastaavasti mybs kaavamuutosalueelle suunniteltujen toimintojen

vaikutukset teollisuuden toimintaedellytyksille. Vaikutusarviointi perustuu Tu-

kesin lausuntoon.

OAS:sta on pyydetty lausunto myés Tukesin valvonnassa olevalta toimintape-
riaateasiakirjavelvolliselta laitokselta, Valio Oy:lta. Valiolla ei ollut huomautet-
tavaa hankkeesta.

Rakentamisen ohjaamiseen liittyvdn huomion takia kaavaméaéaréyksiin on li-

sétty maininta, ettd rakentamislupavaiheessa on pyydettévé lausunto kemi-

kaaliturvallisuuslainsddddnndn viranomaiselta ja pelastusviranomaiselta.

Telia Finland Oyj:lla (Telia) ei ole asemakaavan muutokseen huomautetta-

vaa.

Vastine:

Vastineelle ei tarvetta.

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa.

Vaikutukset sdhkénjakeluun

Kaavamuutoksen sahkénjakeluun aiheuttamiin vaikutuksiin otetaan tarkem-

min kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako
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Mahdollisesti tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta

ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa sita, etta

niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Caruna Espoo Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arvioin-
tisuunnielmasta. Pyyddmme mahdollisuutta antaa lausunto myés kaavoituk-

sen seuraavissa vaiheissa.

Vastine:

Kaavaratkaisussa on osoitettu yksi uusi sijainti uutta puistomuuntamoa varten
korttelialueelle 1302. Muuntamo sijoittuu keskeiselle ja nédkyvélle paikalle ar-
vokkaaseen jokiympdristé6n, joten muuntamon suunnitteluun ja toteutukseen
on kiinnitettdva huomiota. Yleisissd mééradyksissé (kohta 3) on otettu kantaa
korttelin 1302 kaikkeen rakentamiseen, joten méérédys koskee myds alueelle
sijoittuvaa muuntamoa. Caruna Espoo Oy:lté pyydetédén lausunto myés ehdo-

tusvaiheessa.

Itd-Suomen elinvoimakeskus
[t&-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole lausuttavaa musiikki-
ja kulttuuritalon asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta.

Vastine:

Vastineelle ei tarvetta.

Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut
Liikuntapalveluilla ei ole kaavamuutosalueella toimintoja, joten meilla ei ole

lausuttavaa tahan.

Vastine:

Vastineelle ei tarvetta.

Lupa- ja valvontavirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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Ohjaavan kaavan osalta OASissa mainitaan, ettd kaavamuutosalue kuuluu

kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristdon (sk-2) seka alueen virkistysalueet seudullisesti merkittavaan raken-
nuskulttuurialueeseen. Taman lisaksi kaavamuutos sijoittuu osin valtakunnalli-

sesti merkittavalle rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) alueelle.

Huomiona, etta kaavasuunnittelussa tulee ottaa RKY-alue huomioon, vaikka
sitd ei olisi osoitettu ohjaavassa yleiskaavassa, silla RKY-alueet ovat osa val-
takunnallisia alueidenkayttétavoitteiden mukaisia inventointeja ja nain ollen ne

tulee ottaa aina huomioon.

Lupa- ja valvontavirastolta on kysytty alkuvuodesta 2026 luontoselvityksen
tarvetta kyseiselld kaavamuutosalueella. Lupa- ja valvontavirasto on todennut
kantanaan, ettad "Luontoselvitykselle ei ole tarvetta, mutta kaavoituksessa on
huomioitava Pielisjoessa esiintyvan saukon (Lutra Lutra, EU:n luontodirektii-

vin lI- ja IV liitteiden laji) esiintyminen ja arvioitava vaikutukset.”

Edellisiin seikkoihin vedoten OASista ei ilmene, miten alueidenkéyttélain
(132/1999, AKL) 5 §:n (Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteet), 9 §:n (Vaiku-
tusten selvittdminen kaavaa laadittaessa) sekd maankaytto- ja rakennusase-
tuksen (895/1999, MRA) 1 §:n (Vaikutusten selvittdminen kaavaa laaditta-
essa) vaikutusten arviointi tullaan toteuttamaan, jotta em. pykalat toteutuvat.

Tama koskee myos siis saukkoa.

Koska musiikki- ja kulttuuritalon suunnittelualueen l&heisyydessa on kayn-
nissa seka Rantapuistot ja Mehtim&en asemakaavan muutokset, néiden kaa-
vojen yhteisvaikutuksia on hyva arvioida tdman kaavatydn yhteydessa. Ran-
tapuistot alueen yhteisvaikutusten arvioiminen on tarkead RKY-alueen naké-
kulmasta. Puolestaan Mehtim&en kaavan luonnosvaiheessa oli kaksi eri vaih-
toehtoa, joista toisessa oli mahdollistettu 15-kerroksinen rakennus, jolloin nai-
den mahdollisten tornien yhteisvaikutukset kaupunkikuvaan on ilmeisen tar-

ke&a arvioida.

Yleistd kaavaprosessista
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Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitel-

massa esitetty asemakaavaprosessi ei noudata mita siitd on sdadetty aluei-

denkayttdlaissa ja maankayttd- ja rakennusasetuksessa.

OASissa on esitetty, ettd kaavaehdotus asetetaan 21 vuorokaudeksi nahta-
ville. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd MRA 27 §:n mukaan ehdotus
on asetettava nahtaville vahintdén 30 paivan ajaksi. Lahtékohtaisesti musiikki-
ja kulttuuritalon asemakaavan muutosta ei voida pitda AKL 191 §:n ja HE
81/2006 mukaisesti védhdisend asemakaavan muutoksena ja se koskettaa

kaikkia kuntalaisia.

Tulee siis huomioida, ettd mikali kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu
sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudel-
leen nahtaville MRA 32 §:n sekd MRA 27 §:n mukaisesti. Koska kyseessé on
merkittdva kaavahanke, ehdotusvaihe tulee asettaa hyvin todennakoéisesti uu-
delleen nahtaville, jolloin kaavaprosessin eteneminen ei sujuvoidu yhtaan,

vaikka valmisteluvaiheen aineisto asetettaisiin ensin nahtaville.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd kaavaprosessin menettelyvirheen
valttdmiseksi musiikki- ja kulttuuritalon asemakaavan muutoksesta tulee laatia
valmisteluaineisto (luonnos) ja asettaa se ensin nahtéville, tiedottaa asiasta
asianmukaisesti, kuten asemakaavamuutoksen yhteydessa julkaistussa OA-
Sissa on esitetty, sekéd varata osallisille tilaisuus esittda mielipide MRA 30 §:n
mukaisesti. Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaavaa voidaan ryhtya
valmistelemaan kaavaehdotukseksi ja asettaa se nahtaville MRA 27 §:n mu-
kaisesti. Tarvittaessa kaavanlaadinnan aikana voidaan pitaa erillisia tyéneu-

votteluita (esim. kaavamaarayksiin liittyen) Lupa- ja valvontaviraston kanssa.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Suunniteltu musiikki- ja kulttuuritalo sijoittuu valtakunnallisesti merkittéavan ra-
kennetun kulttuuriympéristéon (RKY) alueelle (Joensuun rantapuistovyéhyke).
RKY-alue muodostuu Pielisjoen rannassa olevista historiallisista rakennuk-
sista ja puistoista. Sirkkapuisto on yksi RKY-alueen puistoista, ja sinne suun-
niteltu musiikki- ja kulttuuritalo sijaitsee nain ollen kaupunkirakenteessa her-

kalla ja nakyvalla paikalla.
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Valtioneuvoston paatdkselld 22.12.2009 RKY-inventointi otettiin valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. P&atés tuli voi-
maan 1.1.2010. Alueidenkayttélain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta

edistetdan niiden toteuttamista.

Kaytédnnossa tulevan musiikki- ja kulttuuritalon kohdalla valtakunnallisten alu-
eidenkayttétavoitteiden edistdminen RKY-alueella tarkoittaa uudisrakentami-
sen sopeuttamista alueen luonteeseen seka arkkitehtuurin korkeaa laatua ja
taten RKY-alueen arvojen sailymista. Lupa- ja valvontaviraston nédkemyksen
mukaan tavoitteena tulee olla, ettd musiikki- ja kulttuuritalo on osa jatkumoa,
jossa RKY-alueella on arvorakennuksia eri aikakausilta aina 1800-luvun puoli-
valistd saakka. Nain ollen kohteen laadun ja sopeutumisen ymparisté6nsa on
oltava ajallisesti poikkeuksellisen kestévaa ja samalla arkkitehtuurin oltava

poikkeuksellisen laadukasta.

OASIin materiaaleissa on havainnekuvia mahdollisesta musiikki- ja kulttuurita-
losta. OASista saa sellaisen kasityksen, ettd suunnitelmissa on toteuttaa ulko-
asultaan nimenomaan liitteena olevissa havainnekuvissa esitetty musiikki- ja
kulttuuritalo. Lupa- ja valvontavirasto kuitenkin huomauttaa, ettd asemakaa-
van tarkoituksena on ratkaista rakentamisen ja muun maanké&ytén ohjaami-
nen siten, etta paikalliset olosuhteet, kaupunki- ja maisemakuva seka hyva
rakentamistapa toteutuvat. Mikali nama em. seikat eivat toteudu rakennus-
suunnittelun aikana tehtyjen havainnekuvien ja muuhun vaihtoehtotarkaste-
luun liittyvien suunnitelmien perusteella, tulee asemakaavaa varten laatia sel-
vitykset ja suunnitelmat, kuten AKL 9 §:ss& sekd MRA 1 §:ssd sdadetéan.
Koska hanke on Joensuun kaupungille merkittdva kohde kaupunkisuunnitte-
lun ndkékulmasta, Lupa- ja valvontavirasto esittdd em. seikkoihin vedoten,
ettd rakennuksesta luodaan useampia suunnitelmaluonnoksia ja niiden poh-
jalta havainnekuvia, eika tukeuduta pelkastaan yhteen vaihtoehtoon, ja naihin

perustuen aletaan laatia asemakaavan muutosta.
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Kaava-alueelle tultaneen sallimaan voimassa olevan kaavan mukaisesti 14-

kerroksinen rakennus. Mikali se toteutuu, tulisi siitd yksi Joensuun maamer-
keista. Tornitalon rakennuspaikka on RKY-alueen kupeessa, joten kaavassa
on varmistuttava myds sen arkkitehtonisesta laadusta. Sita koskeviin kaava-
maarayksiin tulee liittdd maininta korkeatasoisesta rakentamisesta, mutta
maarayksissa olisi hyva osoittaa myods esimerkiksi soveltuvat julkisivumateri-

aalit.

Jatkokasittel
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, tur-

valliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiympéristdsséa on oltava riittédvasti puistoja tai muita lahivir-

kistykseen soveltuvia alueita. (AKL 54 §)

Lupa- ja valvontavirasto pitda erityisen térke&na, ettd asemakaavamuutok-
sessa huomioidaan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
ja, ettd koko asemakaava-alueella tullaan ohjaamaan rakentamista kyseinen
arvoalue huomioiden, vaikka se ei kokonaisuudessaan sijoitukaan RKY-alu-
een sisdlle, mutta rajautuu siihen ja vaikutukset ulottuvat kaikilta osin myds

ko. arvoalueeseen.

Tasta syysta Lupa- ja valvontavirasto nakee, ettd asemakaavamuutoksen yh-
teydessa tulee laatia erillinen sitova rakentamistapaohje, jonka myéta pysty-
tdan takaamaan, ettd RKY-alueen arvot sailyvat tulevaisuudessa ja tulevasta
uudisrakentamiskohteesta tulee arkkitehtuuriltaan RKY-alueeseen sopivaa.

Talldin asemakaava tayttda myos asemakaavan tarkoituksen (AKL 50 §).

Koska hankkeesta on laadittu jo OAS-vaiheeseen havainnekuvamateriaalia,
jatkosuunnittelussa on syyta paivittdd todenmukaiset havainnekuvat kaavan
mahdollistamasta rakentamisesta ennen kuin kaava asetetaan julkisesti néh-
taville — huomioiden my®és siis tornirakennuksen, silld kaava mahdollistaa sen
rakentamisen, vaikka sita ei heti toteutettaisikaan. Nyt havainnekuvamateriaa-

lissa oleva torni on esitetty valkoisena massana, mika ei anna en&a kaavan
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nahtavilldoloaikana todellista kuvaa kaavan mahdollistamasta rakennuksen

ulkoasusta ja kaupunkikuvaan soveltumisesta. Puolestaan hakijan luonnos-
materiaalissa ei esitetd mahdollista hotellin laajennusta (tornia) laisinkaan ja
talldin harhauttaa aineistoon perehtyjaa siind, mita kaava todellisuudessa ra-

kentamisen osalta mahdollistaa.

Sirkkapuisto tulee huomioida myés yhtena alueen osatekijana ja kokonaisuu-
teen kuuluvana "tilana” ja nain ollen sen sailymiseen ja viihtyisyyden yllapita-

jéna tulee kiinnittda huomiota kaavamaarayksissa.

Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitava. Arviointi on tehtava osana suunnit-
telua ja aloitettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. IImastovaikutus-
ten arvioinnin tulee sisaltaa ilmastonmuutoksen hillinta seka sopeutumisen
tarpeet. Lisaksi on arvioitava, miten kielteisia iimastovaikutuksia vahennetaan
ja miten myénteisié vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyédyn-

téa Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.

Muuta

Ymparistdministerién asetusmuutos (393/2025) maakunta-, yleis- ja asema-
kaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (ns. Katja-ase-
tus) on voimassa. Lupa- ja valvontavirasto kannustaa siitymaan asetuksen
mukaisten kaavamerkintdjen ja -ma&araysten kayttdoon. Asetus sisaltaa kuiten-

kin siitymasaanndksen vuoden 2028 loppuun asti.

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, ettéd uuteen rakennetun ymparis-
tén Ryhti-tietojarjestelmaan siirryttaisiin mahdollisimman pian. Siirtymasaan-
ndksen mukaisesti kaavat on mahdollista laatia nykymallin mukaisesti vuoden
2028 loppuun asti. Siirtym&ajan jalkeen syntyvat alueidenkayton tiedot on toi-
mitettava jarjestelmaan viimeistdan 1.1.2029 (laki rakennetun ympariston tie-
tojarjestelmasta 5 §). Jos aiemmin kaynnistynyt kaava jatkuu vuoden 2029
puolella, tulee kaava laatia kansallisen kaavatietomallin mukaisesti ja vieda

tiedot rakennetun ympaériston tietojarjestelmaan.

Vastine:
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RKY-alue, eli Joensuun rantapuistovydhyke, on huomioitu ldhtbtietona hank-

keen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja siten myds kaavaratkaisussa,
vaikka RKY-alueen kohdekuvauksessa onkin melko ohuelti kuvailtu Pielisjoen
itdpuolisia kohteita. Joensuun rantapuistovybhykkeen (RKY) painopiste on
selvésti enemmdénkin joen lansipuolisilla osilla, joilla on takanaan huomatta-
vasti pidempi historia osana Joensuun asemakaavoitettua aluetta. Suunnitte-

lualueen ensimméinen asemakaava on peréisin vasta 1960-luvulta.

Suunnittelualueelle sijoittuva osa RKY-alueesta on nykytilassaan enemmén
tai vhemmaén sattumanvaraisesti syntyneessa puistomaisessa asussa. Alu-
eella on sijainnut aikoinaan kaupungin puutarha/taimitarha ja 1960-luvulta
ldhtien julkisen rakennuksen rakentamaton rakennuspaikka, joka vuoden
2017 asemakaavamuutoksessa muutettiin osaksi laajenevaa hotelli Kimmelin
korttelialuetta. Alueelle suunniteltiin tuolloin matkailutoiminnan laajentamista,
muun muassa majoitus- ja kylpylatoimintaa, mutta toteutus ei ole edennyt al-
kuperéisten tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutos onkin k&ynnistetty korttelin
1302 maanomistajan hakemuksesta ja hakijan tavoitteena on toteuttaa alu-
eelle musiikki- ja kulttuuritalo- niminen hanke, joka sijoittuu osaksi laajenevan

hotelli Kimmelin kokonaisuutta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on RKY-alueen kohdekuvauksessa maini-
tut entisen Schaumanin tehdasalueen asuinrakennukset, eteldpuolella ryhmé
entisid kaupan keskusliikkeiden varastorakennuksia ja Niskasaaressa Pielis-
Joen linnana tunnettu entinen kruununmakasiini. Néistéd kohdekuvauksessa
mainituista rakennuksista mikéén ei suoraan méétrittele suunnittelualueen
oloja, vaan olosuhteet mééarittyvat enemménkin alueen puistomaisesta luon-
teesta ja jokimaisemasta, johon hotelli Kimmelin laajennushankkeet sijoittu-
vat. Sirkkapuistoon (VP) avautuvasta korttelialueesta syntyy siten yksi yhte-
ndinen kokonaisuus, joka sijoittuu ndkyvélle ja keskeiselle paikalle osaksi Jo-
ensuun kaupunkimaisemaa, Pielisjoen jokimaisemaa sekd Joensuun ranta-
puistovybhykettd (RKY).

Pielisjoen puolella nédkymé&é hallitsee kaavamuutoksella mahdollistettava mu-
sSiikki- ja kulttuuritalon rakennusosa. Tadydennysrakennettavan korttelin ja Pie-

lisjoen Véliselle alueelle j&é edelleen kaavamuutoksesta huolimatta
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Sirkkapuiston (VP) julkinen puistovybhyke rantaraitteineen, joka pehmentééa

uudisrakennuksen vaikutelmaa maisemassa. Korttelin ja samalla koko Joen-
suun asemanseudun maamerkiksi muodostuu 14-kerroksinen tornimainen
rakennusosa, jonka rakennuspaikka on ollut voimassa olevassa asemakaa-

vassa jo vuodesta 2017 lahtien.

Kaavahankkeen myété Joensuun asemanseutu tdydentyy osaksi Pielisjoen
itdpuolelle laajenevaa kaupunkikeskustaa kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
Kaupunkikuvallisia vaikutuksia on arvioitu hakijan ja kaupungin laatimien ha-
vainnekuvien perusteella. Hakija on liittdnyt omaan aineistoonsa myds selos-
tuksen rakennuskokonaisuuden arkkitehtonisista tavoitteista ja paikan huomi-
oimisesta suunnitelmissa. Havainnekuva-aineistot ovat kaavaselostuksen liit-
teiné (liitteet 4 ja 5).

Ylipéétéén kaavahankkeen vaikutusarviointi on tehty riittéviin selvityksiin ja
havainnekuviin perustuen. Vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksen luvussa
3.2. Kaavan vaikutukset ja kaavaty6ssé on hyddynnetty vuoden 2017 kaava-
muutoksen selvitysaineistoa oleellisilta osin. Ndmé selvitykset ovat hankkeen
oheismateriaalia ja ne ovat luettavissa ja ladattavissa kaavahankkeen verkko-
sivuilla. Selvitykset on kdyty lyhyesti 1dpi selostuksen yhteydessé luvussa 2.2

Suunnittelutilanne -> Muut selvitykset.

Kaavamuutos ei kohdistu Pielisjoen vesialueeseen (W) eikd kaavalla muuteta
Sirkkapuiston (VP) ranta-alueita olennaisesti, joten kaavatyélla ei ole vaiku-
tuksia Pielisjoessa esiintyvdn saukon olosuhteisiin. Ainoa asia, joka vaikuttaa
védhéisesti rantaan ja vesialueeseen, on hulevesien purkuputki, jonka saa kaa-
vamé&dardyksen mukaan johtaa Sirkkapuiston (VP) lapi Pielisjokeen siten, ettei
ranta-alueeseen aiheudu muutoksia. Néin ollen putkella ei ole heikentévié vai-

kutuksia mydskdéan saukon elinoloihin. Putken suu on my3s maisemoitava.

Vaikka rantapuistojen kaavamuutos sijoittuukin saman RKY-alueen sisélle,
erottaa Pielisjoki silti kaavamuutosalueet toisistaan. Kaavamuutosten keskei-
sin yhteisvaikutus on ehké se, etta jokivarren eldvyys ja toiminnallisuus elpyy
Ja lisdéntyy ja puistojen palvelut paranevat. Pielisjoen rantapuistojen rooli

kaupunkilaisten oleskelu- ja viihtymisalueina paranee ja korostuu, mika
Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 3, 13/25

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Palauteraportti
Musiikki- ja kulttuuritalo
1816
02.09.2026
vaikuttaa kaupunkikeskustan eldvyyteen positiivisesti. Kokonaisuuteen néh-

den kaavaratkaisujen mahdollistamat muutokset ovat lopulta maltillisia. Joen
lansipuolella huomioidaan muun muassa ravintolalaivojen paikat. Itdpuolella
taas jo osittain rakennetun korttelialueen rajaus ja rakennuspaikat jérjestel-

144n uudelleen. Sirkkapuiston (VP) puistoalueen laajuus séilyy ennallaan.

Mehtimden uimahallin kaavamuutosalue sijoittuu noin 1,5-2 km paéhén mu-
sSiikki- ja kulttuuritalon suunnittelualueesta. Molempien muutosalueiden kaava-
ratkaisuissa on rakennusalat 14—15-kerroksisia rakennuksia varten. Raken-
nusten korkeudet voivat olla lopulta noin 50—60 metrié. Vaikka suunnitellut
rakennukset ovat tavanomaista korkeampia ja muodostavat erdénlaiset maa-
merkit omille ympéroiville alueilleen, eli asemanseudulle ja Mehtiméelle, ja&-
vét rakennusten maisemalliset yhteisvaikutukset lopulta hyvin vdhéisiksi. Kaa-
vamuutosalueiden viéliin jaa Pielisjoki puustoisine rantapuistoineen, ruutukaa-
vakeskustan rakennetut korttelialueet sekd osin my6s Mehtiméen aluekoko-
naisuus. Rakennukset hahmottuvat hyvin harvoin samassa maisemakuvassa,
ehké& léhinné jérven suunnalta kaukaa katsottaessa, jolloin ne voivat kohota
maisemassa tdysikasvuisen puustorajan (n. 20-30 m) yldpuolelle. Molempien

rakennusten maisemalliset vaikutukset ovat Idhinné paikallisia.

Muita vastaavan korkuisia rakennuksia Joensuun kaupunkikuvassa ovat 13-
14-kerroksiset tornirakennukset Aittarannassa ja Penttildnrannassa seké eri-
tyisesti Niinivaaran laelle sijoittuvat Tikkamé&en sairaala-alueen rakennukset
seké Pielisensuun Kirkko ja vesitorni. Niinivaaran laelle sijoittuvilla rakennuk-
silla alkaa olla jo laajempaa alueellista kaupunkikuvallista vaikuttavuutta,
vaikka alueen kerrosluku jadkin hieman matalammaksi suhteessa uudempiin
tornitaloihin alavammilla alueilla jokivarressa tai Mehtiméelld. Ruutukaavakes-
kustan alueella enimmaiskerrosluku on rajattu kuuteen kerrokseen keskustan
osayleiskaavassa (2012). Muilla keskusta-alueilla vastaavaa enimméiskerros-
lukua ei ole yleiskaavoissa erikseen linjattu, mutta joensuulaisittain melko va-

kiintunut toteuttamiskelpoinen kerrosluku on viime aikoina ollut 6-8 kerrosta.

OAS:n aikataulukaaviota on péivitetty lausunnon mukaiseksi siten, ettd ehdo-
tus on nédhtavéana 30 vuorokautta, vaikka vaikutuksiltaan véhaisissd kaavoissa

néhtévilldolo voikin MRA 27 §:n mukaan olla vain 14 vrk. Teknisesti ottaen
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kaavamuutoksessa ei ole kyse kovin suurista muutoksista. Kiinteistén kaytto-

tarkoitus (K), enimmaiskerrosala sekd puistoalueen ja korttelialueen pinta-alat
séilyvéat ennallaan. Eli vaikka rakennushanke itsessdén on merkittdva, ei kaa-

vamuutoksessa ole lopulta kovin huomattavista muutoksista kyse.

Keskeisimmat muutokset koskevat puiston ja korttelialueen vélista rajalinjaa
Ja korttelin rakennusaloja. Toki rakennusalojen muutoksilla on vaikutusta
RKY-alueeseen, mutta vaikutukset ovat ldhinné positiivisia. Kaavamuutos jos-
sain méérin “palauttaa” alkuperéistd 1960—70-lukujen asemakaavojen tavoi-
tetta Sirkkapuiston (VP) puistomaiseen jokimaisemaan sijoittuvasta kulttuurin
Ja matkailun rakennuksesta. Huomautettakoon vield, ettéd kaavatyén tueksi on
laadittu liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2026), jonka perusteella muun mu-
assa pysédkointimééradykset on pdivitetty. Selvitys on kaavaselostuksen liit-

teené.

Koska kaavamuutoksessa on kyse melko vdhéisistd muutoksista, on luonnos-
vaihe jétetty pois. Hankekokonaisuus on ollut jo kaavamuutosta kdynnistetté-
essé hyvin tiedossa ja arvioitavissa, joten vireilletulovaiheessa on ollut mah-
dollista esitelld tavanomaista laajempaa aineistoa, eli osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa liitemateriaaleineen. Liitteind ovat olleet muun muassa hakijan
Ja kaupungin laatima havainnekuvamateriaali seké lyhyt katsaus alueen kaa-
voituksen historiaan. Liikenneselvitys on valmistunut ehdotusvaiheeseen
mennesséd, mutta liilkenne- ja pysékodintiratkaisut perustuvat pitkélti olemassa

oleviin ratkaisuihin.

Kaavamuutoksesta on myds tiedotettu vireilletulovaiheessa tavanomaista laa-
Jjemmin ja kaavahankkeen verkkosivuille on laitettu koko vireilletulovaiheen
ajaksi katsottavaksi hankkeen esitystallenne. Tavanomaiseen tapaan vireille-
tulovaiheessa on jérjestetty myds yleisétilaisuus. Eli valmisteluaineisto on ollut
ndhtévéana, siitéd on tiedotettu vahintddnkin asianmukaisesti ja osallisilla on

ollut mahdollisuus jéttéaé asiasta lausuntonsa ja mielipiteensa.

Kaupunki on tietoinen siité, etté jos kaavaratkaisuun joudutaan tekeméaén
olennaisia muutoksia kaavaehdotuksen néhtévilldolon jalkeen, on ehdotus

asetettava uudelleen nédhtéville. Kaavahankkeesta on jérjestetty ja tarpeiden
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mukaan voidaan jérjestaéa liséé matalan kynnyksen tyéneuvotteluja. Ratkai-

sua on pyritty valmistelemaan hyvéssé yhteistyéssé eri tahojen, myoés Lupa-

Ja valvontaviraston, kanssa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu rakennuspaikan poikkeuksellisen keskeinen
Ja nékyvé sijainti herkdssé joki- ja kaupunkimaisemassa. Kaavamé&éréysten
mukaan korttelialueelle tehtdvien rakennusten, rakennelmien, aitojen, muu-
rien ja viherratkaisujen on muodostettava yhtenéinen ja korkeatasoinen koko-
naisuus, joka soveltuu arvokkaaseen jokimaisemaan. Julkisivut on kéasiteltévé
korkeatasoisesti ja laadukkain materiaalein. Yksittéisiin julkisivumateriaaleihin
ei ole otettu kaavalla kantaa, koska toteutuksen voi ratkaista monella tapaa

huomioiden toki edelld mainitut kaupunkikuvalliset vaatimukset.

Joensuussa on ollut harvinaisempaa siséllyttéad kaavoihin rakentamistapaoh-
Jeita. Vaikka suunnittelualue sijoittuu osin RKY-alueelle, ei RKY-alueen kes-
keiset olosuhteet rakennuspaikalla vélttdmétta edellyté rakentamistapaohjei-

den siséllyttdmistad asemakaavaan.

Suunnittelualueen luonne on puistomainen ja rakennushanke sijoittuu jokimai-
semassa rantapuistokaistaleen taakse. Puisto itsessddn pehmentéé joka ta-
pauksessa uudisrakentamisen vaikutuksia maisemaan, ja asemakaavamaa-

rédykset edellyttévét rakentamiselta laadukasta suunnittelua ja toteutusta.

Havainnekuvamateriaali on péivitetty ehdotusvaiheeseen, kun rakennushank-
keen suunnittelukin on edennyt ja tarkentunut. Tornimainen rakennusosa on
hakijan mybhempié toteutusvaiheita, eiké suunnittelu ole edennyt vieléa vas-
taavalle tasolle kuin musiikki- ja kulttuuritalo-osan kohdalla, joten torniosalta ei
voida edellyttdéa vastaavan tasoisia havainnekuvia. Havainnekuva-aineisto on
niin tarkkaa ja laadukasta kuin se tdssé vaiheessa pystyy olemaan. Toisaalta
asemakaava on vélineend muutenkin karkeampi tyékalu kuin rakentamislupa.
Asemakaavassa on ratkaistu hankkeen perusasiat, kuten rakennuspaikat,
kerrosluvut ja rakentamisen mééré. Yksityiskohdat tulevat sitten seuraavissa

vaiheissa vastaan.
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Sirkkapuisto on huomioitu myds kaavaméaéarayksissé. Sirkkapuiston suunnitte-

luun ja toteutukseen joudutaan kdytdnndssé kiinnittéméaéan Korttelialueen to-
teutuksen yhteydessa huomiota, ja sitéd kautta alueen profiili ja taso kasvaa
sen edellyttdmélle tasolle. Puisto on kuitenkin kaupungin viherkaavassakin

huomioitu “ykkdspuistona”,

Kaupungin tavoitteena on siirtyd kaavakohteissa Katja-asetuksen ja Ryhti-
tietojérjestelmdn mukaisiin vaatimuksiin siirtyméaséaéanndésten puitteissa. Saan-
nékset eivét todennékdisesti koske vield kdynnissé olevaa musiikki- ja kult-

tuuritalon kaavamuutosta, jos kaavahanke edistyy suunnitelmien mukaisesti.
Kaavahankkeen ilmastovaikutukset on arvioitu kaavaselostuksen yhteydessa.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Joensuun kaupungin kaavoitus pyytda Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa musiikki- ja kulttuuritalon asemakaavan muutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS). Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa
musiikki- ja kulttuuritalon rakentaminen hotelli Kimmelin ja Pielisjoen valiselle
alueelle Sirkkalan kaupunginosan kortteliin 1302. Kaavamuutosta on hakenut
Pohjois-Karjalan Osuuskauppa PKO. Hakijan tavoitteena on, ettd musiikki- ja
kulttuuritalo olisi kdytéssa vuoden 2029 alussa ja rakentaminen alkaisi vuo-
den 2027 kevaalla. Suunnittelualueen lansiosa kuuluu Joensuun rantapuisto-
vybhykkeen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(RKY).

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaavan aloitusvai-
heen asiakirjoihin seka osallistunut 27.5.2026 jarjestettyyn kaavatydn aloitus-
kokoukseen. Kokouksessa esitettyjen nakemysten mukaisesti museo koros-
taa lausunnossaan suunnittelualueen valtakunnallista merkittavyytta seka
kaupunkikuvallisesti keskeista sijaintia. Alueen arvo ja merkittdvyys on tunnis-
tettu myds voimassa olevassa maakuntakaavassa seka Joensuun seudun

yleiskaavassa.

RKY-alueilla alueidenkaytén suunnittelun I&htdkohtana voidaan pitéé raken-

netun ymparistén kauneuden seka kulttuuriarvojen sailymisen edistamista.
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Kaavaa laadittaessa on syyta kiinnittda erityistd huomiota kulttuuriymparistén

vaalimiseen ja korkeatasoiseen kokonaissuunnitteluun. Sijainnin ja alueen
merkittavyyden vuoksi hankkeessa olisi mahdollista edeta esimerkiksi arkki-
tehtuurikilpailun kautta. Kilpailumenettely voi tuoda suunnitteluun uusia naké-
kulmia, mahdollistaa vaihtoehtoisten ratkaisujen vertailun seka toimia oivana
laadunvarmistuksen valineena. Liséksi se voi lisdtd hankkeen tunnettuutta

seka vahvistaa alueen imagoa ja vetovoimaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt kaavatyén vaikutusten arvi-
ointikokonaisuudet ovat asianmukaisia, eikd museolla ole tassé vaiheessa

niihin huomautettavaa.

Vastine:

RKY-alue, eli Joensuun rantapuistovyéhyke, on huomioitu l&htbtietona hank-
keen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja siten myoés kaavaratkaisussa,
vaikka RKY-alueen kohdekuvauksessa onkin melko ohuelti kuvailtu Pielisjoen
itdpuolisia kohteita. Joensuun rantapuistovybhykkeen (RKY) painopiste on
selvéasti enemménkin joen ldnsipuolisilla osilla, joilla on takanaan huomatta-
vasti pidempi historia osana Joensuun asemakaavoitettua aluetta. Suunnitte-

lualueen ensimmdéinen asemakaava on peréisin vasta 1960-luvulta.

Suunnittelualueelle sijoittuva osa RKY-alueesta on nykytilassaan enemmén
tai vGhemmaén sattumanvaraisesti syntyneesséa puistomaisessa asussa. Alu-
eella on sijainnut aikoinaan kaupungin puutarha/taimitarha ja 1960-luvulta
lahtien julkisen rakennuksen rakentamaton rakennuspaikka, joka vuoden
2017 asemakaavamuutoksessa muutettiin osaksi laajenevaa hotelli Kimmelin
korttelialuetta. Alueelle suunniteltiin tuolloin matkailutoiminnan laajentamista,
muun muassa majoitus- ja Kylpyldtoimintaa, mutta toteutus ei ole edennyt al-
kuperéisten tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutos onkin kdynnistetty korttelin
1302 maanomistajan hakemuksesta ja hakijan tavoitteena on toteuttaa alu-
eelle musiikki- ja kulttuuritalo- niminen hanke, joka sijoittuu osaksi laajenevan

hotelli Kimmelin kokonaisuutta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on RKY-alueen kohdekuvauksessa maini-

tut entisen Schaumanin tehdasalueen asuinrakennukset, eteldpuolella ryhmé
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entisid kaupan keskusliikkeiden varastorakennuksia ja Niskasaaressa Pielis-

joen linnana tunnettu entinen kruununmakasiini. Néistéd kohdekuvauksessa
mainituista rakennuksista mikéén ei suoraan méérittele suunnittelualueen
oloja, vaan olosuhteet mééarittyvat enemmaénkin alueen puistomaisesta luon-
teesta ja jokimaisemasta, johon hotelli Kimmelin laajennushankkeet sijoittu-
vat. Sirkkapuistoon (VP) avautuvasta korttelialueesta syntyy siten yksi yhte-
ndinen kokonaisuus, joka sijoittuu nékyvélle ja keskeiselle paikalle osaksi Jo-
ensuun kaupunkimaisemaa, Pielisjoen jokimaisemaa seké Joensuun ranta-
puistovybhykettéd (RKY).

Kaavaratkaisussa on huomioitu rakennuspaikan poikkeuksellisen keskeinen
Ja nékyvé sijainti herkdssé joki- ja kaupunkimaisemassa. Kaavamé&éréysten
mukaan korttelialueelle tehtdvien rakennusten, rakennelmien, aitojen, muu-
rien ja viherratkaisujen on muodostettava yhtendinen ja korkeatasoinen koko-
naisuus, joka soveltuu arvokkaaseen jokimaisemaan. Julkisivut on késitelt&vé
korkeatasoisesti ja laadukkain materiaalein. Yksittéisiin julkisivumateriaaleihin
ei ole otettu kaavalla kantaa, koska toteutuksen voi ratkaista monella tapaa
huomioiden toki edelld mainitut kaupunkikuvalliset vaatimukset. Arkkitehtikil-
pailu ei valitettavasti ole mahdollinen tdssd kaavahankkeessa hankkeen to-

teutustavan ja tavoitteellisen aikataulun takia.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Musiikki- ja kulttuuritalon asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
musiikki- ja kulttuuritalon rakentaminen hotelli Kimmelin ja Pielisjoen valiselle
alueelle. Tama edellyttdd mm. Sirkkalanpuiston ja hotellikorttelin valisen rajan
muuttamista, mutta tavoite on, ettéd Sirkkalanpuiston laajuus sailyy ennallaan
muutoksista huolimatta. Kaavamuutosta on hakenut Pohjois-Karjalan osuus-
kauppa PKO.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu keskustatoi-
mintojen alueelle (C), kaupunkikeskustan kehittdmisen kohdealueelle (kk)
seka valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéaristédn

(ma/kv, Joensuun rantapuistovyéhyke).
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Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa lausuntonaan, ettad suunniteltu kult-

tuuri- ja musiikkitalo on keskustatoimintojen alueelle erittédin hyvin soveltuvaa
toimintaa. Myds sijainti 1ahella hyvia joukkoliikenneyhteyksia on positiivinen
asia. Kaavatytssa tulee kuitenkin ottaa huomioon alueen sijoittuminen valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparisté6n ja huomioitava
maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti alueen ominaispiirteet ja
maisemalliset arvot. Samoin on hyva huomioida kaupungin k&ynnissa oleva
asemakaavatyd "Rantapuistot” Pielisjoen toisella puolella ja huomioida kaavo-

jen yhteisvaikutukset kulttuuriympéaristéon.

Maakuntaliitto toteaa myds, ettd asemakaava kumoaa voimaan tullessaan

vanhan asemakaavan eika jatkossa alueelle ole mahdollista rakentaa kylpy-
l&a tai muuta vastaavaa toimintaa. Kaupunki voisi asemakaavan muutostydn
vaikutusarvioinnissaan tuoda esiin sen, 16ytyykd kaupungista jatkossa kylpy-

[&lle tai vastaavalle matkailun mahdollistavalle toiminnalle sijaintipaikkaa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole muuta huomautettavaa musiikki- ja

kulttuuritalon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine:

Lausunto tukee kaavaratkaisua.

RKY-alue, eli Joensuun rantapuistovyéhyke, on huomioitu lahtétietona hank-
keen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja siten myés kaavaratkaisussa,
vaikka RKY-alueen kohdekuvauksessa onkin melko ohuelti kuvailtu Pielisjoen
itdpuolisia kohteita. Joensuun rantapuistovybhykkeen (RKY) painopiste on
selvésti enemmdénkin joen lansipuolisilla osilla, joilla on takanaan huomatta-
vasti pidempi historia osana Joensuun asemakaavoitettua aluetta. Suunnitte-

lualueen ensimmdéinen asemakaava on perdéisin vasta 1960-luvulta.

Suunnittelualueelle sijoittuva osa RKY-alueesta on nykytilassaan enemmén
tai véhemmaén sattumanvaraisesti syntyneessé puistomaisessa asussa. Alu-
eella on sijainnut aikoinaan kaupungin puutarha/taimitarha ja 1960-luvulta
ldhtien julkisen rakennuksen rakentamaton rakennuspaikka, joka vuoden
2017 asemakaavamuutoksessa muutettiin osaksi laajenevaa hotelli Kimmelin

korttelialuetta. Alueelle suunniteltiin tuolloin matkailutoiminnan laajentamista,
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muun muassa majoitus- ja Kylpyldtoimintaa, mutta toteutus ei ole edennyt al-

kuperéisten tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutos onkin kdynnistetty korttelin
1302 maanomistajan hakemuksesta ja hakijan tavoitteena on toteuttaa alu-
eelle musiikki- ja kulttuuritalo- niminen hanke, joka sijoittuu osaksi laajenevan

hotelli Kimmelin kokonaisuutta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on RKY-alueen kohdekuvauksessa maini-
tut entisen Schaumanin tehdasalueen asuinrakennukset, eteldpuolella ryhmé
entisid kaupan keskusliikkeiden varastorakennuksia ja Niskasaaressa Pielis-
joen linnana tunnettu entinen kruununmakasiini. Naistd kohdekuvauksessa
mainituista rakennuksista mikdén ei suoraan méérittele suunnittelualueen
oloja, vaan olosuhteet méaérittyvét enemménkin alueen puistomaisesta luon-
teesta ja jokimaisemasta, johon hotelli Kimmelin laajennushankkeet sijoittu-
vat. Sirkkapuistoon (VP) avautuvasta korttelialueesta syntyy siten yksi yhte-
néinen kokonaisuus, joka sijoittuu nékyvélle ja keskeiselle paikalle osaksi Jo-
ensuun kaupunkimaisemaa, Pielisjoen jokimaisemaa seké Joensuun ranta-
puistovybhykettéd (RKY).

Kaavaratkaisussa on huomioitu rakennuspaikan poikkeuksellisen keskeinen
Ja nékyvaé sijainti herkdssé joki- ja kaupunkimaisemassa. Kaavamé&éréysten
mukaan korttelialueelle tehtdvien rakennusten, rakennelmien, aitojen, muu-
rien ja viherratkaisujen on muodostettava yhtenéinen ja korkeatasoinen koko-
naisuus, joka soveltuu arvokkaaseen jokimaisemaan. Julkisivut on kéasiteltévé
korkeatasoisesti ja laadukkain materiaalein. Yksittéisiin julkisivumateriaaleihin
ei ole otettu kaavalla kantaa, koska toteutuksen voi ratkaista monella tapaa

huomioiden toki edelld mainitut kaupunkikuvalliset vaatimukset.

Vaikka rantapuistojen kaavamuutos sijoittuukin saman RKY-alueen sisélle,
erottaa Pielisjoki silti kaavamuutosalueet toisistaan. Kaavamuutosten keskei-
sin yhteisvaikutus on ehké se, etta jokivarren elévyys ja toiminnallisuus elpyy
Ja lisdéntyy ja puistojen palvelut paranevat. Pielisjoen rantapuistojen rooli
kaupunkilaisten oleskelu- ja viihtymisalueina paranee ja korostuu, mika vai-
kuttaa kaupunkikeskustan eldvyyteen positiivisesti. Kokonaisuuteen ndhden
kaavaratkaisujen mahdollistamat muutokset ovat lopulta maltillisia. Joen lén-

sipuolella huomioidaan muun muassa ravintolalaivojen paikat. Itdpuolella taas
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Jo osittain rakennetun korttelialueen rajaus ja rakennuspaikat jarjestelldén uu-

delleen. Sirkkapuiston (VP) puistoalueen laajuus séilyy ennallaan.

Kaavatyon tueksi on laadittu liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2026), jonka
perusteella muun muassa pysékdintimaaréykset on péivitetty. Selvitys on

kaavaselostuksen liitteena.

Kaavamuutoksesta huolimatta korttelin nykyinen kéyttétarkoitus, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue (K), séilyy ennallaan. Kéyttétarkoitus mahdollis-
taa musiikki- ja kulttuuritalohankkeen toteuttamisen ja se mahdollisti myés
aiempien tavoitteiden mukaisen kylpyldmatkailun toteuttamisen alueella. Ase-
makaavassa ei ole siten ldhdetty tarkemmin yksilbim&én sitd, minkalaisesta
liiketoiminnasta on kyse. Eli laveasti sanoen kaavaratkaisu mahdollistaa kort-
telin nykyisen hotelli- ja matkailutoiminnan laajentamisen ja monipuolistami-
sen. Kylpyla- ja matkailutoiminnan paikkoja on mahdollista tutkia laajemmin

k&dynnissé olevan Joensuun seudun yleiskaavatyén 2040 yhteydessé.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Kaavamuutos osuu ennestaan I-tason riskiruutuun. Talldin kaavan muutok-
silla, henkildmaaran tai rakennusmassan lisyksilla ei ole vaikutusta pelastus-

laitoksen vastesuunnitteluun tai resurssointiin.

Kaava-alue sijaitsee konsultointivydhykkeella. Alle 500m etéisyydelld on Va-
lion meijerin tehdas, joka muodostaa konsultointivyéhykkeen. Talléin kaava

muutoksesta tulee pyytda myos Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto.

Pelastuslaitos on osallistunut musiikki- ja kulttuuritalon asemakaavamuutosta
kasittelevaan viranomaisten aloituskokoukseen 27.5.2026. Kokouksen yhtey-
dessa ei noussut esiin kaavaan liittyvia muita seikkoja, joita pelastuslaitoksen

tulisi ottaa esiin lausunnossaan.

Vastine:
Kaavahankkeesta on pyydetty Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lau-
sunto. Tukesin lausunnon lopussa on todettu, etté "rakentamisen ohjaami-

sessa on hyvé kiinnittdd huomiota mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen
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sisdén ja estda kaasupilven levidminen sisétiloihin esim. ilmanvaihdon py-

séyttédmiselld. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisélle suojautuminen tu-
lee opastaa rakennusten pelastussuunnitelmissa.” Asia on huomioitu kaava-
mdéarédyksisséa siten, ettéd alueen toteutussuunnitelmista on pyydettévéa Tuke-

sin ja pelastusviranomaisen lausunnot.

Pohjois-Karjalan Ympaéristoterveys
Pohjois-Karjalan Ympéristéterveydenhuolto ei hankkeen téssa vaiheessa
anna lausuntoa, mutta haluaa kuitenkin seurata hanketta ja kommentoi mah-

dollisesti hanketta sen myéhemmissa vaiheissa.

Vastine:
Pohjois-Karjalan Ympéristéterveydeltéd pyydetddn lausunto myds ehdotusvai-

heessa.

Valio
Olemme toimittaneet teille tarkastettavat asiat kylméalaitoksen konsultaatio-

vybhykkeestéa tarkastettavaksi. Hankkeeseen ei huomautettavaa.

Vastine:

Vastineelle ei tarvetta.

Véyldvirasto
Tausta
Joensuun kaupunki on pyytanyt Vaylaviraston lausuntoa vireilld olevaan mu-
siikki- ja kulttuuritalon asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Kaavamuutoksella tavoitellaan musiikki- ja kulttuuritalon sijoittumista nykyisen
hotellikorttelin alueelle.
Suunnittelualue sijoittuu noin 200 metrin pddhan Joensuun asemasta ja kuu-
luu Joensuun rantapuistovydhykkeen valtakunnallisesti merkittdvaan raken-

nuttuun kulttuuriymparistéén.

Vaylavirasto on tutustunut kaavaluonnoksen esitettyihin vaihtoehtoihin ja an-

taa lausuntonsa rautateiden nakoékulmasta.
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Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarind

Vaylavirasto muistuttaa rautatieliikenteen aiheuttamista tariné-, runkomelu- ja
meluvaikutuksista huomioiden kaavan tarkoituksena olevan musiikki- ja kult-

tuuritalon kayttétarkoituksen.

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan l&heisyydesséa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja térindhaitat. Melun- ja tarin&ntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaa-
vatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan leviadmi-
sesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torju-
miseksi. Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistéministerién ohjeesta Me-
lun- ja tarin&ntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ympéa-
ristdministerion julkaisuja 2023:28, https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/han-
dle/10024/165049).

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paattksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ul-
koalueilla ja rakennusten sisétiloissa eivat saa ylittda VNp (993/1992) mukai-
sia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliiken-
teestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesté aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarin&ntor-
junta maankaytoén suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkelli-
nen maksimimelu ei saa ylittda ybéaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Me-
lualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkad maankayttéa ilman asianmukai-

sia

selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida
VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arvi-
ointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm). Sel-
vityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa, hoito- ja
sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulke-
villa radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi
ylittda tasoa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, nayttelytiloissa sek& museoissa vas-

taavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa
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runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle

rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuk-
sen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkdd maan-
kayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille iiman térindnvaimennustoimenpi-
teita edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maape-
ralld kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin pd&han radasta.
Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle herkimpia rakennuksia ovat yleensa
puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu
mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikéli nama
ovat lahella toisiaan, voi maaperén varahtely siirtya ja voimistua rakennuk-
sessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vai-

keata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Térinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liiken-
netérinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen
mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla véarahtely-
luokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan
D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikéli kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen
kayttétarkoitus on sellainen, etta likenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim.
kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla
kaksinkertainen em. arvoihin nédhden (VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat
VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnitte-
lussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarinan arviointiin
(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetérindn
arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan
ja runkomeluun liittyvid suosituksia. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009). Julkaisuja on saatavissa sahkoi-

sena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun-, runkomelun- ja tarinéntorjuntavastuun

periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista
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toimenpiteistda melun-, runkomelun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen

Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin

melun-, runkomelun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden

osalta lausunnon antaa toimivaltainen elinvoimakeskus.

Vastine:

Kaavaty®ssé on hybdynnetty voimassa olevan asemakaavan (vuodelta 2017)
melu-, tériné- ja runkomeluselvityksia. Selvitysten perusteella rautatieliikenne
ei aiheuta sellaisia haittoja tai hairibita korttelin 1302 maankdytélle, jotka tulisi
huomioida asemakaavassa. Selvitykset on luettavissa ja ladattavissa kaava-
hankkeen verkkosivuilla oheismateriaalina. Selvitykset on myds toimitettu

kaavamuutoksen hakijalle tiedoksi suunnittelua varten.
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Joensuun musiikki- ja kulttuuritalon arkkitehtuuri

Musiikki- ja kulttuuritalon syntyajatus

Musiikkitalon toteutuksen ajatus syntyi poikkeuksellisesta mahdollisuudesta, jonka sijainti Sirkkalanpuistossa Hotelli Kimmelin l1&aheisyydessa tarjoaa. Joensuun
kaupungin ja PKO:n yhteistyolld syntyva rakennus toteuttaa kaupungin orkesterille sen vaativat, toimivat ja edustavat tilat. Samalla se laajentaa PKO:n ja Hotelli
Kimmelin toiminnan musiikin, kulttuurin ja laajempien tapahtumien toteuttajaksi.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuvalliset arvot

Rakennus integroituu rakenteellisesti ja palveluiltaan Hotelli Kimmeliin ollen kuitenkin tédysin omaleimainen arkkitehtoninen ratkaisu, joka avautuu esteettémasti
jokimaisemaan, kaupungin ytimeen seka Siltakadun, Itasillan ja Ylasatamankadun suuntaan.

Arkkitehtuuri on yllatyksellista ja mielenkiintoista vahvojen puurakenteiden tukemaa omaleimaista toteutusta. Lasijulkisivun pilarit "hongat" liittadvat hankkeen
suomalaiseen Pohjois-Karjalan perusmaaperaan, ilmavaan mantymetsaan. Lasiset julkisivut viestivat kaupunkikuvallisesta avoimuudesta. Rakennus on kutsuva
kaikkiin ilmansuuntiin, silla ei ole takajulkisivua.

Luonteeltaan uudisosa on aikaa kestava, selkean yksinkertainen tilakappale, joka on yleisiimeeltdan arvokas julkinen rakennus. Aulan lasijulkisivujen ansiosta
rakennus hehkuu kutsuvana myds pimeina vuodenaikoina, auringossa ne toistavat Pielisjoen maisemaa, puistoa ja taivasta. Ihminen kohtaa uuden nédkyman
paasalia kiertdvasta [dmpidsté uuden tunteen Joensuun kaupungista.

Materiaalivalinnoiltaan uudisosa on hillitty. Lasi, puu ja kasitelty sinistetty terds tasapainottavat alueen rakennukset ehjaksi kokonaisuudeksi.
Rakennuskokonaisuuden toiminnallinen monipuolisuus on myés kaupunkikuvallinen arvo ja elinvoimaisuuden tae. Rakennuksen [Ampi6 aukeaa puistoon estradina

puistokonserteille. Salit ovat akustisesti ja fyysisesti erilladn mahdollistaen samanaikaisen kayton seka toiminnan tavoitettavuuden.

Rakennus ei piiloudu kaupunkimassaan vaan erottuu jokimaisemassa kaupungin suuntaan "tunnusmerkkind", joka nostaa jo aiemmin tunnustetun Pohjois-Karjalan
kulttuurikaupungin profiilia. Hanke tdydentad Hotelli Kimmelin ehjéksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi.

Musiikki- ja kulttuuritalo kaupungin elinvoiman vahvistajana

Elinvoimainen kaupunki on yhteiskunnan, ymparistén, talouden ja kulttuurin tasapainoa, elinvoimaisuus on ennen kaikkea mahdollisuuksien runsautta ja
elamanlaadun paranemista. Me toteutamme sita musiikki- ja kulttuuritalossa monimuotoisella syvalle mieleen painuvalla toimivalla arkkitehtuurilla.

Arkkitehtuurin suunnittelu ja toteutus

Musiikki- ja kulttuuritalon suunnitteluryhma koostuu kolmen kokeneen ja arvostetun toimiston koalitiosta. Paasuunnittelijana toimii professori arkkitehti Hannu Tikka.

Hanen toteutuksiansa on mm. akustiikaltaan maailman kymmenen parhaan konserttisalin joukkoon arvostettu Sibeliustalo, jonka arkkitehtuuri on saanut myés
kunniamainintoja. Jaakko Puro Oy:n arkkitehtiryhma Kalle Ukonlinna (paasuunnittelijana Joensuun kauppahallissa), Jussi Vakkilainen ja Florian Ganter vastaavat
rakennussuunnittelusta, Jaakko Puro luovasta suunnittelusta, logistiikasta ja sisustuksesta. Akustiikan suunnittelussa on hankkeen alkuvaiheesta lahtien ollut
mukana kansainvalisesti arvostettu Henrik Moller Akukon Oy:sta. Rakennesuunnittelijana A-Insin&oérit, joilla on runsas kokemus musiikkisaleista ja rakenteista.

Hannu Tikka
Professori arkkitehti, paasuunnittelija

Kalle Ukonlinna
Arkkitehti, rakennussuunnittelija

Jaakko Puro
Luova johtaja,
sisustusarkkitehti
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja hankkeen merkitys

Joensuun tulevan musiikki- ja kulttuuritalon asemakaavamuutosalue sijoittuu Sirkanpuistoon, Hotelli Kimmelin tontille Pielisjoen
rannalla. Pielisjoki on Pohjois-Karjalan tarkein virta ja Suomen kuudenneksi suurin kymi, eli joki. Pielisjoki I16ysi nykyisen uomansa
noin 6000 vuotta sitten jddkauden jalkeisen maanpinnan nousun myéta, kun Saimaa sai purkautumisreitin Salpausselan lapi
Vuoksen syntyessa. Samalla Pielisjoen suu asettui nykyiselle paikalleen Joensuussa.

Jo yli 6000 vuoden takaa on I6ydetty ensimmaiset merkit ihmisasutuksesta joen rannoilta. Koko tunnetun historian ajan on joki
ollut merkittava kulkuvayla ja ymparoivien alueiden elinehto. 1786 Utransaareen toteutetun vesivoimalla toimivan kauppasahan
myo6té Pielisjoesta viimeistddn muodostui teollisen tuotannon keskittyma. Talouseldman kehittyessa Pielisjoen kanavointi
toteutettiin vuosina 1874 - 1879. Hanke edisti merkittavasti hdyrylaivaliikenteen tavara- ja henkilokuljetuksia.

Pielisjoen rannalla sijaitseva kaavamuutosalue rajautuu Sirkkalan sillan, seka Niskasaaren lapi kulkevan Siltakadun valiin. Nama
yhteydet kytkevat alueen keskustan ruutukaavarakenteeseen. Niskasaaressa sijaitsee Joensuun vanhin kivirakennus, alun perin
jyvavarastoksi vuonna 1852 valmistunut Pielisjoen linna, jota Pohjois-Karjalan maakuntaliitto nykyaan kayttaa. Niskasaaren
kupeessa sen eteldpuolella sijaitsee puisto- ja virkistysalueena toimiva llosaari.

Alueen itapuolella sijaitsee Joensuun rautatieasema, mika toteutettiin 1800-luvun lopulla alun perin Karjalan radan
paateasemaksi. Sen 1892 - 1894 rakennettu uusrenessanssista tyylisuuntaa edustava asemarakennus on Suomen rautateiden
arvokkaimpia historiallisia rakennuksia, ja toinen sailyneistd Karjalan radan asemarakennuksista Suomen rajojen sisadpuolella.
Rataverkon laajentuessa 1900-luvun alkupuolella tuli Joensuusta merkittédva risteysasema, ja toisen maailmansodan jalkeen
Pieksdmaen radasta tuli Joensuun rautatieliikenteen paasuunta.

Sirkkalan sillan pohjoispuolella Pielisen rannalla sijaitsee 1928 valmistunut Alvar Aallon suunnittelema Schaumanin isénnditsijan
talo, joka liittyy 1912 perustetun tehtaan alueeseen. Nykyisin UPM Plywoodin omistama tehdas on toiseksi vanhin edelleen
toiminnassa oleva vaneritehdas Suomessa.

Pielisjoki, rautatieaseman seutu seka llosaari muodostavat Joensuun kaupungin historiallisen sydadmen. Alue jokirannan
puistoineen on valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistdon kohde. Nyt laadittava asemakaavan muutos keskittyy
Sirkkapuistoon, ja koskee nykyisen hotellin tontille tulevaa laajennusta, mihin syntyvat Joensuun musiikki- ja kulttuuritalon tilat.
Hotelli laajennuksineen luo alueelle uuden kulttuuritoiminnan keskipisteen, joka integroituu alueen elavaan historiaan ja on
luonteva osa kaupungin kehityksen jatkumoa.

Hotellin tontin nykyinen asemakaava sallii 22100 m? kerrosalan toteuttamisen. Olemassa oleva Kimmelin hotellirakennus on
laajuudeltaan 11780 k-m? ja kayttamatta oleva rakennusoikeus on tarkoitus toteuttaa nyt kaavoitettavaan musiikkitalon
laajennusosaan, seka jo aiemmin kaavoitettuun hotellirakennuksen neljatoistakerroksiseen tornimaiseen laajennukseen.
Lisarakennusoikeudelle ei kaavamuutoksen yhteydessa ole tarvetta.

Lopullisen tulevan kaavan mukaisen tilanteen valmistuttua kokonaisuus osaltaan yhdistaa entistéd voimakkaammin Pielisjoen
itdpuoleisen kaupunginosan perinteiseen ruutukaavakeskusta-alueeseen joen lansipuolella. Nykyisen kaavan mukainen kevyen
likenteen siltayhteys Sirkkapuistosta etelaan, llosaaren suuntaan, on myos huomioitu kokonaissommitelmassa siten, etta se
osaltaan johtaa tulevan musiikkitalon laajennuksen etelaiselle paasisdankaynnille. Tulevan rakennuskokonaisuuden sijainti
keskustan valittdmassa kupeessa optimaalisten kulkuyhteyksien varrella, seka Pielisjoen kauniiden maisemien aarella on kuin
luotu kaupunkilaisten ja kauempaakin saapuvien vieraiden viihtymiseen.

Hotellitoimintojen tuleva tornimainen massa luo aseman alueen reunaan selkean ja ryhdikkdan maamerkkirakennuksen.
Musiikkitalon laajennusosan arkkitehtonisen ilmeen juuret ovat Pohjois-Karjalaisessa mantymetsassa, seka Pielisjoen
maisemassa. Laajennusosan syddmen muodostaa tumman veden savyinen paasalin massa, jota sen ympari kiertava lasinen
[dmpid veistoksellisine puupilareineen kehystaa kuin kruunu. Tuleva musiikkitalon laajennusosa Sirkkapuiston puoleisella tontin
osalla toimii iimeeltdan 1dmpiman kutsuvana ja arkkitehtuuriltaan runollisen temppelimaisend hengen ja ruumiin virkistyspaikkana.
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Joensuu.

Pielisjoen linna 1960-luvulla (tuntematon)
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Kaupunkimallihavainnekuvat

« HUOM! Kuvat ovat alustavia ja viitteellisia. Havainnekuvat esittavat
ensisijaisesti rakennusmassojen vaikutusta lahiymparistoon.

« Havainnekuvissa valokuvaan on sovitettu hakijan laatima 3D-malll.

Kaupunkimallihavainnekuvat: Joensuun kaupunki, 2026
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