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Pekka Puustinen Tanja Janis
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Poytakirja on tarkastettu 20.10.2026

Katja Kolehmainen Matti Pesonen
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkodisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Poytakirja on yleisesti nahtavilla

Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 20.10.2026 yleisessa tietoverkossa.

Poytakirjanpitaja Tanja Janis
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

KRAKLK 20.10.2026 § 112

Puheenjohtaja paattda todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Totesi.
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Kaupunkirakennelautakunta § 113 20.10.2026

Poytakirjantarkastajien valinta

KRAKLK 20.10.2026 § 113
Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi Katja Kolehmaisen ja Matti Pesosen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Merkintoja

KRAKLK 20.10.2026 § 114

1. Lautakunta kd@y keskustelun jouluruokailun jarjestamisesta

Kaupunkiymparistéjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita asiat tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Torman alueen asemakaavan ja tonttijaon hyvaksyminen

KRAKLK 20.10.2026 § 115
1352/10.02.03.00/2025

Tyon tausta ja tavoitteet
Toérman alueen kaavatyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta syksylla 2025.

Tyon tavoitteena on lisatd ja monipuolistaa Joensuun kaupungin teollisuustonttitarjontaa
ja vastata sita kautta paremmin yritysten muuttuneisiin tarpeisiin. Kaupungilla ei ole talla
hetkella tarjolla suuria yhtenaisia teollisuuskorttelialueita, joihin tonttikysynta on viime
aikoina erityisesti kohdistunut.

Suunnittelualue sijoittuu logistisesti keskeiseen sijaintiin Marjalan (22) kaupunginosan
kupeeseen. Aluetta rajaa valtion tie- ja rautatieverkko, Joensuun lentoasema on parin
kilometrin paassa ja alueen halki kulkee valtakunnallinen séhkdverkko, jonka
kapasiteetti on paranemassa nailla nakymin 2030-luvun alussa. Vieressa on lisaksi
Hoytiaisen kanava, jota voi hyodyntaa jaahdytykseen ja kaukolampdverkko on
Marjalassa mahdollista hukkalammon hyddyntamista varten. Alue on ominaisuuksiensa
puolesta hyvin sovelias erilaisia teollisia toimintoja varten.

Suunnittelualue on talla hetkelld asemakaavatonta aluetta. Kaavoitettavat maa-alueet
ovat paaosin kaupungin omistuksessa. Maita on viime ajat vuokrattu maa- ja
metsatalouskayttédn seka maa-ainesten kasittelyyn. Alueella on myds virkistyskayttéa ja
luontoarvoja. Suunnittelualueen lansipuolella on asuttu maatilakeskus, jonka maille
kaavahanke osittain sijoittuu. Kaupunki on kaynyt kaavatydn aikana neuvotteluja
kaavaratkaisusta ja maanomistusoloista yksityisen maanomistajan kanssa.

Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisu perustuu tydlle asetettuihin tavoitteisiin ja Iahtokohtiin.

Térman alueelle on osoitettu mahdollisimman laaja uusi teollisuusrakennusten
korttelialue (TY) siten, ettd samalla on huomioitu muun muassa alueen luonto- ja
virkistysarvot seka lahialueiden vaikutukset teollisuuteen. Korttelialueen laajuus on noin
21 hehtaaria. Korttelialueen varsinainen rakennuspaikka sijoittuu sahkojohtoalueen ja
rautatien valiselle alueelle, jonka laajuus on noin 15 hehtaaria.

TY-korttelialueen etelad- ja itapuoliset alueet on osoitettu virkistyskayttéon (VL)
ohjeellisine ulkoilureitteineen. VL-alueelle sijoittuvat luonnonsuojelulain mukaiset kohteet
on huomioitu kaavakartassa luo-3-merkinnéilla ja monimuotoisuuden kannalta muuten
merkittavat monihyotyiset alueet luo-merkinndilla. Merkinnat perustuvat kaavatyota
varten laadittuun luontoselvitykseen (Faunatica Oy, 2026).

Alueen liikenneratkaisu perustuu tyota varten laadittuun liikenteen yleissuunnitelmaan
(A-Insinddrit Oy, 2026). Suunnittelualue on liitetty ympardivaan tie- ja katuverkkoon
l&nnesta Marjalan pohjoisen ramppiliittyman kautta. Yhteys valtatieverkkoon on selkea
ja suora, jolloin liikenteelliset vaikutukset ympardiville asuinalueille jaavat vahaisiksi.
Kaavaratkaisun tie- ja katualueiden laajuuksissa on varauduttu kiertoliittyman
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toteutukseen tievaltion vaatimusten mukaisesti. Kiertoliittyman ja uuden
kadunrakennuksen kustannukset ovat yleissuunnitelman mukaan yhteensa arviolta noin
1,0 miljoonaa euroa. Vesihuollon lopulliset kustannukset selvidvat toteutusvaiheessa,
kun on selvilla teollisen toimijan tarpeet. Alustava arvio vesihuollon kustannuksista on
noin 0,2 miljoonaa euroa. TY-korttelialueen toteutus edellyttdd maakauppoja yksityisen
maanomistajan ja kaupungin valilla.

Kaavatyd poikkeaa ty6ta ohjaavasta Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP)
osayleiskaavasta. Kuntarajat ylittdvd MOPP-osayleiskaava on yli 20 vuotta vanha ja
monilta osiltaan vanhentunut ja jdanyt toteutumatta. Alueen tulevia maankaytdn
suuntaviivoja on tarkoitus ajantasaistaa ja linjata kdynnissa olevassa Joensuun seudun
yleiskaavassa 2040. T6rman alueen kaavaratkaisu on joka tapauksessa laadittu siten,
ettd MOPP-osayleiskaavan mukainen maankaytté on edelleen mahdollista
suunnittelualueen ulkopuolisilla alueilla. Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa MOPP-
osayleiskaavan mukaiselle maankayton toteutumiselle.

Kaavaty® on osayleiskaavasta poikkeamisesta huolimatta sitd ohjaavien suunnitelmien
ja kaupungin strategioiden ja tavoitteiden mukainen. Kaavalla parannetaan kaupungin
teollisten tonttien tarjontaa ja sita kautta myos elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
Samalla on huomioitu alueen luonto- ja virkistysarvot seka viereisten alueiden
maankayton tarpeet. Kaikki kaavatydssa hyddynnetyt selvitykset ovat luettavissa
hankkeen oheismateriaalina Cloud Meetingissa.

Asemakaava koskee Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:74, 25:89,
876:5 seka rataosaa 871-1-15.

Asemakaavalla muodostuu Marjalan (22) kaupunginosan kortteli 126 seka virkistys-,
katu-, liikenne-, erityis- ja vesialueet.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu Marjalan (22) kaupunginosan korttelin 126 tontti 1.
Kyseessa on kaavoitusohjelman ty6 nro 1811.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti AR

Kaupunkiympariston paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Térman alueen asemakaavan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n ja alueidenkayttolain 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

Pyytaa lausunnot Caruna Espoo Oy:lta, Fingrid Oyj:lta, I1td-Suomen
elinvoimakeskukselta, Joensuun Ladulta, Joensuun seudun luonnonystavilta, Joensuun
Vedeltd, Kontiolahden kunnalta, Lupa- ja valvontavirastolta, Marjalan
asukasyhdistykselta, Joensuun Yrittajiltd, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja Pohjois-
Karjalan ymparistoterveydelta
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1

seka jos asemakaavaa vastaan ei tehdd muistutuksia ja mikali lausunnoissa ei ole
huomautettavaa, esittdd kaupunginhallitukselle, ettéd se ehdottaa, etta
kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Térman alueen
asemakaavan ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Keskustelun aikana Minna Kaaridinen ehdotti kaupunkiymparistdjohtajan
pohjaehdotuksesta poiketen, ettd kaavaselostuksen TY-korttelialuetta koskevat
maaraykset (liite 1.) ettd kaavaselostuksen kohta 5. poistetaan.

Ehdotusta ei kannatettu.

Keskustelun aikana Henna Karhapaa ehdotti kaupunkiymparistéjohtajan
pohjaehdotuksesta poiketen, ettd kaavaselostuksen TY-korttelialuetta koskevat
maaraykset (lite 1.) kohta 5. ensimmainen lause muokataan siten, etta korttelialuetta ei
saa kayttaa datakeskuskayttoon.

Ehdotusta ei kannatettu.
Liitteet

Kaavaselostus, Torman alue

2 Kaavakartta, Torman alue
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Kaupunginvaltuuston paatokset 28.9.2026

KRAKLK 20.10.2026 § 116
Kaupunginvaltuuston paatés 28.9.2026 § 86 Méntyniementie 1 ja ympéristén
asemakaavamuutoksen ja tonttijaon hyvéksyminen

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkitd kaupunginvaltuuston paatoksen tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Otto-oikeuden kayttaminen tilakeskuksen johtajan paatokseen 03.09.2026 § 39

KRAKLK 20.10.2026 § 117
88/00.02.01.01/2026

Kaupunkirakennelautakunnan puheenjohtaja paatti kayttaa kokouksessa otto-oikeutta
tilakeskuksen johtajan paatdkseen 03.09.2026 § 39 koskien rakennusten myyminen
osoitteesta Utrantie 91 lisatietojen saamiseksi ostajan taloudellisesta asemasta ja
kiinteistdn tulevasta kayttdtarkoituksesta.

Otto-oikeuden kayttaminen merkitsee sita, etta asia on siirtynyt kokonaan
kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavaksi. Viranhaltijan tekemat ratkaisut eivat millaan
tavalla sido kaupunkirakennelautakuntaa.

Kun kaupunkirakennelautakunta kasittelee otto-oikeudella otettua asiaa, voi se:
- tehda asiassa uuden paatoksen

- paattaa, etta aikaisempi paatods pidetaan voimassa, kumotaan tai muutetaan
- palauttaa asian paatoksen tehneen viranomaisen kasiteltavaksi

Kaupunkirakennelautakunnan 3.9.2026 kokouksen jalkeen tilakeskus pyysi ostajalta
9.10.2026 mennessa lisaselvityksia yrityksen taloudellisesta tilanteesta, omistaja- ja
vastuuhenkil6tiedoista ja kohteen kayttdsuunnitelmasta. Ostaja ei toimittanut pyydettyja
lisdselvityksia eika ostajan edustajaa ole muutoinkaan tavoitettu. Lisaselvitystietojen
puuttuessa kaupungilla ei ole riittavia perusteita arvioida kiinteiston pitkajanteisen
yllapidon ja kayttotarkoituksen toteutumisen edellytyksia. Utrantie 91 rakennusten
myynti-ilmoituksen mukaan kaupunki tekee lopullisen myyntipaatoksen kulloinkin
voimassa olevan hallintosdannén mukaan ja myyja pidattaa oikeuden hylata kaikki
tarjoukset.

Valmistelija: kaupunkiymparistdjohtaja

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

kumota tilakeskuksen johtajan paatdksen 3.9.2026 § 39 koskien rakennusten myymista
osoitteessa Utrantie 91, koska kaupunki ei ole saanut ostajalta tietoja, joiden perusteella
voitaisiin riittdvasti arvioida kiinteistdn pitkajanteisen yllapidon ja kayttétarkoituksen
toteutumisen edellytyksia. Nain ollen tehtya tarjousta ei hyvaksyta eika kohdetta myyda
tarjouksentekijalle.

Paaitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Otto-oikeuden kayttaminen kaupungingeodeetin paatokseen 07.09.2026 § 154

KRAKLK 20.10.2026 § 118
88/00.02.01.01/2026

Kaupunkirakennelautakunnan puheenjohtaja paatti kayttaa kokouksessa otto-oikeutta
kaupungingeodeetin paatdkseen 07.09.2026 § 154 koskien tontin 167-12-1215-2
vuokraaminen Utrasta, Utrantie 91 lisatietojen saamiseksi vuokraajan taloudellisesta
asemasta ja kiinteiston tulevasta kayttotarkoituksesta.

Otto-oikeuden kayttaminen merkitsee sita, etta asia on siirtynyt kokonaan
kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavaksi. Viranhaltijan tekemat ratkaisut eivat millaan
tavalla sido kaupunkirakennelautakuntaa.

Kun kaupunkirakennelautakunta kasittelee otto-oikeudella otettua asiaa, voi se:
- tehda asiassa uuden paatoksen

- paattaa, etta aikaisempi paatods pidetaan voimassa, kumotaan tai muutetaan
- palauttaa asian paatoksen tehneen viranomaisen kasiteltavaksi.

Tontin vuokraaminen liittyy kiinteasti tilakeskuksen johtajan 3.9.2026 § 39 tekemaan
tontilla sijaitsevien rakennusten myyntia koskevaan paatokseen, josta
kaupunkirakennelautakunnan puheenjohtaja paatti myos kayttaa otto-oikeutta.
Kaupunkirakennelautakunnan 3.9.2026 kokouksen jalkeen tilakeskus pyysi rakennusten
ostajalta ja tontin vuokraajalta 9.10.2026 mennessa lisaselvityksia yrityksen
taloudellisesta tilanteesta, omistaja- ja vastuuhenkilétiedoista ja kohteen
kayttésuunnitelmasta. Vuokraaja ei toimittanut pyydettyja lisaselvityksia eika vuokraajan
edustajaa ole muutoinkaan tavoitettu. Lisaselvitystietojen puuttuessa kaupungilla ei ole
riittdvia perusteita arvioida kiinteiston pitkajanteisen yllapidon ja kayttétarkoituksen
toteutumisen edellytyksia.

Valmistelija: kaupunkiymparistdjohtaja

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

kumota kaupungingeodeetin paatdksen 7.9.2026 § 154 koskien tontin 167-12-1215-2
vuokraamista Utrasta, osoitteesta Utrantie 91, koska kaupunki ei ole saanut vuokraajalta
tietoja, joiden perusteella voitaisiin riittdvasti arvioida kiinteiston pitkajanteisen yllapidon
ja kayttotarkoituksen toteutumisen edellytyksia. Nain ollen kaupunki ei vuokraa kyseista
tonttia kaupungingeodeetin paatdksen mukaiselle vuokraajalle.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



JOENSUUN KAUPUNKI POYTAKIRJA 15/2026 12

Kaupunkirakennelautakunta § 119 20.10.2026

Oikaisuvaatimus kaupungingeodeetin paatoksesta 31.8.2026 § 134

KRAKLK 20.10.2026 § 119
1346/10.00.02.00/2026

Asia:

I oikaisuvaatimus kaupungingeodeetin paatoksesta 31.8.2026 § 134/2026,
joka koskee 13.10.1988 paivatyn ja 31.5.1999 siirretyn liiketontin gley&eRsl0E
maanvuokrasopimuksen jatkamista Raatekankaalla.

Aikaisempi paatos:

Kaupungingeodeetti on paatdksellaan 31.8.2026 § 134/2026 paattanyt jatkaa Joensuun
kaupungin ja ivélisté tonttia YA R: Rk koskevaa maanvuokrasopimusta
ajalle 1.1.2027-31.12.2046.

Vuokra-alue sijaitsee osoitteessa [N EIIE. Tontin pinta-ala on noin 1 855 m? ja
asemakaavan mukainen rakennusoikeus 928 k-m?. Tontti on asemakaavassa liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta, jonka tontin rakennusoikeudesta saadaan enintaan
25 % kayttaa teollisuus- ja varastotiloina (K-11). Tontilla sijaitsee alkuperaiseen
vuokraukseen perustuva rakennuskanta. Vuokralainen on tayttanyt voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoitteen ja muut sopimusvelvoitteensa.

Paatoksen mukainen, vuoden 2026 hintatasoa vastaava vuosivuokra on ollut 2 500
euroa. Vuokra perustui rippumattoman arvioitsijan arvioon liikketontin kayvasta
vuosivuokratasosta. Vuokran maarassa on huomioitu tontin rakennuksessa sijaitseva n.
25 m? muuntamo. Arviossa on alennettu lopullista maanvuokratasoa muuntamon vuoksi
noin 200-250 €/vuodessa.

Oikaisuvaatimus:

I -:ti kaupungingeodeetin paatoksen 31.8.2026 § 134/2026 oikaisemista
vuotuisen maanvuokran maaran osalta, joka koskee kiinteistdlla sijaitsevan muuntamon
huomioimista vuokran maaraytymisessa.

Oikaisuvaatimuksen mukaan tontilla sijaitsevan noin 25 m#n muuntamon vaikutusta
vuokran maaraan ei ole huomioitu riittdvasti. Oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta
muuntamo on rakennettu tontilla sijaitsevaan rakennukseen vuonna 1986 kaupungin
ohjeiden mukaisesti rakennuksen toteuttamisen yhteydessa. Oikaisuvaatimuksen
mukaan muuntamon sijoittamisesta aiheutuva rasite huomioitiin tuolloin alentamalla
tontin vuosivuokraa noin 50 %:lla, koska muuntamosta aiheutuvista yllapito- ja
kayttokustannuksista vastaa kiinteiston omistaja.

Oikaisuvaatimuksen mukaan muuntamo aiheuttaa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen
omistajalle ja tontin hallitsijalle vuosittaisia kustannuksia ja velvoitteita, joita ovat mm.
vuotuinen lammitys, lumen auraus seka lumen poisvienti talvella ja ylimaarainen
hiekoitus. Oikaisuvaatimuksessa katsotaan, ettd kaupungingeodeetin paatdksessa
huomioitu noin 200—250 euron vuosittainen vuokranalennus ei vastaa muuntamosta
aiheutuvaa rasitetta ja kustannuksia.
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Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd vuotuista maanvuokraa alennetaan muuntamon
perusteella 800—1 000 euroa vuodessa.

Oikaisuvaatimuksen tutkiminen:

Paatods on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostitse 31.8.2026. Oikaisuvaatimus on
paivatty ja allekirjoitettu sahkoisesti 2.9.2026. Oikaisuvaatimuksen on tehnyt paatdéksen
kohteena oleva maanvuokralainen, jolla on asiassa oikaisuvaatimusoikeus.
Oikaisuvaatimus on saapunut kaupungille 2.9.2026 ja se on tehty saadetyssa
maaraajassa, joten oikaisuvaatimus tutkitaan.

Liiketontin geometria ja muuntamon sijoittuminen rakennukseen:

Vuokratontti glsygeRelssild on muodoltaan jokseenkin suorakaiteen muotoinen, pohjois—
etelasuunnassa pitkulainen tontti, jonka etelaraja rajautuu Kuurnankatuun. Tontin pinta-
ala on noin 1 855 m2. Tontin itdpuolella sijaitsee naapuritontti 14.

Tontilla sijaitseva rakennus on tontin pohjois- ja keskiosassa. Rakennuksen ja
katualueen valiin tontin eteldaosaan jaa avointa piha-aluetta. Rakennuksen itaseinan ja
tontin itarajan valiin jaa noin viiden metrin levyinen kaista.

Muuntamo, pinta-alaltaan noin 25 m?, sijaitsee rakennuksen itdosassa, ja se on
rakennettu osaksi rakennusta rakennuksen toteuttamisen yhteydessa vuonna 1986.
Johtokartan mukaan muuntamoon johtavat kaapelit tulevat tontille sen kaakkoiskulmasta
katualueelta. Ne kulkevat tontin itdrajan suuntaisesti rakennuksen itdpuolisessa
kaistassa muuntamolle. Kulku muuntamolle tapahtuu rakennuksen itapuolelta.

Muuntamoa koskevat sopimukset:

Tonttia koskevissa 13.10.1988 paivatyssa ja 31.5.1999 siirretyssa
maanvuokrasopimuksessa ei ole nimenomaista maaraysta tontilla sijaitsevasta
muuntamosta tai sen vaikutuksesta maanvuokran maaraan.

Maanvuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa asianosainen on kuitenkin esittanyt, etta
vuokran alennus (oikaisuvaatimuksessa esitetty noin 50 %) on sovittu silloisen
Joensuun kaupungin teknisen johtajan tai muun vastaavan tahon kanssa suullisesti.

Muuntamoa koskeva erillinen sopimus on tehty 22.12.1995 Joensuun kaupungin
teknisen viraston ja Joensuun Energia Oy:n (nykyisin Caruna Espoo Oy) valilla.
Sopimuksen 5. kohdan mukaan yhtiélla on oikeus lilkkkua sopimuksen mukaisilla alueilla
ja niiden ymparistdssa muuntamoiden merkitsemistd, rakentamista, kunnossapitoa ja
kayttda varten. Sopimusta on muutettu 4.2.2000. Muutoksen mukaan yhtiélla on pysyva
oikeus muuntamoiden seka niihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja
pitamiseen kaupungin omistamilla alueilla, eika tastd makseta kaupungille vuokraa tai
muuta vastiketta.
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Edella mainitut sopimukset eivat sisalla maarayksia yksityiselle maanvuokralaiselle
maksettavasta korvauksesta tai maanvuokran alennuksesta muuntamon sijoittamisen
perusteella. Joensuun kaupungin ja muuntamon haltijan valiset sopimukset koskevat
muuntamon sijoittamiseen, kayttoon, kulkuoikeuksiin ja kunnossapitoon liittyvia
oikeuksia, eivat maanvuokralaisen ja kaupungin valisen maanvuokrasuhteen ehtoja tai
maanvuokran maaraytymista.

Caruna Espoo Oy:n kaupungille antaman selvityksen mukaan yhtion
kiinteistdmuuntamoita huolletaan viiden vuoden valein. Tontilla sijaitsevalla muuntamolla
on viimeksi kdyty huoltokaynnilld vuonna 2024.

Johtopaatokset:

Kaupunki tunnistaa, etta tontilla sijaitsevasta muuntamosta saattaa aiheutua
maanvuokralaiselle jonkin verran haittaa ja kustannuksia. Maanvuokrasopimuksista tai
kaupungin ja verkkoyhtidn valisistda muuntamosopimuksista ei kuitenkaan seuraa
kaupungille velvollisuutta alentaa maanvuokraa muuntamon perusteella. Kaupunki on
siitd huolimatta huomioinut muuntamon aiheuttaman rasitteen vuokran maarityksessa
alentamalla vuosivuokraa riippumattoman arvioitsijan arvion mukaisesti noin 200-250
eurolla vuodessa.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista virallista selvitystd muuntamosta
aiheutuvien kustannusten maarasta tai muista uusista perusteista, joiden johdosta
vuokraa olisi aihetta alentaa arvioitsijan huomioimaa maaraa enemman. Verkkoyhtién
selvityksen mukaan muuntamon maaraaikaishuolto tehdaan noin viiden vuoden valein,
ja sen lisaksi muuntamolla kaydaan tarvittaessa kytkentatdiden vuoksi. Muuntamolle
kulku on siten satunnaista, eika siita aiheudu tontin kaytolle merkittavaa haittaa. Lumen
auraus ja hiekoitus on paaasiassa tontin muun kaytén tarpeesta, kuin muuntamosta
aiheutuvaa. Vuokran maarityksen lahtékohtana on tontin markkinaehtoinen
vuosivuokrataso, jossa muuntamon aiheuttama rasite on arvioitu ja huomioitu
asianmukaisella tavalla.

Oikaisuvaatimuksessa esitetysta vuokranalennuksesta ei ole esitetty kirjallista nayttoa,
eika vuokran alennuksesta ole maaraysta 13.10.1988 paivatyssa
maanvuokrasopimuksessa. Mahdollinen aiemmalla vuokrakaudella sovellettu alennus ei
sido kaupunkia jatkokauden vuokran maarittdmisessa, vaan jatkokauden vuokra
maaritetaan jatkamishetken kdyvan vuokratason mukaisesti.

Valmistelija: maankayttdasiantuntija / kaupungingeodeetti

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hylata [ oikaisuvaatimuksen kaupungingeodeetin paatoksesta 31.8.2026 §
134/2026.

Paatos:
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Kaupunkirakennelautakunta paatti jattaa asian poydalle kasiteltavaksi seuraavassa
kokouksessa.
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Kaupunkirakennelautakunta § 120 20.10.2026

Valtuutettu Outi Maran ym. valtuustoaloite nuorten ja pitkaaikaistyottomien tyollistamisesta
vieraslajien torjuntaan Joensuussa

KV 15.06.2026 § 67

Valtuutettu Outi Mara jatti 15.6.2026 valtuuston puheenjohtajalle
valtuustoaloitteen nuorten ja pitkaaikaisty6ttdomien tyodllistdmisesta vieraslajien torjuntaan
Joensuussa.

Paatos:
Lahetettiin kaupunginhallituksen valmisteltavaksi.

KRAKLK 20.10.2026 § 120
1139/00.02.00.03/2026

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 22.06.2026 |ahettaa asian
kaupunkirakennepalveluihin valmisteltavaksi.

Outi Mara ja muut allekirjoittaneet valtuutetut esittavat kaynnistettavaksi ohjelman, jossa
nuoria ja pitkaaikaistyottomia tyollistetaan haitallisten vieraslajien torjuntaan ja
poistamiseen kaupungin alueella. Aloitteessa esitetdan perusteluna muun muassa, etta
mekaaninen ja ohjattu vieraslajien torjunta tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden jarjestaa
matalan kynnyksen tyota, tyokokeiluja ja palkkatukityota. Valtuustoaloiteessa
ehdotetaan myds konkreettisia toimenpiteita.

Vastaus valtuustoaloitteeseen

Joensuun kaupunki pitda nuorten tydéeldmavalmiuksien edistdmista ja haitallisten
vieraslajien torjuntaa tarkeina tavoitteina. Kaupunki tyollistda vuosittain noin 200 nuorta
kesatyodntekijaa. Lisaksi kaupunki tukee muun muassa harjoitusyrittajyytta, 4H-
yrittajyytta seka nuorten tyollistymista yrityksiin. Kesatyo tarjoaa nuorille arvokasta
tydkokemusta, tutustuttaa tydeldmaan ja vahvistaa valmiuksia myéhempaan
tyollistymiseen.

Kaupungin kesatyontekijdista noin 60 tydskentelee kaupunkirakennepalvelujen
puistojenhoitoyksikdssa. He osallistuvat monipuolisesti viheralueiden kunnossapitoon, ja
tehtaviin sisaltyy myos vieraslajien torjuntaa. Vuosittain vieraslajien torjuntatehtaviin
osoitetaan noin nelja nuorta neljan viikon kesatydjaksoille.

Puistojenhoitoyksikdn kesakauden tehtavakokonaisuus on laaja. Siihen kuuluvat
esimerkiksi nurmikoiden leikkuu, istutusalueiden kitkenta, viheralueiden siisteydesta
huolehtiminen sekd muut kunnossapitotehtavat. Vieraslajien torjunta on usein liikkuvaa
ja osin itsenaista tyota, minka vuoksi tehtaviin valittavilta nuorilta edellytetaan riittavaa
oma-aloitteisuutta ja kykya noudattaa annettuja ohjeita. Kaikki torjuntakohteet tai
torjuntamenetelmat eivat sovellu kesatyontekijoille esimerkiksi kohteen sijainnin,
tyéturvallisuuden, lajitunnistuksen tai tydn vaativuuden vuoksi. Ty6 edellyttaa
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kaupungilta my®6s riittdvia resursseja perehdytykseen, ohjaukseen, tydn suunnitteluun ja
valvontaan.

Pitkaaikaistydttémien osallistumista vieraslajien torjuntaan voidaan edistaa
tyollisyyspalvelujen ja muiden toimijoiden kanssa toteutettavilla, kulloinkin kaytettavissa
olevilla tydllistymista tukevilla toimintamuodoilla. Kaupungin omiin tydpaikkoihin ei
nykyisessa toimintamallissa voida kohdentaa palkkatukea samalla tavoin kuin
ulkopuolisille tydnantaijille. Sen sijaan muita soveltuvia keinoja voidaan selvittaa.
Taitamon osallistumismahdollisuuksia vieraslajien torjuntaan voidaan tarkastella
kesdkauden 2027 toiminnan suunnittelun yhteydessa.

Nykyisella maararahalla ja kaytettavissa olevilla tydnjohdon resursseilla
puistojenhoitoyksikdn kesatyontekijdiden maara ja tehtavajako on arvioitu
tarkoituksenmukaiseksi. Kaupunki jatkaa vieraslajien torjuntaa osana viheralueiden
normaalia kunnossapitoa. Torjuntatoimien laajuutta arvioidaan vuosittain kaytettavissa
olevien maararahojen ja henkildstoresurssien seka ajankohtaisen torjuntatarpeen
perusteella.

Aloitteessa esitetaan kannatettavia tavoitteita seka nuorten tydllistamisen etta
vieraslajien torjunnan nakokulmasta. Kaupunki arvioi kuitenkin, etta nykyinen
toimintamalli mahdollistaa vieraslajien torjunnan toteuttamisen kaytettavissa olevien
resurssien puitteissa tarkoituksenmukaisella ja tavoitteiden kannalta riittavalla tavalla.
Taman vuoksi erillisen toimintamallin kayttéénottoa ei tassa vaiheessa pideta
tarkoituksenmukaisena.

Valmistelijat: Taitamo valmennuspaallikkd, tyodllisyysaluejohtaja, kehittamispaallikkd,
yhdyskuntainsinoori

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se antaisi edelld
kirjoitetun vastauksen valtuustoaloitteeseen nuorten ja pitkaaikaisty6ttomien
tydllistamisesta vieraslajien torjuntaan Joensuussa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
3 Valtuutettu Outi Maran ym. valtuustoaloite nuorten ja pitkdaikaisty6ttdmien tydllistamisesta vieraslajien
torjuntaan Joensuussa
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Kaupunkirakennelautakunnan osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2026

KRAKLK 20.10.2026 § 121
39/02.02.02.01/2026

Liitteet

Talouden ja toiminnan tilasta ja tulosennusteesta raportoidaan vuoden 2026
raportointiohjeen mukaan lautakunnille kuukausittain. Osavuosikatsaukset laaditaan
maalis-, heina- ja syyskuun lopun tilanteista. Osavuosikatsauksia seuraavien
kuukausien (huhti-, elo- ja lokakuun) tilanteesta ei laadita kirjallista raporttia, ellei
talousarvio uhkaa ylittya tai toteumaennuste ole muuttunut olennaisesti.
Osavuosikatsausten yhteydessa lautakunnille raportoidaan liséksi talousarviossa
asetettujen, strategiasta johdettujen toiminnallisten tavoitteiden seka taloudellisten ja
maarallisten tavoitteiden toteutumisen tilanne. Investointien osalta esitetaan niiden
toteutumisen tilanne.

Yhdeksan kuukauden toteuman perusteella kaupunkirakennepalvelujen tulosalueiden
toimintakatteen ennustetaan toteutuvan noin 0,1 milj. euroa talousarviota parempana.
Tilakeskuksen tuloksen arvioidaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.

Yhdyskuntatekniikan investoinnit etenevat padosin suunnitelman mukaisesti, vaikka osa
kohteista etenee hieman alkuperaista aikataulua hitaammin. Tamanhetkisen arvion
mukaan investointien toteuma jaa talousarviokehysta pienemmaksi, eika uusia kohteita
ole tarkoitus kaynnistaa kuluvan vuoden aikana.

Toimitilainvestoinnit ovat edenneet suunnitellusti. Arvion mukaan toimitilainvestoinnit
toteutuvat talousarvion mukaisesti tai jaavat hieman talousarviota pienemmiksi.

Valmistelijat: taloussuunnittelija ja tulosalueiden vastuuhenkilét

Kaupunkiymparistojohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkitd lautakunnan osavuosikatsauksen ajalta 1.1.-30.9.2026 tiedokseen.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

4 Kaupunkirakennelautakunta osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2026
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Kaupunkirakennelautakunta §122 20.10.2026

Kaupunkirakennelautakunnan vuoden 2027 talousarvio- ja vuosien 2027-2029
taloussuunnitelmaesitys

KRAKLK 20.10.2026 § 122
977/02.02.00.00/2026

Kaupunginhallitus merkitsi 28.9.2026 vuoden 2027 talousarvion kehyksen tiedoksi ja
jatkovalmistelun pohjaksi.

Kaupunkiymparistdn toimialan palveluiden kuvaus vuonna 2027 yleisella tasolla ja
palveluita koskevat toimintaymparistéon muutokset on esitetty omana kohtanaan
lautakunnan talousarvioesityksen alussa. Talousarvioesityksen kohdassa
kaupunkirakennelautakunta on esitetty lautakunnan keskeisten tehtavien lyhyt kuvaus,
vuodelle 2027 kohdistuvat keskeiset muutokset ja strategian vaikuttavuustavoitteiden
tavoitelinjauksia toteuttavat, lautakunnan alaisten tulosalueiden valtuustoon nahden
sitovat toiminnalliset tavoitteet.

Tulosaluetasolla on esitetty kustakin tulosalueesta lyhyt kuvaus, keskeiset muutokset
toimintaymparistdssa seka taloudelliset ja maaralliset tavoitteet.

Kayttotalousosa

Kaupunkirakennelautakunnan vuoden 2027 kehysta on valmisteltu elokuussa kaydyissa
talousarvioneuvotteluissa yhteistydssa konsernipalveluiden kanssa osana
kaupunkiympariston toimialan kehysta. Henkilostomaara ja henkiléstdomenot ovat
esityksessa yhdenmukaiset henkiléstdsuunnitelman kanssa.

Kaupunkirakennelautakunnan tulosalueiden kayttétalouden kehysten perusteena on
ollut vuoden 2026 talousarvio. Kehyksessa on huomioitu tulosalueittain voimassa olevan
kunta-alan virka- ja tydehtosopimuksen mukaiset muutokset, tilavuokrien muutokset
seka tulosaluekohtaiset toiminnalliset muutokset.

Kaupunkirakennelautakunnan talousarvioehdotus on noin 91 000 euroa
talousarviokehysta parempi. Muutos koostuu kaupungin tyéhyvinvointiin varattujen
maararahojen yhtenaistamisesta, minka johdosta lautakunnan maararahoja on
vahennetty 30 000 euroa, tilakeskuksen talousarvioesitykseen sisallytetysta CINEA-
avustuksesta 39 000 euroa seka yhdyskuntatekniikan henkilostokuluihin tehdysta
teknisesta korjauksesta 22 000 euroa.

Seudullisen joukkoliikenteen tulot ja menot sisaltyvat lautakunnan talousarvioon.
Kehyksessa ne on huomioitu Seudullisen joukkoliikennejaoston 1.9.2026 tekeman
paatoksen mukaisesti Kontiolahden ja Liperin kunnille seka Joensuun kaupungille
lausuttavaksi lahetetyn talousarvioehdotuksen mukaisina. Kunnilta saadut lausunnot
ovat luettavissa sahkoisessa kokouksessa.

Investointiosa

Joensuun strategia 2025-2029 kestavan talouden Joensuun vaikuttavuustavoite sisaltaa
tavoitelinjauksena myos strategiakauden investointitasoa koskevat linjaukset. Linjausten
mukaan palveluinfrastruktuuriin ja elinvoimaan investoidaan valtuustokaudella 2026-
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2029 noin 200 miljoonaa euroa. Investointiohjelma ja investointisuunnitelma on laadittu
linjausten mukaisesti. Kaupunkiympariston toimialan hallinto -tulosalueen
investointimenoiksi esitetaan vuodelle 2027 0,48 milj. euroa. Maararaha on tarkoitettu
valttamattomiin kalusto- ja laitehankintoihin. Yhdyskuntatekniikan tulosalueen
investointimenot ovat esityksessa 13,5 milj. euroa. Yhdyskuntatekniikan investointien
osalta esitys sisaltaa investointien toteutuksessa noudatettavan tarkeysjarjestyksen,
esittelyn, maararahat vuodelle 2027 seka suunnitelman vuosille 2028-2029.

Joensuun kaupungin hallintosdanndn mukaan konsernijaoston tehtavana on muun
muassa paattaa kaupungin toimitilojen investointiohjelma- ja
investointisuunnitelmaehdotus samoin kuin toimitilainvestointeja koskevat
talousarviomuutosehdotukset huomioitavaksi kaupunkirakennelautakunnan
talousarvioesityksessa. Nain ollen kaupunkirakennelautakunta on toimitilainvestointien
osalta talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksessaan seka kayttésuunnitelmassaan
sidottu konsernijaoston paattamaan investointiohjelmaan. Tilakeskuksen toimitilojen
investointiohjelma- ja investointisuunnitelmaesitys on ollut konsernijaoston kasiteltavana
19.10.2026.

Valmistelijat: taloussuunnittelija ja tulosalueiden vastuuhenkilét

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

- hyvaksya liitteena olevan lautakunnan talousarvioesityksen vuodelle 2027 ja
taloussuunnitelmaesityksen vuosille 2027 — 2029.

- lahettda ne edelleen kaupunginhallitukselle saatettavaksi kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkirakennelautakunta paatti, etta talousarvion luovutettavien omakotitalotonttien
tavoitemaara on 40 kpl.

Liitteet
5 Kaupunkirakennelautakunnan vuoden 2027 talousarvio- ja vuosien 2027-2029 taloussuunnitelmaesitys
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Kaupunkirakennelautakunta § 123 20.10.2026

Maanvaihto Sirkkalassa sijaitsevien kiinteistojen valilla

KRAKLK 20.10.2026 § 123
1727/10.00.01.00/2026

Joensuun kaupunki on kaynnistanyt Pohjois-Karjalan Osuuskaupan aloitteesta Musiikki-
ja kulttuuritalo- nimisen asemakaavan muutoksen (ty6 nro 1816). Kaavamuutoksen
tavoitteena on musiikki- ja kulttuuritalohankkeen toteuttaminen Original Sokos Hotel
Kimmelin kortteliin. Samalla on tarkoitus sailyttda voimassa olevan asemakaavan
mukainen mahdollisuus majoituskapasiteetin kasvattamiseen korttelialueen
kaakkoiskulmassa. Lisaksi kaavatyon lahtokohtaisena tavoitteena on, ettei korttelialueen
rakennusoikeutta tarvitse muuttaa eika Sirkkapuiston (VP) laajuutta supistaa.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttda kuitenkin maanvaihtoja Pohjois-
Karjalan Osuuskaupan ja Joensuun kaupungin valilla. Joensuun kaupunki ja Pohjois-
Karjalan Osuuskauppa ovat kdyneet neuvotteluita vaihdettavista maa-alueista.
Kaydyissa neuvotteluissa on sovittu, ettd molemmat osapuolet luovuttavat ja
vastaanottavat 913 m?:n suuruiset maa-alueet. Koska kaupunki luovuttaa nykyisen
kaavan mukaista puistoaluetta, joka on laadinnassa olevassa kaavamuutoksessa
osoitettavaa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja Pohjois-Karjalan
Osuuskauppa luovuttaa nykyisen kaavan mukaista osoitettavaa liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta, joka on laadinnassa olevassa kaavamuutoksessa
osoitettavaa puistoa, kyseessa on maanvaihto, jossa vaihdettavat maa-alueet ovat
samanarvoisia eika vaihdon yhteydessa tarvitse valirahaa maksella puolin tai toisin.

Valmistelija: Maankayttdinsin6ori PT / Kaupungingeodeetti KS

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya maaraalojen vaihdon Joensuun
kaupungin ja Pohjois-Karjalan Osuuskaupan valilld seuraavin ja muutoin yleisesti
kaytetyin kauppaehdoin:

- Joensuun kaupunki luovuttaa yleisesta alueesta 167-13-9903-5 Pohjois-Karjalan
Osuuskaupalle liitekartan mukaisesti yhteensa noin 913 m? suuruiset maaraalat.
Maaraolojen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.9.2017 § 107 hyvaksyma
asemakaava kaavamerkinnalla VP (Puisto). Laadinnassa olevassa kaavassa alueet
ovat osa kaavamerkinnalld K osoitettavaa liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta.

- Pohjois-Karjalan Osuuskauppa luovuttaa tontista 167-13-1302-2 Joensuun
kaupungille litekartan mukaisesti yhteensa noin 913 m2:n suuruiset maaraalat.
Maaraolojen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.9.2017 § 107 hyvaksyma
asemakaava kaavamerkinnalla K (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue).
Laadinnassa olevassa kaavassa alueet ovat osa kaavamerkinnalld VP osoitettavaa
puistoa.
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- Maanvaihtokauppa on sidottu lykkdavaan ehtoon siten ettd mikali Musiikki- ja
kulttuuritalo- niminen kaavaty6 ei saa lainvoimaa esitetyn kaavaratkaisun mukaisesti
tai kaupungin kauppaa koskeva kaupunkirakennelauttakunnan paatds ei saa
lainvoimaa maanvaihto purkautuu. Mikali maanvaihto purkautuu kumpikin Osapuoli
vastaa talldin itse mahdollisesti aiheutuvista kustannuksistaan.

- Vaihdettavien maaraalojen arvot vastaavat toisiaan eika vaihdossa makseta
vélirahaa.

- Maaraalojen hallinta - ja omistusoikeus siirtyy vaihtokirjan allekirjoituksin.

- Kiinteistdn 167-13-1302-2 kiinteistorekisteriotteelta iimenevat rasitteet eivat kohdistu
vaihdon kohteena oleviin maaraaloihin. Muutoin kiinteistét luovutetaan vapaana
rasitteista ja rasituksista.

- Osapuolet vastaavat omistamiensa vaihdon kohteen veroista ja julkisoikeudellisista
maksuista, joiden maksuunpanon peruste on aika ennen kaupantekopaivad. Samoin
osapuolet vastaavat vaihdon kohteisiin liittyvista yllapito- ym. kuluista, jotka
kohdistuvat kaupantekopaivaa edeltavaan aikaan, taman jalkeiseen aikaan
kohdistuvista kuluista vastaa Saaja.

- Pohjois-Karjalan Osuuskauppa vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta. Molemmat
osapuolet vastaavat vaihdossa saamiensa alueiden
kiinteistbnmuodostamiskustannuksista.

- Vaihtokirja on tehtava kuukauden kuluessa siitd kun kaupunkirakennelautakunnan
paatos on lainvoimainen tai muuten tdma paatds raukeaa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
6 Kartta kiinteistdjen 167-13-1302-2 ja 167-13-9903-5 vaihdettavista maaraaloista
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Kaupunkirakennelautakunta § 85 16.06.2026
Kaupunkirakennelautakunta §124 20.10.2026

Riverian pysakointi ja rautatiealueet asemakaava ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon
hyvaksyminen

KRAKLK 16.06.2026 § 85

Asemakaavatyd on lahtenyt liikkeelle Vaylaviraston ja Riverian hakemuksesta seka
kaupungin aloitteesta talvella 2025. Suunnittelualueella on voimassa useita vanhoja ja
uudempia 1980-2010 lukujen valilla laadittuja asemakaavoja, jotka on paivitettava
ajantasaisiksi ja tarkoituksenmukaisiksi.

Merkittavin paivitys asemakaavassa on rautatiealueen rajojen paivitys 2021-2024 valilla
toteutetun Joensuun ratapihan perusparannushankkeen mukaiseksi. Edeltaneen
vuoden 2017 asemakaavan laadinnan jalkeen on tullut lisatarpeita huolto- ja
pelastusteille liittyen vaarallisten aineiden kuljetukseen. Raideliikennealueeksi muuttuu
paaosin suojaviheralueita, jotka ovat kaupungin omistuksessa. Asemakaavan tullessa
voimaan Vaylavirasto lunastaa alueet.

Lisaksi kaavassa muutetaan entiselle puunkuormausratapihalle kaavoitettu
pysakdintialue Pohjois-Karjalan koulutuskuntayhtyma Riverian ammattiopiston kayttéon
siten, ettei muutos vaikuta kampuksen tontin rakennusoikeuteen. Kaavassa paivitetdan
my®ds tonttirajat Ollinkadun rautatielaistalojen osalta tarkoituksenmukaiseksi.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.3. - 6.4.2026.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty tarpeelliset lausunnot. Siitéd annettiin
seitseman lausuntoa, joista kolmessa esitettiin kommentteja. Naista vain lupa- ja
valvontaviraston -LVV lausunto on vaikuttanut kaavan sisaltddn. Saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon mukaan hanke ei ole vahainen
asemakaavamuutos, koska se sijoittuu RKY-alueelle, joten kaavaluonnos on laadittava
ennen ehdotusvaihetta. Suojelumerkinta (sr) on tulkinnanvarainen ja sita tulee
tasmentaa. Ollilankadun alueella tulee inventoida sailytettavat puut ja arvokkaat
istutukset seka esitella rakennuskanta kaavaselostuksessa. Lisaksi on arvioitava
vaikutukset kulttuuriymparistoon. Kaava tulee laatia valtakunnallisen tietomallin ja Katja-
asetuksen mukaisesti.

Vastineessa todetaan, ettd asemakaavan tavoitteena on ensisijaisesti ajantasaistaa ja
tarkoituksenmukaistaa asemakaavaa teknisena paivityksena. Kaavan vaikutukset
arvioidaan vahaisiksi, koska siina ei muuteta paaasiallista kayttotarkoitusta, supisteta
lahivirkistysalueita tai puistoja, tehda rakennuksiin liittyvid muutoksia eikad heikenneta
rakennetun ymparistdn tai luonnonympariston arvojen sailymista. Kaavatyéta on
perusteltua edistda suoraan ehdotusvaiheeseen, eika erillisen luonnosvaiheen laatimista
pideta tarkoituksenmukaisena.
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Kaupunkirakennelautakunta § 85 16.06.2026
Kaupunkirakennelautakunta §124 20.10.2026

Ollinkadun edelleen voimassa olevassa asemakaavassa on jo arvioitu
kulttuuriymparistévaikutukset ja huomioitu viranomaislausunnot. Kaavamuutos ei muuta
naita keskeisia ratkaisuja eika alueen kaupunkikuvallisia tai kulttuurihistoriallisia
lahtdkonhtia, joten vaikutuksia kulttuuriymparistéon ei ole tarpeen arvioida uudelleen.
Rakennusten suojelua on kaavassa tdsmennetty paivittdmalla niiden merkinta sr-
merkinnasta sr-1-merkinnaksi. Samalla suojelumaaraysta on selkeytetty muotoilemalla
se sitovaksi.

Kaupungilla ei ole viela teknisia valmiuksia laatia asemakaavoja tietomallimuodossa ja
Katja-asetuksen mukaisesti. Voimassa olevan siirtymaajan puitteissa asemakaavoja
voidaan kuitenkin laatia viela nykyisella tavalla vuoden 2028 loppuun saakka.

Lopuksi LVV:n lausunnon perusteella kaavatydn taustaselvitykseksi on laadittu
kasvillisuusinventointi Ollinkadun rautatielaistalojen alueelta, jossa on arvioitu
merkittdvat puut ja mahdolliset historialliset istutukset. Merkittavat puut on huomioitu
kaavassa mp-merkinndin. Kasvillisuusinventointi on kaavaselostuksen
oheismateriaalina.

Asemakaavan muutos koskee joensuun kaupungin Niinivaaran (5) kaupunginosan
korttelia 5158 seka liikenne-, erityis- ja katualueita sekd Hukanhaudan (15)
kaupunginosan korttelia 15177 seka liikenne- ja erityisalueita seka Penttilan (16)
kaupunginosan korttelin 1604 osaa ja likenne-, virkistys- ja erityisalueita.

Asemakaava koskee lunastusyksikkda 1:17 seka Pielisensuu (401) kylan tilaa 21:59.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Joensuun kaupungin
Niinivaaran (5) kaupunginosan korttelin 5158 tontit 3 ja 4 seka liikenne-, erityis- ja
katualueet sekd Hukanhaudan (15) kaupunginosan liikkenne- ja erityisalueet seka

Penttilan (16) kaupunginosan liikenne-, virkistys- ja erityisalueet.

Tonttijaolla muodostuvat Joensuun kaupungin 5 kaupunginosan:
* korttelin 5158 tontit 3 ja 4.

Tonttijaolla poistuvat Joensuun kaupungin 5 kaupunginosan:
* korttelin 5158 tontit 1 ja 2.

Kyseessa on kaavoitusohjelman ty6 nro. 1803.
Valmistelija: maankayton suunnittelija LeK / NM

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Riverian pysakadinti ja rautatiealueet asemakaava ja
asemakaavan muutoksen maankayttd- ja rakennusasetuksen 27§ ja alueidenkayttolain
65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,
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Kaupunkirakennelautakunta § 85 16.06.2026
Kaupunkirakennelautakunta §124 20.10.2026

pyytaa lausunnot Lupa- ja valvontavirastolta, Caruna Espoo Oy:lta, It&-Suomen
elinvoimakeskuksen liikkenneosastolta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja muilta
tarvittavilta tahoilta

seka jos asemakaavaa ja asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja
mikali lausunnoissa ei ole huomautettavaa,

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Riverian pysakainti
ja rautatiealueet asemakaava ja asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

KRAKLK 20.10.2026 § 124
1540/10.02.03.00/2024

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus olivat maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27§:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 13.8.-14.9.2026.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin Lupa- ja valvontaviraston, Caruna Espoo Oy:n ja
Vaylaviraston lausunnot.

Lausunnot ja muistutukset seka kaavoituksen vastineet niihin on kaavaselostuksen
liitteena 4.

Asemakaavaehdotukseen on tehty saadun palautteen ja muiden havaittujen
muutostarpeiden perusteella seuraavia muutoksia:

- Taustakartta paivitetty.

- Kaavakarttaan tehty Ollinkadun aluerajaviivojen piirustustekninen korjaus.

- Korttelin 5158 yleisten maaraysten kohdasta 3 poistettu maininta toimenpideluvasta.
- Korttelin 5158 kookasta puustoa koskevaa maaraysta on tdsmennetty ja se on jaettu
mp-merkintaa ja rakentamattomien osien puustoa koskeviksi maarayksiksi, kohta 10 ja
11.

Muutokset kaavaratkaisussa eivat ole olennaisia eika siten kaavaehdotusta ole tarpeen
asettaa naiden johdosta uudelleen nahtaville (maankaytto- ja rakennusasetus,
895/1999, 32 §).

Valmistelija: maankaytdn suunnittelija LeK / PS

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya vastineet asemakaavan ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin,
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Kaupunkirakennelautakunta § 85 16.06.2026
Kaupunkirakennelautakunta §124 20.10.2026

hyvaksya asemakaavan ehdotukseen sekd kaavaselostukseen tehdyt muutokset,

todeta, etta tehdyt muutokset eivat edellyta kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista ja

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Riverian pysakainti
ja rautatiealueet asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
7 Kaavakartta, Riverian pysakainti ja rautatiealueet 14.10.2026
8 Kaavaselostus, Riverian pysakointi ja rautatiealueet 14.10.2026
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Kaupunkirakennelautakunta § 125 20.10.2026

Viranhaltijapaatokset

KRAKLK 20.10.2026 § 125
88/00.02.01.01/2026

Kaavoituspaallikko 28.09.2026 § 40-41
02.10.2026 § 42

Kaupungingeodeetti 23.09.2026 § 191-196
24.09.2026 § 197-204
25.09.2026 § 205-207
28.09.2026 § 208-212
29.09.2026 § 213-215
02.10.2026 § 216-219
05.10.2026 § 220-223
07.10.2026 § 224-225
09.10.2026 § 226-228
12.10.2026 § 229-232
13.10.2026 § 233-240
16.10.2026 § 241-245

Kaupungininsindori 23.09.2026 § 62-63
13.10.2026 § 64

Kaupunkiymparistdjohtaja 09.10.2026 § 28

Tilakeskuksen johtaja 17.09.2026 § 40

29.09.2026 § 41-42
09.10.2026 § 43-45

Tonttipaallikko 29.09.2026 § 10
13.10.2026 § 11-12

Viranhaltijapaatokset liitteineen ovat luettavissa Cloud Meetingissa
Kaupunkirakennelautakunnan Tiedostot kohdassa Viranhaltijapaatdkset kansiossa.

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita tiedokseen, eika oteta kuntalain 92 §:n nojalla kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltavaksi.
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Kaupunkirakennelautakunta § 125

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 112, § 113, § 114, § 115, § 116, § 119, § 120, § 121, §
122, § 124, § 125

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai tdytantdédnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n
nojalla tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 117, § 118, § 123

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda
se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

JOENSUUN KAUPUNGIN KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA
Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16, pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 JOENSUU

Sahkodposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirjaote on lahetetty
hanelle kirjeella. Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla
asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana
aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkoisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkoinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
I&hettdmisestd, jollei muuta nayteta.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan niin,
etta paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta
tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi, kun se on
noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttda oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta oikaisuvaatimusviranomaiselle.
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan Iahettda (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa
oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa Iahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi lahettda omalla vastuullaan myo6s sahkoépostiviestina. Talléin
oikaisuvaatimuksen on oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.



