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Johdanto

Tama rakentamis- ja korjaustapaohje on laadittu
Joensuun kaupungin Kanervalan
asemakaavamuutosalueelle, jonka
asuinrakennuskanta koostuu p&éosin
rintamamiestaloista seka lisaksi useista Selvaag-
talojen muodostamista rakennusryhmista.

Rakentamistapaohje toimii kdytannén
tydkaluna erityisesti rakentamisluvan haussa,
ja sen ohjeita noudattamalla varmistetaan,
ettd rakentaminen tukee kaavan tavoitteita ja
edistédé Kanervalan alueen eheéa ilmetta.

Tama rakentamis- ja korjaustapaohje on
oikeusvaikutukseltaan sitova.



1. Ohjeen tavoitteet ja soveltaminen

1.1 Ohjeen rooli ja
tavoitteet

Ohje tdydentad asemakaavaa ja toimii
apuvalineena niin rakennuttajille, tontin
omistajille, suunnittelijoille kuin
rakennusvalvonnalle. Ohjetta sovelletaan kaikkiin
alueella toteutettaviin rakentamis-, korjaus- ja
muutostdihin sekd muihin toimenpiteisiin, joilla

voi olla vaikutusta alueen rakennettuun
ymparistoon, kaupunkikuvaan tai .
ominaispiirteiden sailymiseen.

Tama rakentamis- ja korjaustapaohje on
hyvaksytty Kanervalan asemakaavamuutoksen
osana ja on siten maarayksiltaan
oikeusvaikutteinen.

Ohjeen tavoitteena on ohjata rakentamista siten,
etta se:

o Sailyttéa ja jatkaa Kanervalan
pientaloalueiden rakentamisperinteita ja
kulttuuriympériston arvoja, joiden
paaperiaatteina ovat luonnonlaheinen, .
viihtyisd asuminen ja pienimittakaavainen
rakentaminen.

* Antaa suunnitteluohjeita kaikkiin niihin
yksityiskohtiin, joilla on olennaista vaikutusta .
rakentamistyylin ja alueen kaupunkikuvan
sdilymiseen.

¢ Mahdollistaa asumistarpeisiin vastaavan
uudis-, tdydennys- ja korjausrakentamisen,
luo asukkaille laadukkaan asuinympadriston ja
tukee alueen elinvoimaa.

e Edistéa vehreaa elinymparistoa.

1.2 Rakentamislupavaiheessa
huomioitavaa

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee jo
suunnittelun alkuvaiheessa:

Tutustua aluetta koskeviin kaavamaarayksiin ja
téahan rakentamis- ja korjaustapaohjeeseen
huolellisesti.

Mikali pakottavista syistd joudutaan poikkeamaan
rakennus- ja korjaustapaohijeista, niin
rakennusvalvonta voi harkinnan perusteella
myoéntaa luvan poikkeamiseen. Rakentamis- ja
korjaustapaohjeista poikkeaminen edellytt&a,
ettd rakennusvalvonnalle toimitetaan selvitys
suunnitelluista poikkeavista toimenpiteista ja
niiden perusteluista. Toimenpiteisiin ei saa ryhtya
ennen kuin selvityksen sisaltd on kasitelty
yhdessa rakennusvalvonnan kanssa ja
toimenpiteet on hyvaksytty. Rakennusvalvonta
harkitsee liséksi rakentamisluvan tarpeen
esitetyille toimenpiteille.

Mikali rakennusoikeudesta toteutetaan vain osa,
tulee tontinkayttdsuunnitelmassa osoittaa, miten
koko rakennusoikeuden méaaréa voidaan tai
aiotaan toteuttaa my6hemmin.

Alueidenkayttolain, rakentamislain, maankaytto-
ja rakennusasetuksen,
rakentamisméaarayskokoelman, rakentamis- ja
korjaustapaohjeiden ja asemakaavan lisaksi
rakentamisessa on noudatettava kaupungin
rakennusjarjestystd, ellei rakentamista
koskevasta asiasta ole toisin maaratty alueen
asemakaavassa tai rakentamis- ja
korjaustapaohjeissa. Rakennusjarjestys l0ytyy
rakennusvalvonnan internetsivuilta.



Kanervalan aluetta koskevassa _
rakentamislupahakemuksessa tulee esittaa:

Rakennusten sijoitus tontilla
Julkisivupiirustukset, varitykset ja materiaalit

Piha-alueen, istutusten ja aitojen suunnitelma

P 0 Dd P

Mahdolliset yhteisjarjestelyt ja tekniset ratkaisut

Rakentamislain 61 8 maaraé rakentamislupa-
hakemuksen liitteista.




2. Alueen lahtokohdat ja arvot

9.1 Historiallinen konteksti

Kanervalan alue kaavoitettiin sen jalkeen, kun Joensuun keskustan alueella ei ollut sodanjélkeisen
asuntorakentamisen tarpeisiin enaa riittavasti tilaa ja kaupungin véestomaéré alkoi kasvaa.
Vuonna 1952 kaupungin VII osaa ryhdyttiin virallisesti kutsumaan nimella Kanervala. Alue
asemakaavoitettiin samanaikaisesti Joensuun yleiskaavan valmistelun kanssa. Meurmanin ja Olli
Kivisen suunnittelema Kanervalan ensimmainen asemakaava kasitti pelkastaan nykyisen
Kanervalan lansiosan, mutta kaavaa muutettiin ja laajennettiin itdosaan jo 1950-luvun aikana ja
arkkitehti Unto Tupala laati téllaisia kaavoituksia. Kanervalan alueelle on alun perin suunniteltu
asumasolu noin 1 200 asukkaalle. Suunnitelmaan sisaltyivat myos turvalliset jalankulkuyhteydet,
myymalat, yleiset saunat ja pesulat, lastentarhat ja paivakodit sek leikki- ja pallokentét.

Kanervala on Otsolan jalkeen ensimmadisia ruutukaavakeskustan laheisyyteen toteutettuja
sotienjalkeisia asuinalueita, rintamamiestaloalueita, joita luovutettiin etupéassa sotaveteraaneille
ja siirtovéelle omatoimiseen pientalorakentamiseen. Vanhimmat luvun 1950-korttelit ovat osa
maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristoa. Liséksi alueeseen siséltyy erillisia rivi- ja
kerrostalotyyppikohteita. Erillisena suojelukohteena on maakunnallisesti mainittu ns. Selvaag-
talot, joiden yhtendinen miljo6 on erityisen hyvin séilynyt ja rakennushistoriallisesti arvokas.

Alueen identiteetti perustuu arvokkaaseen kulttuuriympéristdon, jota luonnehtivat
rintamamiestalo- ja Selvaag-talotyyppinen rakennuskanta, yhtenédinen miljoo seké vehrea
ymparistdé modernin puutarhakaupungin suunnittelun periaatteiden mukaisesti. Namé tekijat
luovat taustan rakentamiselle ja ankkuroivat alueen identiteettié. Niiden sdilyminen ja
kunnioittaminen muodostavat keskeisen lahtokohdan uudisrakentamiselle seké laajennus- ja
korjaustoimenpiteille.
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1953 ilmakuvarajaus (Paikkatietoikkuna). Kuvaa on rajattu

60-luvun ilmakuvarajaus (Paikkatietoikkuna)

2.2 Kadut, kaupunkikuva, maisemallinen ja kasvillisuus

Kanervalan hierarkkinen ja hyvin séilynyt katuverkko ja katujen miljo6t muodostavat olennaisen osan
alueen identiteettid. Kadun varteen ei voida sijoittaa pysékdintia. Sen sijaan katujen varsille j&& avara
vihervydhyke, joka sdilyttad alueen puutarhamaisen kaupunkikuvan ja katujen avoimuuden. Alueen
suunniteltu katuverkko koostuu Tulliportinkadusta ja Vanamokadusta kokoojakatuina ja néitéa
taydentdvien tonttikatujen muodostamasta selkeésté rakenteesta. Tonttikaduilla ei ole Leinikkitieta
lukuun ottamatta jalkakaytévia eiké pyoréateitd, ja ne paattyvat puolikorkeilla pensasaidoilla
pientalotontteihin rajautuviin puolijulkisiin aukioihin, joilta on yhteys puistoon, virkistysalueeseen ja
pyoréateihin. Niiden roolina on pehmentaa siirtymisté katujen ja tonttien pihojen valilla.

Rakennusten sijoittelu vaihtelee rakennusten ryhmien tai -rivien mukaisesti. Useimpien talojen pitka
sivu rajautuu tiehen ja joidenkin talojen paaty on kaannetty kadun suuntaan. Tonttikadun alkuosassa
rakennukset sijoitetaan yleensa lahemmaéksi katua, mika saa aikaan alueelle porttimaisen
vaikutelman. Rakennusten vaihteleva suuntaus ja etdisyys kadusta tuovat katutilaan rytmia ja
elavyytta. Kanervalan rivitaloryhmat, joihin sisaltyy Leinikkitie 2, Leinikkitie 3 ja Vanamokatu 27 ovat
alueen porttimaisina rakenteina kaupunkikuvan kannalta keskeisia ja alueen identiteettid vahvistavia.
Itdpuolella visuaalinen kontrasti yksikerroksisten talojen ja korkeiden puiden valilla on merkittava.



Kasvillisuus on olennainen osa Kanervalan katutilaa, piharakennetta seka Kanervalan ympéristoa.
Tasakorkea ja matala pensasaita katu- ja tonttialueen rajalla muodostaa yhtendisen ilmeen, rajaa
yksityisté tilaa puolijulkisesta ja sdilyttd& nakymien avoimuuden. Pihat ovat véljid ja nurmipintaisia.
Lansiosassa pihojen takaosissa kasvaa korkeampia puita ja keskialueilla keskikokoisia puita. Itdosassa
puolestaan pihoja rajaavat matalat orapihlaja-aidat, ja katutilaa jasentavat koristepihlajat ja vaahterat.
Asuinkortteleiden reunustoilla korttelit rajautuvat korkeaan puistometsaan, joka muodostaa alueen
luonnetta ja pehmedsti kaupunkirakenteesta erottuvan yhtendisen vihre&n reunan. Rakennusten ja
kerroksellisen kasvillisuuden vuorottelu luo vaihtelevan ja vehreén katutilan, pehmentéé rakennusten
massoittelua sekd méarittaa Kanervalan maisemallista identiteettia.

Koisokadun varrella Kanervalan lansiosassa (Ark-byroo, 2025)

Alueen itdosassa metsan seindmaisyys korostuu merkittavasti matalan rakennuskannanrinnalla (Ark-byroo, 2025)



9.3 Olemassa oleva rakennuskanta

Axeay i

Kanervalan erillispientalojen korttelit voidaan jakaa kolmeen osaan. Lantinen L-osa, jolla on télla
hetkell& voimassa oleva rakennuskielto, on rakentunut padosin puolitoistakerroksisilla
asuinrakennuksilla. Alue edustaa Kanervalan varhaisinta rakentamisvaihetta ja on luonteeltaan
yhtendinen, sailyttden sodanjélkeiselle rintamamiestaloalueelle tyypilliset piirteet. Itdalueella
sijaitsevat keskiosa (K) ja itdosa (I). Keskiosan rakennuskanta muodostuu yksikerroksisista
tyyppitaloista, ja itdosassa esiintyy jonkin verran seka puolitoista- etté yksikerroksisia
asuinrakennuksia. Itdalueen rakennuskanta on muodostunut myéhemmin ja edustaa seka
rintamamiestalotyyppejé etté aikakauden tavanomaisinta rakentamistapaa. Itdalueella sijaitsee
Selvaag-tyyppisia rakennuksia.

Tulliportinkatua kaakkoon Koisokadun kohdalta (Petri Engvist)



L-osan asuinrakennukset on toteutettu lahes kokonaan SAFA-arkkitehtien suunnittelemien ja
Standardisoimisliiton julkaisemien Arava-tyyppien mukaisesti.

Alueelle tyypillinen, noppamainen rakennus sijoittuu tonttinsa keskelle siten, etté kadun puolelle jaé
puolijulkinen nurmialue ja korttelin puolelle pensasaidan rajaama yksityinen piha. Osaan on
rakennettu ullakolle pienasunto tai kellaritiloja. Rakennukset avautuvat kadulle vaihtelevasti paaty-
ja pitkajulkisivuin, mik& luo katutilaan ryhmid. Sisétilojen jasentely perustuu keskelle sijoitettuun

piippuun.

Rakenteena on soirorunko ja maalattu seka pinnoitettu betonisokkeli. Julkisivumateriaaleina on
kaytetty rappausta, sekd maalattua pysty- ettd vaakalaudoitusta. Julkisivujen véritys on murrettu.

Katemateriaaleina esiintyy tiilikattoja, peltikattoja sekd uudempia tiilikatteita.

Harjakatto ja pystyjaolliset puuikkunat seké pihan puolelle sijoittuva sisaantulokuisti ovat tyypillisia
piirteita.

Edustajia rakennustyypeista ja erittain hyvin sailynyt katutila (Tulliportinkatu ja Koisokatu), korttelirakenne, rakennuskanta ja
viherymparisto Kanervalan lansi-alueella, mika on vahvistanut alkuperaisen asemakaavan ideaa ja periaatteetta (Ark-byroo,
2025).



K- ja I-osien rakennustyypit ovat vaihtelevampia kuin lansiosan rakennuskanta.

Asuinrakennuksen sijoittaminen tontille sek& yksityispihan ja julkisen tilan jakaminen noudattaa
samoja periaatteitta lansi-alueella. Ité-alueella Arava-kelpoisissa taloissa on matala rakennusmassa ja
selked pohjaratkaisu, jota jasentaéa keskelle sijoitettu piippu.

Sokkeli on maalattua betonia. Joissakin taloissa on myds kellarikerros.

Itdalueen rakennukset ovat padasiassa pystysuuntaisella puuverhouksella toteutettuja tai
kevytsoraharkosta muurattuja ja maalattuja taloja. Julkisivujen véritys on paéosin vaalea ja
maanlaheinen.

Harjakattojen kaltevuus on lansi-aluetta loivempi ja katemateriaalina on kaytetty puna- ja
ruskeasavyista peltia.

Naiden lisaksi rakennuksille ovat tyypillisia soiro-runko seka sivusiipi, jossa on autotalli ja toisinaan
my0s sauna.

Tunnistettavia julkisivujen yksityiskohtia ovat keraamiset ilmanvaihtoputket, kevyill&
terasrakenteisilla vinotangoilla kannatetut sisdénkayntikatokset ja pystyjaolliset puuikkunat.
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Joensuun museoiden kokbelmakeskus, kuva 7028. Kuvaa on rajattu

Itéalueellaidlév'ia yksi.-ja puolitoistakerro.ksisia rakenhhéfy;y;pejéja erittain hyvin séilyneit kokonaisuuksia (Kullerotien lansipuolella
ja Talvikkitien pohjoispuolella). Kanervalan itdosan kaupunkirakenne ja katuverkko vastaavat lansiosaa. Itdosan visuaalinen
korostuminen mataline rakennuskantoineen ja sitd ympardivine metsineen on ldnsiosaa voimakkaampaa (Ark-byroo, 2025).



Uudisrakentaminen

Vaikka Kanervalan rakennuskanta on séilynyt
paéosin yhtendisend, alueella on yh& paljon
kayttaméatonta rakennusoikeutta, miké& on
lisannyt uudisrakentamisen painetta. Ajan
myd&ta rakennuksiin on lisatty uusia
elementtejd, kuten aurinkopaneeleja,
ilmalampdpumppujen ulkoyksikoita,
laajennuksia ja muita julkisivumuutoksia.
Joillakin tonteilla tontti on jaettu kahteen,
mika ei tue alueen alkuperdista katukuvaa.
Kaduilla ndkyy myds uudisrakennuksia, jotka
poikkeavat tyyliltdan Kanervalan perinteestd,
kuten yksittéisi& uusklassisia, kartanotyylisia,
maatalotyylisi& tai kirkkaanvalkoisia
omakotitaloja ja heikentévét katutilan
yhtendisyytta.

Alueelle on kuitenkin toteutettu myds
onnistuneita uudisrakennuksia, jotka
noudattavat rintamamiestalojen mittasuhteita,
kattomuotoja, materiaaleja ja varitysta.

(Ark-byroo, 2025) 12



3. Yleiset ohjeet

3.1 Periaatteet

« Suunnittelussa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

e Seka katutilassa etta tonteilla pidetaéan puiden séilyttamista ensisijaisena lahtokohtana
suunnittelussa ja toimenpiteissa.

* Puun kaataminen edellyttdad maisematydlupaa. Puun kuntoarvion tulee laatia alan asiantuntija.

Lupa maisemallisesti merkittavan puun (mp- ja mp-1-merkintd kaavakartassa) kaatamiseen
voidaan sallia vain tapauksessa, jossa puun kunto on todettu luotettavasti heikkokuntoiseksi
siten, etté se voi aiheuttaa turvallisuusriskin. Kaadetun puun tilalle tulee istuttaa uusi puu
alueelle tyypillisell& puulajilla.

Lupa muiden puiden kaatamiseen sallitaan seuraavissa tapauksissa: puun huonosta kunnosta
aiheutuva turvallisuusriski; teknisten jarjestelmien asentaminen, jolloin puiden kaataminen on
valttamatontd; ja puun sijainti aiheuttaa haittaa rakennusten rakenteisiin. Sopivaan sijaintiin
tulee istuttaa korvaava puu kutakin kaadettua puuta kohti.



Uudisrakentaminen

» Uudisrakentamisen erillispientalojen korttelialueilla tulee sopeutua kooltaan, korkeusasemiltaan,
muodoltaan, julkisivujen mittasuhteiltaan, katon kaltevuudeltaan, materiaaleiltaan,
varitykseltédan, aukotukseltaan ja yksityiskohdiltaan ymparoivaan rakennuskantaan seka edistaa
yhtenaista kaupunkikuvaa.

» Uudisrakennusten tulee edustaa omaa aikaansa ja sopeutua Kanervalan kulttuuriymparistoon ja
sen hillittyyn arkkitehtuuriin. Alueen alkuperaisten rakennusten suoraa jaljittelya tulee valttaa.

» Uudisrakentamisen yhteydessa, mikali rakennusoikeutta ei kdytetd kokonaisuudessaan, on
suunnitelmissa osoitettava, mihin myéhempi tdydennysrakentaminen on tarkoitus sijoittaa.

» /s-merkinnalla osoitettujen erillispientalojen korttelialueiden asuinrakennukset pyritaan
sdilyttamaan. Purkamislupa voidaan myontaa ainoastaan siina tapauksessa, ettd rakennus
osoittautuu teknisesti ja taloudellisesti korjauskelvottomaksi. Kyseisten tonttien
asuinrakennukselle ei saa myontda purkamislupaa muuten kuin korvaavan uudisrakennuksen
rakentamisluvan myontamisen yhteydesséa. Néille tonteille suunniteltavista
uudisrakentamishankkeista tulee pyytaa lausunto museoviranomaiselta.

Taydennysrakentaminen

» Laajennettaessa laajennusosan tulee olla arkkitehtuuriltaan yhtendinen olemassa olevan
rakennuksen kanssa kattomuodon, kattokaltevuuden, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta
alkuperéisen rakennuksen luonne sailyy ja kokonaisuus sopeutuu kaupunkikuvaan.

» Liséksi, /s-merkinnalla osoitetulla tontilla tapahtuva tdydennysrakentaminen on pyydettava
lausunto museoviranomaiselta.

Korjausrakentaminen

» Korjausrakentamisessa ja kunnossapidossa séilytetdan alkuperaiset ominaispiirteet ja
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

» Aiemmat ristiriitaiset ratkaisut tulee mahdollisuuksien mukaan ennallistaa ja hairitsevat
rakennelmat ja rakennusosat poistaa. Korjausrakentamisen lupavaiheessa on mahdollista
maarata suunnitelmaa héiritsevien rakennelmien ja rakennusosien poistamisesta seké
rakennusten vérityksen saattamisesta asemakaavan vaatimusten mukaiseksi.

» Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia materiaaleja, varityksid, muotoja, kokoja, pintakésittelyja
jaasennustapoja, ja korjauskelpoiset osat sailytetaan. Uusiminen sallitaan vain kadonneiden tai
teknisesti kdyttokelvottomien osien osalta alkuperéista vastaavin ratkaisuin.

e Liséksi:

/s-merkinnalléd osoitettujen tonttien asuinrakennusten korjaustdissa, jotka vaikuttavat niiden
julkisivujen arkkitehtuuriin, on pyydettdva museoviranomaisen lausunto ennen rakentamisluvan
myontamista tai toimenpiteisiin ryhtymistd. Tavanomainen kunnossapito ei edellyta
lausuntomenettelya.

Suojelluissa rakennuksissa (sr-1-merkinnalld) korjaus- ja muutostoista sekéd sellaisista teknisisté
ratkaisuista, jotka vaikuttavat rakennusten julkisivujen arkkitehtuuriin seké rakennusten rakenteisiin,
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto ennen rakentamisluvan myontamisté tai toimenpiteisiin
ryhtymista.



3.2 Ajoneuvoliittyma, autosuoja, pysakdintialue, auto- ja
pyorapaikka

Ajoneuvoliittymét tonteille on jarjestettava niin, ettei maanpinnan muodoilla, kasvillisuudella tai
rakennuksilla estetd nakyvyytta.

AL-, AR/s-, AO-33- ja AO-33/s-tonteilla: kullekin tontille saa rakentaa yhden enintéén 5,0 metria leveén
ajoneuvoliittyman. Poikkeuksena korttelin 719 tontille 7 saa rakentaa enintaan kaksi
ajoneuvoliittymad, joiden kummankin leveys saa olla enintian 5,0 metria.

P-tontille seka korttelin 40 tontille 2 saa rakentaa kummallekin yhden enintédén 8 metrié leveén
ajoneuvoliittyman.

Y-t(%n_tjlle saa rakentaa enintaan kaksi ajoneuvoliittymaa, joiden kummankin leveys saa olla enintaéan 8
metria.

A_utopaikk_c_)g'a ei saa sijoittaa kadun varrelle. Mikali autosuoja tai pysakointialue sijoitetaan tontin
ajoneuvoliittymaén lahelle, se ei saa hallita katunakymaa.

Erillispientalojen korttelialueilla

Tonteilla on varattava 2 autopaikkaa asuntoa kohden. Vahintaan toinen autopaikoista on toteutettava
autosuojaan, joka tarkoittaa autotallia (talousrakennuksessa) tai autokatosta.

Kadulle p&in avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6,0 metria lahemmas katualuetta.
Y-, P-, AL- ja AR/s-korttelialueilla

Pysékdintialueen sijoittelussa on toteutettava asianmukaiset vinerrakentamisen ratkaisut pysakdinnin
maisemavaikutusten vahentamiseksi.

Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupydrépaikoille ja polkupydrépaikoilta,
aasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksid ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun _
arkoitetuilla kulkuyhteyksill&. Pysakointialueelta tulee jarjestéé turvalliset jalankulkuyhteydet kaikille

sisdankaynneille.

Polkupyi)'rapai,kat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen. Y-tontilla polkupytrapaikat tulee

ensisijaisesti sijoittaa piha-alueen sisaankayntien yhteyteen siten, etta ne ovat turvallisesti ja helposti

saavutettavissa.

Polkupybrapaikkg'en tulee olla runkolukittavia. Y- ja P- tonteilla véhintaan puolet polkupytrapaikoista

on katettava ja vahintaan 2 autopaikoista on mitoitettava liikkumisesteisille. Y-tontin saattoliikenteelle

varattuja autopaikkoja saavat hyodyntaa myos lahivirkistysalueen kayttajat silloin, kun ne eivét ole Y-

tontin kaytdssa.

Autopaikkoja on toteutettava tontille vahintaan:

*AL- ja AR/s-tonttien asuminen: 1 ap / 85 k-m?

*Y- tontin julkinen palvelurakennus: 1 ap / 70 k-m?

sLiiketilat: 1 ap/ 50 k-m?

Toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ap/ 70 k-m?

*Ymparivuorokautinen palveluasuminen: 1 ap / 190 k-m?

*Kahta ty6vuorossa olevaa tyontekijdd kohden on varattava 1 autopaikka.
Polkupydrapaikkoja on toteutettava tontille vahintaan:

*AL- ja AR/s- tonttien asuminen: 1 ppp / 40 k-m?, kuitenkin véhint&an 1 ppp / asunto
*Ymparivuorokautinen palveluasuminen 1 ppp / 80 k-m?

eY-tontin julkinen palvelurakennus 1 ppp / 80 k-m?

sLiiketila-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp / 50 k-m>.



3.3 Pihan suunnittelu

Puut/maisemallisesti merkittavat puut: ks. 3.1 kohta (Periaatteet)

Pihojen tulee olla puistomaisia ja puutarhamaisesti hoidettuja. Pihan kasvillisuutta ei tule
uudistaa kokonaisuudessaan yhdellé kertaa, vaan tavoitteena on, ettéd pihoilla sdilyy eri-ikéisista ja
eri lajeista koostuva puusto ja pensaisto. Ndin varmistetaan seka ekologinen jatkuvuus etté
maisemallinen monimuotoisuus.

Tontit tulee aidata enintdan 1,8 metrid korkeilla pensasaidoilla. Risteys- ja ndkemaalueilla aitojen
enimmaiskorkeus on 1,5 metrid. Naista poikkeaa:

Korttelin 727 tontin 5 kadunpuoleiset rajat tulee toteuttaa avoimina.

Y-tontin seka korttelin 40 tontin 2 kadunpuoleiselle rajalle tulee istuttaa puita ja
nurmikkoa siten, etteivat ne esta katunédkymaa ja etté ne edistavat alueen
viherilmetta.

Y-tontin pyoravaylaan rajoittuva raja tulee aidata enintdén 1,2 metrié korkealla
pensasaidalla.

Korttelin 40 tontin 2 muilla rajoilla tontti tulee erottaa ympardoivista alueista
nurmialueella ja istutuksilla. Pensasaita voidaan jatta toteuttamatta alueen
siisteyden varmistamiseksi, kuitenkin siten, ettei tastd aiheudu haittaa ymparoivalle
kaupunkikuvalle.

Tontin rajalla kasvava olemassa oleva puusto séilytetddn osana tonttia rajaava
kasvillisuutta pensasaidan sijaan, mikali pensasaidan istuttaminen ei ole mahdollista
olemassa olevaa puustoa sdilyttaen.

Pensasaidan tulee sopeutua ymparistdon korkeutensa ja muotonsa osalta. Kadun tai puistoalueen
vastainen aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille ja pensasaidan tulee olla véhintdan 0,6 m
tontin rajasta. Aitaa ei saa rakentaa tavalla, joka haittaa liilkennetté. Tonttien vélisen pensasaidan
rakentamisesta ja yllapidosta vastaavat rajanaapurit yhdessa, ellei erityisista syistd muuta sovita.

Puu-, kivi- ja metalliaitojen rakentaminen ei ole sallittua, lukuun ottamatta Y-tontilla sek&
l&hivirkistysalueilla sijaitsevia lasten ulkoilualueiden suoja-aitoja ja VU-alueella sijaitsevaa aitaa.
Aidan tulee sopeutua ymparistoonsa materiaalien ja arkkitehtuurin osalta.

Istutusten ja kasvillisuuden tulee olla perinteisié lajeja, kasveja, pensaita ja hedelmépuita.
Alueelle vieraita tai epatyypillisia lajeja ei saa kayttaa.

Uudis- ja tdydennysrakentamisessa seké pihan jarjestdmiseen vaikuttavissa korjaus-, muutos- ja
muissa toimenpiteisséa on piha-alueiden toteutus ja ennallistaminen tehtava
korttelialuekohtaisten pihan suunnittelua koskevien maaraysten mukaisesti.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa rakennusvalvontaan tulee esittéé selked ja kattava
pihasuunnitelma, johon sisaltyvat muun muassa: sailytettavien ja uusien istutettavien puiden ja
pensaiden méara, pensasaidan pinta-ala, nurmialueiden ja vetta lapaisevien pintojen laajuus,

tontin siséisten vaylien pinnat seka rakentamisesta aiheutuvien vetta lapaiseméattdmien pintojen

maara.



3.4 Tekniset toiminnot
Hulevesien hallinta

Rakentamislupavaiheessa on laadittava hulevesisuunnitelma tontilla syntyvien hulevesien hallinnan
toteutustavasta voimassa olevan lainsdddannon mukaisesti.

Tontilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Tontilla saa imeyttaa vain puhtaita
hulevesia. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa hulevesien hallintaa
koskevien, voimassa olevien sé&nndsten mukaisesti.

Jatehuolto

Jatekerdys on sijoitettava siten, ettei se hallitse katukuvaa ja etta jatehuollon liikenne voidaan jarjestda
sujuvaksi ja ymparistoaan hairitsemattomaksi.

Jatekatoksen tulee olla tontin rakennusten arkkitehtuuriin sopiva.

Erillispientalotonteilla rakennusalan ulkopuolelle kadun varteen tontille saa sijoittaa lape- tai
harjakattoisen jatekatoksen, jonka pinta-ala saa olla enintdan 4,0 m2. Tamé ala ei kayta tontin
rakennusoikeutta. Jatekatokset tulee maisemoida pensaskasvillisuudella.

Aurinkoenergian hyddyntaminen

Auringon lammittavaa vaikutusta voidaan optimoida huomioimalla ilmansuunnat. Aurinkopaneelien
asentamisen tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin.

Aurinkopaneeleja ja -kerdimié saa asentaa ainoastaan rakennuksen lappeen suuntaisesti. Niitd ei saa
sijoittaa kadunpuoleisille kattolappeille, eikd saa asentaa erillisiin telineisiin, aitoihin tai rakennusten
seiniin. Paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistéon héiritsevia heijasteita.

Erillispientalojen korttelialueilla aurinkopaneelien sijoittaminen kadunpuoleisille kattolappeille on
kuitenkin sallittua, mikali takapihan lappeelle suuntautuva sijoitus ei ole energiataloudellisesti
perusteltu.

Aurinkoenergiajarjestelman luvanvaraisuudesta vapautettu enimmaéiskokonaispinta-ala maaraytyy
rakennusjarjestyksen mukaan.

Aurinkoenergiajarjestelmien asentamisen takia ei saa kaataa puita.



Valaistus

Valaistussuunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteettn liikkuminen, energiatehokkuus,
luonnon monimuotoisuus, viihtyisa pimed yoymparistd sekéd kaupunkikuvan yhtendisyys.

Valaisimet tulee suunnata niin, etteivat ne haikaise asukkaita, naapureita eivatka luontoa.

Asuinrakennusten katujulkisivujen valaisemista ei sallita. Mikali valaistusta yksityispihoille tarvitaan
(esim. sisdénkaynti, autopaikka), sen tulee olla alaspdin suunnattua seka haikaisematonta.

Julkiseen kayttoon tarkoitettujen alueiden ja rakennusten valaisu on sallittua. Kerdyspisteen
valaistuksen tulee mahdollistaa alueen turvallinen kayttd seka jatehuollon sujuva toiminta. Liiallista
valaistusta on kuitenkin véltettéavg, eika se saa heikentéa viereisten asuinalueiden viihtyisyytta.

Lamp6épumppujen asentaminen

Lampdpumppujen ulkoyksikdiden sijoittamisesta ei saa aiheutua hairitsevad melua lahialueelle eika
naapureille. Laitteita ei saa suunnata suoraan naapurien ikkunoihin.

Ulkoyksikot suositellaan sijoitettaviksi rakennusten takapihan puoleiselle julkisivulle.

AO0-33- ja AO-33/s-tonteilla lampdpumppujen ulkoyksikot voidaan sijoittaa rakennuksen
kadunpuoleiselle julkisivulle, miké&li niiden asentaminen sivujulkisivuille aiheuttaisi meluhaittaa
naapureille.

Suojeltujen rakennusten (sr-1) seka AL-, Y- ja P-tonttien sijaitsevien rakennusten kadunpuoleisille
julkisivuille ulkoyksikoité ei kuitenkaan saa sijoittaa.

Ulkoyksikot tulee sijoittaa julkisivujen alaosiin ja on koteloitava julkisivun sévyiseen koteloon siten,
etteivat ne heikenné kaupunkikuvaa eivatké rakennuksen ilmetta.



4. Suojellut rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee Selvaag-talojen kokonaisuus, joka on tunnistettu Pohjois- Karjalan
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kaavaratkaisussa Leinikkitie 2:ssa sijaitsevat rivitalot seka Leinikkitie 3:ssa ja Vanamokatu 27:ssd
sijaitsevat Selvaag-talot on suojeltu sr-1-merkinnall&. Lisdksi néille tonteille on osoitettu
miljodsuojelumerkinta /s Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

4.1 Selvaag-talojen arkkitehtuurin yleispiirteet ja
pohjaratkaisut

Selvaag-talot ovat Kanervalassa paéasiassa kaksikerroksisia viiden asunnon rakennuksia.
Rakennusten julkisivut ovat pelkistettyja, mutta jokaisella asumisyksikolla on selked oma
tila, jota rajaavat pystysuuntaiset puuritilat. Kaksi asuntoa ovat peilikuvia muista
rakennuksen asunnoista. Yhteen asuntoon kuuluu keittio, olohuone, kaksi
makuuhuonetta ja kylpyhuone.

Selvaag-talot rajaavat tonteilleen sisépihan, joka on kaikkien asukkaiden yhteiskaytdssa.
Asunnoissa ei ole omia pihoja.

Rakennukset on suunnitellut Anna-Liisa Mertoja-Nylund ja ne ovat valmistuneet vuonna
1957.

e T 1

AANTA ¥ 1 = =

|
i
|
I

I

il

................................

T 1. kerros.



Vanamokatu 27:ssa sijaitsevat Selvaag-talot

[ po ! SCE \ \ \
(Ark-byroo, 2025. Kuvaa on rajattu)
» Kerrosluku: on oltava ll
+ Tontin tehokkuusluku e= 0,28

Sijainti

Kanervalan Selvaag-talojen suurin kokonaisuus
sijaitsee osoitteessa Vanamokatu 27.
Rakennuskokonaisuutta voidaan pitaa
Joensuun keskustaajamasta Koulukadun
suuntaan saavuttaessa alueen merkittdvana
sisdantulokohdan rakennusryhméné, joka
liittyy Kanervalan rintamamiestalojen
kokonaisuuteen.

Arkkitehtuuri

Vanamokatu 27 on laaja yhdeksén rivitalon
kokonaisuus, joka noudattaa Selvaag-tyyppista
rakennusmallia.

Rakennukset on sijoitettu tontille vaihtelevasti
muodostaen selkeité puolijulkisia pihoja ja
keskelle lasten leikkikentan.

Julkisivut ovat vaakalaudoitettua puuta ja
paatyseinat ovat levedampia kuin puurakenteiset
pitkat julkisivut, mika korostaa rakennusmassan
rytmid. Katemateriaalina on ruskea pelti, ja
metalliset porrasrakenteet ovat suurelta osin
alkuperéisia.

Tontilla kasvaa korkeita méntyja ja muita puita,
jotka luovat vahvan viherympériston.

Vanamokatu 27 on sailynyt arkkitehtonisesti
yhtenaisena.
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Leinikkitie 3:ssa sijaitsevat Selvaag-talot

(Ark-byroo, 2025. Kuvaa on rajattu)

Sijainti

Kanervalan alueella toinen Selvaag-tyyppinen
rakennusryhma sijaitsee Leinikkitien
alkupéaassa, osoitteessa Leinikkitie 3.
Rakennuskokonaisuus toimii
sisddntulokohdan rakennusryhmana ja liittyy
Kanervalan itdosan erillispientaloalueeseen.

» Kerrosluku: on oltava Il
» Rakennusoikeus 1600 k-m?2

Arkkitehtuuri

Leinikkitie 3 muodostuu kahdesta rivitalosta,
joista toinen on neljan asunnon yksikkd
lampdkeskuksineen ja toinen kolmesta
porrastetusta neljan asunnon yksikgista koostuva
pitk& massa.

Kaksikerroksiset rakennukset sijoittuvat vinoon
kulmaan muodostaen avoimen pihan Leinikkitien
suuntaan. Julkisivut ovat vaakalaudoitettua puuta
ja paatyseinat rapattuja ja runkoa levedmpia,
mikéa kehystaa pitkat julkisivut. Katot ovat loivia
harjakattoja ruskealla peltikatteella.
Julkisivuvaritysta on varioitu maavérein.

Piha-alueet ovat nurmikenttaa, ilman selkeita
yksityisia alueita.

Leinikkitie 3 on séilyttanyt hyvin alkuperaisen
ilmeensa.
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4.2 Leinikkitie 2:ssa sijaitsevat rivitalot (korttelin 727
tontti 5) - : —

« Kerrosluku: | Sijainti
Tama rakennusryhma toimii porttirakennuksena,

. i . -m2
Rakennusoikeus: 850 k-m kun Vanamotielle saavutaan idasta.

Arkkitehtuuri

Leinikkitie 2:n yhtenéinen arkkitehtuuri tukee
alueen 1950-luvun ilmetté. Kohteen arkkitehtuuri
on pelkistettyé ja arkista. Kohde koostuu
kolmesta yksikerroksisesta rivitalosta, joissa
jokainen rakennus sisdltaa nelja porrastettua
asuntoa. Rakennuksen on suunnitellut Yrjo
Kuosmanen. Rakennukset on rakennettu vuonna
1959 ja ne on toteutettu vuoden 1955
asemakaavan mukaisesti ja sijoittuvat tasaiselle
tontille porttimaisesti. Loivat harjakatot ja
porrastukset tuovat elavyytta matalaan
mittakaavaan. Julkisivut ovat padosin keltaiseksi
maalattua kevytsoraharkkoa, paatyjulkisivut
umpinaisia. Katemateriaalina on punainen pelti,
ja sokkelit ovat maalattua raakavalubetonia.
Vanamokadun varteen ja& hyvin avoin,
aitaamaton ja julkisenoloinen piha.

(Ark-byroo, 2025) 22



4.3 Rakennussuojelu ja sallitut toimenpiteet

Tahan kohtaan sisaltyvéat ohjeet koskevat taydennys-, korjaus- sekd muutos- ja muita toimenpiteita,
jotka vaikuttavat AR/s-tontteihin seké naiden tonttien suojelluille rakennuksille.

- Suojeltua rakennusta ei saa purkaa (merkinté sr-1).

- Suojelluissa rakennuksissa seka kyseisella tonteilla ei saa tehda sellaisia tdydennys-, korjaus- tai
muutostoitd, jotka vaarantavat rakennuksen rakenteisiin, rakennustaiteellisesti arvokkaan tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdvén luonteen séilymisen. Toimenpiteet tulee suunnitella siten,
ettd rakennusten kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyvat.

- Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostoista sekd sellaisista teknisista ratkaisuista, jotka
vaikuttavat rakennusten julkisivujen arkkitehtuuriin, teknisiin jarjestelmiin, tai rakenteisiin, samoin
kuin nailla tonteilla tapahtuvasta tdydennysrakentamisesta, on pyydettava museoviranomaisen
lausunto ennen rakentamisluvan myodntamista tai toimenpiteisiin ryhtymista.

- Toimenpiteet toteutetaan museoviranomaisen ja kaupungin rakennusvalvonnan ohjauksessa.

- Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostoiden suunnittelun tulee perustua riittaviin selvityksiin
rakennuksen ja korjattavien rakennusosien teknisesta kunnosta. Toimenpiteen laajuuden ja
luonteen mukaan on tarvittaessa tehtava kuntotutkimus, jossa selvitetdan rakenteiden kunto,
alkuperéinen rakennustapa, mahdolliset vauriot ja rakennusosien korjausmahdollisuudet. LVI-
jarjestelmien ja muiden teknisten laitteiden kayttokelpoisuuden ja korjausmahdollisuuksien
arviointi kuuluu kyseisten alojen asiantuntijoille.

- Korjaussuunnittelussa on perehdyttava rakennusten alkuperaisiin pohja- ja julkisivuratkaisuihin
seka teknisiin ominaisuuksiin. Suojellut rakennukset tulee korjata alkuperaista rakentamistapaa ja
arkkitehtuuria kunnioittaen. Korjauksissa on séilytettava rakennusten ominaispiirteet, kuten
mittasuhteet, massoittelu, kattokaltevuudet, materiaalit, varitys, ikkunoiden aukotus ja
arkkitehtoniset yksityiskohdat.

» Julkisivujen ja yksityiskohtien korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia materiaaleja, varityksia,
pintakéasittelya ja asentamistapoja. Julkisivuihin ei saa lisata uusia ikkuna- tai oviaukkoja.

» |kkunat ja ovet on kunnostettava ja korjattava alkuperaisen mukaisina. Lammaoneristysta
voidaan parantaa lisddmalla kolmas lasi. Jos ikkuna on uusittava, sen tulee olla alkuperéisen
kaltainen puuikkuna, jossa sailyvat puitteiden jako, koko, muoto, véri ja lasin sijainti
julkisivussa. Ovien vaurioituneet kohdat tulee korjata paikallisesti alkuperéisia listoja,
paneeleita ja heloja séilyttden. Uuden oven tulee vastata alkuperaista. Tiivistdminen ja
tiivistenauhat ovat sallittuja, kun ulkondkéon ei puututa.

» Harjakatot ja raystaat on kunnostettava saannéllisesti ja korjattava alkuperaisen mukaisina
kattokaltevuuden, materiaalien, varityksen, asennustavan, yksityiskohtien osalta. Niiden
kattoihin ei saa asentaa kattoikkunoita.

« Sisatilojen muutoksia saa tehdéd, kunhan muutokset eivat vaikuta haitallisesti rakennuksen
rakenteisiin, teknisiin ratkaisuihin sek& ulkoasuun.
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- Taydentévia rakennuksia saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, mutta ei kadun varteen tai siten,
ettd ne hallitsevat suojeltujen rakennusten arkkitehtuuria. Taydentdvien rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan alisteisia suojelluille rakennuksille ja sopusoinnussa ympardivan suojellun
rakennuskannan kanssa.

- Tontit tulee aidata enintdan 1,8 metria korkeilla pensasaidoilla. Risteys- ja ndkemaalueilla aitojen
enimmaiskorkeus on 1,5 metrid. Korttelin 727 tontin 5 kadunpuoleiset rajat tulee toteuttaa
avoimina. Tonttien olemassa oleva puusto tulee sailyttdd. Rakentamattomat alueet on toteutettava
nurmipintaisina ja istutettuina.

- Sisdisten vaylien seka auto- ja pyorapaikkojen pintamateriaalit on toteutettava vettd lapéisevina.
Niita ei saa paallystaa asfaltilla eika tiiviilla kiveyksella.

- Tekniset toiminnot toteutetaan kohdan 3.4:n mukaisesti. Teknisi jarjestelmié ei saa sijoittaa
suojeltujen rakennusten kadunpuoleisille kattolappeille eika katujulkisivuille.

4.4 Rakennusten valinen vuorovaikutus

- Suojeltuja rakennuksia ympardivien rakennusten korjaus- ja muutostoimenpiteet seké tonttien
téaydennys- ja uudisrakentaminen tulee suunnitella suojeltuja rakennuksia kunnioittaen niin, etta
niiden arvot ja lasnaolo sailyvat osana alueen identiteettia.

- Nakymét suojeltuihin rakennuksiin ja niiden kaupunkikuvallinen asema huomioidaan jo
suunnittelun varhaisessa vaiheessa.

(Ark-byroo, 2025)
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S. Erillispientalojen korttelialueiden
(AO-33 ja AO-33/s) uudisrakentamista

koskevat maaraykset

5.1 Rakentamisen maara, pinta-alan ja rakennusoikeuden
laskeminen

Kullekin tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Asuinrakennuksen lisaksi saa rakentaa (tarkemmat ohjeet esitetdan kohdan 5.10 mukaisesti)

enintéan:

* Yhden talousrakennuksen;

* Yhden katoksen;

* Yhden sisdantulokuistin seka sisaéntulokatoksia; ja

* Yhden terassin.

Edellisesta poiketen pienilla lohkotuilla tonteilla (korttelin 717 tontti 13; korttelin 717 tontti 14;

korttelin 718 tontti 13; korttelin 718 tontti 14; korttelin 721 tontti 15; korttelin 721 tontti 16; korttelin

722 tontti 15; korttelin 722 tontti 16; korttelin 722 tontti 17 ja korttelin 722 tontti 18)

asuinrakennuksen liséksi saa rakentaa enint&an:

* Yhden talousrakennuksen tai yhden katoksen tai niistd muodostetun yhden kytketyn rakennuksen.
Néaiden rakennusten ja rakennelmien kokonaispinta-ala ei saa ylittda 65 m2.

* Yhden sisdantulokuistin seka sisaéntulokatoksia; ja

* Yhden terassin.

Pinta-alan ja rakennusoikeuden laskeminen

» Talousrakennusten kerrosalaan kuuluva ala lasketaan tontilla kdytettyyn kerrosalaan ja ne
kuluttavat rakennusoikeutta. Talousrakennukseen voidaan sijoittaa autosuoja, tydkalujen,
polttopuiden yms. séilytystiloja, sauna seka kodinhoito- ja harrastustiloja. Ymparistohairioita
aiheuttamattomia tydtiloja ja asuintiloja voidaan sijoittaa talousrakennuksiin enintdan 30 mz.

» Katosten ala lasketaan tontilla kéytettyyn pinta-alaan. Katokseen voidaan sijoittaa autosuoja seka
varasto, pyorien séilytys- tai oleskelutiloja. Varaston kerrosalaan kuuluva ala lasketaan tontilla
kaytettyyn kerrosalaan ja se kuluttaa rakennusoikeutta.

» Sisaantulokatosten ja —kuistin ala lasketaan my0s tontilla kaytettyyn pinta-alaan. Kuistin on oltava
avonainen rakenne: sen ulkoseinien yhteenlasketusta pinta-alasta vahintaan 30 % tulee
muodostua avattavista osista, kuten ikkunoista, ovista tai avoimista aukko-osuuksista.

» Katetun terassin ala lasketaan tontilla kaytettyyn pinta-alaan. Vahintaan 30 % terassin
seinapinnoista tulee olla avattavissa, muutoin katetun terassin ala lasketaan kuuluvaksi
kerrosalaan.

25



5.2 Sijoittelu

Asuinrakennukset

Mikéli kartassa ei maérata asuinrakennusten sijoittamista, korvaava uudisrakennus suositellaan
sijoittamaan rakennusalan sisépuolelle mahdollisimman lahelle nykyisen rakennuksen sijaintia.

Rakennusalan etéisyys katuun rajoittuvasta tontin rajasta on osoitettu kaavakartassa. Rakennuksen
etaisyys tontin muista rajoista tulee olla vahintaan 4,0 metria.

Uusien asuinrakennusten tulee noudattaa kaavakartassa esitettyd harjansuuntaa. Mikéli harjansuuntaa
ei ole kaavakartassa osoitettu, tulee rakennuksen harjansuunta séilyttd4 olemassa olevan mukaisena
tai sovittaa ympardivien rakennusten harjansuuntaan.

Talousrakennus ja katos

Talousrakennuksen ja katoksen etéisyyden:

» samalla tontilla sijaitsevaan asuinrakennukseen tulee olla vahintaan 4,0 metria.

» Samalla tontilla olevien talousrakennuksen ja katoksen valimatkan on oltava vahintaan 4,0 metria.
* naapureiden rajoihin vahintééan 4,0 metria.

* naapurin asuinrakennukseen vahintaéan 8,0 metria.

Niiden sijoittaminen alle 4,0 metrin etaisyydelle tontin rajasta edellyttdd naapurin kirjallista
suostumusta seka paloméaaraysten huomioon ottamista.

* Mikéli talousrakennus tai katos tai niiden kytketty rakennus sijoitetaan kadun varrelle ja avoin sivu
avautuu kadun suuntaan, tallainen rakennus/rakennelma on rakennettava vahintaan 6,0 metrin
etéisyydelle kadunpuoleisesta tontinrajasta; muuten tdmaé etaisyys on 4,0 metria.

5.3 Mittasuhteet ja massoittelu

Kanervalan asemakaavamuutoksella tavoitellaan, etté erillispientalojen korttelialueelle muodostuu
arkkitehtonisesti yhtendinen ilme, jossa uudis- seké olemassa olevat rakennukset ovat mittasuhteiltaan
harmonisia ja sopusoinnussa ymparistdn ja toistensa kanssa. Rakennusten muoto ja mittakaava
vaikuttavat oleellisesti alueen viihtyisyyteen ja ilmeeseen.

Asuinrakennus

» Kadunpuoleisen yhtendisen julkisivun pituus saa olla enintddn 15 metrid. Yli 15 metri& pitk&
julkisivu on jaoteltava esimerkiksi julkisivun ja vesikaton porrastuksella, julkisivulinjan sisddnvedolla
tai vastaavalla ratkaisulla.

e Suurin sallittu runkosyvyys on 10 metrié.

» Harjan korkeus maanpinnasta yksikerroksisessa asuinrakennuksessa saa olla enintdén 5,5 metrié ja
puolitoistakerroksisessa enintdan 8,0 metri.

Talousrakennus ja katos

» Talousrakennuksen ja katoksen tulee olla selvasti asuinrakennusta matalampia ja
runkosyvyydeltaan kapeampia. Niiden arkkitehtuurin tulee olla luonteeltaan alisteinen
asuinrakennuksen suhteen.

» Talousrakennuksen ja katoksen suurin sallittu runkosyvyys on 6,5 metrié ja harjan korkeus
lattiatasosta mitattuna enintaan 4,5 metria.
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5.4 Katot ja raystaat

Katot / Kattoikkuna

Katon harjansuunnan tulee olla asuinrakennuksen pitk&n sivun suuntainen ja on oltava
asemakaavan mukainen. Kadunpuoleiselle lappeelle ei saa sijoittaa kattoikkunoita.

Asuinrakennusten, talousrakennusten seké katosten tulee olla harjakattoisia. Molemmilla lappeilla
on oltava samanlainen kattokulma. Epasymmetrisid harakattoja ei sallita.

Asuinrakennusten kattokulma on tyypillisesti
L-osassa: 1:1,75-1:1, 5 (noin 30-35 astetta).
K-osassa: 1:3,75-1:2,75 (noin 15-20 astetta).

l-osassa: 1:1,75-1:1, 5 (noin 30-35 astetta) puolitoistakerroksisille asuinrakennuksille ja 1:3,75-
1:2,75 (noin 15-20 astetta) yksikerroksisille asuinrakennuksille.

/s-merkinnalla osoitetuilla korttelialueilla asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla
yhtenevéinen rakennusrivin alkuperdisen yleisen kattokaltevuuden kanssa.

Muilla alueilla samassa katurivissa tai saman kerrosluvun muodostamassa ryhmassa olevien
asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla yhtenainen.

Talousrakennusten ja katosten kattokulman tulee olla 1:3,75 — 1:2 (noin 15-25 astetta).

Katemateriaalina tulee kayttaa kone- tai lukkosaumattua peltig, tiilikattoa tai
kolmiorimahuopakatetta. Tiilikattoa jaljittelevia profiilipelteja ei saa kayttaa.

Raystaat

Asuinrakennuksissa, talousrakennuksissa ja katoksissa on oltava avoraystaat.

Asuinrakennuksissa tulee olla julkisivupinnasta ulkonevat raystaat, joiden on ulotuttava vahintaan
50 cm seindlinjojen yli rakennuksen paadyissa seké vahintddn 60 cm seinélinjojen yli lappeen
alareunassa.

Asuinrakennuksen raystaskorkeuden sokkelista raystaalle (julkisivupinnan ja vesikaton
leikkaukseen) tulee olla yhtenevainen samalla katulinjalla sijaitsevien ympéroivien
asuinrakennusten raystaskorkeuden kanssa.

Kattovaritys

Asuinrakennuksen kattovérityksen tulee joko suosia alkuperaista véaria tai sopeutua ympardivien
rakennusten harjakaton varitykseen.

Asuinrakennuksen katon varina ei suositella kaytettavaksi tummaharmaata eiké mustaa.

Raystaat on maalattava alapinnoiltaan julkisivun sévya vastaaviksi.
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5.5 Sisaantulokuisti ja -katokset, terassi seka parveke

» Asuinrakennuksessa voi olla lape- tai harjakattoisia sisaantulokatoksia, avonainen tai umpinainen
sisdantulokuisti, joiden syvyys saa olla enintaan 2,0 metria.

e Kadulta ndkyvéan sisdantulokatoksen tai -kuistin on tyyliltdan sovelluttava ympéardivaan
rakennuskantaan ja edistettéva katutilan yhtendistd ilmetta. Sisé&ntulokatoksen tai -kuistin saa
ulottaa katualueen puolella enintdéan 2,0 metrid rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan 2,0
metrid lahemméksi katualuetta eika se saa heikentéda katukuvaa.

» Takapihan puolelle saa rakentaa puurakenteisen terassin. Terassin tulee sopeutua
asuinrakennuksen ja pihan luonteeseen. Kaiteen tulee olla puurakenteinen.

e Parveke voidaan sijoittaa vain puolitoistakerroksisen asuinrakennuksen ylakerrokseen ja se saa
avautua vain takapihalle. Mikéli parveke sijoitetaan rakennuksen paatyyn, sen on oltava avoin ja
kattamaton. Parvekkeen kaiteen tulee olla pystylaudoitettu puukaide, joka voidaan asentaa
harvaksi rakennuksen kayttoturvallisuutta koskevan saantelyn mukaisesti toteutettuna. Mikal
parveke sijoitetaan harjakaton lappeeseen, se voidaan toteuttaa sisdanvedettyna.

5.6 Julkisivut ja varitys

« Rakennusten julkisivumateriaalina on kdytettava rappausta tai peittomaalattua puuverhousta, joko
vaaka- tai pystysuuntaisena. Julkisivuja ei saa jasentaa katkaisemalla tai sekoittamalla vaaka- ja
pystylaudoitusta, vaan niiden on oltava yhtendisia raystaalta sokkeliin. Laudoituksen leveyden tulee
olla rakennusten valilla mahdollisimman yhdenmukainen.

» Puuta jaljittelevid materiaaleja tai pitkanurkkaisia hirsirakennuksia ei sallita.

» Kellarikerrosten rakentaminen ei ole suositeltavaa, ja niiden suunnittelussa on otettava huomioon
pohjaveden korkeus suhteessa maan pintaan. Sokkelin ylareunan on oltava yhteneva talorivin tai
rakennusryhman kanssa ja vahintaan 40 cm maanpinnan ylapuolella. Sokkeleiden tulee olla
rapattuja.

 Julkisivun varin pitaa olla murretun savyinen ja rintamamiestalojen varimaailmaan sopiva. Julkisivu
on maalattava raystaalté sokkelin ylareunaan yhtenaisella varilla.

» Talousrakennuksen ja katoksen julkisivujen varityksen tulee muodostaa asuinrakennuksen
julkisivujen varityksen kanssa alueen luonteeseen sopiva yhtenéinen ja harmoninen kokonaisuus.

« Harmaan, mustan, ja valkoisen savyja seka raikeitd tai ymparistosta poikkeavia varisavyja ei saa
kayttaa julkisivujen varityksena.

» Rakennuksen paavarityksen vaaleampia tai tummempia savyja seka valkoista saa kayttaa
yksityiskohdissa (esim. ikkunanpuitteet ja karmit, ovet, nurkkalaudoitus, ikkunanpieli, jne.).
Harmaan savyja kaytetaan sokkelin vérityksessa.

Viitteellisia esimerkkeja vareista
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5.7 lkkunat ja ovet

Ikkunoiden sijoittelu julkisivuissa on syyta suunnitella ulkomuodon suhteiden liséksi huoneista
avautuvien nakymien ja ilmansuuntien mukaan. Oman ja naapurin yksityisyyden vuoksi ikkunoiden
on hyva avautua omalle tontille, puistoon tai kadulle péin eikd naapuritontille.

Ovet ja ikkunat ovat peittomaalattua puuta tai puu-alumiinirakenteisia.

Kadunpuoleisen julkisivun ikkuna- ja oviaukotuksen tulee vastata rakennusajankohdalle tyypillista
ilmettd ja sopia ympardivaan rakennuskantaan. Mikali kadunpuoleisissa ikkunoissa kaytetééan
jakoja, tulee niiden olla yksinkertaisia.

Pieniruutuisia ikkunoita, koristeellisia tai leveita vuorilautoja, rakennustyypille vieraita
ikkunamalleja seké& voimakkaasti kuvioituja ovia ei sallita. Suuret lasipinnat eivat saa olla nakyvissa
kadun puolelta.

5.8 Yksityiskohdat

Julkisivujen yksityiskohtiin kuuluvat listat, kaiteet ja portaat, sadevesikourut, syoksytorvet seké
savupiiput suunnitellaan osaksi kokonaisuutta. Varien tulee sointua kokonaisuuteen.

Rakennusten listoitusten tulee olla yksinkertaisia ja niukkoja. Koristeellinen sommittelu ja runsaat
listat on kielletty.

5.9 Piha

Asuinrakennukset sijaitsevat lahelld katua ja talousrakennukset tai/ja katokset on rakennettava
siten, etté piha-alueesta muodostuu mahdollisimman suuri, yhtendinen ja yksityinen. Terassi tulee
sijoittaa takapihan puolelle.

Tontilla on séilytettava tai sille on istutettava vahintaan kaksi yli 10 metria korkeaksi kasvavaa
puuta tai vahintaan nelja alle 10 metria korkeaksi kasvavaa puuta. Puiden istuttamisessa tulee
huomioida puulajien ominaisuuksien mukaiset suositusetaisyydet muista puista, rakennuksista,
teknisista verkostoista, ajovaylasta seka tontin rajoista.

Tontin sisaisten vaylien pintamateriaalit on toteutettava vetta lapéisevina. Niité ei saa paallystaa
asfaltilla eika tiiviilla kiveyksell&. Sisaisten vaylien pinta-alat eivat saa ylittdd 20% tontin pinta-
alasta. Vaylat on suunniteltava siten, etté niiden pinta-alat ovat mahdollisimman pienet, mutta
riittavat ajoneuvoliikenteen jarjestamiseksi autosuojaan tontilla.

Tontin rakentamattoman alueen tulee olla nurmikkoa ja istutettua aluetta.
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5.10 Osa-alueet
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Talous rakennu)
35m*

Pinta-ala: 220 m?
Kerros-ala: 243 m2

Kerrosluku: on oltava | u2/3

Rakennusoikeus: 322 k- m?

Tontin rakennusten yhteenlaskettu
enimmaispinta-ala on 220 m?

Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen lisaksi
saa sijoittaa tontille enintaan:

yhden talousrakennuksen;

yhden katoksen:

Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin
takapihalle joko yhteen kytkettyiné tai erillisina
rakennuksina. Kunkin talousrakennuksen,
katoksen tai kytketyn rakennuksen pinta-ala saa
olla enintdan 65 m2, kuitenkin naiden
rakennusten ja rakennelmien yhteenlaskettu
pinta-ala ei saa ylittaa 100 m2.

yhden sisdantulokuistin ja sisaantulokatoksia:
Kuisti suuntautuu takapihalle;

Kuistin katto suositellaan toteutettavaksi
asuinrakennuksen harjakaton lappeen jatkeena.
yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa ylittada 30
m?, josta enintdén 15 m? saa olla katettua ja
lasitettua. Terassi saa olla asuinrakennukseen
liittyva tai erillinen rakennelma, joka sijoitetaan
tontin takapihan alueelle.

® 1O uar- AN D LT T DOnge

Katettn /Lantety, ternasi
15 m*
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Avtokates 30 m*

Sisdantulokatos

Rakennuaala
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Korttelit 703-709 ja 711-713

>
>

Kerrosluku: on oltava | u2/3
Rakennusoikeus: 250 k-m?

Tontin rakennusten yhteenlaskettu
enimmaispinta-ala on 200 m?

Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen lisdksi saa sijoittaa tontille enintaan:

yhden talousrakennuksen;

yhden katoksen:

Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin takapihalle joko yhteen kytkettyiné tai erillisind
rakennuksina.

Mikali sijoittaminen takapihalle ei ole mahdollista tontin luontaisen muodon vuoksi,
talousrakennus ja/tai katos voidaan sijoittaa asuinrakennukseen kytkettynd. Talloin tulee ottaa
huomioon palomaaraykset, etaisyysvaatimukset kadunpuoleiseen rajaan seké& kaupunkikuvalliset
nékokohdat.

Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla enintédan 65 mz,
kuitenkin ndiden rakennusten ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa ylittaa 100 mz2.

» yhden sisdantulokuistin ja sisédntulokatoksia:

>

yhden terassin:

Terassin pinta-ala ei saa ylittda 30 m?, josta enintaan 15 m? saa olla katettua ja lasitettua. Terassi
saa olla asuinrakennukseen liittyva tai erillinen rakennelma, joka sijoitetaan tontin takapihan
alueelle.
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Korttelit 703, 704 seka korttelin 705 tontit 11-18

Kuistin katto suositellaan toteutettavaksi
asuinrakennuksen harjakaton lappeen jatkeena

tai harjakattoisena.

Kuisti 10 m?

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 225 m?

Pinta-ala: 198 m?
Kerros-ala: 235 m?

Kuisti 10

i 15 m?2

Arava tyyppi 2

nu ““'ﬁrﬁr ey

Rautatielaitoksen tyyppitalo

rakennus

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 245 m?
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Korttelin 709 tontit 9-15 ja korttelit 711 seka 713

‘Nf"x_

& . - X% — - H
Rautatielaitoksen tyyppitalo

Kuistin katto suositellaan toteutettavaksi
asuinrakennuksen harjakaton lappeen
jatkeena tai harjakattoisena.

kennus

2

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 235 m?

/.

Kuisti/sisdantulokatgs 5 m?

Sisaan-
tulokatokset
6 m?2

Pinta-ala: 200 m?2

Kerros-ala: 248 m?2




Esimerkkeja talousrakennuksen ja katoksen sijoittamisesta tontille

Talousraken- LT S : Sijortus
s Katos sisaantulo- Terassi
katoksia
Korttelissa 40 m2 35 m2 15 m? Talousrakennus ja
701 autokatos lasitettuja 15  katos erillisind
m? avoinna takapihalla
Korttelissa 35 m2 30 m2 5 m2 kuisti 15 m? Autokatos ja 35 m2
701 talousrakenn  autokatos lasitettu talousrakennus
us (yhdistetty yhdessa, takapihalle
talousrake suuntautuva kuisti
nnukseen)
Kortteleissa 15 m2 65 m2 5 m2 kuisti 15 m2 Rakennus/
703-709, 711- lasitettu rakennelma erillisina
713 takapihalla
Kortteleissa 30 m2 30 m2 20 m2 Talousrakennus
703-709, 711- avoinna sijoitetaan tontin
713 takapihalla. Kadulle

pdin avautuvan
katoksen etaisyys
kadunpuoleisesta
rajasta on vahintaan

6 metria.
Kortteleissa 40 m2 25 m2 5m2-2 10 m2 Katos ja
703-709, 711- sisaantulok  lasitettu talousrakennus
713 atosta yhdessa kadun

varrella, etaisyys voi
olla 4 metria mikali
se ei avaudu kadulle
pain.
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Korttelit 715-719 (ei kuulu korttelin 717 tontteja 13 ja 14 eika korttelin 718 tontteja 13 ja 14)

|

» Kerrosluku: |

» Rakennusoikeus: 210 k-m?

» Tontin rakennusten yhteenlaskettu enimmaispinta-
ala on 220 m?

* Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen liséksi saa
sijoittaa tontille enintaan:

- yhden talousrakennuksen;

- yhden katoksen;

Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin
takapihalle joko yhteen kytkettyina tai erillisind
rakennuksina.

Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai kytketyn
rakennuksen pinta-ala saa olla enintdan 65 mz,
kuitenkin ndiden rakennusten ja rakennelmien
yhteenlaskettu pinta-ala ei saa ylittda 100 m2.

- yhden siséantulokuistin ja sisdantulokatoksia:

- yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa ylittaa 30
m?, josta enintédén 15 m? saa olla katettua ja
lasitettua. Terassi saa olla asuinrakennukseen
liittyva tai erillinen rakennelma, joka sijoitetaan
tontin takapihan alueelle.

{47 : . . .
Unto%’béian suunnittelema yksikerroksinen tyyppitalo

Korttelissa 715

» Asuinrakennus tulee toteuttaa kahdesta toisiinsa
liitetysta, selkedsti hahmottuvasta
rakennusmassasta.

« Kadunpuoleiselle julkisivulle on sijoitettava
sisaantulokatos.

« Kadunpuoleisen julkisivun sisdantulokatoksen
muotoa suunniteltaessa on hyva huomioida
koko katundakymaén yhtendisyys.
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Korttelin 717 tontit 13 ja 14 seké& korttelin 718 tontit 13 ja 14

Kerrosluku: |

Rakennusoikeus: 200 k-m?

Tontin rakennusten yhteenlaskettu
enimmaispinta-ala on 200 m?

Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
liséksi saa sijoittaa tontille enintaan:

yhden talousrakennuksen tai katoksen tai
néiden yhdistelman, jonka yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintaan 65 m2.
Talousrakennus ja/tai katos voidaan sijoittaa
asuinrakennukseen kytkettyné ottaen
huomioon palomééaraykset,
etéisyysvaatimukset kadunpuoleisesta rajasta
ja kaupunkikuvalliset nékdkohdat.

yhden sisdantulokatoksen tai -kuistin;
yhden terassin, jonka pinta-ala ei saa ylittaa
15 m2. Terassi on oltava asuinrakennukseen
liittyva rakennelma, joka sijoitetaan tontin
takapihan alueelle.
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Korttelit 720, 725 ja 726, korttelin 721 tontit 8-14, korttelin 722 tontit 2-13 ja korttelin 723
tontit 7-13

~ » Kerrosluku: voiollalu2/3 tai |
N+ Rakennusoikeus:
2% » 250 k-m? kun asuinrakennus rakennetaan

- 2 puolitoistakerroksiseksi; tai

» 200 k-m? kun asuinrakennus rakennetaan
yksikerroksiseksi.

» Tontin rakennusten yhteenlaskettu
enimmaispinta-ala on 200 m?

* Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
lisaksi saa sijoittaa tontille enintaan:

- yhden talousrakennuksen;

7 - yhden katoksen;
Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin
takapihalle joko yhteen kytkettyind tai
erillisind rakennuksina.
Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai
kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla
enintdén 65 m2, kuitenkin ndiden rakennusten
ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala ei
saa ylittaa 100 m2.

- yhden sisdantulokuistin ja

/. sisdantulokatoksia;

/7 - yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa

- ylittdd 30 m?, josta enintéd&n 15 m? saa olla

katettua ja lasitettua. Terassi saa olla

asuinrakennukseen liittyva tai erillinen

rakennelma, joka sijoitetaan tontin takapihan

alueelle.
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- "X o Kerrosluku: on oltava | u2/3

» Rakennusoikeus: 250 k-m?

« Tontin rakennusten yhteenlaskettu enimmaispinta-
ala on 200 m?

¢ Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen lisaksi saa
sijoittaa tontille enintéan:

- yhden talousrakennuksen;

- yhden katoksen;

/! Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin takapihalle

/' joko yhteen kytkettyina tai erillisind rakennuksina.

/ Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai kytketyn

/ rakennuksen pinta-ala saa olla enintédan 65 m2,

kuitenkin naiden rakennusten ja rakennelmien

/ yhteenlaskettu pinta-ala ei saa ylittdd 100 m2.

. - yhden sisaantulokuistin ja sisdéntulokatoksia;

/. - yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa ylittaa 30

* m?, josta enintdan 15 m? saa olla katettua ja

lasitettua. Terassi saa olla asuinrakennukseen

liittyva tai erillinen rakennelma, joka sijoitetaan

tontin takapihan alueelle.

Korttelin 721 tonttien 2-7 (ja 16) sisaantulokatos
suositellaan toteutettavaksi muodoltaan ja sijainiltaan
katundkyman yhtendisyytta tukevaksi.

40



Korttelin 721 tontit 15 ja 16 seka korttelin 722 tontit 15, 16, 17 ja 18

» yhden sisddntulokatoksen tai -kuistin;
e Korttelin 721 tontin 16 sisdantulokatos

suositellaan toteutettavaksi muodoltaan ja

sijainiltaan Talvikkitien katunakyman
yhtendisyytta tukevaksi.

» yhden terassin, jonka pinta-ala ei saa ylittaa 15

m2. Terassi on oltava asuinrakennukseen

liittyva rakennelma, joka sijoitetaan tontin

takapihan alueelle.

1/ 1/

250-1 u2/3

Kerrosluku:

Korttelin 721 tontti 16: on oltava | u2/3;
Korttelin 721 tontti 15 seka korttelin 722
tontit 15, 16, 17 ja 18: | u2/3 tai l;
Rakennusoikeus:

Mikali asuinrakennus rakennetaan
puolitoistakerroksiseksi, tontin
rakennusoikeus on 250 k-m2;

Mikali asuinrakennus rakennetaan
yksikerroksiseksi, tontin rakennusoikeus on
200 k-m2.

Tontin rakennusten yhteenlaskettu
enimmaispinta-ala on 200 m?

Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
liséksi saa sijoittaa tontille enintaan:
yhden talousrakennuksen tai katoksen tai
naiden yhdistelman, jonka yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintédén 65 mz2,
Talousrakennus ja/tai katos voidaan sijoittaa
asuinrakennukseen kytkettyna ottaen
huomioon palomaaraykset,
etéisyysvaatimukset kadunpuoleisesta
rajasta ja kaupunkikuvalliset nékdkohdat.

Pinta-ala: 200 m2
Kerrosala: 230 k-m2 (1 u2/3)

& A _.«.,,“,r,.& k,‘,..,ﬁch.l‘t.,h‘m—_—\ ‘w.a”
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Pinta-ala: 200 m?
Kerrosala: 250 k-m? (1 u2/3)
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Havainnekuva Kanervalan keskiosassa




6. AL-, Y- ja P-tonttien
uudisrakentamista koskevat maaraykset

ja korttelin 40 tontin 2 toteuttaminen

6.1 AlL-tontti

» Kerrosluku: on oltava | u2/3

+ Rakennusoikeus: 600 k-m?

« Uudisrakentamisen tulee sopeutua ympardivaan erillispientalojen rakennuskantaan ja
muodostaa osa Kanervalan kulttuuriympdriston kokonaisuutta.

« Paarakennukset on rakennettava kiinni kadunpuoleisten rakennusalojen reunoihin
nuolimerkinttjen kohdalle. Rakennuksen etaisyys tontin muista rajoista tulee olla vahintaan 4
metrié.

« Tontille saa sijoittaa enintdan 2 asuntoa vain ylakerrokseen. Liike- ja toimistotiloja saa sijoittaa
vain rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Ensimmaisen kerroksen kerrosalasta saa enintéén
1/3 kéyttaa liiketiloina, jéljella oleva kaytetaan toimistoina.

« Katujulkisivut on jasennettava porrastuksilla, mikéli pituus on yli 15 metria.

« Paarakennusten katot ja raystaat on toteutettava L-osan asuinrakennuksia koskevien maaraysten
mukaisesti (ks. kohta 5.4).

« Julkisivut, materiaalit, varitys ja yksityiskohdat: ks. kohtia 5.6 ja 5.8.

« Liiketilaa varten saa ainoastaan Vanamokadun puoleisella sivulla kayttéa erillispientalojen
aukotusta suurempia ikkunoita. Niiden tulee kuitenkin sopeutua alueen yleisilmeeseen.
Ikkunoiden ja ovien materiaalit: ks. kohta 5.7

« Tontille on varattava riittavasti auto- ja pyorapaikkoja, lumitila seké oleskelualue.

e Ajoneuvoliittyma, pysékdintialue, auto- ja pyorapaikka: ks. kohta 3.2

« Tontin sisaisten vaylien seka auto- ja py6rapaikkojen pintamateriaalit on toteutettava vetta
lapéisevina. Niita ei saa paallystaa asfaltilla eika tiiviilla kiveyksella. AL-tontin sisaiset vaylat seka
pysakdintialue eivat saa ylittda 25% tontin pinta-alasta.

< Aitaaminen, puiden istuttaminen ja sailyttaminen, seké rakentamattomien alueiden
toteuttaminen: ks. kohtia 3.3 ja 5.9.

» Tekniset toiminnot: ks. kohta 3.4
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6.2 Y-tontti

Kerrosluku: on oltava Il. Vahintaan 25% kerrosalasta on rakennettava toiseen kerrokseen.
Tehokkuusluku e=0,4

Tonttia voidaan kayttaa julkisia palveluja varten. Tontille on mahdollista sjioittaal0-ryhméainen
paivakoti seka tiloja, joiden toiminnan luonne on julkinen.

Suunnittelussa on otettava huomioon riittdvé maara auto- ja pyorapaikkoja seké varattava tilaa
lumen varastoinnille, leikki- ja ulkoilualueille. Paivékodin toimintaa varten suositellaan
varattavaksi leikki- ja ulkoilualuetta vahintadan 20 m?/lapsi.

Ajoneuvoliittymé, pysékdintialue, auto- ja pyorapaikka: ks. kohta 3.2

Tontille voidaan jarjestaa pyora- ja jalankulkuyhteys pyorétien kautta.

Y-tontin ajovaylia saa paallystaa asfaltilla. Auto- ja pyorapaikkojen pintamateriaalit on
toteutettava vetta lapéisevina. Niita ei saa paallystaé asfaltilla eika tiiviilla kiveyksella.
Paivakodin piha-alueen pintamateriaalit tulee valita alueen kayttotarkoituksen ja
kulutuskestavyyden mukaan siten, etta hulevesien imeytyminen tontilla on mahdollista.
Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue seka pihan suunnittelu: ks. kohta 3.3. Rakentamisessa
otetaan huomioon vehrean ilmeen sailyttaminen.

Pysékdintialueet ja muut alueet tulee erottaa toisistaan istuttamalla niiden valiin kasvillisuutta.
Kadunpuoleista julkisivua suositellaan jasennettavéksi porrastuksin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa puumateriaaleja.

Harmaan, mustan ja valkoisen sévyja ei saa kayttaa julkisivujen p&avéreiné. Katon varin tulee olla
sama kuin vastapéisten Selvaag-talojen katoissa.

Ikkunoiden aukotusten tulee sopeutua alueen yleisilmeeseen.

Tekniset toiminnot toteutetaan kohdan 3.4:n mukaisesti. Vesikatolle sijoitettavat
aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laiteet on suunniteltava ja sijoitettava hallituksi osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria. Piharakennusten vesikatoille suositellaan
viherkattoa.
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6.3 P-tontti

» Kerrosluku: on oltava Il. V&hint&d&n 45% kerrosalasta on rakennettava toiseen kerrokseen.

» Tehokkuusluku e=0,4

» P-tonttia voidaan kayttaa aluetta palvelevia toimintoja varten.

» Suunnittelussa on otettava huomioon riittdva maara auto- ja pyorapaikkoja seka varattava tilaa
lumen varastoinnille, ja oleskelualueille kayttotarkoituskohtaisesti.

» Mikali toimenpiteet kohdistuvat luonnonymparistéon, luontoselvitys on laadittava suunnittelun
yhteydessa.

» Ajoneuvoliittyma, pysakdintialue, auto- ja pyorapaikka: ks. kohta 3.2.

» P-tontille voidaan jarjestaa pyora- ja jalankulkuyhteys pyoratien kautta.

» Tontin ajovaylia saa paallystaa asfaltilla.

Auto- ja pyorapaikkojen pintamateriaalit sekd muut sisaiset vaylat on toteutettava vetta
lapéisevina. Niita ei saa paallystaa asfaltilla eika tiiviilla kiveyksella.

» Pihan suunnittelu: ks. kohta 3.3. Tonttirajoilla on pensasaitojen lisaksi istutettava puita seka
nurmikkoa kadunpuoleiselle rajalle, ja puuriveja VU- alueen rajaa vasten seké koillisen puoleiselle
alueelle. Rakentamattomat alueet tulee toteuttaa istutuksina.

» Katujulkisivut on jasennettava porrastuksilla, mikéali pituus on yli 15 m.

» Rakennusten julkisivuissa tulee kdyttaa puumateriaaleja.

» Harmaan, mustan ja valkoisen savyja seka raikeita tai ymparistosta poikkeavia varisavyja ei saa
kayttaa julkisivujen paavareina.

» Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon vérin tulee olla sama kuin vastapaisten Selvaag-talojen
katoissa.

» |kkunat ja ovet: ks. kohta 5.7

» Tekniset toiminnot toteutetaan kohdan 3.4:n mukaisesti. Viherkattoa suositellaan. Vesikatolle
sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laiteet on suunniteltava ja sijoitettava
hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

6.4 Korttelin 40 tontti 2

» Tontti on varattu kerayspisteelle, eika tontille saa rakentaa rakennuksia.

» Ajoneuvoliittyma: ks. kohta 3.2. Tontille on jarjestettava pysakointialue kerayspisteelle jatetta
tuovia ajoneuvoja varten.

* Pihan suunnittelu: ks. kohta 3.3.

» Tontin ajovaylia seka keraysvélineiden sijoituspaikkoja saa paallystaa asfaltilla.
Pysakdintialueen pintamateriaalit sekd muut sisaiset vaylat on toteutettava vetté lapaisevina.

Niitd ei saa paallystaa asfaltilla eika tiiviilla kiveyksella.
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7. Korjaus- ja taydennysrakentamista

koskevat maaraykset

Maéraykset koskevat AO-33/s-, AO-33- ja AL-tonteilla tapahtuvaa korjaus- ja tdydennysrakentamista:
7.1 Perustukset ja rakenteellinen turvallisuus

Rakennusten perustusten tulee perustua rakennuspaikan maaperaolosuhteisiin.

Rakennuspaikkakohtainen routivuus on selvitettava ennen rakentamista, ellei perustuksia uloteta
roudattomaan syvyyteen tai routimista esteta rakenteellisin keinoin.

Rakennusta laajennettaessa on kaytettava samaa perustamistapaa kuin olemassa olevassa
rakennuksessa, ellei rakennusvalvonta toisin hyvéksy.

Perustusten kosteudenhallinta ja salaojitus on toteutettava siten, etta rakenteiden vaurioituminen
estyy.

7.2 Kellari

Kellarin muutokset, kuten lattiatason laskeminen ja paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen
lisédminen, voivat vaatia rakentamisluvan. Rakennusvalvontaan on oltava yhteydessa ennakkokasittelyé
varten.

Padotuskorkeus ja kiinteiston oman hulevesien tonttijohdon liittymakohta Joensuun kaupungin _
runkoputkeen on selvitettava Joensuun Veden kanssa. Hulevesien johtamisen muutokset seka sokkelin
kuivatuksen muutokset on selvitettava Joensuun kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.

Rakenteelliset vauriot, jotka heikentévat rakennuksen turvallisuutta tai terveellisyyttd, on korjattava.
7.3 Julkisivut

Rakennusten julkisivuja, materiaaleja, mittasuhteita ja yksityiskohtia ei saa muuttaa siten, etté
rakennuksen alkuperainen arkkitehtoninen luonne heikkenee.

Erillispientalojen julkisivuissa:

* Laajennusosien julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua puuta tai rappausta. Julkisivujen
tulee kuitenkin muodostaa yhtendinen kokonaisuus sokkelista raystaalle ja sopeutua olemassa
olevan asuinrakennuksen yleisilmeeseen.

* Pienissa korjaustdissa vaurioituneet laudat on vaihdettava yksittain kayttaen profiililtaan,
leveydeltdan ja paksuudeltaan alkuperéista vastaavaa puutavaraa.

 Mikali korjaus kohdistuu laajasti julkisivuun ja kyseisessa julkisivussa esiintyy seka vaaka- etta
pystylaudoitusta tai seka rappausta etta laudoitusta, tulee korjauksessa kayttaa peittomaalattua
puuta tai rappausta siten, etté julkisivu muodostaa yhtenaisen ilmeen sokkelista raystéalle.

» Lisdlammoneriste on sijoitettava ensisijaisesti seindrakenteen sisdpuolelle. Lisalammoneristys ei saa
vaikuttaa merkittévalla tavalla rakennuksen olennaisiin ominaispiirteisiin, kuten rakennuksen
mittasuhteisiin, raystaiden pituuteen, ikkunoiden ja ovien seka sokkelin sijoittumiseen ulkoseinan
ulkopinnan suhteen.

» Hyvaksyttavia verhoustapoja ovat vaakalaudoitus (vinovuori- tai avoponttilaudoitus) seka
peiterimoitettu pystylaudoitus. Lomalaudoitusta, leveita nurkkalautoja ja muita voimakkaita
listoituksia ei saa kayttaa.



7.4 Kuistit ja sisaankaynnit

Kuistin ja sisé&dnkayntien laajentaminen on sallittua edellyttien, ettei laajennusosa muuta
olennaisesti katujulkisivua tai heikennd ymparist6on sopivaa katundkymaa. Laajennettavan osan
tulee olla kooltaan, tyyliltdan ja toiminnallisuudeltaan rakennuksen kokonaisuuteen sopiva.

7.5 Ikkunat ja ovet

Korjaamisessa sekda rakennusta laajennettaessa tulee noudattaa rakennuksen alkuperaista
aukotusta. Tama koskee ikkunoiden ja ovien kokoa, muotoa, puitejakoa seké puitteiden ja
karmien yksityiskohtia.

Erillispientaloissa pieniruutuiset ikkunat, rakennustyypille vieraat ikkunamallit, koristeelliset tai
leveat vuorilaudat, seka voimakkaasti kuvioidut ovet on palautettava rintamamiestalojen ikkuna-
ja ovityyliin sopivaksi korjaus- ja muutostoiden yhteydessa. Ikkunattomille seinille voidaan lisata
uusia, rintamamiestalojen tyyliin sopivia ikkunoita, ottaen huomioon naapuritontille kohdistuvaa
aukotusta koskevat maaraykset. Suuret lasipinnat eivat saa olla nakyvissa kadun puolelta.
LAmmadneristavyyden parantamiseksi saadaan lisaté kolmas lasi siten, etta ikkunan ulkopuitetta
ei muuteta. Mik&li uusiminen on valttaméatontd, uuden oven tai ikkunan on oltava rakennuksen
tyyliin sopiva, yksinkertainen ja peittomaalattu puu- tai puu-alumiinirakenteinen.

7.6 Katot ja kattoikkunat

Katon muoto, kaltevuus ja raystasratkaisut on séilytettava alkuperaisen mukaisina korjaus- ja
tédydennysrakentamisen yhteydessa.

Mikali vaurioituneita katon tai raystéiden osia ei voida korjata tai kunnostaa, ja ainoaksi
ratkaisuksi jaa koko vesikaton seké raystaiden uusiminen, tulee kyseisen rakennuksen katto- ja
raystasrakenteet toteuttaa joko ennallistaen alkuperaisen mukaiseksi tai uudisrakentamista
koskevien maaraysten mukaisesti.

Raystasrakenteiden muutokset, jotka muuttavat rakennuksen mittasuhteita tai ulkonékoa, ovat
kiellettyja.

Puolitoistakerroksisten asuinrakennusten ylékerroksiin saa asentaa kattoikkunoita, kuitenkaan
kattoikkunoita ei saa sijoittaa kadun puolelle. Kattoikkunan sijoitus, koko ja muoto tulee valita
huolella. Valintaperuste on sen soveltuvuus rakennuksen ulkonak6don ja alueen miljddseen.
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7.7 Varitys
Erillispientalojen korttelialueilla:

 Julkisivuja koskevien korjaus- ja muutostdiden yhteydessa rakennusten vari on palautettava
rakentamisaikakaudelle ominaiseen varimaailmaan, mikali varia on jossain vaiheissa muutettu
rintamamiestalojen varimaailmaan sopimattomaksi.

» Katon sekéa rakennusten julkisivujen laajennusosat on maalattava yhtenéisilla vareilla olemassa
olevien osien kanssa. Varien tulee joko vastata katon ja julkisivujen alkuperaisia varityksia tai
noudattaa kohtien 5.4 ja 5.6 maarayksia.

» Talousrakennusten ja katosten julkisivujen vérityksen tulee muodostaa asuinrakennuksen
julkisivujen vérityksen kanssa alueen luonteeseen sopiva yhtendinen ja harmoninen kokonaisuus,
niit4 koskevien muutosten tai tdydennysrakentamisen jélkeen.

Ikkunoiden ja ovien véritysté voidaan muuttaa rakennuksen paavariin sopivaksi (ks. kohta 5.6).

7.8 Sisatilojen muuttaminen

Korjaus- ja muutostéiden yhteydessa sisatilojen jakoa voidaan muuttaa, kunhan muutokset eivét
vaikuta haitallisesti rakennuksen rakenteisiin, ulkoasuun tai teknisiin ratkaisuihin. Huonejaon
muutoksissa on huomioitava rakenteiden lujuus ja vakaus.

7.9 Piha-alue

Pensasaidat on toteutettava korttelikohtaisesti sovellettavien, kohdissa 3.3, 5.9 ja 6.1 annettujen
méaé&raysten mukaisesti. Kayttoikansa paahan tulleita puuaitoja ei saa kunnostaa eiké uusia, vaan ne on
purettava ja korvattava pensasaidoilla em. kohtien mukaisesti.

Piha-alueeseen vaikuttavien teknisten jarjestelyjen, taydennysrakentamisen ja korjaustdiden
yhteydessa rakentamattomat alueet, joita ei valttaméattomasti kaytetd tontin sisdisiné vayling, on
toteutettava istutettuina alueina.

Puita tulee istuttaa, mikali tontilla ei saavuteta vahimmaispuumaaraé koskevia vaatimuksia.
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