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1 LUKU YLEISTA

Rakentamislaki 17.1 §
Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakentamislaki 17.2 §

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopi-
van rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympa-
riston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.

Rakentamislaki 17.3 §

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, raken-
nuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamista-
paa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympa-
riston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakenta-
mista koskevia seikkoja.

Rakentamislaki 17.4 §

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maardyksessa maarataan asiasta toi-
sin.

1§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Ensisijaisesti rakentamisessa on noudatettava rakentamislain ja rakennusase-
tuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien saannos-
ten seka oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan maarayksia.

Edelld mainitun lisdksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen
maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole toi-
sin maaratty.

Niilla yleiskaava-alueilla, joissa ei ole maaratty rakennusoikeudesta tai viitataan raken-
nusoikeuden maarassa rakennusjarjestykseen, sovelletaan aikaisemmin voimassa olleita
rakennusjarjestyksen (2018) maarayksia, kunnes yleiskaavat muutetaan, ellei kaavan
laatimishetken rakennusjarjestyksessa toisin maarata.
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Luvasta vapautettu rakentaminen tulee suorittaa kaavamaaraysten ja taman rakennus-
jarjestyksen maardysten mukaisesti sekd voimassa olevaa rakentamislainsdadant6a nou-

dattaen.

2 § Rakennustapaohjeet

Kaikessa rakentamisessa tulee noudattaa alueelle laadittuja asema-, ranta- ja oikeusvai-

kutteisten yleiskaavojen maarayksia.

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja pai-
kallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa rakentamista. Ndma ohjeet oh-
jaavat myds luvasta vapautettua rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaarayk-
set ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaoh-
jeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausun-
not

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympérist66n tai suo-

jeltuun kohteeseen, tulee hyvissd ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvi-
tettdva yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotar-

peet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Ohje:

Tarkista kaavamddréykset. Kaavakartat 16ytyvit kaupungin verkkosivuilta
Karttasovelluksesta. Asema-, ranta ja yleiskaavoissa voi olla mdéiréyksid,
jotka rajoittavat myés luvasta vapautettua rakentamista.
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4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan alueiden kayt-
tdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista
toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;
5) rakennuksella erillista, kiintedd, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilld va-
rustettua kohdetta, joka sisiltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintdan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty
katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on ase-
makaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytdssa.

Vahdisiksi rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskoh-
teet, kuten pienet (alle 5 m2) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimaokit, jatesuojat

seka laitetilat.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta yli puolet on saunaa

palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla tulisija, mutta ei kiinteda hellaa.

Asuinrakennus on vakituisena asuntona kaytettava rakennus tai se voi olla myo6s vapaa-
ajan asunto, johon ei voi muuttaa asumaan vakituisesti.
Asuinrakennus on aina rakentamislupaa edellyttava rakennus koosta riippumatta, kun se

varustelunsa perusteella on asumiseen tarkoitettu.

Hulevesi on sateesta ja lumen sulamisesta peraisin oleva rakennetuilla alueella maan
pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta pinnoilta poisjohdettavaa valumavetta.

Jatevedet (harmaat) ovat vesijarjestelmasta syntyvaa ja puhdistusta tarvitsevaa jate-

vettd, kuten pesuvedet, jotka ei sisalla kdymalajatevesia.

Jatevedet (musta) ovat WC:n huuhtelusta syntyvia jatevesia.

Kantovesi on kiinteistdn talous- ja pesukayttoon kaytettavaa vettd, kun kiinteisto on ve-
den kayton kannalta varustelultaan vaatimaton ja kdytettava talousvesi kannetaan tai
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johdetaan siihen verrattavalla tilapaisella vesijohdolla ja siten muodostuva jatevesien
maard on vahainen. Jatevesimaaraa ei yleensa voida pitda vahaisend, jos kiinteistoon
kuuluvissa rakennuksissa on paineellinen lamminvesivaraaja tai muu vastaava vesijoh-
toon kiinteasti kytketty talousveden lammitysjarjestelma, suihku, kylpyamme tai pai-
nevetta kayttava sahkolla toimiva laite, kuten pyykinpesukone, astianpesukone tai vas-
taava.

Katos on rakennuskohde tai rakennuksen osa, jonka seindpinta-alasta on pysyvasti
avointa/ yhtdaikaisesti avattavissa eristamattomin siirtolasiseinin vahintdan 30 %.

Pienehk® laitetila on yhdell3 kertaa nostettava enintddn 8 m? yksikkd, joka liitetdan pal-
velemaan yhteiskuntaa eika kdyta rakennusoikeutta. Asemakaava- tai yleiskaava-alueilla,
joissa rakentamisen sovittamisesta rakennettuun ymparistdodon on annettu maarayksia,
maarays koskee myos laitetiloja.

Laituri on rakennuspaikan edustalle vesistoon asennettu rakennelma. Laiturissa ei ole
seinid tai katettua tilaa.

Huom. Laiturin rakentaminen voi edellyttéé myds rakentamisluvan lisdksi
vesilainmukaista lupaa koon, sijainnin tai rakenteiden perusteella.

Parvi on kerroksen lattiatason ylapuolella vilipohjan tai vesikaton alapuolella sijaitseva
taso. Kaynti parvelle tapahtuu sisatiloista. Kun parven korkeus on alle 1600 mm, se ei
muodosta kerrosalaa.

Pohjavesialueet ovat valtakunnallisen luokituksen mukaisia, vedenhankintaa varten ja
vedenhankintaan soveltuvia alueita ja muita pohjavesialueita. Pohjavesialueella rakenta-
miselle voi olla rajoitteita tai erityisvaatimuksia.

Ranta-alueella tarkoitetaan jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesistoon rajoittu-
vaa aluetta, jolla rakentaminen tukeutuu rantaan ja joka ulottuu yleensa n. 200 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Etdisyys voi vaihdella ta-
pauskohtaisesti edelld mainitusta, kun arvioidaan alueen maisema ja maasto-olosuh-
teita.

Rakennuspaikka muodostuu tai on muodostunut asemakaavassa, tonttijaossa, oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa tai sijoittamis-, poikkeamislupa- tai
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rakentamislupamenettelyssa tai aiemman rakentamislainsaddannén mukaisessa menet-
telyssa hajarakennusoikeuden mukaisesti ja on tai on ollut kunnassa muodostumisajan-
kohtana kaytetyn ja hyvaksytyn rakennusoikeusmitoituksen ja koon mukainen.

Rantaviiva on keskiveden korkeuden mukainen vedenkorkeuden sijainti rannassa, jossa
padsaantoisesti kasvaa kasvillisuutta. Ranta-alueella maaritellyt rakennusten sijainti ran-
taviivasta maaritelladn tasta kohdasta.

Rantavyohykkeen viherpeitteisyys kasittaa rantaviivasta 15 m kaistaleen, joka tulee sai-
lyttaa viherrakenteisena ja rakentamattomana. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa
seka korvata Eteld-Savon metsdvyohykkeelle ominaisin puulajein. Puuston ja aluskasvilli-
suuden harventaminen on sallittu. Tavoitteena on sdilyttda puustoinen jarvimaisema,

hulevesien imeytyminen maaperaan ja eroosion ehkaisy rannailla.

Suunnittelutarvealue on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
osoitettu alue, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yh-
dyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai ymparistéhaittojen vuoksi on
tarpeen suunnitella maankayttda. Sijoittamisen edellytyksista ko. alueella sdddetdan ra-
kentamislaissa.

Viliaikainen rakennusta sen rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on tar-
koitettu pysytettavaksi paikallaan enintdaan 10 vuotta. Rakentaminen ei saa olla merkit-
tavaa rakentamista. Véliaikaisen rakennuksen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa,

kuten rakentamisluvan luvanvaraisuudesta sdadetaan.

Talousrakennus on asuinrakennuspaikalla olevan paarakennuksen apurakennus, joka ei
ole asuinrakennus. Rakentamisluvasta on vapautettu alle 30 m? muun kuin asuinraken-
nuksen rakentaminen, kun rakennus rakennetaan kaavamaaraysten ja muun rakennus-
lainsddadanndn maaraysten mukaisesti.

Palovaarallinen rakennus: esim. savusauna tai kuivaamorakennus.
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2 LUKU RAKENNUSKOH-
TEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparist6é- ja kau-
punkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja ylei-
sesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaa-
lien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ympaéristd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuh-
tainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava
kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat
sekd muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja
rakennukseen sopeutuviksi. Laitteen melu ei saa aiheuttaa haittaa.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylid ja piirteita.

Ohje: Suojeltujen seké kulttuuriperinnéltdén arvokkaiden rakennus-
ten osalta muutostéistd keskusteltava (tarvittaessa haettava ra-
kentamislupa) ennen toimenpiteeseen ryhtymistd Riihisaari-Savon-
linnan museon ja/tai Eteld-Savon Elinkeino-, liikenne ja ympdristén
kulttuuriperintéasiantuntijoiden kanssa.
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6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1 Yleiset madraykset

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahin-
tdan nelja metrid naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamo,
ei saa sijoittaa 16 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metrid lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitse-
malla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalld tavalla.

Rakennuksen etdisyyden ajoradan keskiviivasta on oltava valta- ja kantateilld
vahintddn 30 metrid, seutu- ja yhdysteilld vahintdan 20 metria ja yksityisteilld
vahintdan 12 metria.

6.2 Erityismaardys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.
7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset maidraykset

Rakennettaessa epidtasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytdt minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syistd korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitel-
lun ymparistén korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniik-
kaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta méaéariteltiessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden kor-
keus sekd perustusten kuivatusmahdollisuus.
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Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittdvalla tarkkuudella esittda tontin
ja ympéardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maan-
pinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda lu-
vanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapis-
teiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta késitel-
laan.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle
alueelle

8.1 Rakennuksen vidhiiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle
tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin sy-
vyyteen saakka 0,6 metrid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalld olevat
perustusrakenteet 1,2 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,5 metrilld; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen
padsisddnkaynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylédlle enemman-
kin. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 3 metria.

3) tekniset laitteet, ulkoporras tai -luiska enintddn 1,0 metria ja ulkoseinan
lisderistys harkinnan mukaan.

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1,0 met-
rilla, milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen
muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kus-
tannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytoélle.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahiisen laitteen, suojan ja katoksen
vihiiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualu-
eelle tai muulle yleiselle alueelle
1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 1,5 metria
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2) ikkuna- ja ovimarkiisit sekd terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintaan 1,5 metria
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintddn 3 metrid. Mainoslaite, joka ulko-
nee seindstd enintdan 0,15 metria, saa olla alempanakin.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja
kunnossapidolle.

9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syystd ulottua asemakaavassa
madratyn tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan ala-
puolella tarpeen mukaan
2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaa-
vat rakennusosat enintdan 2 metria
3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksistad ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.

10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ympéristdssa jo olemassa olevien maanpéillisten eikd maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevaylaltd ja tontin sisdiseltd liikennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan
korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erot-
tautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikkennevaylddn tai tontin sisdiseen liikenne-
alueeseen taikka sen vilittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupdahan.

Asemakaava-alueella osoitekilven on oltava valaistu. Muualla taajama-alueilla
osoitenumerokilven on oltava heijastava, jos sitd ei ole valaistu.
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Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistdan rakennuksen kayttéénot-
tokatselmukseen.
11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle
asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa piin luettavissa olevat
huolto- ja isdnndintipalvelujen yhteystiedot.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on so-
vitettava siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tar-
peettomasti ja haitallisesti luo ymparist6dnsa hiiridvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.
13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja raken-
teen sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttda ja
kunnossapitoa.

Asuinrakennuksissa sallitaan vain ko. kiinteistdon rakennuksissa olevan liiketoi-
minnan mainonta.

Mainoslaitteet on pidettava kunnossa eika niistd saa aiheutua haittaa lilkkenne-
turvallisuudelle. Mainoslaitteen pystyttdjan on selvitettava tiehallinnon ilmoitus
tai lupatarve. Mainokset on poistettava toiminnan loputtua.

Ohje: Lisdtietoa Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen ko-
tisivuilla "Mainonta ja ilmoittelu maantien varrella”™.

Savonlinnan kaupunki

15





13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympéaristén va-
laistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohiikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealla
eikd sen naytdlla saa esittdd voimakkaasti valkkyvid kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavida mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei
vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintdan 1,2 metria.

Irrallisia mainostelineitd saa sijoittaa enintdan kaksi liiketilan sisdankaynnin yh-
teyteen. Irrallinen mainosteline tulee sijoittaa seindn viereen. Irralliset mainos-
telineet, myyntitelineet ja ulkotulet on sijoitettava katu-, kaavatie- tai muulle
yleiselle alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun, kaavatien tai yleisen alueen
kayttda, aiheuta palovaaraan eivatka aiheuta vaaraa henkildille, joiden nakdkyky
on rajoittunut. Niitd ei myodskaan saa sijoittaa pysdkdintid estivasti. Mainosteli-
neet on poistettava lilkkeen aukioloajan pdattyessa.
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3 LUKU ERITYISET MAA-
RAYKSET RAKENTAMI-
SESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkiyttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoi-
tettu liitekartalla (liitekartta 1-3).

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-
peraltddn sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukdteen, soveltuuko kiinteistd
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot
sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueilla ulkopuo-
lella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maa-
raysta:

1) 5000 m?uusi vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka

2) 10000 m? maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet, liite 4

3) 3000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

Savonlinnan kaupunki

17





4) 2000 m? vesihuoltoverkostoon liitettdvissa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vdhimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakenta-
mista, korjaus- ja muutosrakentamista eikd vahiaistd lisdrakentamista, jos ra-
kennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat
muutoin olemassa.

15.4. Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman (esim. energiavarasto, akkukontti) rakennuspaikan vahim-
maispinta-ala asemakaava-alueilla ulkopuolella: 1000 m2.

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kaytto-
tarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen
asuinrakennus, sekd pairakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 500 k-m?2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
e talousrakennuksiin saa sallitusta kerrosalasta kayttda enintdan 50 %

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintdan 10 %.

16.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaariin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriym-
paristd-, maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa
palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin

1) toiminta ei aiheuta hairiétd ymparistolle tai naapureille eikd toiminnasta
synny ympdaristda pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien
varrelle eikad syntyvéasta liikenteestd aiheudu merkittavaa haittaa lahiym-
paristdon

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus 500 k-m?2.
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Rakennuksen pinta-alasta saa olla toiminnan edellyttamia tyd-, myymala- ja
toimistotiloja enintddn 250 k-m?2,

16.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
(1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on | u2/3.

Lupaa edellyttidvien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia
ja padarakennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m2.

. Kokonaisrakennusoikeudesta saa talousrakennusten rakentami-
seen kayttia enintddn 50 %

16.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennus-
paikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuin-
rakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 400 k-m?2, kuitenkin enin-
tdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

16.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin rakennuspaikoille 16.1-16.4 saa rakentaa enintdén 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k- m2.

16.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mi-
kali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspai-
kan maastomuotoihin sekd ympéaristoon.
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17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa maa- ja metsétalouden
harjoittamiseen liittyvida tuotanto ja varastorakennuksia tarpeellinen maara.

17.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 500 k-m?2.

Edelld mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksi-
asuntoinen ja yksi kerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.
Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 300 k-m?2.

17.3. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-
alueelle liitdnnaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila sovel-
tuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri.

Liitdnnaiselinkeinojen rakennusoikeudet:
1) majoitus- ja matkailurakennukset 500 k-m?
2) myymalarakennukset 300 k-m?
3) pienyritysrakennukset 300 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alu-
eella edellyttdd myodnteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

18 § Eldainsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 hevosen tai ponin
talli tai muu vastaavan tilan vaativan eldimen, mikali rakennuspaikalla on riitta-
vat ulkotarha- ja laidunalueet seka asialliset tilat lantalalle ja sen sijoittami-
seen. Lisdksi jokaista seuraavaa eldintd varten rakennuspaikan kokoa on lisdt-
tavd 5000 m2.
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18.2 Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vihimmaisetdisyyden naapuriton-
tin rajaan tulee olla vahintddn 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta,
paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Rakennuslupaa edellyttavat rakennukset ja katokset tulee sijoittua vdhintaan 25
metrid valtaojasta, 25 metria talousvesikaivosta ja 50 metria vesistdsta.
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4 LUKU RAKENTAMINEN
RANTA-ALUEILLA

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen mairitelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesisté6n. Ranta-alue
ulottuu yleensa enintddn 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttélaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavythykkeelle ei saa rakentaa rakennuskoh-
detta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisestd rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen 15 metria kasvillisuus paéosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua.

Rantavydhykkeen kallioperdd, maa-aineksia tai kasvillisuutta ei saa tarpeetto-
masti poistaa tai muuttaa.

Luvan varaisen rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyyden rantaviivasta ja ra-
kennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan siilyy.
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Luvanvaraisen rakennusten ja katosten tulee olla varisavyltaan hillittyja ja mai-
semaan sopeutuvia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa luvanvaraisia rakennuksia tai erillisia katoksia
yhteensi enintdédn 5 kappaletta.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema
ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon
vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtékorkeus on keskimaarin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka
kunkin vesistdn ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.

20.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin
hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huo-
mioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuk-
sen korkeusasemaa maéritettiessa tulee ottaa huomioon mydés rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiirteistad johtuva lisdkorkeus
(esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistékeskus on maaritellyt ranta-alueille
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus Saimaaseen rajoittuvalla ranta-alueilla
Haukivesi, Orivesi, Pihlajavesi N2000 +78.21
Puruvesi N2000 +78.20
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Seuraavassa on esitetty erdiden muiden jarvien alimmat suositeltavat rakenta-
miskorkeudet:

Kolvonen N2000 +93.41
Kotkanjarvi N2000 +98.92
Kuhajarvi N2000 +84.81
Seppajarvi N2000 +84.81
Suurijarvi N2000 +80.72
Vuokalanjérvi N2000 +91.71

Loksa N2000 +84.61

N2000 +83.91
N2000 +82.81
N2000 +91.71

Pieni-Sulkava, Iso-Sulkava, Riitasenjarvi
Yld-Enonvesi, Saarijarvi
Punkaharju Saarijarvi

Muiden jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta rakenta-
miskorkeus on vahintdidn 2,0 metrid keskivedenkorkeuden yldpuolella, mikali ra-
kennus on varustettu viemarillda 1,5 metrid mikali rakennus ei ole varustettu vie-
marilla.

21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Luvanvaraisen rakennuksen ja katoksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla vdhintdan 25 metria. Etdisyydestd voidaan pe-
rustellusti poiketa.

Mikali rakennus on kerrosalaltaan yli 100 m2:n suuruinen tai harjakorkeudeltaan
yli 5,5 metrin korkuinen tai rakennus tulee ymparivuotiseen kayttoon, ei raken-
nusta saa rakentaa 40 metrid lAhemmaksi keskivedenkorkeuden mukaista ran-
taviivaa.

Rakennusjarjestyksessa olevia maaradyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa on toisin maaratty.

Rakentamisessa on huomioitava, ettd kaavoissa voidaan antaa maarayksia jate-
vedenkasittelyjarjestelman sijoittamisesta, jolloin jatevesijarjestelman etdisyys-
vaatimus voi olla eri kuin rakennuksen etdisyysvaatimus rantaviivasta.

“ranta-alueet tulee siilyttaa viherpeitteisind, rakentamattomina ja puustoisina
rantaviivasta 15 metrin levyisena kaistaleena. Edelld mainitulla alueelle sallitaan
rakennusjirjestyksen mukaisen uuden venevajan ja laiturin rakentaminen. Ole-
massa olevaa aluspuustoa saa harventaa/poistaa 50 % siten, ettd suojapuusto
sailyy”
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Savonrannan rantayleiskaavan 2004 ja siihen tehtyjen muutosten alueella nou-
datetaan seuraavaa:

Ensisijaisesti noudatetaan kaavan hyviksymisajankohdan mukaista Savonrannan
kunnan rakennusjarjestysta.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sdilyy. Rakennuksen etdisyyden on
oltava vahintaan 25 metrida keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, ellei
luonnonolosuhteet edellyta sitd suurempaa etiisyytta.

Kuitenkin kerrosalaltaan enintddn 35 m2 ja katetulta alaltaan enintdan 45 m2
olevan yksikerroksisen (mahdollisen parven korkeus < 1,6 m) saunarakennuksen
saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lAhemmaksi rantaviivaa. Sen etéi-
syyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintdan 15 metria.

Mikali rakennus on kerrosalaltaan yli 100 m2:n suuruinen tai harjakorkeudeltaan
yli 5,5 metrin korkuinen tai rakennus tulee ympéarivuotiseen asuinkayttéon, ei
rakennusta saa rakentaa 40 metrid lahemmaksi keskivedenkorkeuden mukaista
rantaviivaa.

Etdisyydet mitataan katetun kuistin rannanpuoleisesta etureunasta.

23 § Vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muutosalu-
eet

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvdan asuinkayttdon
alueilla, joilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, ei edellytd poikkeamislupaa eikd suunnittelutarvealuetta koskevien
sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan mydntamista lii-
tekartassa 5 ja 6 esitetylld alueella.

Rakennuspaikan tulee tdyttda seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vdhintdan 3000 m?, talloin rakennus-
oikeus on 200 m?2. Mikali rakennuspaikan koko on vahintdan 5000 m?ra-
kennusoikeus on 300 m2. Pinta-alasta voidaan perustellusti poiketa. Ra-
kennuksen minimietaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metrid. Etdisyydestd voidaan perus-
tellusti poiketa.

rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttda rakennusjarjestyksen ja ymparisténsuojelu-
maaraysten ehdot

rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys
asunto on rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten mukainen
ennen kayttdtarkoituksen muutosta

rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjirjestyksen maarayksia rakenta-
misen maaran, vahimmaisetiisyyksien sekd maiseman luonnonmukai-
suuden ja puuston osalta.

rakennuspaikan ldheisyydessi ei luonnonsuojelulailla suojeltavia elitla-
jeja.

rakennuspaikka ei sijoitu maisemallisesti tai ymparistollisesti herkalle
alueelle, esim. maakuntakaavassa osoitetut alueet.
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5 LUKU RAKENTAMISEN
LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttiavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vahintadn 30 nelimetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;
3) kooltaan vdhintddn 50 neliémetrid oleva katos;
4) yleisérakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vahintddn viisi luonnollista henkil6é lukuun
ottamatta enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvad tapahtumarakennetta;
e siirrettava kioski, katsomo
5) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
e 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
6) vdhintddn 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdréivien
alueiden kaytélle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisGdmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vahdisté merkittdvdmmadssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa ra-
kennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjoamisella on merkittévdd vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaami-
seen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina
rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvéad vaikutusta rakennuksen suojel-
tavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvélld korjaus- tai muutosty6llé voidaan
vaikuttaa merkittévdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévaikutuk-
siin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.
HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttda mm.

e jatevesijarjestelman uusiminen,

e asunnon jakaminen ja yhdistdminen

e kattomuodon muutos






24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamis-
kohteet ja niita koskevat maaraykset

24.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraa-
vat ehdot tayttadviad rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaiaraykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisdvyn tulee olla alueelle ominainen
ja soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.

Jos alueelle on laadittu rakennustapaohjeet aidoista, niitd tulee noudattaa vari-
tyksen, materiaalin, rakenteen ja korkeuden osalta.

Mikali asemakaavassa edellytetdan viherrakenteista aitaa, puuaidan rakentami-
nen ei ole sallittu.

Aita tulee rakentaa kokonaan omalle puolelle siten, ettd sen huoltaminen on
mahdollista omalta puolelta, mikili yhteisen aidan rakentamisesta ei rajalle ei
ole sovittu naapurin kanssa. Muu kuin raja-aita tulee sijoittaa vahintdan korkeu-
den puolikkaan etdisyydelle rajasta kuitenkin vahintaan 0,5 metria.

Aita ei saa muodostaa ndkemaéaestettd kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteis-
tdjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vilisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria,
josta tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,7 metria
2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 met-
ria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun ka-
dun / tien vastainen aita ei aiheuta nakemaéaestettd ajotielle ja
1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria
2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintdin 1,6
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3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 met-
ria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojelurakennusten- ja kohteiden seka
arvokkaiden kulttuuriympdaristdjen aluetta.

24.3 Tukimuurit

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertéa-
malld ja toissijaisesti tukimuureilla. Pihamaata ei saa ilman erityista syyta tasata
niin, ettd asuintontin rajalle syntyy 0,5 metrid suurempi korkeusero. Pengerta-
minen ja tukimuurin rakentaminen on toteutettava niin, etteividt maa-ainekset
eivatka hulevedet valu naapurin puolelle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistéjen rajalle
naapurikiinteistén omistajan tai haltijan suostumuksella kun
tukimuurin korkeus on enintdan 1,0 metria.

24.4 Aurinkosdhkdjarjestelmat

Yleismaaraykset
Aurinkosdhkdjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa.

Ks. Pelastuslaitosten kumppanuusverkoston Aurinkosdhkéjérjestelmien palotur-
vallisuusohje 18.1.2023.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmii ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle. Ennen sijoittamista on neuvoteltava Riihisaari
— Savonlinnan museon kanssa.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuta ymparis-
tdéon hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yh-
teyteen sijoitettava paneelikenttd tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonais-
pinta-ala alle 100 m? ja teho alle 16 kVA. Lisdksi maastoon sijoitettavat alle 200
m? kentdt on vapautettu luvanvaraisuudesta.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu rannalle sijoitettava paneelikenttd edellytyk-
selld, etta

» kokonaispinta-ala enintddn 6 m2

» ranta-alueella paneelin pinta ei aiheuta ymparistoon liiaksi heijasteita

24.5 Ilmalampdépumput

Yleismaiaraykset
Ilmaldmpdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojelluissa rakennuksissa ja kohteissa sekd arvokkaassa kulttuuriymparistéssa
ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalidmpdpumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.

24.6 Jatevesijarjestelmat

Rakentamisessa tulee noudattaa ymparistdsuojelumaidrayksia, jitevesiasetusta
ja ymparistésuojelulakia.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen
tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistékohtaisen jatevesijarjestelman ra-
kentaminen tai saneeraaminen, kun
1) kysymyksessd on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei si-
joitu pohjavesi- tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle tai ranta- tai osayleiskaavan alueelle
3) hulevesijarjestelman rakentaminen haja-asutusalueella

24.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin
(aluemaarittely esim. suojellut alueet ja rakennukset)
e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen
e mainoslaite alle 2 m?
e markiisit, kun ne sopeutuvat rakennuksen ominaispiirteisiin ja eivat ylita
rakennuspaikan rajaa, joista rakennusjirjestyksessa on sdadetty
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24.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn
laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintddn 20 metria ja leveys enin-
tddn 2 metria / pinta-ala enintddn 40 m2

Laituri ei saa ulottua naapurin rannan eteen.

24.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuo-
neen rakennusala on alle 30 k-m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 k-m?2.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 100 k-m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 100 k-m?2.
Asiakastilana kaytettava kasvihuone, jossa voi oleskella vihemman kuin 5 hen-
kiloa.

Kasvihuoneita ja kasvutunneleita ei saa sijoittaa maisemallisesti arvokkaille tai
kulttuuriympéristoalueille.

24.10 Lantalat, lietesiiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan ti-
lakeskuksen alueelle sijoittuva lantala, lietesiili6 ja laakasiilo, kun lantalan ja
laakasiilon rakennusala on alle 30 m? ja lietes&ilién tilavuus on alle 50 m3.

24.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan ti-
lakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisiilid, kun siilon tai varastoin-
tisdilion tilavuus on alle 50 mé3.

24 .12 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily-
ja virkistyskayttdd palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun
1) siirrettava laite on enintddn 3 metrid korkea ja sen kokonaisala on alle 15
m2
2) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ympéarist66n sopeutuvia ja hillit-
tyja
3) paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 3 kk
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24 .13 Vahaiset rakennelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu paljut, uima-altaat, kun etdisyys naapurin
vastaisesta rajasta on 4 m ja tulisijan hormin etdisyys naapurin rakennuksista
on 8 m.

Rakennelman sijoittaminen edelld mainittua lahemmaksi edellyttda naapuriton-
tin omistajan tai haltijan suostumusta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu patsaat ja muistomerkit, kun korkeus on alle
30 m.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu sihkdautojen latauspisteet olemassa olevilla
rakennuspaikoilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu maalammon keruupiirin asentaminen omalle
kiinteistolle vdhintdan 4 rajasta.

25 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muu-
tostyot ja niitd koskevat maaraykset

25.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdan seuraa-
vat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan lu-
vanvaraisuudesta.

25.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta
osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomairaysten edellyttamalla
tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.
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25.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

Talousrakennukseen rakennettavan tulisijan ja savuhormin rakentaminen. Ehdolla, etta
savuhormin on sijaittava vahintdan 4 metrin etdisyydella toisen rakennuksen raystaista
ja 4 metrin etdisyydellad naapurin rajasta.

25.4 Julkisivun ja katon varisavyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon vérisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominai-
nen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdavyn
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun
ja katon varisdvyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapa-
ohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

25.5 Hiihtohissit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella his-
silla.
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6 LUKU RAKENTAMINEN
ERITYISALUEILLA

26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

26.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita
ja kohteita:

1) museoviraston tekem&an inventointiin perustuvat valtakunnallisesti ar-
vokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristot, jotka kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympa-
riston alueita

4) kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvok-
kaat rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistéllisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa raken-
nettu ymparistokuva sailytetdan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet

7) luonnonmuistomerkit

26.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakentamista suunnitelta-
essa on erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ympa-
risté6n, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sdilyttdmiseen
niin, etta kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot sdilyvat. Maarays ei koske RakL
42 § perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttaa ja korjata perinteitd
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja korostetusti huomioiden.
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26.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamairadys tai suojelupditos kieltdd rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -
karmien materiaalin, vdrityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka
kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

26.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettdava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistdkokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kdyttdtarkoituksen tai sisédtilojen muuttamista ol-
tava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistorialli-
sesta arvosta.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

27.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-
alueilla rakennustoitad tehtiessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vilille on jatet-
tava riittava suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadul-
taan tayttdon soveltuvia ja puhtaita maa-aineksia.

27.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutuk-
set pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen
edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa, tarkkailuohjelmaa seka vesilain
mukaista lupaa.
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27.3 Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda Elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistékeskuksen lausuntoa siitd vaatiiko poraaminen vesilain mu-
kaista lupaa.

28 § Pilaantunut maapera

28.1 Selvitysvaatimukset

Jos kiinteistdn, tontin tai rakennuspaikkaa ympéardividn alueen maapera on pi-
laantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maaperéa on tutkittava.

28.2 Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen kunnostamisesta on ilmoitettava valvonta-
viranomaiselle.

28.3 Maarays

Pilaantunut maapera on kunnostettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen ra-
kentamiseen ryhtymistd. Kunnostuksessa on noudatettava valtioneuvoston ase-
tuksen 214/2007 maarayksia.

29 § Haitalliset yhdisteet

29.1 Ilmoitusvaatimus
Jos rakentamiseen liittyvdn suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan hai-

tallisia yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava val-
vontaviranomaiselle.

29.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi
ja joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

29.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksi-
selitteisesti selvittdmain, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
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luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon
suunnittelulla, ettd maaperédssid mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat
padse rakennuksen sisatiloihin.

29.4 Radon

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmis-
tuttava, ettei maaperan tai tdyttdsoran radon paase huonetiloihin. Uusi asunto
tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd radonpitoisuus ei ylitd arvoa 200 Bg/m?.
Asuinrakennusten maanvaraiseen alapohjia rakennettaessa tai uusittaessa on
rakennettava radonin imuputkistovaraus rakentamisen yhteydessa vesikatolle
saakka sekd perusmuurin ja laatan seka ldpivientien kohdat tiivistettava.

30 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

30.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita
puisia rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjave-
den pinnan tasoja eikd estda pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettd lapiisevalla pintamate-
riaalilla.

30.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustyodn aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset
edellyttavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen
liittyvda pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

31 § Melun ja tarindn huomioiminen

31.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistad huo-
miota rakennukseen ulkoapéiin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan
torjuntaan rakennuksen kayttdtarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikkenteesta mahdollisesti aiheutuva tarind tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.
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31.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mit-
tauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen raken-
nuksen kayttédnottoa todentaa ddneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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7 LUKU LUONNON MONI-
MUOTOISUUS RAKENTAMI-
SESSA

32 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

32.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden siilytta-
minen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sdilyttdmaan viher-
peitteisend ja vettd lapdisevani. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava siilyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole raken-
tamisen kannalta valttamatonta.

32.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee siilyttda ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina. Lajit eivat kuitenkaan saa levita tontin ulkopuo-
lelle.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd
lapdisevin kerroksin ja suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, mo-
nipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia
puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvdt luontaisella levinneisyysalueellaan
ja leviamispotentiaalillaan. Kansallisesti haitalliseksi saddettyjen vieraslajien is-
tuttaminen on kiellettyd. Kiinteistolla esiintyvat vieraslajit tulee havittdd asian-
mukaisesti.
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Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paille.

32.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuk-
sessa, miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toi-
menpiteen yhteydessa.

33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee (1/3 tai 45 %) olla
viherpeitteiseni ja vettd lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan
myds viherkatot.

33.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle sekd rakentamattomalle tontin osalle
on istutettava tai siind on sailytettdva puita ja pensaita vahintaan (10) % tontin
pinta-alasta.

34 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuoli-
silla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa ole-
vien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja ndkyvdn maaston korkeimpien kohtien kayttamista ra-
kennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnan-
muodot seka erityiset luonnonarvot. / Rakentamisessa on pyrittava sailytta-
maan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettdva luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita
ja kauniita yksittéispuita.
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35 § Erityismaaraykset ranta- alueilla

35.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sdilyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus siilyy.
35.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 15 metrin etdisyydelld rantaviivasta / rantaviivan valitto-
massé laheisyydessa puusto padosin sidilyttdd ja vain harventaminen on sallit-
tua.

36 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitet-
tava korostettua huomiota luonnonarvojen sdilyttdmiseen rakennuspaikalla.
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8 LUKU PIHA-ALUEEN RA-
KENTAMINEN

38 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

38.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etti siita tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokel-
poinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eikd se tuota haittaa naapureille.

38.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdolli-

suuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa
esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualuei-
den ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

39 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun
ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalld tavalla kayttokelpoinen, turvallinen ja
maasto-olosuhteet huomioiden liikkumisesteeton.

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessd pihamaa on suun-
niteltava ja toteutettava niin, ettei rakentamisella lisata hulevesien valumista
tontin rajan yli naapurin puolelle.
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40 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertéa-
malld ja toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertimistd tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset
tulee sopeuttaa ympéaristddn esim. istutuksin.

41 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

41.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajo-
neuvoliittyman.

Erityisesta syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi use-
amman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdytén kannalta
on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteetdon ndkemaalue.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen ja sen yhteydessa asennettavan rummun asen-
taminen kuuluu kiinteistolle.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 8 metria ja muilla alu-
eilla enintddn 10 metrid. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin
1:10.

41.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai
yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on kdan-
tymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus
ei vaarantuisi.
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41.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisdan-
kaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai
sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia. Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on sijoitettava pelastus-
tietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vdhintdan 3,5 metrid leved ja vapaan ajokorkeuden vahin-
tdan 4,5 metria.

42 § Auto- ja polkupyodrapaikat

42.1 Moottoriajoneuvot ja sahkdéiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa yksi autopaik-
kaa yhtd asuntoa kohden ja joista vahintdan 10 % on nimettava vieraspysakaointi-
paikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa
myo&s kevyiden mopoautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysdkodintiin seka
sdhkoautojen tai muiden sdhkdisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Sahkoautojen latauspaikkojen sijoittaminen osoitetaan rakentamisluvan asema-
piirustuksessa.

Uudet pysdkdintialueet tulee sijoittaa 4 metrin padhan rakennuksista.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa
30 paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttijille ja ne tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tun-
nuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva
kulkuvayld rakennukseen ja sitéd palveleviin tiloihin.

42.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien sdilyttamista varten ja ne tu-
lee olla esteettomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan raken-
nuksen sisdankaynnin tuntumassa.

Savonlinnan kaupunki 44





Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyodrapaikkoja rakennettava
seuraavasti:

Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien sailytystilaa on oltava vahintdan yksi
polkupyorapaikka asuntojen kerrosalan 30 k-m2 kohden vahintdan 75 % pai-
koista tulee sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa ulkona
sijaitsevat pihapaikat tulee olla runkoon lukitsemisen mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvadlinevarastojen, pydravarastojen tai sisdankayntien
yhteyteen on varattava myds tilaa erikoispydrille/rollaattoreille.

Ty6- kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten ldhipalveluiden seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vdhintdan yksi polkupyodrédpaikka kutakin rakennettavaa 100
k-m2 kohden. Paljon tilaa vaativien liiketilojen tonteilla riittda yksi polkupyora-
paikka kutakin rakennettavaa 200 k-m2 kohden.

Polkupyo6réapaikat on sijoitettava paasisddankayntien laheisyyteen ja niiltd on ol-
tava sujuva yhteys liikennevaylille. Polkupydrapaikoista vahintdan 25 % on ra-
kennettava katetuiksi ja runkoon lukitsemisen mahdollistaviksi.

42.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyo6t
Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdolli-

suuksien parantaa polkupyérien pysakdintia ja siilytysta.

43 § Jatehuolto ja varastointitilat

43.1 Jatehuolto

Kiinteiston jatehuolto on toteutettava alueellisten jatehuoltomaaraysten mukai-
sesti.

Jatteen kerdysvilineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet)
ja kompostorit tai kompostit eivit saa rumentaa ymparistda.

Keraysvilineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eikd kompostoreita tai komposteja ei
saa sijoittaa tonttiliittyman nidkemaalueelle.

Keraysvilineet, jitekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioi-
den.

Komposti on sijoitettava vahintdan 5 m etdisyydelle naapurin rajasta. Lahem-
maksi rajaa sijoittamiselle tarvitaan naapurin suostumus.
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Ohje: Suomen pelastusalan keskusjarjesté SPEK opas
17, pihan jateastiat ja tuhopolttojen torjunta.

44 § Tontin lumet

Lumi on varastoitava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai
kadun kayttijille.

Tontin sisdiset pelastusreitit on pidettdva lumesta vapaina.

Kiinteistolle on varattava lumen varastoinnille riittavasti tilaa, lunta ei saa siir-
taa tie-, katu- tai yleisille alueille.

45 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Kunnan paattamalld vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva
kiinteistd on liitettava laitoksen hulevesiviemariin.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta
vedet on imeytettdva kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperédolosuh-
teet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdet-
tava viivyttamalld yleiseen hulevesijarjestelmain. Viivytys on toteutettava ensi-
sijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vas-
taavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tdyttdmisen vaikutuksia oman tontin
ja naapuritonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista eh-
kaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya poh-
jarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahake-
mukseen on liitettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman
rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydestd, toimi-
vuudesta ja kunnossapidosta.
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9 LUKU RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN PURKAMINEN

46 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

46.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huo-
mioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti
johtaa rakennuksen alkuperiisesta tyylillistd poikkeavaan lopputulokseen.

46.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestad syystd rakennuksen purkamisen
sisdltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kési-
tellessdan edellyttadd, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisa-
tilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

46.3 Purkamistydn toteuttaminen

Purkamisty®sté ei saa aiheutua haitallisia melu-, p6ly- tai muita vastaavia vai-
kutuksia ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierrdatykseen.

Purkamistydn toteuttaminen on tehtava lajittelevana purkuna, erotellen hyoty-
kayttokelpoiset materiaalit ja noudattaen jatelain mukaista etusijajarjestysta.
Purkujatteet on toimitettava asiamukaisen luvan omaavalle vastaanottajalle.

46.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksettd siistittdva purkamisen
jaljilta.
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10 LUKU YLEISET ALUEET,
JULKINEN KAUPUNKITILA

47 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

47.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, ra-
kennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytévien ja
-aukioiden pinnoitteiden sekad hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

47.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ranta-
maisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.
48 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

48.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan
siten, etteivat ne haittaa alueiden kaytt6a ja kunnossapitoa tai niiden saavutet-
tavuutta.
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11 LUKU RAKENNUSTYON
AIKAISET JARJESTELYT

49 § Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

49.1 Tyémaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotet-
tava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaa-
malla.

Ty6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparis-
téon.

49.2 Siailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.

49.3 Ty6maan siisteys

Tydémaa on pidettava hyvassa ja siistissd jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellytta-
malla tavalla.

49.4 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vihentaminen ja torjuminen

Ty6émaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja,
liikenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissd ja toimissa on estettadva hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparisté6n. Tydkonei-
den poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jar-
jestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparist66n ja maa-
peraan.
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TyOmaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitalli-

sia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssi ja johta-
misessa tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infra-palveluiden/ymparisténsuo-
jelun) maarayksia.

49.5 Tyomaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

49.6 Tyomaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vas-
taavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 LUKU RAKENNUSKOH -
TEEN JA YMPARISTON YL-
LAPITO

50 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennus ymparistéineen on pidettava jatkuvasti siistissd kunnossa. Raken-
nusta ei saa paastda rapistumaan korjauskelvottomaksi. Kaavassa tai rakennus-
suojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kdyttaa niin, etta ra-
kennuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo vdahenee.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestdd kaupunginosa- tai
aluekohtaisia katselmuksia rakennetun ymparistén valvomiseksi. Katselmuksen
yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpitei-
siin.

51 § Tydajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen raken-
nuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttda sellaisia ty6ajoneuvoja,
tyokoneita, laitteita tai tavaroita, joiden siilyttdminen ei perustu viranomaisen
lupaan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kul-
kuneuvojen kausiluonteinen siilyttdminen tontilla on sallittua. Rakennelman ja
laitoksen tulee sopeutua ymparistddn eikd se saa olla haitaksi liikenteelle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata taman pykialan vastaisen rakennel-
man tai laitoksen poistettavaksi tai muutettavaksi vastaamaan lain vaatimuksia.

52 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki-
ja ymparistdkuvaa eikd niitd saa kayttdd varastointiin tai ajoneuvojen sailytyk-
seen tai pysdkdintiin asemakaavan vastaisesti.

Savonlinnan kaupunki

51





13 LUKU ERINAISET MAA-
RAYKSET, LIITTEET

53 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta
(niiltad osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnan / kaupunginvaltuuston ___ hy-
vaksyma ja ___ voimaan tullut rakennusjarjestys.
Liitteet

1. Kartta suunnittelutarvealueista
2. Kartta vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueista
3. Kartta maisemalliset arvokkaista alueista

4.
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LITEKARTTA 2

Eteld-Savon ymparistokeskuksen 7.6.2002 vahvistama
keskeinen osa Anttolan osayleiskaava-alueesta, kaavaan
osoitettujen rakennuspaikkojen ulkopuolisilta osiltaan.
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Rakennusjarjestysluonnos nahtavilla

Rakennus- ja ymparistolautakunta on paattanyt 19.2.2025 § 25, etta
rakennusjarjestysehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyydetaan lausunnot.

Savonlinnan rakennusjarjestysluonnos 2025 on nahtavilla 3.3.2025 — 1.4.2025
Savonlinnan kaupungintalon aulapalvelussa Olavinkatu 27 seka kaupungin verkkosivulla.

Asiasta voi jattaa mielipiteen viimeistaan 1.4.2025 sahkopostilla osoitteeseen:
kirfaamo@savonlinna.fi, postitse osoitteeseen Savonlinnan kaupunki, Olavinkatu 27,
57130 Savonlinna tai toimittamalla sen kaupungin aulapalveluun, Olavinkatu 27 (avoinna
ma-pe klo 9 — 15).

Rakennusijarjestysluonnos 2025

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:nja 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain 17 §:n
mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakentamislain 28 §:ssa todetaan, etta kunnan tulee
muuttaa rakennusjarjestys rakentamislain mukaiseksi ja muutettu rakennusjarjestys tulee
olla voimassa enintaan kahden vuoden paasta lain voimaantuloa.

Uudistustydn keskeisin muutos nykyiseen rakennusjarjestykseen nahden on siing, etta
uuden rakentamislain kanssa ristiriitaiset sdannokset on paivitetty vastaamaan tulevaa
oikeustilaa, ja nykyisia maankayton ohjaamisen tarpeita. Merkittavimmat muutokset ovat
seuraavat:

e Rakennusjarjestysluonnoksessa on huomioitu uuden rakentamislain edellyttamat
muutokset lupaprosessissa. Maankayttd- ja rakennuslain mukaiset rakennuslupa,
toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely poistuu ja tilalle tulee yksi lupa rakentamislupa,
jossa arvioidaan sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset.

e Uusi rakentamislaki maaraa 42 §:ssa eri rakennuskohteista, jotka edellyttavat
rakentamislupaa. Rakennusjarjestysluonnoksessa on muilta osin maaratty
lupakynnyksesta.

e Rakennusjarjestyksella voi kaavoittamattomilla alueilla (Rakentamislaki 18 §)
maaritella ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan asunto voidaan muuttaa
vakituiseen asumiskayttoon ilman poikkeamislupaa tai kaavamuutosta
rakentamisluvalla. Aluemaarityksessa rakennusjarjestysluonnokseen on maaritelty
kaikki kaavoittamattomat alueet. Rakennuspaikan minimikooksi on esitetty 3000 m2
talldin rakennusoikeus on 200 m2. Mikali rakennuspaikan koko on 5000 m2 tai
suurempi on rakennusoikeus 300 m2. Rakennuksen minimi etaisyys keskiveden
mukaisesta rantaviivasta on 25 metria. Perustellusti tasta voidaan poiketa.

Lisatietoja: rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi,
puh. 044 417 4692







