Kiteen rakennusjarjestyksen uusiminen

Ymparistolautakunta 24.09.2025 § 60

Rakennusjarjestys

Kiteen voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty 3.2.2014 Kiteen
kaupunginvaltuustossa.

Rakennusjarjestys on merkittdva maankayttoa ja rakentamista ohjaava
kunnallinen sdados. Rakennusjarjestyksessa annetaan mm. paikallisista
olosuhteista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri-
ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla
osaltaan ohjataan maankayttda ja rakentamista Kiteen kaupungin alueella.

Lainsaadanto ja muutokset

Voimassa oleva rakennusjarjestys on uusittava lainsdadannén
muuttumisen takia. Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) on muuttunut
alueidenkayttolaiksi (752/2023) ja uusi rakentamislaki (751/2023) on
astunut voimaan 1.1.2025.

Rakennusjarjestyksen uusimisen tausta

Kiteen ymparistélautakunta on kasitellyt rakennusjarjestyksen uusimisen
aloittamista 24.1.2024 § 5 ja Kiteen kaupunginhallitus 29.1.2024 § 39.
Kiteen kaupunginhallitus paatti aloittaa rakennusjarjestyksen uusimisen ja
asetti rakennusjarjestyksen uusimista koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville 5.2. - 26.2.2024 valiselle ajalle.

Rakennusjarjestysluonnos valmisteltiin teknisen toimen seka kaavoituksen
ja maankayton viranhaltijoiden yhteistydssa. Kiteen ymparistdlautakunta
kasitteli rakennusjarjestyksen luonnosta 20.11.2024 § 74 ja Kiteen
kaupunginhallitus 9.12.2024 § 337. Rakennusjarjestysluonnos oli nahtavilla
18.12.2024 - 17.1.2025. Luonnoksesta saatiin yhteensa seitseman
lausuntoa ja kuusi mielipidetta.

Rakennusjarjestysehdotus valmisteltiin siten, etta luonnoksesta saadut
lausunnot ja mielipiteet otettiin huomioon. Rakennusjarjestysehdotukseen
tehtiin useita muutoksia luonnokseen verrattuna, joiden tarkoituksena oli
parantaa rakennusjarjestyksen luettavuutta ja helpottaa maaraysten
soveltamista.

Kiteen ymparistolautakunta kasitteli rakennusjarjestysehdotusta 5.5.2025 §
27 ja Kiteen kaupunginhallitus 12.5.2025 § 143. Kiteen kaupunginhallitus
paatti asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti ndhtaville 21.5.2025
— 30.6.2025 valiseksi ajaksi seka pyytaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot rakentamislain 19 §:n
mukaisesti.

Kiteen rakennusvalvonta jarjesti 6.6.2025 yleisétilaisuuden
rakennusjarjestysehdotuksesta. Tilaisuuteen osallistui kolme henkil6a.

Rakennusjarjestysehdotuksesta saadut palautteet ja vastineet



Rakennusjarjestysehdotuksesta annettiin nahtavillaoloaikana kaksi
lausuntoa ja nahtavilla olon jalkeen yksi lausunto. Myds tdma lausunto on
otettu huomioon asian kasittelyssa. Lisaksi ehdotuksesta annettiin
yhdeksan lausuntoa, joissa todettiin, ettd ehdotukseen ei ole lausuttavaa.
Rakennusjarjestysehdotuksesta ei jatetty yhtdan muistutusta. Myds
yleisétilaisuudessa esitetyt kommentit ja keskustelut on otettu huomioon
rakennusjarjestyksen laatimisessa.

Rakentamislain 19 §:n mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. Annettuihin lausuntoihin on laadittu kirjalliset
vastineet rakennusvalvonnan toimesta. Rakennusjarjestysehdotuksen
palautteet ja vastineet 17.9.2025 on liitteena.

Rakennusjarjestykseen tehdyt muutokset

Rakennusjarjestykseen tehtiin vahaisia muutoksia ja tarkennuksia saatujen
lausuntojen seka yleisétilaisuuden keskustelujen perusteella.
Rakennusjarjestyksen kommenttiversio, jossa on esitetty tehdyt muutokset
ja perustelut, on oheismateriaalina.

Keskeiset muutokset:

- 1 § poistettu teksti "Jos kaavassa on méérétty noudattamaan
rakennusjérjestystéa, silléa tarkoitetaan kaavan lainvoimaiseksi
tulon hetkellé voimassa ollutta rakennusjérjestysta.”

- 5 § lisatty teksti “lentokentén lahelld tapahtuva rakentaminen”.

- 6 § lisatty maaritelma poikkeamislupa.

- 20 § muutettu autopaikkamaarayksen osa tekstista viittaamaan
voimassa olevaan esteettomyysasetukseen.

- 24 .1 § lisatty tekstit lintujen pesinnan huomioimisesta,
hiilinieluista ja vieraslajeista.

- 29 § lisatty viittaus suunnittelutarvealueen maaritelmaan.

- 34 § luonnon monimuotoisuuden huomioiminen poistettu
kokonaan, koska samasta asiasta on jo maarays kohdassa
7.1, jota on noudatettava koko kunnan alueella. Tdama muutos
aiheutti muutoksen loppujen pykalien numerointiin (suluissa
vanha numero).

- 441 § (45.1 §) lisatty teksti "valtakunnallisesti merkittavat
arkeologiset alueet ja kohteet (VARK)” ja korjattu teksti
maakuntakaavan rakennuskohteisiin.

- 49 § (50 §) tarkennettu rakentamislain 42 § kasitteleva teksti.

- 51§ (52 §) lisatty rakentamislain 42 § 2 momentti.

- 51.1 § (52.1 §) muutettu teksti 'aina’ muotoon ’yleensa’ ja
lisatty teksti suojelluista kohteista ja arvokkaista
kulttuuriymparistoista.

- 51.2-51.13 § (62.2. — 52.13 §) muutettu toimenpiteet
aakkosjarjestykseen.

- 54 § (55 §) muutettu lakiviittaus ja tarkennettu korjaus- ja
muutostéiden tulkinta.

- 54.1 §(55.1 §) muutettu otsikko.

- b4.4§jab54.5§ (554 jab5.5 §) tarkennettu mita tarkoitetaan
olennaisilla muutoksilla.

Lisaksi on korjattu kirjoitusvirheita seka lisatty lakiviittaukset ja linkkeja
lainsdadantoon kaytettavaksi rakennusjarjestyksen sahkoisessa versiossa.



Paatosehdotus

Paatos

Rakentamislain 19 §:n mukaan, jos kunta on olennaisesti muuttanut
rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se
on asetettava uudelleen nahtaville. Rakennusjarjestykseen ei ole tehty
olennaisia muutoksia, joten sita ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Liitteet ja oheismateriaalit

Rakennusjarjestys laadittu 17.9.2025
Palautteet ja vastineet 17.9.2025
Rakennusjarjestyksen kommenttiversio 17.9.2025 (oheismateriaali)

Valmistelija ja esittelija: rakennustarkastaja Henri Asikainen, puh. 040 105
1217, henri.asikainen(a)kitee.fi.

Ymparistolautakunta paattéda hyvaksya laaditun rakennusjarjestyksen seka
hyvaksyy laaditut vastineet lausuntoihin. Ymparistolautakunta toteaa, etta
tehdyt muutokset eivat ole olennaisia eika ehdotusta ole tarpeellista
asettaa uudelleen nahtaville.

Ymparistdlautakunta esittaa Kiteen kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen mukaisen rakennusjarjestyksen seka
esittaa sitd edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi siten, etta
rakennusjarjestys maaratadan astumaan voimaan 1.1.2026 alkaen ja
rakentamislain 24 §:n mukaisesti ennen kuin paatds on saanut lainvoiman
mahdollisen muutoksenhaun takia. Lisdksi esitetdan, etta
kaupunginvaltuusto kumoaa samalla paatdksella kaupunginvaltuuston
3.2.2014 § 3 hyvaksyman rakennusjarjestyksen.

Keskustelun aikana Tero Nenonen esitti, etta rakennusjarjestys
palautetaan kokonaisuudessaan uudelleen kasittelyyn, ja talle kootaan
tydryhma.

Tyéryhmaan kuuluu yrittjia, rakennusvalvonta, tekninen osasto,
ymparistolautakunta.

Ehdotus ei saanut kannatusta ja nain ollen se raukesi kannattamattomana.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarkko Lampinen esitti, etta
rakennusjarjestys palautetaan uudelleen valmisteluun. Pyydetaan
kuntalaisilta mahdollisia kirjallisia muutosesityksia rakennusjarjestykseen.
Rakennusjarjestysehdotus asetetaan uudelleen nahtavaksi, jarjestetaan
kuulemistilaisuus, jossa esitetdan tehdyt muutokset.
Ymparistdlautakunnalle jarjestetaan iltakoulu ennen seuraavaa
lautakunnan kokousta, jossa esittelija esittelee rakennusjarjestyksen
tehdyin muutoksin. Tero Nenonen kannatti Jarkko Lampisen tekemaa
vastaesitysta.

Koska keskustelun aikana oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys, puheenjohtaja paatti, etta asiasta suoritetaan
nimenhuutodanestys. Ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, vastaavat
"JAA" ja ne, jotka kannattivat vastaehdotusta vastaavat "EI".

"JAA" - dania annettiin 3, "El"-aania 4. Aénestyksen tuloksena



ymparistdlautakunta paatti hyvaksya puheenjohtajan tekeman
vastaehdotuksen.

Aanestyspdytakirja on poytakirjan liitteena.

Merkinta: Kokouksessa pidettiin tauko klo 19.08 - 19.25.

25/10.03.00.00/2024

Ymparistolautakunta 09.12.2025 § 80

Kiteen ymparistdlautakunta paatti kokouksessaan 24.9.2025 asettaa
17.9.2025 laaditun rakennusjarjestysehdotuksen uudelleen nahtaville.

Rakennusjarjestysehdotus oli nahtavilla 1.10. — 2.11.2025.
Rakennusjarjestyksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaiset lausunnot ja myds kuntalaisilla oli oikeus esittda mielipiteensa
rakennusjarjestysehdotuksesta. Nahtavillaoloaikana 15.10.2025 jarjestettiin
kaikille avoin rakennusjarjestysehdotuksen yleisétilaisuus, johon osallistui
noin 30 henkilda.

Rakennusjarjestyksesta saatiin ko. nahtavillaoloaikana 11 lausuntoa.
Yhdeksassa lausunnossa todettiin, etta ehdotukseen ei ole lausuttavaa.
Rakennusjarjestysehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Rakentamislain 19 §:n mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. Annettuihin lausuntoihin ja muistutukseen on
laadittu kirjalliset vastineet rakennusvalvonnan toimesta.

Rakennusjarjestysehdotuksen palautteet ja vastineet 3.12.2025 on
litteend. Kyseiseen asiakirjaan on lisatty myds nahtavilldoloaikana 21.5. —
30.6.2025 saapuneet lausunnot ja niiden vastineet, koska laadittuja
vastineita ei hyvaksytty ymparistélautakunnan kokouksessa 24.9.2025.

Rakennusjarjestys 3.12.2025

Lausunnot, muistutukset ja yleisétilaisuudessa esitetyt kommentit seka
keskustelut on otettu huomioon uuden rakennusjarjestysversion
valmistelussa. Lisaksi Kiteen ymparistolautakunta kasitteli
rakennusjarjestysta ja saapuneita palautteita iltakouluissa 17.11.2025 ja
25.11.2025.

Rakennusjarjestykseen tehtiin seuraavia muutoksia:

- rakennusjarjestyksen yleisrakennetta on muutettu ja luettavuutta on
pyritty parantamaan mm. jasentamalla tekstia eri tavalla seka poistamalla
valiotsikointeja.

- 1 § lisattiin teksti "Mé&éréysten vastaisesti toteutettu hanke voidaan
maédérétéa purettavaksi tai korjattavaksi asianosaisen kustannuksella.”

- 6 § lisattiin maaritelma rannan suunnittelutarve

- 7 § lisattiin teksti perinnemaiseman sailyttdmiseksi

- 14 § lisattiin valosaaste-termi ja maarays valaistuksen tarpeettomasta
kaytosta yoaikaan.

- 15 § tarkennettiin maaraysta laitteen sijoittamiseksi liikenneturvallisuuden
suhteen seka lisattiin maarays ydaikaisen kayttdmisen suhteen.



- 24 § tarkennettiin luonnon monimuotoisuuden huomioon ottamista,
hiilinielujen lisdamista, viherpeitteisyys seka lintujen pesimaaika.

- 28 § tarkennettiin viherpeitteisyys-termi ja muutettiin
asuinrakennuspaikkojen sailyttamis-/istuttamisvelvoite 1 puu tai puumainen
pensas/500m2.

- 30.1 § muutettiin asuinrakennuspaikan koko yleensa ja ranta-alueilla
3000m2 -> 2500 m2

- 31.4 § poistettiin teksti maatilarakentamisen suhteen

- 32.1 § poistettiin teksti maatilarakentamisen rakennusoikeuden suhteen:
rakennusoikeus maatiloilla on 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

- 33 § poistettiin teksti eldinten ulkotarha- ja laidunalueista ja lisattiin teksti
eldimiin liittyvien saadoksien noudattamisesta seka lausuntojen
pyytamisesta

- 37 § muutettiin katoksen pinta-alan rajoitus koskemaan vain <15m
paassa keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta sijaitsevia
rakennuksia.

- 43 § lisatty teksti "Tapahtumien jarjestamista luonnontilaisilla alueilla tulee
pyrkia vélttdmaéaén.”

- luku 8 yleisteksti, lisatty teksti "Méaéréysten vastaisesti toteutettu hanke
voidaan méaérétéa purettavaksi tai korjattavaksi asianosaisen kustannuk-
sella.”

ja lisatty teksti, ettd rakennuskohde on rakennettava aina maaraysten
mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista

- 49 § kirjoitettu rakentamisluvan yleisteksti tarkennettuna

- 50 § poistettu tekstit jos kriteerit eivét tayty, toimenpide ei edellyta
rakentamislupaa”

ja lisatty teksti rakentamislain 42.2 §:n mukaisesta rakentamisluvan
tarpeellisuudesta

- 51.1 § lisatty aallonmurtajat yleensa rakentamisluvasta vapautetuksi
rakennuskohteiksi

- 51.3 § muutettu aurinkosahkdjarjestelman luvanvaraisuusrajat isommiksi
ja tarkemmiksi aluekohtaisesti

- 51.5 § tarkennettu tekstia mainoslaitteen ja kilven osalta

- 51.6 § tarkennettu tekstia vesihuoltoverkostoon liittymisesta ja
jatevesijarjestelmista. Poistettu vaatimus asemakaava-alueella
kantovesikohteen rakentamisluvanvaraisuudesta.

- 51.7 § tarkennettu kasvihuoneen ja kasvutunnelin maaritelmat, nostettu
lupakynnysta kasvutunneleiden suhteen seka vapautettu alle 1,6m korkeat
kasvihuoneet ja kasvitunnelit kokonaan rakentamisluvan hakemisesta.

- 51.8 § lisatty leveys ja pinta-ala mittaus ja tarkastelu

- liitteet: muutettu liitteiden jarjestys ja laadittu kokonaan uusi liite 1
toimenpiteiden luvanvaraisuudesta.

Rakennusjarjestyksen kommenttiversio, jossa on esitetty tehdyt muutokset
ja perustelut muutoksille, on oheismateriaalina.

Rakennusjarjestysehdotuksen asettaminen nahtaville

Rakentamislain 19 §:n mukaan, jos kunta on olennaisesti muuttanut
rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se
on asetettava uudelleen nahtaville. Rakennusjarjestysehdotukseen on
tehty olennaisia muutoksia mm. rakentamisluvan vaatimuksien suhteen ja
maatilojen rakennusoikeuksien suhteen, joten rakennusjarjestys on
asetettava uudelleen nahtaville.

Rakentamislain 19 §:n mukaisesti kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti ndhtaville vahintadan 30 paivan ajaksi.
Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdadetdan kuntalain (410/2015) 108



§:ssa. Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan
kaupungin Internet-sivuilla ja sanomalehdessa.

Kasittelyn jatkuminen nahtavilldoloajan jalkeen

Kiteen ymparistdlautakunta antaa kunnan kannanotot mahdollisiin
mielipiteisiin seka kasittelee saadut lausunnot. Mielipiteiden ja lausuntojen
perusteella tehdaan tarvittavat muutokset rakennusjarjestysehdotukseen.
Jos muutokset ovat oleellisia, rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen julkisesti nahtaville rakentamislain 19 §:n mukaisesti.

Ymparistolautakunnan kasittelyn jalkeen rakennusjarjestys saatetaan
kaupunginhallituksen kasittelyyn, jonka kasittelyn jalkeen rakennusjarjestys
saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Liitteet ja oheismateriaalit

Rakennusjarjestysehdotus laadittu 3.12.2025

Liitteet 23 kpl ja muistutukset 1 kpl

Palautteet ja vastineet 3.12.2025

Rakennusjarjestyksen kommenttiversio 3.12.2025 (oheismateriaali)

Valmistelija ja esittelija: rakennustarkastaja Henri Asikainen, puh. 040 105
1217, henri.asikainen@kitee.fi.

Paatosehdotus
Kiteen ymparistdlautakunta hyvaksyy laaditun
rakennusjarjestysehdotuksen ja laaditut vastineet.

Kiteen ymparistolautakunta paattaa asettaa 3.12.2025 laaditun
rakennusjarjestysehdotuksen uudelleen julkisesti ndhtaville ajalle
17.12.2025 — 18.1.2026 seka pyytaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaiset lausunnot rakentamislain 19 §:n mukaisesti.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



