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Kiteen kaupunki

Keskustan asemakaavan muutos ja laajennus, osa-alue 1
Kytanniemi

Luonnoksen palaute vastineineen

Lausunnot

Lausunto 1, Rajavartiolaitoksen esikunnan teknillisen osaston kiinteistoyksikko

Rajavartiolaitoksen esikunnan teknillisen osaston kiinteistoyksikon Pohjois-Karjalan palvelu-
ryhma on tutustunut asemakaavan 1. alueen luonnosvaiheeseen yhdessa Pohjois-Karjalan raja-
vartioston kanssa eika silla ole lausuttavaa asiassa.

Vastine: Ei tarvetta vastineelle.

FCG Rakennettu ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



2 (31)

Lausunto 2, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueen arkeologisen kulttuuriperinnén selvitys on laadittu vuonna 2020 (Maanala Oy). In-
ventoinnin perusteella alueelta tunnetaan kaksi arkeologisen kulttuuriperinnén kohdetta, jotka
ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos, tunnuksella 260010008
Museoviraston yllapitamaan muinaisjaannosrekisteriin kirjattu Kytanniemen kivikautinen asuin-
paikka seka tunnuksella 1000039859 kirjattu muu kulttuuriperintokohde Vanha Tohmajarven-
tien historiallisen ajan tienpohja. Lisatietoa alueen arkeologisen kulttuuriperinnén kohteista on
luettavissa osoitteessa https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/.

Kytanniemen kivikautinen asuinpaikka on huomioitu kaavaselostuksessa ja kaavakartalla asian-
mukaisella tavalla jo kdytdssa olevalle ja rakennetulle kiinteistolle. Alueella olevan muun kult-
tuuriperintékohteen osalta alueellinen vastuumuseo kuitenkin huomauttaa, ettd Vanha Tohma-
jarventie on merkitty kaavakartalle valtakunnallisella tasolla ajatellen hieman poikkeavalla mer-
kinndlla ark. Museoviraston laatimaan arkeologista kulttuuriperint6a ja kaavoitusta koskevaan
ohjeeseen viitaten on muut kulttuuriperintékohteet syyta merkita kaavakartoille suojelumerkin-
nalla /s sekd kaavamaarayksella:

”"Muu kulttuuriperintékohde: alueella olevat historialliset rakenteet on sailytettava. Suurem-
mista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.”

Vastine: Kaavamerkinté ark on uuden ympdristéministerion antaman kaavamddréysasetuksen
(311/2024) mukainen merkintd. Museoviraston ohje, johon lausunnossa viitataan, on laadittu
ennen kyseisen uuden kaavamdidrdysasetuksen laatimista.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan antamassaan lausunnossa (27.11.2024)
museo toivoi suunnittelualueen rakennusperinnon tarkempaa tarkastelua. Kiteen kaupunki toi-
mitti museolle koosteasiakirjan Kiteen keskustan AK vanhat rakennukset (2025). Koosteessa tuo-
daan melko suppein perustiedoin esille alueen kahdeksan eri rakennusta.

Kaavaluonnoksessa kohde Kytanniemi | on osoitettu paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi kaa-
vamerkinnalld pSR. Museo esittad harkittavaksi merkinnan muuttamista perinteisempadan SR-
kaavamerkintaan. Ko. merkinnan maaraysta “Paikallisesti arvokas rakennus. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet ja luonne tulisi korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto” museo esittaa
muutettavaksi vaalimisen kannalta tehokkaampaan muotoon esimerkiksi seuraavasti:

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet ja luonne tulee korjaus- ja muu-
tostdissd sdilyttdd. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lau-
sunto”.

Vastine: Muutetaan merkintd muotoon sr Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet ja luonne tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd. Koh-
detta koskevista suunnitelmista on pyydettévéd museoviranomaisen lausunto.
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Lausunto 3, Pohjois-Savon ELY-keskus

Asemakaava on pddosin olemassa olevan tilanteen toteava, eika uutta rakentamista osoiteta
paljoa. Asuinalueilla on joitakin voimassa olevan asemakaavan mukaisia rakentamattomia
tontteja ja teollisuusalueilla taas on osin kdyttamatonta rakennusoikeutta. Naiden perusteella
kaavaratkaisun ei arvioida aiheuttavan juurikaan vaikutuksia liikenteeseen. Kaavatydssa on
myds huomioitu osayleiskaavan jalkeinen Tohmajarventien (maantie 486) vahentynyt lapiajo-
lilkenne Niiralan rajan sulkeuduttua.

ELY-keskus edellyttda edelleen kiinnittdmaan huomiota Tohmajarventien suoriin tonttiliitty-
miin. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan korttelin 6008 tonttien 3 ja 4 tonttiliittymat Toh-
majarventielta tulisi yhdistaa. Mainitun korttelin tontin 3 liittyma on osittain linja-autopysakin
kohdalla, mika ei ole turvallinen liittyman paikka, kun pysakille pysahtyvat tai siina pysakoivat
linja-autot muodostavat ndkemaesteen liittymaan.

Vastine: Kéytédnndsséd korttelin 6008 tonttiliittymien yhdistéiminen olisi hankalaa ja maanomistajia
kohtaan kohtuutonta tontin 3 pihapiirin sijoittuessa tontin eteléiosaan. Tontin 3 kohdalla on myéds
kaikkien neljéin kyseiseen kortteliin kuuluvien talojen postilaatikoiden paikka. Alueella kulkee noin
seitsemdn Kitee-Tohmajdirvi linja-autovuoroa, joten linja-auto on harvoin pysdhtyneend pysdikille. To-
teutuneen ja vakiintuneen tilanteen vuoksi ei tehdd muutosta kaavaan.

Kuva: Vasemmalla tontti 4, puiden takana tontti 3 (Google Maps).
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Lausunto 4, PKS Sahkonsiirto Oy

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee PKS Sahkonsiirto Oy:n muuntamoita, keskijannitemaa-
kaapeleita seka pienjannitemaakaapeleita ja ilmajohtoja, jotka on esitetty karttaliitteissa.

Muuntamojen suoja-alueen sade on 10 metrid, etdisyysvaatimus puistomuuntamolla 8 metria
lahimpaan rakennukseen. Alueella olevien keskijannitemaakaapelien aluevaraus on 3 metria.

Alueen rakentamiset on suoritettava siten, ettei sahkonjakelulle aiheudu haittaa. Mahdolliset
kaavasta johtuvat sahkoélinjojen siirrot tullaan tekemaan erillisella linjansiirtotarjouksella.

Erillinen liite kaavoituksen kayttoon.
Vastine: Huomioidaan kaavaehdotuksessa lausunnossa esiin nostetut varaukset.

Kaavan yleismddrdysten mukaisesti VL- ja VL-1-alueille saa sijoittaa puistomuuntamoita, kunnallis-
teknisid johtoja ym. teknisid laitteita.
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Lausunto 5, Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaihe on kuulutettu voimaan 1.10.2025. Kaavaselostusta tu-
lee paivittaa taman osalta.

Vastine: Pdivitetddn kaavaselostusta.

Asemakaavaluonnos

Alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 42 §:n mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutet-
taessa asemakaavaa. Nahtavilla oleva asemakaavaluonnos on paddpiirteissaan sitd ohjaavan Kiteen
keskustan osayleiskaavan maankayttoratkaisujen mukainen.

Yleiskaavassa osoitetun asemakaavoitettavan alueen rajauksesta poiketen kaavan pohjoisosasta on
jatetty asemakaavan ulkopuolelle teollisuus- ja varastoalueeksi osoitettu alue seka asuinalueen laa-
jennus. Tata ratkaisua on kaavaselostuksessa perusteltu tonttikysynnan vahenemisella.

Sen sijaan ratkaisua jattaa Kiteenjarven ja Tohmajarventien valinen pienehko ranta-alue asemakaa-
voittamatta Sumpputien pohjoispuolella ei ole perusteltu kaavaselostuksessa. Koska alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa on maaratty alue, jolla rakentamista ohjataan ensisijaisesti asema-
kaavalla, Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaava-aluetta tulee laajentaa
yleiskaavassa esitetyn mukaisesti asemakaavallisen rakentamisen ohjauksen piiriin, kuten on tehty
tasta alueesta eteldan pain sijoittuvien lomarakennuspaikkojen osalta. Talloin asemakaava toteuttaa
my0Os maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kaavan yleismaarayksissd on annettu rakentamisen sijoittamiseen (4 metria viereisen rakennuspai-
kan rajasta, rakennusala) sekd ymparistéon sopeuttamiseen liittyvia maarayksia. Muistutetaan, etta
kaavoituksella on rakentamisen ohjauksessa entistda merkittavampi rooli rakentamislain tultua voi-
maan. On hyva peilata kaavamaarayksia uusittavana olevan rakennusjarjestyksen sisaltéon ja antaa
kaavassa kaikki tarpeelliseksi katsotut maaraykset. Rakennusjarjestykselld ei enda rakentamislain voi-
maan tultua voi maaratd esimerkiksi rakentamislupaa edellyttamattomien rakennusten lukumaa-
rasta. Etenkin rantarakentamisessa tarkempi rakentamisen ohjaus on tarpeen.

ELY-keskus pitaa hyvana rakennusalan osoittamista myds rantarakennuspaikoilla. Talla pystytaan oh-
jaamaan myos rakentamislupaa vaatimattomien kohteiden sijoittamista. Myds maardys, jonka mu-
kaan ranta-alueilla rakennusten ja rannan valinen puusto tulee padosin sdilyttda, on tarked maise-
mallisten vaikutusten hallinnassa.

Vastine: Kaavamddrdyksid on laadittu yhdessd rakennusvalvonnan kanssa. Kaupunki ei koe tarpeel-
liseksi rajoittaa rakennusten lukumddrdd tonteilla.

Yleiskaavassa on osoitettu Sumpputien pohjoispuolelle uutta asuinpientaloaluetta ei-omarantaisena.
Teollisuustonttien tavoin myds asuintonttien kysyntd on véhdistd, eiké kaupunki koe tdssd vaiheessa
tarpeelliseksi laajentaa asemakaavaa kyseiselle alueelle huomioiden myéds uusien asuintonttien vaa-
timan infranstruktuurin rakentamisen kustannukset kaupungille. Alue voidaan asemakaavoittaa
mydbhemmin tulevaisuudessa erikseen, mikdli tarvetta asuintonteille ilmenee. Kaava-alue on rajattu
voimassa olevan asemakaava-alueen mukaisesti, joten maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei vaa-

rannu.
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Luontoarvot
Natura 2000-alue

Kaava-alue rajautuu Paatyeenlahden Natura 2000-alueeseen (FI0700003), joka on kansainvalisesti ar-
vokas lintuvesi. Kaavaselostuksen mukaan Natura-alueeseen rajautuva kaava-alueen osa on osoitettu
[ahivirkistysalueeksi voimassa olevan yleiskaavan ja olemassa olevan tilanteen mukaisesti, eika alu-
eelle ole osoitettu uusia alueita rakentamiseen lahelld Natura-aluetta.

ELY-keskus yhtyy kaavaselostuksessa esitettyyn arvioon, ettei asemakaavan toteuttaminen aiheuta
luonnonsuojelulain 34 §:ssa tarkoitettua merkittavaa heikentymista niille luonnonarvoille, joiden pe-
rusteella alue on sisallytetty Natura 2000 -suojelualueverkostoon.

Luontoselvitys

Kaavan tausta-aineistona kaytetty osayleiskaavan luontoselvitys on ajallisesti vanhentunut, koska
vuonna 2020 valmistuneen luontoselvityksen maastoty6t on tehty vuonna 2016. Luontoselvitys on
kuitenkin hyvin tehty ja siind on mm. otettu huomioon luontotyyppien uhanalaisuuden viimeisin ar-
viointi, joka on tehty vuonna 2018. Alueen luontotyypeissa ei oletettavasti ole tapahtunut merkittavia
muutoksia, mutta lajistossa muutokset ovat todennakoisempid. Koska kaavaratkaisussa viheralueet,
jotka ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavimpia alueita, pysyvat voimassa olevan
kaavan mukaisina, kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontotyyppeihin ja lajistoon.

Nain ollen luontoselvityksen pdivittdminen ei ole valttdmatonta, koska huomionarvoiset luontotyypit
ja niiden lajisto on selvitetty riittdvalla tavalla osayleiskaavan laatimisen yhteydessa, eikd kaavamuu-
toksessa esitetd muutoksia luontoarvoiltaan merkittdavien alueiden maankayttoon.

Liito-orava

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat on syyta osoittaa kaavassa asianmukaisella suojelumerkin-
nalla (luo) ja -maarayksella (liito-oravan lisddantymis- tai levdahdyspaikka, jonka heikentdminen ja ha-
vittdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan kielletty).

Vastine: Kaava-alueella on yksi liito-orava havainto laji.fi-aineistossa. Kohde sijoittuu asemakaavassa
virkistysalueeksi osoitetulle alueelle, eikd sen kohdalle ole osoitettu muuttuvaa maankdyttdd, koh-
detta ei ole tarpeen osoittaa kaavakartalle.

Maaperan tila

Matti-tietojérjestelmdn kohteet

Kaava-alueelle sijoittuu kahdeksan Matti-rekisterin (maaperan tilan tietojarjestelma) kohdetta. Koh-
teet sijoittuvat teollisuusalueelle ja niilld on useiden toimintojen toimintahistoria. Taman vuoksi olisi
tarpeen osoittaa kohteet kaavakartalla ja asettaa niille maarays, jonka mukaan maankaytéon muuttu-
essa tai alueelle rakennettaessa tulee maaperan tila selvittaa ja puhdistamistarve arvioida.

Vastine: Lisdtddn kohteet kaavaan merkinndllé pima Mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Alueen
maankdytén muuttuessa tai alueelle rakennettaessa tulee maaperdn tila selvittéd ja puhdistamis-
tarve arvioida.

IImastovaikutukset

Kaavan ilmastovaikutuksia on tarkasteltu kaavaselostuksessa yleiselld tasolla. Kaava tukeutuu ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja taydentaa sitd, eika merkittavasti lisaa lilkkennetta tai ra-
kentamisen maarda alueella, mika lieventdd kaavasta syntyvid ilmastovaikutuksia.
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IImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu kaavatyossa hulevesien ja tulvariskien hallinnan
osalta. Hulevesien hallinnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida ilmastonmuutoksen
myota lisdantyvan sateisuuden vaikutukset kaava-alueella.

Kaavalla on kuitenkin kevennetty voimassa olevissa asemakaavoissa annettuja maarayksia puuston
sailyttamisesta alueella. Maarayksen poistaminen voi merkittavasti lisatd olemassa olevan puuston
hakkuita, mika heikentaa kaavan ilmastokestavyytta. lImasto-, luonto- ja maisemavaikutusten mini-
moimiseksi maarays puuston sdilyttamisesta alueella on tarkeaa sisallyttda myos uuteen asemakaa-
vaan. llmastonmuutoksen hillinnan kannalta olennaista on sdilyttda olemassa olevaa puustoa ja tata
kautta yllapitaa alueen hiilivarastoja ja -nieluja. Kasvillisuuden sdilyttaminen edistda myos ilmaston-
muutokseen sopeutumista (esim. lampotilojen ja hulevesien hallinta) suunnittelualueella.

Vastine: Kaavaan on jdtetty myés laajat VL-1-alueet, joilla puusto tulee pddosin sdilyttéd. LisGtddn
VL- ja VL-1-merkintdjen mddirdyksiin, ettei alueilla saa tehdd avohakkuita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaselostuksessa on luettelo selvityksista, joita kdytetdan kaavatydssa. Rakennetun kulttuuriym-
pariston osalta selvitysaineisto on “Rakennetun kulttuuriympariston tdydennysinventointi (Sitowise
2021)”. Lisaksi kaavaselostuksessa todetaan, etta tarkastelussa on hyédynnetty seuraavia dokument-
teja: “Arvokasta Kiteelld, Kiteen kulttuuriymparistdoohjelma, 2003” ja “Kaava-alueen rakennukset
1900-1970-luvuilta, kooste (2025).”

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnossa ELY-keskus toi esiin, on osayleiskaavaan liit-
tyva selvitys ongelmallinen ja puutteellinen. Asemakaavatyon yhteydessa laadittu dokumentti
”Kaava-alueen rakennukset 1900-1970-luvuilta, kooste (2025)” tuo kuitenkin lisatietoa suunnittelu-
alueen rakennettuun kulttuuriymparistosta. Varsinaisena rakennusinventointina sita ei voida kuiten-
kaan pitaa.

Kohde Kytanniemi | (Aestéjantie 10) on osoitettu kaavamerkinnilld pSR. Sen kaavamairays on: ”Pai-
kallisesti arvokas rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet ja luonne
tulisi korjaus- ja muutostdissa sadilyttdd. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto.” ELY-keskus esittda, ettd kohteen kaavamaaraykseen lisdtddan maininta, etta
rakennusta ei saa purkaa. Tama auttaa turvaamaan arvokohteen sdilymista. Lisaksi ELY-keskus esit-
taa, ettd kaavamaarayksessa todetaan, ettd muutostdissa kohteen ominaispiirteet ja luonne tulee
sailyttaa. Tama vahentaa tulkinnanvaraisuutta muutostoita suunniteltaessa. ELY-keskus esittaa viela
kaavamaarayksesta poistettavaksi termin ”paikallisesti arvokas rakennus”, silla rakennetun kulttuu-
riympariston arvoja tarkastellaan eri aikoina, eri ndkdkulmista ja erilaisin kriteerein. Kaavakarttaan ei
ole syyta lukita kohteen arvon alueellista arvoluokkaa.

Vastine: Muutetaan merkintd muotoon sr Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet ja luonne tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd. Koh-
detta koskevista suunnitelmista on pyydettévéd museoviranomaisen lausunto.

Muita huomioita

Kaavaselostuksessa todetaan, etta OAS-vaiheesta saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteend. Nain ei kuitenkaan ole. ELY-keskus sai asiakirjan pyydettdessa 24.11.,
mutta tdtd ei ole tdydennetty kaupungin internetsivuilla nahtavilla olevaan aineistoon (tilanne
17.12.2025). ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavan nahtavilldpidon yhteydessa tulee nahtaville aset-
taa kaikki selvitykset, joihin kaavaselostuksessa viitataan.

FCG Rakennettu ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



8 (31)

Pohjois-Savon ELY-keskuksen L-vastuualueen lausunto tulee huomioida kaavan jatkosuunnittelussa
liilkenteen osalta.

Vastine: Kirjataan tiedoksi ja huomioitavaksi kaavaprossin jatkossa.
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Lausunto 6, Kiteen ympadristolautakunta
Kiteen ymparistélautakunta lausuu kaavaluonnoksesta seuraavaa:
1. Yleista

Kiteen ymparistolautakunta pitaa erittdin hyvana asiana sita, ettd alueen asemakaavaa on lah-
detty laatimaan, silla alueella on talla hetkelld voimassa kuusi eri asemakaavaa. Sisalloltaan nama
asemakaavat eroavat toisistaan ja esimerkiksi kaikissa voimassa olevissa kaavoissa ei ole annettu
maarayksia rakennuspaikkojen rakennusoikeuden suhteen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tarkoituksena on
¢ selkeyttda rakennusoikeusmerkintoja

e yhtenadistda kaavamaarayksia

e tarkastella kaavamerkintdjen ajantasaisuutta

e tarkastella kaavoitusaloitteiden pohjalta tehtdvida muutoksia

e huomioida osayleiskaavan maankayton tavoitteet ja laajentaa asemakaava-aluetta osayleis-
kaavassa osoitetuille alueille

etarkastella katu- ja tieyhteyksia

Vaikka kyseinen kaavaluonnos koskee vain osa-aluetta 1, ymparistolautakunnan mielesta nyt
laadittava kaava toimii my6s osaltaan ohjaavana, kun keskusta-alueen muiden osa-alueiden ase-
makaavoja kdydaan laatimaan. Ndin ollen voidaan olettaa, etta koska yhtena kaavoituksen tar-
koituksena on yhtendistad kaavamaarayksia, nditd samoja kaavamaardyksia aiotaan kayttaa
my0s keskusta-alueen muissa laadittavissa asemakaavoissa soveltuvin osin.

Ymparist6lautakunta ehdottaa, etta kaavan laadinnan yhteydessa kiinnitettdisiin huomiota myds
keskusta-alueen muuhun asemakaavoitukseen ja nyt annettavien maardysten vaikutukseen
myShemmin kaavoitettavilla osa-alueilla.

Vastine: Kaikkia yksityiskohtia osa-alueita 2 ja 3 koskien ei voida vielé téssé vaiheessa tietdd, joten
niitd ei voida suoranaisesti huomioida osa-alue 1:n kaavoituksessa. Osa-alue 1:n mddrdykset on kui-
tenkin pyritty laatimaan niin, etté ne soveltuisivat mahdollisimman paljon myds seuraavien vaiheiden
kaavoissa kdytettdviksi. Kaavan merkinndt ja mdédrédykset on muodostettu uuden ympdristoministe-
rion antaman kaavamddrdysasetuksen (311/2024) mukaisesti, mikd luo pohjan kaikkien kaavojen
merkinnéille ja mddrdyksille.

2. Yleiskaavassa asemakaavoitettavaksi tarkoitetut alueet

Nyt nahtavilla olevassa asemakaavaluonnoksessa kaavoitettavaksi suunniteltu alue ei kata koko-
naisuudessaan alueen yleiskaavassa (Hyvaksymispvm. 22.6.2022) asemakaavoitettavaksi osoi-
tettua aluetta.

Kiteen keskustan yleiskaavassa punaisella pistekatkoviivalla on merkitty alue, jolla rakentamista
ohjataan ensisijaisesti asemakaavalla. Kyseisella alueella on yleiskaavassa mm. loma- ja pienta-
lovaltaisia alueita. Yleiskaavassa naille alueille ei ole osoitettu rakennusoikeutta eika yleiskaavaa
voida kayttaa rakennusluvan myodntamisen perusteena. Lisdksi asemakaavoitettavaksi tarkoite-
tun alueen kaavamaarayksessa todetaan:
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“Entuudestaan asemakaavoittamattomille alueille rakentamiseen tarvitaan ennen asemakaavan
valmistumista suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisuhakemuksen kasittelyn yhtey-
dessa ratkaistaan, onko rakennushanke mahdollista toteuttaa ilman, etta se haittaa tulevaa ase-
makaavoitusta.”

1.1.2025 voimaan astuneen rakentamislain myo6ta maankaytto- ja rakennuslain mukainen erilli-
nen suunnittelutarveratkaisupaatos on poistunut lainsddadannosta. Kyseinen muutos ei ole ollut
yleiskaavanlaadinnan aikaan vield tiedossa.

Talla hetkella sijoittumisen edellytysten olemassaolo suunnittelutarvealueella ratkaistaan raken-
tamislain mukaan rakentamisluvan yhteydessa tai erilliselld sijoittamislupapaatoksella luvan ha-
kijan niin halutessa. Sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella on maaratty rakenta-
mislain 46 §:ssa.

Kiteen kaupungin hallintosddannon ja rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan delegointitau-
lukon mukaan rakennustarkastaja ratkaisee rakennuslupien mydntamisen muiden kuin uusien
teollisuusrakennusten, puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden, uusien asuinrivitalojen ja ker-
rostalojen osalta. Ymparistolautakunta puolestaan ratkaisee sijoittamisen edellytysten olemas-
saolon silloin, kun hakija pyytaa asiasta erillisen paatoksen.

Kaavaselostusluonnoksessa on maininta, ettd “Yleiskaavassa on osoitettu asemakaavan laajen-
tumisalue pohjoiseen uusille teollisuus- ja asuinalueille. Asemakaavatyon yhteydessa on kuiten-
kin paadytty siihen, ettei asemakaavoitettua aluetta nykytilanteessa ole tarpeen laajentaa kysei-
sille alueille uusien tonttien vdahdinen kysynta huomioiden.”

Alueidenkayttolain 16 §:ssda on saddetty suunnittelutarvealueista. Kyseisen pykadlan mukaan
yleiskaavalla maaratty suunnittelutarvealue voi olla voimassa korkeintaan 10 vuotta kerrallaan.
Kun yleiskaava on ollut voimassa 10 vuotta, suunnittelutarvealue ei siis ole enda voimassa. Ndin
ollen rakennusvalvonta ei voi myontaa rakentamislupaa yleiskaavan perusteella eika endaa myos-
kaan suunnittelutarvealueelle, vaan silloin todenndkdisesti tarvitaan erillinen poikkeamispdatos
yleiskaavasta, ettad rakentamislupa voidaan myontaa.

Lisaksi alueidenkayttolain 16 §:ssa on todettu, ettd “Suunnittelutarpeesta ranta-alueella saade-
tdan 72 §:ssd.” Kytanniemessa on nyt jadmassa rakennuspaikkoja asemakaavoitettavaksi tarkoi-
tetulle alueelle ja ranta-alueelle, jotka sijaitsevat alueidenkadyttélain 72 §:n mukaisella rannan
suunnittelutarvealueella. N&illd alueilla uudisrakentaminen edellyttda jo talla hetkelld ensin
poikkeamispaatoksen rannan suunnittelutarpeesta, ellei asemakaavaa laadita kyseiselle alu-
eelle.

Rakentamisen maara Kiteella on hyvin ymparistolautakunnan tiedossa, joten paatos jattaa ase-
makaavoitettavaksi merkityt alueet asemakaavoituksen ulkopuolella on siitd nakékulmasta ym-
marrettava. Mielestamme tassa tilanteessa kyseisilla alueilla maanomistajille jaa kuitenkin yleis-
kaavan ja asemakaavoituksen suhteen epavarma tilanne, joka ei liene kaavoituksen tarkoitus.

Ymparistolautakunnan nakemyksen mukaan kyseessa olevien rakennuspaikkojen osalta esimer-
kiksi rakennuspaikan kayttotarkoitus, rakennusoikeus ja rakentamisluvan myéntaminen olisi sel-
keinta osoittaa laadittavalla asemakaavalla. Ymparistélautakunta ehdottaa, etta yleiskaavassa
kaikki alueen asemakaavoitettavaksi merkityt alueet lisatdan nyt valmisteilla olevaan asemakaa-
vaan.

Ellei kyseistd muutosta tehda, niin ymparistélautakunta pyytaa kiinnittamaan jatkossa erityista
huomiota yleiskaavoituksen laatimiseen ja suunnittelutarvealueiden maarittamiseen. Onko
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jarkevaa laatia yleiskaavoihin asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja alueita / suunnittelutarvealu-
eita, jos niille ei aiotakaan laatia asemakaavaa?

Vastine: Yleiskaavan aikajinne on asemakaavaa pidempi, eikd yleiskaavassa mdidiritelld yksittédisen
asemakaavan laajuutta tai toteutusajankohtaa, vaan ainoastaan se, ettd alueelle yleiskaavassa osoi-
tettu toiminta vaatii toteutuessaan asemakaavoitusta. Osa alueesta voi siis jéiéidd asemakaavoitetta-
vaksi tulevaisuudessa.

Yleiskaavassa on osoitettu Sumpputien pohjoispuolelle uutta asuinpientaloaluetta ei-omarantaisena.
Asuintonttien kysyntd on vdhdistd, joten asemakaavan laajentamista ei katsoa télld hetkelld tarpeel-
liseksi huomioiden myds katuverkon ja muun infranstruktuurin rakentamisen kustannukset kaupun-
gille.

3. Asemakaavan lahivirkistysalueet

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on ehdotettu ladhivirkistysalueita, joiden kaavamerkinnat
ovat: VL ja VL-1. VL-1 alueelle on annettu seuraavat maardykset: Alueelle saadaan rakentaa vir-
kistysta palvelevia vahaisia rakennelmia ja laitteita. Alueen puusto tulee paaosin sdilyttaa.

Rakentamislain 53 §:n mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntamaa lupaa ase-
makaava-alueella, ellei kyseessa ole vaikutuksiltaan vdahdinen toimenpide.

Ymparistolautakunta ehdottaa, ettd myods lahivirkistysalueilla VL annettaisiin jonkinlaisia met-
sankayttoa ohjaavia maarayksia, joilla ohjattaisiin hyvan kaupunki- ja maisemakuvan edistamista
ja turvattaisiin alueen virkistyskaytto tulevaisuudessa. Selkedt asemakaavamaaraykset myos
osaltaan ohjaavat tasapuoliseen kohteluun maisematydluvan kasittelyissa eika asia jaa aina ta-
pauskohtaisen harkinnan varaiseksi.

Vastine: Lisdtddn VL- ja VL-1-merkintdjen mddrdyksiin, ettei alueilla saa tehdéd avohakkuita.
4. Rakennuspaikat

Talla hetkella alueella voimassa olevissa asemakaavoissa rakennuspaikoille on osoitettu istutet-
tavaksi tarkoitetut rakennuspaikan osat. Nama osat sijoittuvat yleisesti rakennusalueen ja katu-
jenvaliin. Nyt nahtavilla olevassa luonnoksessa rakennuspaikoille ei ole osoitettu kyseisia alueen
osia.

Ymparistolautakunta ehdottaa, ettda kaavan laatimisessa kiinnitettaisiin huomioita myds yksit-
taisten rakennuspaikkojen / asuinalueiden viihtyvyyteen.

Vastine: Lisditédn yleismddrdys: Rakennuspaikkojen kadunpuoleisille osille tulee istuttaa kasvillisuutta
kuten puita tai pensaita.

5. Yleiset maaraykset, alin rakentamiskorkeus.
Kaavaluonnoksen mukaan alin rakentamiskorkeus Kiteenjarven rannalla on +81,3 m N2000.

Ymparistolautakunta ehdottaa tekstiin lisattdvan maarays siita, etta em. lukemaan on lisattava
aaltoiluvara, jos rakennuspaikan ominaisuudet sita edellyttdvat. Lisatietoja: ymparistoopas “Tul-
viin varautuminen rakentamisessa” (Suomen ympaéristokeskus, limatieteen laitos, ymparistomi-
nisterid, maa- ja metsatalousministerio; Helsinki 2014).

Vastine: Tdydennetddn mddrdystd esitetysti.

6. Yleiset maaraykset, hulevedet.
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Kaavaluonnoksen mukaan hulevedet tulee pyrkia ensisijaisesti imeyttamadan maaperaan ja vii-
vyttamaan rakennuspaikoilla tai ne tulee ohjata kunnan maardaamaan hulevesijarjestelmaan.
Alueidenkayttolain 103 f §:n mukaan kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston
hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei joh-
deta vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

Ymparistolautakunta ehdottaa, ettd termi "rakennuspaikoilla” muutetaan termiksi “kiinteis-
tolla”.

Vastine: Muutetaan mddrdystd esitetysti.
7. Yleiset maaraykset, lilkennemelu

Kaavaluonnoksen maardysten mukaan rakennettaessa Tohmajarventien varteen tulee raken-
nukset ja istutukset sijoittaa siten, ettd ne suojaavat piha-alueita liikennemelulta. Voimassa ole-
van yleiskaavassa on piirustusmerkinnéin osoitettu alueet, joilla rakennusluvan yhteydessa on
varmistettava, ettd melutason ohjearvot (VNp 993/1992) eivat ylity.

Ymparistolautakunta ehdottaa ndiden merkintdjen ja maardysten lisddamistd myos asemakaa-
vaan.

Vastine: Tohmajéirventien liikkennemddrdt ja siten myds melutasot ovat vihentyneet voimassa olevan
yleiskaavan laatimisen jédlkeen. Maantien varrelle ei ole mydskdééin osoitettu uutta maankdyttéd ole-
vaan tilanteeseen ndhden, joten melualueen merkitseminen asemakaavaan ei ole vilttimdténtd.
Yleiskaava on myds mittakaavaltaan paljon suurpiirteisempi kuin asemakaava, joten melualuemer-
kintéjen siirtdminen suoraan kaavasta toiseen ej ole tarkkuuserot huomioiden perusteltua. Myéskddn
ELY-keskus ei ole nostanut asiaa esiin lausunnossaan.
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Lausunto 7, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa taajamatoimintojen alue on osoitettu ulottumaan nyt kaa-
valuonnoksessa kaavoitettavaa aluetta pohjoisemmaksi kantatien varrelle. Maakuntakaava-
merkinnan tavoitteena on muun muassa taajamatoimintojen alueiden asemakaavoittaminen.
Talta osin maakuntakaavassa voi olla tarvetta jatkossa tarkastella Kiteen taajama-aluerajausta
uudelleen. Samoin seututien tieluokkamuutosta on syyta tarkastella osana maakunnan liiken-
nejdrjestelmaa muuttuneen maailmantilanteen ja Venajan liikkenteen vahentymisen myoéta.

Kelkkareittien kohdalla maakuntakaavan tavoitteena on, etta kelkkareitit osoitettaisiin mahdol-
lisuuksien mukaan mantereelle ja kaavatydssa voisi pohtia, onko siihen mahdollisuuksia Kytan-
niemen alueella, vaikka maakuntakaavassa reitti onkin merkitty kyseisessa kohdassa vesistolle.

Lisaksi Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etta parhaillaan laaditaan maakuntakaavan seu-
rantaraporttia, jossa arvioidaan kaavan ajantasaisuutta ja toteutuneisuutta. Samalla liitto seu-
raa myos alueidenkayttolain uudistusta. Seurannan ja lakimuutosten pohjalta on tarkoitus
tehda paatoksia seuraavassa maakuntakaavassa kasiteltavista teemoista. Yksi mahdollinen pai-
vitettdva teema on aluerakenne, johon myos Kiteen taajama-alueen merkintatapa ja aluera-
jaukset liittyvat.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.

Vastine: Asemakaava-alue on rajattu nykytilanne ja tulevaisuuden ndkymdt huomioiden. Kaupungin
nédkemys on, ettd asemakaava-alueen laajentaminen uusille alueille ei ole tarpeen.

Asemakaavoitettava alue on pddosin tiivistd pientaloasutusaluetta, joten kelkkareitin osoittaminen
alueelle ei ole mahdollista.
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Lausunto 8, Kiteen rakennusvalvonta
VL alueeseen tulisi lisdta jokin maarays puuston kaatamiseksi.

VL-1 alueen maarayksissa on puustosta maininta: puusto tulee pdaosin sailyttda. Nyt pelkka
VL merkinta voi aiheuttaa puuston kaatamista luvatta. Alueella on kinasteltu vuosikymmenia

puiden kaadosta ja VL merkinta ilman rajoituksia voidaan tulkita vapaana puunkaato-oikeu-
tena.

Vastine: Lisdtddn VL- ja VL-1-merkint6jen mddrdyksiin, ettei alueilla saa tehdd avohakkuita.
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Mielipiteet

Mielipide 1

Maston ldahelld 6052 tontin vieressa on hyvin vanha valtava kiviraunio. On kai suojeltu joten-
kin. Jossakin uudessa hakkuukartassa / kaavassa oli merkitty sm Kylvdjantien toiselle puolelle
vanhan kaavan kuusikon keskelle. Raunio ndakyy mastolle.

Vastine: Huomioidaan soveltuvalla merkinndllé ja mdédrdéykselld kaavaehdotuksessa.
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Mielipide 2
Kannanotto osa-alue 1 kaavaluonnokseen koskien korttelin 6036 kiinteistdja. Olemme tutus-

tuneet uuteen kartta luonnokseen ja ilolla toteamme, ettd toiveemme on osittain kuultu.
Mutta edelleen tonttien ja rannan valissa on lahivirkistysalueeksi merkitty kaista.

Kysymyksemme kuuluu, onko jokin oikea syy miksi tontin rajaa ei voi ulottaa rantaviivaan
saakka.

Aikoinaan kun maat on hankittu niin kauppakirjaan on tehty erillinen maininta, ettd myos ve-
sijattémaa kuuluu kauppaan. Myos Maanmittauslaitoksen tiedoissa kiinteistét on merkitty
omarantaiseksi.

Olemme toki hyvin tietoisia siitd, ettd rantarakentamista ja suoja-alueita on seka laissa etta
rakennusjarjestyksessa sadannelty, mielestamme kaavassa ei olisi tarvetta saantelya tiukentaa.

Lisaksi toteamme, ettd Tohmajaventiehen rajoittuva kiinteistd 16:362 saattaisi sijaintinsa ta-
kia sopia paremmin liikerakentamiseen kuin asuintontiksi.

Vastine: Ranta-alue on merkitty VL-alueeksi Natura 2000-verkostoon kuuluvan Pddtyenlahden
vuoksi. Alue on kansainvdlisesti arvokas lintuvesi, jolla on erittdin monipuolinen pesimdlajisto. Na-
tura-alueeseen rajautuva kaava-alueen osa on osoitettu IGhivirkistysalueeksi voimassa olevan
yleiskaavan ja olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Alueelle ei ole osoitettu uusia alueita raken-
tamiseen ldhelld Natura-aluetta. Ratkaisulla pyritddn ehkéisemddn haitallisia vaikutuksia Natura-
alueen luontotyyppien luonnontilaan, levinneisyyteen tai lajistoon.
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Mielipide 3

Yksityishenkil6 on vuokrannut Kytanniemesta Pilkkipolku 13:n pohjoispuolelta autopaikan
kaupungilta (erilliset kaavoitukselle toimitetut liitteet). Hinen isdnsa on tehnyt kohteeseen
sorakentdn, autokatoksen ja vetdanyt sahkot.

Vanhassa asemakaavassa merkinta AP on autopaikkojen korttelialue.

Uudessa luonnoksessa se on AP, asuinpientalojen alue. Tama pitaa ottaa huomioon. Vuokra-
sopimus on tehty v. 2013 ja voimassa 20 v eli paattyy 2033. Vuokrasopimuksessa on mainittu
toinenkin vuokralainen.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on epdhuomiossa merkitty kyseinen alue asuinpientalojen korttelialu-
eeksi. Kaavaehdotuksessa huomioidaan toteutunut tilanne sekd tulevaisuuden tarve muuttamalla
merkintd pysdkointikdyttotarkoitusta palvelevaksi.
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Mielipide 4
Kommentti koskien (osoitetta ei julkaista).

Haluamme tuoda esille saman huomion, jonka esitimme jo yleiskaavaa valmisteltaessa. Kiteen
yleiskaava on hyvaksytty vuonna 2022, ja siind meidan tonttimme on merkitty osittain AP-2-
alueeksi sekd noin 2/3 osuudelta teollisuusalueeksi (T). Kysymme, miksi yleiskaavan ratkaisuja
ei noudateta asemakaavassa?

Asemakaavaluonnoksessa koko kiinteistd on jalleen merkitty pientalo- ja asumiskadyttoon,
vaikka meille on erittdin tarkeaa, etta teollisuustontin status sdilyy vahintaan yleiskaavan
osoittamassa laajuudessa. Kiinteiston omistajina koemme taman muutoksen selkeaksi heiken-
nykseksi.

Olemme hankkineet tontin nimenomaan teollisuustarkoitukseen useista syista. Puolisoni yri-
tyksen, toimintaa on ohjattu yhd enemman Kiteen keskustan ldheisyyteen, ja olemme raken-
taneet kiinteistolle yritystoimintaa palvelevia tiloja. Lisdksi Kiteen rakennusvalvonnassa on
parhaillaan luvituksessa uusi rakennus, joka sijoittuu nimenomaan teollisuuskaava-alueeksi
osoitetulle tontin osalle.

Rakennusoikeuden nakdkulmasta on erittain tarkeaa, ettd vahintdan yleiskaavan mukainen
teollisuustontin osuus (noin 2/3 tontista) sailytetadan myos asemakaavassa. Yritystoimin-
tamme luonne edellyttda teollisuusalueelle soveltuvia toimintaedellytyksia: esimerkiksi konei-
den liikkuminen 6isin seka toiminnasta ajoittain aiheutuva melu ovat sallittuja vain teollisuus-
alueella. Kiinteistomme vastapuolella ja vieressa sijaitsee edelleen teollisuustontteja ja aktii-
vista yritystoimintaa, joten teollisuuskaavan jatkuminen tontillamme tukee seka alueen koko-
naisrakennetta ettda johdonmukaista kaavasuunnittelua.

Pyydamme siksi, ettd asemakaavaluonnoksessa sailytetdadan vahintaan yleiskaavan mukainen
teollisuuskayttoon osoitettu osuus tontista, linjassa vuonna 2022 hyvaksytyn yleiskaavan (AP-2 +
T) kanssa.

Vastine: Muutetaan alue kahdeksi eri tontiksi ja eteléosan kdyttétarkoitus TY-1:ksi.
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Mielipide 5
Yhteydenotto koskien (osoitetta ei julkaista).

Asukas ei halua tonttiaan uuden asemakaavan alueelle. Perusteluina oli, etta kaataa koivuja ja
haluaa pitaa tontin omanaan.

Vastine: Suomessa kunnalla on alueidenkdyttédlain nojalla kaavoitusmonopoli. Tdmd tarkoittaa,
ettd kunta pddittdd alueellaan tapahtuvasta maankdytostd ja rakentamisesta laatimalla ja hyvdék-
symdlld kaavat. Kunta ohjaa alueiden kdyttod yleis- ja asemakaavoituksella seké pddttdd kaavojen
sisdllostd ja kaavarajauksesta. Mielipiteessd esiin tuotu tontti on osa asemakaavan pdivittémisalu-
etta. Kunta huolehtii muiden prosessien kautta ympdristénhoidon ja -kunnostuksen toimista. Tutki-
taan edelleen puuston kaatamiseen tai sdilyttdmiseen liittyvien seikkojen esittémistd asemakaa-

vassa.
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Mielipide 6

Onko kaava muutoksessa mahdollista ottaa huomioon mahdollista liittymaa asunto osakeyh-
tion kanssa?

Liikkkeemme pihaan olisi asiakkaiden huomattavasti helpompi tulla, jos voisimme rankentaa
kulkemisen asunto-osakeyhtion tie liittyman kautta.

Liittymien maara ei kasvaisi tuolla tie osuudella.

. 25 Q8

Mahdollinen
tieliittyma.

Vastine: ELY-keskus edellyttdd kiinnittéimddn huomiota Tohmajdrventien suoriin tonttiliittymiin.
Uusia liittymié ei osoiteta vaan niité pyritddn vihentdmddn. Uutta liittymdd ei ole mahdollista
osoittaa eikd liikkeelle tulevaa liikennetté voida ohjata asuinpihapiirin Iépi.
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Mielipide 7
Ilhmetysta herattaa kytanniemen kaavaan suunniteltu luontopolun reitti, joka kulkee melkein

kiinteistdiden takapihojen kautta. Luulisi olevan kyseiselle polulle parempikin sijainti missa
luonnossa liikkujat voivat ihailla maisemia eikd ihmisten takapihoja.

Vastine: Poistetaan ulkoilureittimerkintd Aestdjédntien luoteis-/pohjoispuolelta. Kulku IGhivirkistys-
alueelle on mahdollista Aestdjéntien kautta.
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Mielipide 8

Rauhalan RA-ala sdilytettdva nykyisen kokoisena

Kiteen kaupungin nykyisessa seka kaikissa koko oman elinikdani voimassa olleissa kaavoissa Rau-
halan tilan RA — rakennusoikeudellinen vapaa-ajan asumisen alue ulottuu rajanaapurini Ratilai-
sen rajaan asti. Kaavaluonnoksessa Rauhalan RA -vapaa-ajan asumisen aluetta on taysin yllat-
tden pienennetty lahes puolella nykyisesta pinta-alastaan. Tallainen leikkaus monine vaikutuk-
sineen olisi minulle kiinteiston omistajana huomattavan suuri heikennys nykyiseen.

Vastustan Rauhalan RA-alan pienentamistda monista jarkisyistda. RA-alan pienentaminen kaven-
taisi merkittavasti tonttialan kayttémahdollisuuksia ja vaikuttaisi hyvinkin pitkalle tulevaisuu-
teen. Muutos alentaisi myds hyvin huomattavasti tontin arvoa. Pidan kiinteiston omistajaa koh-
taan aivan kohtuuttomana heikentaa ja rajoittaa kaavamuutoksella mahdollisuuksia vapaa-ajan
asuntotontin kayttdon ja tulevaisuuden mahdollisuuksiin.

Nykyiseen Rauhalan tonttiin on 13.02.1962 rekisteroity yhdistetyksi kaksi erillista kiinteistdalaa,
Rauhala ja Lisd-Rauhala, joilla molemmilla on omat rakennusoikeudelliset RA-alansa. Nykyinen

kaavahan mahdollistaa esim. Rauhalan tontin lohkomisen kahdeksi rakennusoikeudelliseksi va-
paa-ajan asuntotontiksi. Vaikkei nykytonttia lohkottaisikaan, antaa jo varhain saddetty RA-alue
oleellisesti laajemmat mahdollisuudet tonttialan kaytdn suunnittelulle ja hoitamiselle esim. ra-
kennus-, puutarha-, uimaranta- ja metsaalojen kesken. Nykyisen kaavan RA-alue suo myos par-
haat mahdolliset edellytykset erityisen rauhallisten luonto- ja maisema-arvojen vaalimiseen lo-
mamokin ranta-alueilla.

Kytanniemen ranta- ja metsakaistaleilla Kiteen kaupungin vuosi vuodelta laajentuneet, erittdin
runsaat puuston kaatamiset, vesomiset ja ns. “maisemointi” ovat lisinneet huomattavasti
ranta-alueiden myrskyvahinkoja. Monia arvokkaita ja mahtavia mantyja, koivuja ja kuusia on
kaatunut myrskyissa seka kaupungin ettd omalta Rauhalan tontiltani. Kiinteisténomistajana
olen erittdin huolissani tasta suuntauksesta. RA-alueen koon sdilyttaminen nykyiselldan mah-
dollistaa suunnitelmallisen, edes omalla tontillani versovien puiden ja pusikkojen hoitamisen
niin, etteivat jarvelta ja eri ilmansuunnista puhaltavat myrskyt saisi kohtuutonta kaatovoimaa.
Tama parantaa turvallisuutta ja estda tuulivahinkoja, jotteivat puut yha voimistuvien myrskyjen
kohdatessa kaatuisi esimerkiksi rakennusten, sahkoélinjojen, puutarhojen, teiden tai ihmisten
paalle.

Vastine: Voimassa olevassa asemakaavassa alue on PL-aluetta eli luonnontilassa sdilytettédvdd puis-
toaluetta. Yleiskaavassa koko kiinteisté on merkitty RA-alueeksi. Kiinteiston Idnsiosaan sijoittuu suo-
jeltu kiinted muinaisjéénnés, jonka alueelle rakennuspaikkaa ei voida laajentaa. Laajennetaan ra-
kennuspaikkaa noin 15 metrid, jolloin sen koko on noin 3840 m2 ja rakennusoikeus noin 570 k-m2.

Kaikki Rysatien ympariston ldhialueet VL-1dhivirkistysalueiksi

Kaavaluonnoksessa Kytanniemen Rysatien lahialueet RA-alojen ymparilla on merkitty enimmakseen
VL-lahivirkistysalueiksi. Tdma on erinomaisen kannatettava parannus. VL-alueilla vaarallisen korkei-
den ja vanhojen puiden kaataminen ja tarvittavien maisematy6lupien saaminen nopeutuu merkitta-
vasti verrattuna alueelle sopimattomiin PL-merkintoihin. Rauhalan tontillani kasvaa yha yli 60 vuotta
sitten istutettua erityisen korkeaa ja tiheaa kuusikkoa. Kallioperalld huojuvien kuusten osittainen kaa-
taminen on myrskyjen lisdannyttya entisestadnkin kiireellistynyt. Istutuskuusien viiveeton kaato on
tarpeellista my6s luonnontilaisemman puistomaiseman ennallistamiseksi ja puuston suojelemiseksi
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tuholaisilta. Ennen kaikkea tonttini RA-alueen sailyttdminen nykykoossaan antaa tarvittavan vapau-
den vaalia maiseman luonnontilaisuutta seka valita suotuisia, monimuotoisuutta lisdavia puulajeja,
esimerkiksi mantyja, katajia, pihlajia, haapoja, leppid, koivuja tai tammia.

Kytanniemen Rysatien ympariston VL-alueet sailytettdva, ei VL-1, ei VU

Kytanniemessa on pieni, nurmettunut ja rehevoitynyt pelikentta Rysatien ja Tohmajarventien vali-
sella VL-lahivirkistysalueella. Se palveli vuosikymmenia lasten leikkien ja pelien paikkana, nykyisin va-
litettavan harvoin. Tama nykyisen kevyenliikenteen vaylan, entisen mokkitiemme tienvarsi ja peliken-
tan ymparistd on mita kauneinta lehtomaisemaa. Heindsirkat sirittdavat niitylld, joka on erittdin aurin-
koinen ja vehmas entinen peltoalue Tohmajarventien varressa. Reunamilla kasvaa luonnonvaraisesti
mm. kauniita suureksi kasvaneita kdppyraisia mantyja. Pusikoissa l0ytyy yha osia vanhoista Kainulai-
sen navetan kivimuureista.

Ehdotan paikan erityisluonteen huomioimista kaavasuunnittelussa. Tima osin erinomaisen mullan
alue olisi myds mita suotuisin paikka esimerkiksi ymparistotaideteokselle — Kytdnniemen ainutlaa-
tuiseksi virkistyskeitaaksi. Mainitsen tadssa yhteydessa, etta olen neuvotellut Kiteen kaupungin kult-
tuuritoimen kanssa yhteistyosta ymparistotaideteoksen toteuttamisesta Kiteelld. Olen motivoitunut
luonnostelemaan ja suunnittelemaan teoksen esimerkiksi juuri tdhdn synnyinmaisemaani, jossa jo
lapsuudestani asti olen poiminut metsdmansikoita ja -vadelmia. Ymparistoteos on mahdollista to-
teuttaa esim. osallistaen Kytdnniemen ja Kiteen asukkaita. Kaikille saavutettava, yhdessa hoidettava,
vaikkapa elava ja syotava ymparistotaideteos lisdisi myos polyttajia ja monimuotoisuutta. Yhdessa
synnytetty, paikallisten omia toiveita ja unelmia kokoava teos vahvistaa ja kohottaa osaltaan alueen
paikallisidentiteettia. Monikymmenvuotisen ymparisto- ja yhteisOtaiteen urani aikana olen toteutta-
nut menestyksellisesti vastaavia pysyvida ymparistotaideteoksia monissa eri maissa.

My®d6skin mahdollisen ymparistotaideteoksen suunnittelun ja toteutuksen sujuvoittamiseksi on perus-
teltua sailyttaa koko alue VL-Iahivirkistysalueena, muuttamatta osia VL-1 tai VU-alueiksi. Ndin mah-
dolliset minimaaliset puuston tai maaston muutokset on vaivatonta toteuttaa VL-alueilla. Joka ta-
pauksessa pyrin nostamaan nakyville ja sailyttamaan kaikki maisemallisesti arvokkaat ja terveet puut
kasvuymparistoineen. Toiseksi, jos halutaan uudistaa kenttdaluetta asukkaiden nykytarpeita vastaa-
vaksi, olisi vaivatonta muuntaa kentan luonnetta tai integroida se teemallisesti ja muodollisesti ym-
paristotaideteokseen.

Vastine: VL-1-merkinnédn mdidrdys ei kielld puuston kaatoa kokonaan. Kaavaluonnoksesta saatujen
lausuntojen perusteella kaavaehdotukseen lisétééin VL- ja VL-1-merkintGjen mddiréyksiin, ettei alu-
eilla saa tehdd avohakkuita. VL-1-merkintd ei esté ympdristétaideteoksen toteuttamista alueelle.
Kaavassa ei ole tarvetta antaa tdtd koskien erityisié mdadrdyksid.
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Mielipide 9
Kannanotto ohjeellisesta ulkoilureitista Rysatie 21:n kohdalla
Kytanniemen uudessa asemakaavaehdotuksessa on Rysatie 21:n kohdalle esitetty ohjeellinen

ulkoilureitti, joka alkaisi suunnilleen omakotitalomme lahietdisyydelta jatkuen likimain jat-
teenkasittelylaitokselle asti.

Mielestamme tallaisesta suunnitelmasta tulee luopua seuraavista syista:

1. Nykyisellddn Rysatietd jo myotailee hyvdakuntoinen kevyen liikenteen vayla, josta
Kiteenjarvi ndakyy kohtalaisen hyvin.

2. Suunniteltu reitti kulkee aivan tonttimme rajan ldhell, joten se haittaa yksityisyyt-
tamme.

3. Mielestamme kyseessa on taloudellisesti turha ja kallis hanke.

4. Ehdotamme, etta rannan ldheisyydessa olevien omakotitalojen tontit voidaan ha-
luttaessa lunastaa omarantaisiksi. Tall6in tonttien arvo nousisi ja kaupunki saisi tuloja
seka se vapautuisi alueiden hoitovelvollisuudesta.

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyérdilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.

Asemakaavassa Rysdtien varren asuinpientalotontit sekd rantaan osoitettu ldhivirkistysalue on mer-
kitty lainvoimaisen yleiskaavan mukaisesti. Kaupungilla ei ole tavoitteena muuttaa niitd omarantai-

siksi.
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Mielipide 10

Huomasime, ettd Kytidnniemeen ja Aestijintien talojen taakse ollaan kaavoittamassa ulkoilureitteja.
Asumme Aestéjantie 6 ja takanamme oleva metsdinen alue on kaavoitettu puistoksi ja meille on akoi-
naan vakuutettu, ettd siihen ei rakenneta enda mitaan. Etupuolella kulkee katu, jolle on pyydetty
moneen kertaan pinnoitetta, tuloksetta.

Aestijantie jatkuu suoraan polulle, jota ulkoilijat jo nykyy3in kadyttavit. Olisi jarkevaa hoitaa Aesta-
jantie kuntoon ja sen jatkeena oleva, jo valmis polku, kunnostaa, kuin tehd3 meille Aestéjantien asuk-
kaille takapihalle taas uutta vaylaa, josta on suora nakyvyys sisédlle taloon ja takapihalle. Lisaksi raken-
taminen on todennakoéisesti melkoisen kallistakin.

Eli meiltd Aestéjantien asukkailta jyrkka ei tlle suunnitelmalle, jos vahdnk&an ajattelette asumusvih-
tyisyytta.

Eikbhan sen polun paikka jostakin muualta l6ytyne, ilman kotirauhan hairitsemistakin.

Vield liittyen tuohon Aestdjantien ns. ulkoilupolkuun, joka on jo ajatuksena vahintaan erikoinen ja
vahaistakin toisen kotirauhaa vaheksyva.

Olihan tiedossa, ettd suunnitelulla alueella pesii todennakdisesti valkoselkatikka. Ainakin sellainen
tassa pihassa, takapihalla, vierailee valilla ja suunta nayttda olevan tuohon takapuistoon. Ei ole pi-
detty asiasta metelid, etta saisi olla sielld rauhassa, mutta tuli ajatuksena nyt sekin mieleen. Mutta
ilman tatakin tietoa, toivon ja uskomme, ettd ndma suunnitelmat jo muutenkin unohdetaan turhana.
Varsinkin, kun ulkoilualuieta voinee tehda muuallekkin, kuin muiden takapihalle. Etupuolella kulkee
jo valmis reitti ulkoilla, jos tarvetta.

Vastine: Poistetaan ulkoilureittimerkintd Aestdjdntien luoteis-/pohjoispuolelta. Kulku lGhivirkistys-
alueelle on mahdollista Aestdjéintien kautta.
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Mielipide 11
Kannanotto ohjeellisesta ulkoilureitistd Rysatie 33:n kohdalla

Kytdanniemen uudessa asemakaavaehdotuksessa on Rysatie 33:n kohdalle esitetty ohjeellinen ulkoi-
lureitti, joka alkaisi suunnilleen Rysatie 21 kohdalta ja kulkisi omakotitalomme (Rysétie 33, Tila 260-
423-16-93) lahietaisyydelta jatkuen likimain jatteenkasittelylaitokselle asti.

Mielestamme tallaisesta suunnitelmasta tulee luopua seuraavista syista:

1. Nykyiselladn Rysatieta jo myotdilee hyvakuntoinen kevyen liikenteen vayla, josta Kiteen-
jarvi nakyy kohtalaisen hyvin.

2. Suunniteltu reitti kulkee aivan tonttimme rajan lahell3, joten se haittaa yksityisyyttamme.
3. Mielestamme kyseessa on taloudellisesti turha ja kallis hanke.

4. Ehdotamme, ettd rannan laheisyydessa olevien omakotitalojen tontit voidaan haluttaessa
lunastaa omarantaisiksi. Tall6in tonttien arvo nousisi ja kaupunki saisi tuloja seka se vapau-
tuisi alueiden hoitovelvollisuudesta

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyérdilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.

Asemakaavassa Rysdtien varren asuinpientalotontit sekd rantaan osoitettu ldhivirkistysalue on mer-
kitty lainvoimaisen yleiskaavan mukaisesti. Kaupungilla ei ole tavoitteena muuttaa niitd omarantai-

siksi.
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Mielipide 12
Taydennetty kannanotto ohjeellisesta ulkoilureitista Rysatie 25:n kohdalla

Kytanniemen uudessa asemakaavaehdotuksessa on Rysatie 25:n 260-423-0016-0077 kohdalle esi-
tetty ohjeellinen ulkoilureitti, joka alkaisi suunnilleen omakotitalomme ldhietdisyydelta jatkuen liki-
main jatteenkasittelylaitokselle asti.

Mielestamme tallaisesta suunnitelmasta tulee luopua seuraavista syista:

1. Nykyiselladn Rysatieta jo myotdilee hyvakuntoinen kevyen liikenteen vayla, josta Kiteenjarvi
nakyy kohtalaisen hyvin.

2. Suunniteltu reitti kulkee aivan tonttimme rajan ldhelld, joten se haittaa yksityisyyttamme.
3. Mielestamme kyseessa on taloudellisesti turha ja kallis hanke.

4. Ehdotamme, ettd rannan ldheisyydessa olevien omakotitalojen tontit voidaan haluttaessa lu-
nastaa omarantaisiksi. Tall6in tonttien arvo nousisi ja kaupunki saisi tuloja seka se vapautuisi
alueiden hoitovelvollisuudesta.

5. Veden pinnan korkeuden vaihtelu Kiteen jarvessd nousee aivan tonttimme jarvenpuoleiseen
rantapyykkiin ja ndin mahdollinen liikkuminen polulla estyisi ja siirtyisi tontillemme. Tont-
timme ja jarven valinen alue on kapea ja marka, ettei siihen ole jarkevaa rakentaa polkua. Se
lisdd kustannuksia ja on esteettinen haitta tontillemme. Lisdksi tonttimme ja jarven valissa
kohtaa kunnallistekniikka.

6. Aiemmissa arvioinneissa katsotaan, ettd Kytdnniemen alueella on jo talld hetkelld hyvat ja
laajat virkistysalueet viheralueineen, pallokenttineen ja laajoine pydratie- ja jalankuluverk-
koineen. Niidenkin kunnossapitoa on kaupungin taloudellisen tilanteen takia vahennetty.

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyérdilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.

Asemakaavassa Rysdtien varren asuinpientalotontit sekd rantaan osoitettu ldhivirkistysalue on mer-
kitty lainvoimaisen yleiskaavan mukaisesti. Kaupungilla ei ole tavoitteena muuttaa niitd omarantai-

siksi.
FCG Rakennettu ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



28 (31)

Mielipide 13

Kytanniemen uudessa asemakaavaehdotuksessa on Rysatie 29:n 260-423-0016-0079 kohdalle esi-
tetty ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkisi omakotitaloni lahietdisyydelta jatkuen likimain jatteenka-
sittelylaitokselle asti.

Mielestimme tallaisesta suunnitelmasta tulee luopua seuraavista syista:

1. Nykyisellaan Rysatieta jo myotailee hyvakuntoinen kevyen liikenteen vayla, josta Kiteenjarvi
nakyy kohtalaisen hyvin.

2. Suunniteltu reitti kulkee aivan tonttini rajan lahell3, joten se haittaa yksityisyyttani.
3. Mielestani kyseessa on taloudellisesti turha ja kallis hanke.

4. Ehdotan, ettd rannan ldheisyydessa olevien omakotitalojen tontit voidaan haluttaessa lunas-
taa omarantaisiksi. Talloin tonttien arvo nousisi ja kaupunki saisi tuloja seka se vapautuisi alu-
eiden hoitovelvollisuudesta.

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyérdilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.

Asemakaavassa Rysdtien varren asuinpientalotontit sekd rantaan osoitettu ldhivirkistysalue on mer-
kitty lainvoimaisen yleiskaavan mukaisesti. Kaupungilla ei ole tavoitteena muuttaa niitd omarantai-

siksi.
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Mielipide 14

Kytanniemen uudessa asemakaavaehdotuksessa on Rysatie 27:n 260-423-0016-0078 kohdalle esi-
tetty ohjeellinen ulkoilureitti, joka alkaisi suunnilleen omakotitalomme ldhietdisyydelta jatkuen liki-
main jatteenkasittelylaitokselle asti.

Mielestamme tallaisesta suunnitelmasta tulee luopua seuraavista syista:

1. Nykyisellaan Rysatieta jo myotadilee hyvakuntoinen kevyen liikkenteen vayla, jolta Kiteenjarvi
nakyy kohtuullisen hyvin.

2. Suunniteltu reitti kulkee aivan tonttimme rajan vierelld, joten se haittaa yksityisyyttamme.

3. Mielestamme kyseessa on taloudellisesti turha ja kallis hanke.

4, Ehdotamme, ettd rannan ldheisyydessa olevien omakotitalojen tontit voidaan haluttaessa lu-

nastaa omarantaisiksi. Talloin tonttien arvo nousisi ja kaupunki saisi tuloja seka se vapautuisi
alueiden hoitovelvollisuudesta.

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyérdilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.

Asemakaavassa Rysdtien varren asuinpientalotontit sekd rantaan osoitettu ldhivirkistysalue on mer-
kitty lainvoimaisen yleiskaavan mukaisesti. Kaupungilla ei ole tavoitteena muuttaa niitd omarantai-

siksi.
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Mielipide 15

Kaavakartan luonnoksessa, osa-alue 1 Kytanniemi, on piirretty ohjeellinen ulkoilureitti rannan ja oma-
kotitalotonttien valiin hyvin ldhelle taloja/talojen pihoja. Taloni ja tonttini, Rysatie 23, 260-423-0016-
0076 sijaitsee ldhelld rantaa. Kaupungin maata tonttini ja jarven valilla on vain kapea kaistale. Reitti
tulisi kaytannossa lahes takapihalleni ja hairitsisi ndin merkittavasti yksityisyyttani.

Kiteelld on runsaasti hyvia ulkoilureitteja. Olisi taloudellisesti jarkevampaa kehittaa niitd ja samoin
rantareitteja kauempana asuintaloista, esimerkiksi Rantakentalta kohti Meijerin rantaa.

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyordilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.
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Mielipide 16
260-423-0016-0025

Omistamme RA-korttelialueeseen kuuluvan tontin Kytanniemessa, joka rajautuu kaavaehdotuksessa
esitettyyn VL0L-alueeseen. Kaavaehdotuksessa VL-alueelle on merkitty ohjeellinen kevyenliikenteen
vayla, joka nykyisessa esityksessa sijoittuu hyvin ldhelle tonttimme rajaa.

RA-tontti on tarkoitettu loma-asumiseen, jolloin yksityisyys, rauhallisuus ja hairiéttémyys ovat olen-
naisia. Kevyenliikenteen vaylan sijoittaminen valittdmasti tontin rajaan aiheuttaisi kohtuutonta hait-
taa loma-asumisen edellytyksille.

Alueella on jo hyva kevyenliikenteen vaylasto, jolta on jo jarvindkymat, en nae tarpeelliseksi tehda
uutta. Maankaytto- ja rakennuslain periaatteiden mukaan kaavan tulee olla aiheuttamatta kohtuu-
tonta haittaa maanomistajille. Taima suunniteltu kevyenliikenteenvayla laskisi tonttien arvoja ja oma-
kotiasujat menettaisivat takapihojen yksityisyytensa.

Kaavailtu kevyenliikenteenvayla ylittasi meille menevan vesiputken. Taman paalle rakentaminen vaa-
tisi lisderistyksia putken kohdalle. Kevyenliikenteenvayla olisi myos rasite, jos meille vedetdan viema-
riputki, jouduttaisiin se tekemaan kevyenliikenteenvaylan alitse.

Mikali suunnitelma toteutuu, edellytdmme ettd tonttimme ja kevyenliikenteen vaylan viliin jatetaan
riittdva suojavydhyke (vdhintdan 5-10 m), jossa puuston sailyminen turvataan.

Vastine: Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisella linjauksella, joka mukailee voimassa olevassa asekaa-
vassa osoitettua ohjeellista jalankulku- ja pyérdilytietd. Kyseessd ei siis ole uusi merkintd. Kaupungilla
ei ole erityisié suunnitelmia reitin toteuttamiseksi, joten nykytilanteeseen, jossa alueella kulkee va-
paasti muodostuneita polkuja, ei ole tiedossa muutosta.
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