Kauppakirja — Kiteen sote-keskus ja pelastusasema

1. OSAPUOLET

Myyja

Kiteen kaupunki (Y 0168900-6)
Kiteentie 9-11

82500 KITEE

Jaliempana "Myyja”

Ostaja

Pohjois-Karjalan hyvinvointialue (Y 3221317-4)
Tikkamaentie 16, M-talo, 3. kerros

80210 Joensuu

Jaljempana "Ostaja”

Myyja ja ostaja jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

2. KAUPAN OSAPUOLTEN PAATOKSET

Myyja
Kiteen kaupunginvaltuusto 18.05.2026 § 25 ja kaupunginhallitus 8.6.2026 § 173

Ostaja
Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen aluevaltuusto 7.5.2026 § 12

Kaupan osapuolten paatokset ovat lainvoimaisia.
3. KAUPAN KOHTEET

1. Osoitteessa Arppentie 6, 82500 KITEE sijaitseva Kiteen sote-keskus (=Kiteen
terveyskeskus) ainesosineen, liittymineen ja tarpeistoineen (jaliempana "Kaupan
kohde 1”). Kaupan kohde 1 sijaitsee Tontilla, joka vuokrataan Ostajalle kohdassa 5
mainitulla tavalla.

2. Osoitteessa Puhoksentie 8 sijaitseva Kiteen pelastusasema (=Kiteen paloasema)
ainesosineen, liittymineen ja tarpeistoineen (jaliempana "Kaupan kohde 2”). Kaupan
kohde 2 sijaitsee Tontilla, joka vuokrataan Ostajalle kohdassa 5 mainitulla tavalla.

Molemmat yhdessa "Kaupan kohde”.

4. AIEMPI KAUPAN KOHTEITA KOSKEVA VUOKRASUHDE

Ostaja on aiemmin toiminut kaupan kohteissa vuokralaisena ja aiempi vuokrasuhde
paattyy ilman erillisia irtisanomistoimia omistusoikeuden siirtyessa taman
kauppakirjan ehtojen mukaisesti. Omistukseen perustuva hallintaoikeus siirtyy
ostajalle, kun kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.



Ajalta ennen omistusoikeuden siirtymista vuokra maaraytyy toukokuun 2026 vuokran
mukaan.

5. TONTIN VUOKRAAMINEN

Samanaikaisesti taman Kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa Osapuolet ovat
allekirjoittaneet Kiteen sotekeskuksen osalta tonttia 260-423-3-10 ja erillista
maaraalaa tontista 260-423-3-11 koskevan maanvuokrasopimuksen seka Kiteen
pelastusaseman osalta pelastusasemaa varten kiinteistosta 260-423-15-11
osoitettua kaavatonttia koskevan maanvuokrasopimuksen.

6. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Kauppahinta on 5 680 113,69 euroa ja se maksetaan myyjan tilille FI125 5153 0410
0006 10.

Kauppahinta kuitataan kokonaan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kauppahinta kasittda vuokratonteilla olevat kaikki
kiinteat rakennelmat ainesosineen ja tarpeistoineen.

7. OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

8. KAUPAN KOHTEESEEN LITTYVAT KUSTANNUKSET
Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen liittyvista kuluista, maksuista, vastuista ja
velvoitteista (mukaan lukien verot ja julkisoikeudelliset maksut), jotka kohdistuvat

omistusoikeuden siirtymista edeltdvaan aikaan.

Ostaja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen liittyvista kuluista, jotka kohdistuvat
omistusoikeuden siirtymisen jalkeiseen aikaan.

Tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta ja kirjaamiskuluista vastaa ostaja.

9. VASTUU VAHINGOSTA:

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtyessa. Myyja
on vakuuttanut kaupan kohteena olevat rakennukset omistusoikeuden siirtymiseen
saakka. Omistusoikeuden siirtymisesta lukien rakennusten vakuuttamisesta vastaa
ostaja.

10. KAUPAN KOHTEEN KUNTO

Ostaja on toiminut vuokralaisena kaupan kohteessa 1.1.2023 lukien. Ostaja on nain
ollen tietoinen kaupan kohteen rakennusteknisestd kunnosta kaupantekohetkella.



Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki tiedossaan olevat kiinteiston kuntoon ja
kayttoon liittyvat seikat, joista ostajalla ei aiemman vuokrasuhteen perusteella ole
tietoa, mukaan lukien myyjan tiedossa olevat tulevat korjaustarpeet.

11. KAUPAN KOHTEEN RAKENUSAIKAISET TAKUUT JA VAKUUDET

Myyja huolehtii siita, ettd kaupan kohteeseen liittyvat kaupantekohetkelld voimassa
olevat rakennusaikaiset takuut seka alkuperaisen rakennuttajan hyvaksi annetut
vakuudet siirtyvat ostajan hyvaksi. Myyja luovuttaa vakuuksiin liittyvat asiakirjat
ostajalle kaupanteon yhteydessa.

12. RASITUKSET, RASITTEET, VALLINTARAJOITUKSET

Myyja vakuuttaa, ettd Kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinnityksia tai rasitteita, jotka
vaikuttaisivat kaupan kohteen kayttdmista sote-keskuksen seka pelastusaseman
toimintaan, eika sellaisia kohdistu mydskaan tontteihin perustettavaan
maanvuokraoikeuteen.

Kaupan kohteelle on myonnetty avustuksia.

Ita-Suomen Aluehallintoviraston, Palosuojelurahaston ja Oljynsuojelurahaston
myontamien avustusten ehdot siirtyvat kokonaisuudessaan luovutuksensaajan
vastuulle. Luovutuksensaaja noudattaa avustuspaatoksen ehtoja, mukaan lukien
omaisuuden kayttdaika ja kayttdtarkoitus, VN/8445/2022 ja SM-2007-725/Tu-3944
paatdsten mukaisesti. Luovutuksen saaja kayttaa rakennusta entiseen
kayttotarkoitukseen.

13. LUITTYMAT

Talla kauppakirjalla siirtyvat ostajalle ilman eri korvausta kiinteistoihin kuuluvat
seuraavat liittymat:

Pelastusaseman

- sahkoéliittyma, kayttdpaikkanumero 643007465311142597
- vesi- ja viemariliittyma, kayttopaikka 1178
- kaukolampdliittyma, mittari: 78677046, kayttdpaikkatunnus 171

Kiteen Sote-keskuksen

- sahkoéliittyma, kayttopaikkanumero 643007465310423369
- vesi- ja viemariliittyma
o kayttopaikka 456 Kiteen terveyskeskus, Arppentie 6
o kayttopaikka 600004 sprinkleri, Vuodeosasto 2, Arppentie 6
- kaukoldmpdliittyma, mittari 7008542, kayttdpaikka tunnus 1.



Ostaja vastaa liittymien siirron ilmoittamisesta sahko- ja kaukolampoyhtidille seka
vesilaitokselle viipymatta kaupantekopaivan jalkeen ja tekee nimiinsa tarvittavat
sopimukset omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

Liittymiin perustuvista kayttdmaksuista vastaa myyja omistusoikeuden siirtymiseen
saakka, jonka jalkeen aiheutuvista kayttdmaksuista vastaa ostaja.

14. IRTAIMISTO

Taman kaupan yhteydessa ei myyda irtaimistoa eika sellaisesta ole tehty eri
sopimusta. Kaupan kohteessa sijaitseva irtaimiston omistaa ostaja kaupan kohteessa
vuokralaisena harjoittaman toimintansa perusteella.

15. ARVONLISAVERO

Myyja antaa ostajalle arvonlisaverolain (1501/1993) 209 k ja | §:n mukaisen ALV-
selvityksen kuhunkin kiinteistdon kohdistuvista myyjan tekemista
kiinteistdinvestoinneista ja niihin liittyvistd arvonlisaveron tarkistusvastuista. AVL 120
§:ssa tarkoitettu velvollisuus ja oikeus tarkistaa kyseisiin kiinteistéinvestointeihin
sisaltyvaa arvonlisaveroa siirtyy kaupanteon yhteydessa ostajalle AVL 121 e §:n
mukaisesti.

Ostaja vahvistaa tdman kauppakirjan allekirjoituksella, ettd rakennuksia kaytetaan
arvonlisaverolaissa tarkoitettuun arvonlisdveron palautukseen oikeutta vaan
toimintaan (ml. AVL 130 §:n mukainen palautus).

16. MAAPERAN PILAANTUMINEN

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisena selontekona, myyja ilmoittaa,
ettei myyjalla ole tietoa kaupan kohteen tonteilla harjoitetusta sellaisesta toiminnasta,
joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai ettd kaupan kohteen
tonttien maaperassa olisi jatteita tai aineita, jotka voisivat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

17. PURKAVA EHTO

Ostajalla on oikeus purkaa kauppa, mikali tontin vuokrausta ei voida toteuttaa
osapuolten alustavien neuvottelujen mukaisesti, esimerkiksi kaavasta tai tontteihin
kohdistuvista kayttorajoitteista johtuen.

Kaupan purkaantuessa osapuolten asema maaraytyy soveltuvin osin maakaaren 2
luvun 33 §:n sdanndsten mukaisesti.

18. RIIDAN RATKAISU JA SOVELLETAVA EHTO



Tata kauppakirjaa koskevissa kysymyksissa sovelletaan Suomen lakia. Mahdolliset
riitaisuudet pyritdan ratkaisemaan osapuolten keskinaisin neuvotteluin. Mikali
osapuolet eivat paase neuvotteluissa yhteisymmarrykseen, ratkaisee mahdolliset
ritaisuudet ensiasteena Pohjois-Karjalan karajaoikeus.

19. ALLEKIRJOITUKSET

Tama kauppakirja on laadittu kahtena (2) samansisaltdisena kappaleena, yksi
ostajalle ja yksi myyjalle. / Sahkoinen allekirjoitus.

Kiteelld / Joensuussa . .2026
Myyja Ostaja
KITEEN KAUPUNKI POHJOIS-KARJALAN

HYVINTOINTIALUE

kaupunginjohtaja
Pekka Hirvonen X

LITTEET Kartta kaupan kohteesta
Lainhuutotodistukset
Rasitustodistukset
Kiinteistorekisteriotteet
Kiteen kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen oikeaksi todistettu
ja lainvoimainen paatos
Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen aluevaltuuston oikeaksi todistettu ja
lainvoimainen paatos



