Teollisuusalue-nimisen kiinteiston poikkeamislupahakemus

268/10.03.00.01/2026

Kaupunginhallitus 06.07.2026 § 213

Tila- ja kaavatiedot, hakemuksen kohde

Hakija hakee rakentamislain (751/2023) 57 §:n mukaista poikkeamista
datakeskuksen ja sahk6aseman rakentamiseksi. Hanke sijoittuu Kiteen

kaupungin omistamalle kiinteistolle Teollisuusalue (kiinteistétunnus
260-429-25-14)}

Hankealueelle on tarkoitus rakentaa noin 61 090 k-m? laajuinen
I-ll-kerroksinen nestejaahdytteinen datakeskus, johon sisaltyvat konesalit,
jaéhdytysjarjestelmat, toimisto- ja tekniset tilat seka hanketta palveleva
110 kV sahkoasema noin 300-400 metrin kaapeliyhteydella. Rakennusten
vesikaton korkeus on noin 9 metrid maanpinnasta ja konesalien osalta 15
metrid. Konesalien katoille sijoitettavien jaahdytyslaitteiden vuoksi
korkeimmat tekniset rakenteet ulottuvat maksimissaan noin 18 metrin
korkeuteen. Hankkeessa toteutetaan melu- ja maisemavaikutuksia
vahentavia ratkaisuja (melutasoarviot n. 36—42 dB, etaisyydet 80—150 m).
Reuna-alueille tulevat noin 4 metria korkeat maavallit ja istutukset.

Poikkeamishakemuksen kohteena olevalla noin 10 ha suuruisella
maaraalalla Kiteen Puhoksessa Lepikontien pohjoispuolella sijaitsevalla
kiinteistolla Teollisuusalue (kiinteistotunnus E4sl0EZ¥4c B4R ) on voimassa
Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen asemakaava (hyvaksytty Kiteen
kaupunginvaltuustossa. 29.1.2007 § 6) kaavamerkintd EO-1 (maa-ainesten
ottoalue. Maa-ainesten oton paatyttya alue voidaan ottaa teollisuus ja
varastokayttoon).

Kiteen kaupunkihallitus on aikaisemmin 13.10.2025 § 340 tehnyt
paatdksen maardalan vuokraamisesta datakeskushankkeeseen liittyen,
jossa Kiteen kaupunki vuokraa hakijalle noin 10 hehtaarin maaraalan
kiinteistdsta Teollisuusalue kiinteistdtunnus 0.

Maaraalalla on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
rakennusoikeutta 15 000 k-m? (e=0.15). Maaraalalla ei sijaitse
rakennuksia. Alueella on suoritettu maa-ainestenottotoimintaa, jonka
maa-aines- ja ymparistdlupapaatds on annettu tiedoksi 9.8.2024
(ymparistolautakunta 7.8.2024 47 §). Ymparistdluvan mukaan alueen maa-
ainestenottomaara on 50 000 tonnia vuodessa. Ymparistélupa on edelleen
voimassa.

Rakentamisrajoitus, poikkeamisen tarve

Hankealue sijoittuu Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen
asemakaavassa EO-1-korttelialueelle (maa-ainesten ottoalue).
Kaavamaarayksen mukaan alue on tarkoitettu maa-ainesten ottoon, ja se
voidaan ottaa teollisuus- ja varastokayttéon, kun maa-ainesten ottaminen
alueella on paattynyt.

Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen asemakaavan kaavamerkinta e =
0,15 (tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan) ei mahdollista
datakeskuksen edellyttdman kerrosalan rakentamista. 10 hehtaarin



suuruisella maaraalalla tehokkuusluku e = 0,15 mahdollistaa enintdan noin
15 000 k-mZ?:n kerrosalan rakentamisen, mika jaa merkittavasti alle
datakeskuksen tilatarpeen.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemusta seuraavasti: "Hakijan tarkoituksena on
rakentaa Puhoksen alueelle uusi nestejdéahdytteinen tekoélydatakeskus,
jonka I-Il kerroksisten rakennusten kokonaiskerrosala on 61 090 k-m2.
Hankekokonaisuus muodostuu useista toiminnoista, jotka yhdessé
muodostavat modernin, tehokkaan ja turvallisen datakeskuskompleksin.

Hankkeen toiminnallinen ydin on konesali, jonne sijoittuvat
palvelinlaitteistot sekéa niihin liittyvét jariestelmét. Konesalia palvelee
erillinen jddhdytysgalleria, joka huolehtii laitteiston vaatimasta tehokkaasta
ldammdnhallinnasta. Konesalin ja muiden rakennusten véliset yhteydet
Jérjestetddn katettujen kdytévien kautta. Rakennusten vesikaton korkeus
on noin 9 metrid maanpinnasta (toimistorakennukset) ja konesalien osalta
156 m. Konesalien katoille sijoitettavien jaahdytyslaitteiden vuoksi
korkeimmat tekniset rakenteet (kuten piiput) ulottuvat maksimissaan noin
18 metrin korkeuteen.

Datakeskushankkeessa on suunniteltu kdytettavéaksi suljettua
nestejaahdytysta. Kun jarjestelméa on kerran téaytetty jaédhdytysvedella,
Jarjestelméan vedenkéyttd ei enéé ylité tavallista kiinteistén tavanomaista
vedenkulutusta.

Séhkbnsyotto toteutetaan erilliselld 110 kV sdhkbasemalla, joka liitetédén
Fingridin 110 kV s&hkbverkkoon uusilla maakaapeleilla. Arvioitu
kaapelireitti Kiikanlahden sédhkbasemalta kiinteistélle on noin 300—400
metrié.

Hankkeen hallinto- ja henkilostétilat sijoitetaan erilliseen
toimistorakennukseen datakeskuksen laitetilojen viereen. Tekniseen
alueeseen siséltyvét datakeskuksen tukitoiminnot, kuten
varavoimajérjestelmien ja muun talotekniikan tilat.

Melu- ja maisemavaikutusten hallinta on huomioitu suunnittelussa. Léhin
asuinrakennus sijaitsee noin 150 metrin etaisyydella jaédhdytysyksikbiden
suunnitellusta sijainnista. Arvion mukaan ilman meluntorjuntatoimenpiteité
1&himmén kiinteistén melutaso olisi noin 36 dB. L&hin teollisuusrakennus
sijaitsee noin 80 metrin etéisyydella, ja vastaava melutasoarvio on noin 42
dB ilman torjuntatoimia. Alueella on jo 5—-10 metrid leved metsdvybhyke
datakeskusrakennusten seké asuin- ja teollisuusrakennusten vélissa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tullaan tarkastelemaan ja
siséllyttdméaéan toteutukseen useita maisemoinnin elementteja melu- ja
nékymaévaikutusten vahentadmiseksi, kuten maavallien rakentaminen tontin
rajalle (korkeus noin 4 m, leveys noin 10 m; maata kaivetaan tontin
tasoittamisen yhteydessé) seké luonnonmukaisen kasvillisuuden
istuttaminen vallien péélle. Alueen tasaussuunnittelu tarkentuu
rakentamislupavaiheessa, jolloin méaéritetdén myés rakennusten lopullinen
korkotaso. Toimenpiteiden tavoitteena on minimoida datakeskuksesta
aiheutuvat mahdolliset melu- ja maisemavaikutukset.

Koko alue ympéaréidéén aidalla. Alueelle jériestetddn asianmukaiset
ajoneuvo- ja huoltoliikenteen tiet sekd kevyen liikenteen véylét.
Rakentamattomille alueille toteutetaan nurmikko- ja viheralueita, jotka
parantavat alueen yleisilmetté ja sovittavat kompleksin ympéroivaan
maisemaan.



Hakija on perustellut tarkemmin hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- Alue soveltuu hyvin suunnitellun datakeskuksen sijoituspaikaksi, silla
se sijaitsee olemassa olevalla teollisuusalueella ja on liitettavissa
alueen olemassa oleviin verkostoihin ja infrastruktuuriin.

- Datakeskus rinnastuu toiminnaltaan ja luonteeltaan teollisuus- ja
varastokayttoon, jolloin sen sijoittaminen EO-1-korttelialueelle ei ole
ristiridassa alueen teollisuudellisen kayttdétarkoituksen kanssa.

- Kiinteistd sijaitsee noin 300—400 metrin etdisyydellad Kiikanlahden
sahkbdasemasta, johon hanke on tarkoitus liittaa. Lyhyt etaisyys
sahkdasemaan on datakeskuksen toiminnan kannalta keskeinen
sijaintitekija ja tukee merkittavasti hankkeen toteuttamiskelpoisuutta
juuri talla alueella.

- Hankkeen sijoituspaikka on riittavan etaalla lahimmista asuin- ja
lomarakennuksista, etadisyyden ollessa noin 150-300 metria. Etaisyys
on riittdva, jotta datakeskuksen toiminnasta, kuten laitteiston
jaahdytysjarjestelmista aiheutuvat mahdolliset meluvaikutukset eivat
ulotu hairitsevasti asuinymparistodn. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin
150 m etaisyydella jaahdytysyksikdiden suunnitellusta sijainnista, ja
ilman meluntorjuntatoimia melutason arvioidaan olevan noin 36 dB.
Lahin teollisuusrakennus sijaitsee noin 80 m etaisyydella, ja vastaava
melutasoarvio on noin 42 dB.

- Tonttitehokkuuden nostaminen asemakaavan mukaisesta arvosta e =
0,15 on perusteltua, silla datakeskushankkeen mittakaava edellyttaa
tehokkaampaa rakentamista. Korotettu tehokkuusluku on kuitenkin
sopusoinnussa alueen teollisuusvaltaisen luonteen kanssa eika aiheuta
haittaa ymparistolle tai ymparoivalle maankaytolle. Suurin osa alueesta
on toiminut maa-ainesten ottoalueen, joten merkittavaa
ymparistOhaittaa ei synny.

- Datakeskushanke tukee suoraan Kiteen kaupungin strategisia
tavoitteita, silla Puhoksen toimintaympariston kehittdminen on yksi
kaupungin karkihankkeista. Vireilld olevan asemakaavan muutoksen
yhtena keskeisena tavoitteena on nimenomaisesti tukea tekoalya
palvelevan datakeskuksen sijoittumista alueelle. Hanke sijoittuu maa-
ainesten ottoalueelle, joka on kaavan mukaisesti tarkoitettu teollisuus-
ja varastokayttoon toiminnan paatyttya, joten datakeskuksen
rakentaminen vastaa seka alueen nykyistd maankayttotavoitetta etta
tulevaa kaavallista kehittdmissuuntaa.

- Energiaintensiivisten toimialojen sijoittuminen Itd-Suomeen, esimerkiksi
taman Kiteen datakeskushankkeen my6ta, voisi luoda suoran
kannustimen kehittaa kansallista sahkdverkkoa ja sahkdntuotantoa
maan itdosassa hyddyttaen taloutta sekad paikallis- etta
valtakunnallisella tasolla.”

Hakijan perustelut kokonaisuudessaan ldytyvat esityslistan
oheismateriaalina olevasta poikkeamislupahakemuksesta.

Asianosaisten kuuleminen
Kiteen kaupunki on kuullut naapurit. Maaraaikaan 18.6.2026 mennessa
saapuneiden vastausten mukaan naapureilla ei ole huomautettavaa

rakentamislain 64 § mukaisesti hankkeen suhteen.

Kiteen kaupunki on pyytanyt lausunnot Lupa- ja valvontavirastolta,
It&-Suomen elinvoimakeskukselta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta,



Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselta, Pohjois-Karjalan
ymparistoterveydeltd, Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuu museolta,
Vaylavirastolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Kiteen
ymparistolautakunnalta, Kiteen tekniselta lautakunnalta, PKS Sahkoénsiirto
Oy:lt4, Kiteen Vesikunnalta, Kiteen Lamp6 Oy:lta ja Fingrid Oyj:Ita.

Ita-Suomen elinvoimakeskus on siirtanyt asian hallintolain 21 §:n nojalla
asiassa toimivaltaiselle viranomaiselle, Lupa- ja valvontavirastolle.

Lausuntojen sisaltd esitetddn seuraavassa tiivistetysti. Asiakirjat ovat
kokonaisuudessaan paatdksen oheismateriaalina. Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuu museo, Kiteen
Vesikunta, Kiteen Lamp6 Oy eivat antaneet lausuntoa maaraajassa.

Hakija on antanut vastineet lausuntoihin seuraavassa tiivistetysti. Vastineet
ovat kokonaisuudessaan paatdksen oheismateriaalina.

LAUSUNNOT:

Lupa- ja valvontavirasto:

Kiteen kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta (LVV) lausuntoa
poikkeamislupahakemuksesta, joka koskee noin 61 090 k-m?:n suuruisen
datakeskushankkeen toteuttamista. Em. kokonaiskerrosala kasittaa I-1l-
kerroksiset datakeskusrakennukset, konesalit ja niitd palvelevat jaahdytys-,
tekniset seka varavoimajarjestelmat, erillisen toimisto- ja
hallintorakennuksen seka sahkohuollon edellyttdman 110 kV
sahkdaseman. Rakennuspaikka on noin 10 ha:n suuruinen maaraala,
jonka hakija on vuokrannut Kiteen kaupungilta. Rakennuspaikka sijaitsee
Puhoksen alueella.

Alueella on voimassa Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen asemakaava
(2007). Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu kaavan mukaiselle maa-
ainesten ottoalueelle (EO-1). Kaavamaarayksen mukaan maa-ainesten
oton paatyttya alue voidaan ottaa teollisuus- ja varastokayttoon.
Asemakaavan mukainen tehokkuusluku on e=0.15.

Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta seka
asemakaavassa osoitetusta rakentamisen maarasta. Suunniteltu
rakentamisen maara ylittda kaavan mukaisen rakennusoikeuden yli
nelinkertaisesti.

Alueelle on kaynnistetty asemakaavamuutoksen laadinta 24.2.2025.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla talvella
2026. Kaavan tavoitteena on muun ohella data- ja energiainfrastruktuuriin
(mm. datakeskus ja sdhkdasema) liittyvien toimintojen sijoittumisen
ratkaiseminen seka rakennusoikeuksien ja kaavamerkintojen
ajantasaistaminen.

Poikkeamisen edellytykset ja Lupa- ja valvontaviraston kanta

Rakentamislain (751/2023) 57 §:n mukaisesti kunta voi erityisesta syysta
myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta ja rakentamislaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Lupaa ei
kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;



2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

Lausunto 2 (3) 24.6.2026 LVV-U/979372026 Julkinen

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan |ahtokohtaisesti
datakeskuksen sijoittaminen maa-ainesten ottoon varatulle alueelle voi olla
mahdollista ratkaista poikkeamisluvalla, silld kaavamerkinta ohjaa alueen
kayttamista teollisuus- ja varastotoimintaan maa-ainesten oton paatyttya.
Sen sijaan yli 60 000 k-m?:n rakennusmassan sijoittamisessa alueelle, jolle
kaava sallii 15 000 k-m? rakentamista, on kyse merkittdvasta
poikkeamisesta. Ensisijaisesti nain laajamittaisen rakentamisen
ohjaaminen tulisi ratkaista kaavoituksella.

Kiteen kaupunki on kadynnistanyt alueelle asemakaavan laadinnan, jonka
tavoitteissa on mainittu muun muassa datakeskuksen sijoittaminen
alueelle. Asemakaavamuutos ei kuitenkaan ole ollut vielad edes
luonnoksena nahtavilla. Jos ndin massiivinen hanke paatetdan ratkaista
poikkeamisharkinnalla ennen alueen tarkempaa kaavallista

suunnittelua, on paatosta tehtdessa hankkeen vaikutukset oltava riittavalla
tavalla selvitettyna ja arvioituna.

Lupa- ja valvontaviraston tiedossa ei alueella ole sellaisia rakentamislain
57 §:n 2 momentin kohtien 2 ja 3 mukaisia luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevia tavoitteita, joiden saavuttaminen
vaarantuisi hakemuksen mukaisella rakentamisella. Tasta olisi kuitenkin
hyva varmistua luontoselvityksella (talla alueella erityisesti
paahdeymparistdjen hyonteiset), joka myds asemakaavamuutosta varten
laaditaan.

Rakentamislain 57 §:n 2 momentin neljannen kohdan mukaan
poikkeamislupaa ei saa mydntaa, jos rakentaminen johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen. 60 000 k-m?:n rakennusmassan sijoittamista
alueelle, jolle kaavassa on varattu rakennusoikeutta 15 000 k-m?, on Lupa-
ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan pidettava vaikutuksiltaan
merkittavana rakentamisena, vaikka kayttotarkoitukseltaan rakennukset
soveltunevat voimassa olevan kaavan maarayksiin. Voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakennuspaikan suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Vaikka asemapiirroksen mukaan rakennettavat rakennukset tulevat
olemaan 1-2-kerroksisia, datahallin korkeudeksi on asemapiirrokseen
merkitty 15 metria. Lupahakemuksessa puolestaan todetaan vesikaton
korkeudeksi noin 8 metria maanpinnasta ja konesalien katoille sijoitettavien
jaahdytyslaitteiden vaatimien korkeimpien teknisten rakenteiden ulottuvan
jopa noin 18 metrin korkeuteen. Korkeus yhdistettyna laaja-alaiseen
rakentamiseen aiheuttaa vaistamatta myos maisemallisia vaikutuksia.

Hankkeen ymparistovaikutuksia koskien Lupa- ja valvontavirasto on
pyytanyt 6.2.2026 hankkeesta vastaavalta tarkempia tietoja

(mm. hankkeen tarkempi tekninen kuvaus; varavoimageneraattorien
polttoaineteho yhteensa, sahkdlinjojen tiedot jne. seka lyhyt arvio
hankkeen ymparistdvaikutuksista). Tietoja ei ole toimitettu, eikad Lupa- ja
valvontavirasto ole siten viela pystynyt tekemaan arviota siita, tuleeko
hankkeeseen soveltaa ymparistovaikutusten arviointimenettelya (YVA).

Koska hankkeen ymparistovaikutuksia ei ole arvioitu eika
lupahakemuksessa edes tarkemmin selostettu, Lupa- ja valvontavirasto
katsoo, etta kaupunki ei voi tassa vaiheessa varmistua siita, etta



poikkeamisluvan myontamisesta ei aiheutuisi rakentamislain 57 § 2 mom.
4 kohdassa tarkoitettuja haitallisia ymparistdvaikutuksia.

Hankkeen jatkosuunnittelua varten muistutetaan, etta ymparistovaikutusten
arviointimenettelyn soveltamisratkaisun lisdksi hanke tarvinnee myds
ymparistoluvan (= 50 MW).

Vastine:

Hakija yhtyy LVV:n ndkemykseen siita, ettd datakeskuksen sijoittaminen
maa-ainesten ottoon varatulle EO-1-alueelle on lahtdkohtaisesti
ratkaistavissa poikkeamisluvalla, silla kaavamerkintad ohjaa alueen kayttéa
teollisuus- ja varastotoimintaan maa-ainesten oton paatyttya, ja datakeskus
rinnastuu luonteeltaan teollisuus- ja varastotoimintaan.
Rakennustehokkuuden osalta poikkeaminen on tunnistettu suureksi
(e=0,15 — e=0,6), mutta poikkeaminen on perusteltu valiaikaisratkaisuna,
kunnes vireilld oleva asemakaavamuutos on lainvoimainen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteisiin kuuluu nimenomaisesti mm.
rakennustehokkuusluvun nostaminen seka tekoalya palvelevan
datakeskuksen sijoittumisen tukeminen alueelle, joten haettu poikkeaminen
vastaa tulevan kaavatilanteen tavoitteita.

Kaupunginhallitus on kaynnistanyt asemakaavamuutoksen 24.2.2025 (§
56) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 11.2.—
13.3.2026. Poikkeamisluvalla haetaan Iahtdkohtaisesti poikkeusta
voimassa olevan asemakaavan rakentamisoikeuden maarasta.
Lupahakemuksessa on arvioitu, etta poikkeamisen edellytykset tayttavat
rakentamislain (751/2023) 57 §:n edellytykset.

Poikkeamislupaa koskeva kiinteistd on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa EO-1 alueena ja harjoitetaan ymparistdluvan mukaista
maa-ainesten ottotoimintaa. Karttatarkastelun perusteella alueelle ei sijoitu
oleellisia luontoarvoja, vaan alue on paaasiassa maa-ainesten ottoaluetta.
Jo nykyisen asemakaavan perusteella alueelle olisi mahdollista luvittaa
toimintoja.

Rakennusten korkeudet paivitetdan hakemustekstiin vastaamaan
asemapiirrosta (vesikatto, toimistorakennukset n. 9 m, vesikatto, datahalli
n. 15 m, korkeimmat tekniset rakenteet, kuten piiput n. 18 m). Suunnitellut
rakennukset ovat asemakaavan mukaisesti |I-ll-kerroksisia. Kun hankkeen
rakennussuunnitelmat tarkentuvat, maisemavaikutusten arvioimiseksi
hankkeen rakentamisluvan hakemisen yhteydessa laaditaan
havaintomateriaalia.

YVA-tarve selvitetddn ennen rakentamisluvan myontamista. Talldin hakija
toimittaa LVV:lle 6.2.2026 paivatyssa tietopyynnossa pyydetyt tarkemmat
tiedot, mukaan lukien hankkeen tarkempi tekninen kuvaus,
varavoimageneraattoreiden yhteenlaskettu polttoaineteho, sahkalinjojen
tiedot (mm. erillinen 110 kV sahkdasema seka uudet maakaapelit
Kiikanlahden sahkdasemalta, n. 300—400 m) seka lyhyt arvio hankkeen
ymparistovaikutuksista. Tietojen toimittamisen jalkeen LVV voi tehda YVA-
menettelyn soveltamisratkaisun.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, rakennuspaikan olosuhteet,
ymparistolliset edellytykset ja alueen kaavallinen tilanne huomioiden
voidaan katsoa, etta hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssa mainittuja kielteisia



vaikutuksia. Poikkeamisluvan ehdot ja niiden tayttyminen kasitellaan
paatdstekstin yhteydessa hakemusta tarkemmin.
Varavoimageneraattoreiden yhteenlasketun polttoainetehon perusteella
selvitetaan ymparistéluvan tarve, ja mikali kynnys (50 MW) ylittyy, hanke
etenee Lupa- ja valvontaviraston myoéntaman ymparistéluvan hakemiseen.
YVA-menettelyn soveltamisratkaisu otetaan huomioon hankkeen
jatkosuunnittelussa.

Vaylavirasto:

Vaylavirasto antaa lausunnon rautateiden nakdkulmasta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa It4-Suomen Elinvoimakeskus.

Suunniteltu rakennus sijaitsee lahimmilladan noin 200 metrin etaisyydella
Rataosa Puhos-Puhoksen tehdas (1705) -radan |ahimmasta raiteesta.
Hanke kattaa tekoalydatakeskuksen, sdhkdaseman, turva-aidan seka
alueen paikoituksen ja uuden ajotien rakentamisen.

Asemakaavassa datakeskushankkeelle varattu alue on merkitty maa-
ainesten ottoalueeksi. Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta seka rakennustehokkuudesta.

Raideliikenteen tarina

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon, etta rakennuspaikka sijaitsee
rautatiestd aiheutuvan tarinan vaikutusalueella.

Tarinan osalta rakennusten suunnittelussa tulee huomioida VTT:n
selvityksen Suositus liikennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT
tiedotteita 2278) mukaiset suositukset rakennusten varahtelyn
enimmaisarvoista. Suosituksen mukaan tarina ei saa ylittda uusissa
asuinrakennuksissa varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja
vanhoissa asuinrakennuksissa varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60
mm/s. Tarinalle herkalld maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa
yli 200 metrin paahan radasta. Tarinalle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.

Vastine:

Todettakoon, ettd hankkeessa ei ole kyse asuinrakentamisesta vaan
datakeskuksesta (tietoliikenteen rakennukset), jolloin VTT:n suositusten
asuinrakennuksia koskevat varahtelyluokkien C ja D raja-arvot eivat
suoraan sovellu hankkeeseen. Rakennusten rakennetekninen suunnittelu
tehdaan kuitenkin siten, etta rautatieliikenteen aiheuttama tarina otetaan
huomioon laitteistojen toimintavarmuuden ja rakenteiden kestavyyden
kannalta.

PKS Sahkonsiirto:

e Pyydamme toimittamaan PKS Sahkdnsiirto Oy:lle (PKSS)
datakeskukselle rakennettavan 110 kV maakaapelin tarkan reitin
suunnitelmien valmistuttua. Uuden 110 kV maakaapelin ja PKSS:n
maakaapeleiden ristedmien etaisyys- ja suojausvaatimukset tulee sopia
erikseen.

e PKSS:n maakaapeleiden sijainnit on esitetty liitekartassa 1.

e Pyydamme toimittamaan myds uuden 110 kV maakaapelin ja
sahkdaseman vaarajannitetarkastelun seka arvioimaan siina
mahdolliset toimenpiteet PKSS:n maadoituksille ja johdoille.

o Kaikista uuden 110 kV maakaapelin ja sdhkb6aseman rakentamisesta
johtuvista PKSS:n sahkdverkon muutos- ja siirtotarpeista vastaa tyon
tilaaja. Annamme naistd muutostodista pyydettdessa kirjallisen
tarjouksen. Muutostéiden toimitusaika on 12 kuukautta tilauksesta.



o PKS Sahkodnsiirron johtojen ja laitteiden mahdollinen siirto edellyttaa,
ettd uudesta sijainnista paastaan sopimukseen maanomistajan kanssa.

e Muutoin hankkeeseen ei ole huomautettavaa.

e Tama lausunto on vain poikkeuslupahakemusta varten. Energiaviraston
hankelupahakemukseen annamme erillisen lausunnon.

Vastine:

Datakeskukselle rakennettavan 110 kV maakaapelin tarkka reitti
toimitetaan PKS Sahkonsiirto Oy:lle suunnitelmien valmistuttua. Uuden
110 kV maakaapelin ja PKSS:n maakaapeleiden risteamien etaisyys- ja
suojausvaatimuksista sovitaan erikseen PKSS:n kanssa.

Liitekartan 1 mukaiset PKSS:n maakaapeleiden sijainnit huomioidaan
kaapelireitin jatkosuunnittelussa.

Vaarajannitetarkastelu huomioidaan jatkosuunnittelussa. Uudesta 110 kV
maakaapelista ja sahkdasemasta laaditaan vaarajannitetarkastelu, jossa
arvioidaan myds mahdolliset toimenpiteet PKSS:n maadoituksille ja
johdoille. Tarkastelu toimitetaan PKSS:lle.

Hakija (tydn tilaaja) vastaa uuden 110 kV maakaapelin ja sdhkdaseman
rakentamisesta johtuvista PKSS:n sdhkdverkon muutos- ja siirtotarpeista.
Tarvittaessa pyydetaan PKSS:lta kirjallinen tarjous muutostoista, ja 12
kuukauden toimitusaika huomioidaan hankkeen aikataulutuksessa.

Mahdollisten PKSS:n johtojen ja laitteiden siirtojen edellyttdmat sopimukset
uudesta sijainnista hankitaan maanomistajan kanssa ennen siirtotdiden
toteutusta.

Energiaviraston hankelupahakemusta varten pyydetaan PKS Sahkonsiirto
Oy:lta erillinen lausunto.

Fingrid Oyj:

Datakeskuksen rakentaminen voidaan toteuttaa otsikossa mainitun
voimajohdon laheisyyteen kiinteistolle 260-429-25-14 ottamalla
voimajohdon osalta huomioon seuraavaa:

Johtoalue

Fingrid Oyj:n voimajohtoa varten on valtioneuvoston paatdksella lunastettu
kiinteistdjen kayttéoikeus. Kayttdoikeus koskee johtoaluetta, joka
muodostuu johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa olevista 10 metria
leveista reunavydhykkeista, joilla puuston kasvua on rajoitettu niin, etteivat
puut kaatuessaan osu johtimiin (liite). Johtoalueen maapohja ja puusto
ovat maanomistajien omaisuutta, joten rakentamiseen tarvitaan

myods maanomistajien luvat.

Liittymisesta kantaverkkoon on sovittava erikseen.
Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoa.

Vaarajannitetarkastelu ja maadoitukset

Mahdollisessa voimajohdon vikatilanteessa maahan siirtyy
maadoitusjannitettd. Maadoitusjannitteen suuruus ja siitd maaritelty
vaarajannitealue vaihtelee eika kaikilla voimajohdoilla ja
voimajohtopylvailld vaarajannitealue ole sama.




- 110 kV johdon Kontiolahti—Kiikanlahti voimajohtopylvailla 2—4
vaarajannitealue ulottuu noin 20 metrin etaisyydelle.

Vaarajannitteiden takia edellytamme kaapeleiden seka kaikkien
maadoitusten ja muiden metallirakenteiden lisderistamista yhtenaisella
vahvaseindmaisella muoviputkella niiltéd osin, kun metallinen kaapeli,
maadoitus tai metallirakenne sijoittuu vaarajannitealueelle.
Vaarajannitealue mitataan etaisyytena voimajohtopylvaan pylvas- ja
harusrakenteista seka pylvaiden maadoitusjohtimista. Jos metallia
sisaltava kaapeli, maadoitus tai muu metallirakenne nousee maanpinnan
ylapuolelle vaarajannitealueella, tulee myods suojaputken nousta
maanpinnan ylapuolelle.

Voimajohtopylvailla on maadoitusjohtimia, jotka on asennettu noin 0,7
metrin syvyyteen maahan. Maadoitusjohtimet on otettava huomioon
vaarajannitealuetta maariteltdessa seka rakentamiseen tehtavat tyot on
toteutettava siten, ettei maadoitusjohtimet vahingoitu. Mikali
maadoitusjohdin kuitenkin katkeaa, on siita ilmoitettava valittémasti
Fingridin voimajohtoasiantuntijalle.

Rakennusten sijainti voimajohtoon ndhden

Voimajohdon johtoalueen kayttéoikeuden lunastuksen yhteydessa
maaritelty rakennusrajoitusalue ulottuu 13 metrin etaisyydelle 110 kV
johdon Kontiolahti—Kiikanlahti keskilinjasta vaakasuoraan mitattuna (katso
litteena oleva johtoalueen poikkileikkauskuva). Voimajohdon keskilinja
maastossa on keskimmaisen virtajohtimen kohdalla. Suunniteltu
datakeskus seka sahkdasema voidaan rakentaa siten, etta kaikki

sen osat ja rakenteet (my6s maanalaiset rakenteet ja katokset seka
raystaat) ovat rakennusrajoitusalueen ja edella maaritellyn
vaarajannitealueen ulkopuolella.

Aidan sijainti voimajohtoon ndhden

Voimajohdon laheisyyteen rakennettava aita tulee sijoittaa voimajohdon
johtoaukealla niin, ettei se esta tydkoneilla kulkua voimajohtopylvaille.
Johtoaukealle sijoitettavan aidan suurin sallittu korkeus on 2,5 metria ellei
voimajohdon omistajan kanssa toisin sovita. Aidan maahan ulottuvat
metallirakenteet ja aidan maadoitukset on sijoitettava voimajohdon
vaarajannitealueen ulkopuolelle. Mikali aitaa rakennetaan
vaarajannitealueelle, on maahan asennettavien aidan rakenteiden oltava
sahkda johtamatonta materiaalia, kuten puuta tai muovia (komposiitti).
Johtoalueen ja vaarajannitealueen ulkopuolella voidaan kayttaa metallisia
aitarakenteita.

Liittyminen kantaverkkoon

Datakeskuksen liittamisesta kantaverkkoon on sovittava erikseen Fingridin
asiakaspaallikdn kanssa. Liitynnan edellyttdmat sopimukset datakeskuksen
omistajan ja Fingrid Oyij:n valilla on tehtava hyvissa ajoin ja liitynnan tulee
tayttaa kulloinkin voimassa olevat Fingridin yleiset liittymisehdot,
jarjestelmatekniset vaatimukset ja suurjannitekojeistoja koskevat lait ja
maaraykset. Sdhkdasemaa ja liityntda koskevat piirustukset tulee
hyvaksyttaa Fingridilla hyvissa ajoin ennen liitynnan rakentamishankkeen
aloittamista.

Tydbskentely johtoalueella

Voimajohtopylvaiden pylvasala ulottuu kolmen metrin paahan pylvaan
maanpaallisistd perustus- ja harusrakenteista. Pylvasala on suoja-alue,
jolla ei saa liilkkua tyokoneilla, kaivaa tai 13jittda. Kolmen metrin etaisyys
lasketaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta.




Tyoskenneltdessa 110 kV johdon alla ei tydkoneen tydskentelyalue
pystysuoraan mitattuna saa ulottua kolmea (3) metria I1ahemmaksi 110 kV
johdon johtimia silloin, kun tydkoneen tydskentelyalue vaakasuoraan
mitattuna ulottuu viitta (5) metria [lAhemmaksi 110 kV johdon reunajohtimia.

Jos 100 metrid I1ahempéana voimajohtoja aiotaan rajayttaa kivia, on siita
ilmoitettava erikseen mahdollista katselmusta varten Fingrid Oyj:n
voimajohtoasiantuntijalle. Katselmuksessa todetaan rajaytystoiden
vaikutusalueella sijaitsevien johto-osien senhetkinen kunto.
Rajaytyskohteet on suojattava niin hyvin, ettei johtoon paase
sinkoutumaan kivia. Varsinkin johtimet ja eristimet vioittuvat hyvin herkasti.
Liitteena on ohje Maa-ainesten louhinta ja murskaus voimajohtojen
l&heisyydessa.

Voimajohdon laheisyydessa puita ei saa kaataa johtoon pain ja
kaatosuunta on aina varmistettava puunkorjuutdiden
turvallisuusmaaraysten mukaisesti. Varastointi johtoalueella on kielletty.

Lausunnon vastaanottajan tulee toimittaa edella esitetyt tydskentelyohjeet
tydmaalla tydskentelevien tietoon.

Kartoituspyyntd

Kun hanke on valmistunut, pyyddmme asiakirjojemme tadydentamista
varten kartoittamaan maanalaisten rakenteiden sijainnit vahintaan
johtoalueen osuudelta. Kartoitus tulisi tehda GPS-mittauksella sitomalla
mittaukset voimajohtomme pylvasperustuksiin ja ilmoittaa tuloksissa
kyseiset pylvadsnumerot. Tulokset pyyddmme lahettdamaan kahden
kuukauden kuluessa kohteen valmistumisesta, MicroStation- tai
AutoCad-muodossa.

Saamamme kartoitustulokset ovat samalla ilmoitus tyékohteen
valmistumisesta. Jos sahkoéinen kartoitus ei ole mahdollista, pyydamme
teitd ottamaan yhteytta, jotta voimme

sopia sopivan tavan kartoituksen hoitamiselle.

Tama lausunto on voimassa kaksi vuotta. Jos hanke toteutetaan
myoéhemmin, tulee Fingridiltad pyytda uusi lausunto. Pyyddmme viittaamaan
uudessa lausuntopyynndssa taman lausunnon arkistointitunnukseen AE-
1213-8-7. Pyydamme, etta ilmoitatte myds, jos hanketta ei toteuteta
ollenkaan.

Vastine:

Fingrid Oyj:n voimajohdon johtoalue (johtoaukea ja 10 metria leveat
reunavyOhykkeet) seka siihen liittyvat kayttdoikeusrajoitukset huomioidaan
jatkosuunnittelussa. Suunnittelussa varmistetaan, ettei johtoalueelle
sijoiteta rakenteita tai toimintoja, jotka olisivat ristiriidassa lunastetun
kayttdoikeuden kanssa.

Mahdollisesti tarvittavat maanomistajien luvat hankitaan ennen
rakentamistoimenpiteiden aloittamista.

Vaarajannitealue (n. 20 m etaisyys pylvas- ja harusrakenteista seka
maadoitusjohtimista) huomioidaan jatkosuunnittelussa, erityisesti uusien
110 kV maakaapeleiden reittisuunnittelussa Kiikanlahden sahkdasemalta
kiinteistdlle.

Kaapeleiden, maadoitusten ja metallirakenteiden lisaeristaminen
huomioidaan jatkosuunnittelussa. Vaarajannitealueelle sijoittuvat metalliset



kaapelit, maadoitukset ja muut metallirakenteet lisaeristetdan yhtenaisella
vahvaseinamaisella muoviputkella Fingridin edellyttamalla tavalla. Mikali
rakenne nousee maanpinnan ylapuolelle vaarajannitealueella, suojaputki
ulotetaan vastaavasti maanpinnan ylapuolelle.

Maadoitusjohtimien sijainti otetaan huomioon vaarajannitealueen
maarittelyssa seka rakennustoiden suunnittelussa ja toteutuksessa siten,
ettei maadoitusjohtimia vahingoiteta. Mahdollisesta maadoitusjohtimen
katkeamisesta ilmoitetaan valittdomasti Fingridin voimajohtoasiantuntijalle.

Datakeskus, sdhkdasema seka niiden kaikki osat ja rakenteet (mukaan
lukien maanalaiset rakenteet, katokset ja raystaat) suunnitellaan ja
toteutetaan siten, etta ne sijoittuvat seka rakennusrajoitusalueen etta
aiemmin maaritellyn vaarajannitealueen ulkopuolelle

Tontin ympardivan aidan sijoittelussa varmistetaan, ettei aita esta
tyokoneilla kulkua voimajohtopylvaille, ja johtoaukealle sijoitettavan aidan
korkeus rajataan enintdan 2,5 metriin. Vaarajannitealueelle mahdollisesti
sijoittuvat aitarakenteet toteutetaan sédhkoa johtamattomasta materiaalista
(puu tai komposiitti) ja aidan maadoitukset sijoitetaan vaarajannitealueen
ulkopuolelle.

Hakija on yhteydessa Fingridiin hyvissa ajoin ennen 110 kV sahkdaseman
ja kantaverkkoliitynnan toteutusta. Liitynnan edellyttamat sopimukset
tehdaan ja sahkdasemaa seka liityntaa koskevat piirustukset
hyvaksytetaan Fingridilla ennen rakentamishankkeen aloittamista. Liitynta
toteutetaan Fingridin yleisten liittymisehtojen, jarjestelmateknisten
vaatimusten seka suurjannitekojeistoja koskevien lakien ja maaraysten
mukaisesti

Pylvasalan (3 m) suoja-aluerajoitukset, tydkoneiden tydskentelyetaisyydet
110 kV johdon johtimiin (3 m pystysuunnassa / 5 m vaakasuunnassa
reunajohtimiin), rajaytystoéiden ilmoitusvelvollisuus (alle 100 m
etaisyydelld), puunkaatosuunnan varmistaminen seka varastointikielto
johtoalueella otetaan huomioon tyémaan suunnittelussa ja toteutuksessa.
Ohjeet valitetaan urakoitsijoille ja tydmaalla tyoskentelevien tietoon.
Mahdollisista voimajohtoon liittyvista vahingoista ilmoitetaan valittomasti
Fingridin kantaverkkokeskukseen

Johtoalueen maanalaisten rakenteiden sijainnit kartoitetaan hankkeen
valmistuttua GPS-mittauksella pylvasperustuksiin sidottuna, ja tulokset
toimitetaan kahden kuukauden kuluessa kohteen valmistumisesta
MicroStation- tai AutoCad-muodossa.

Ympaéristolautakunta:

Kiteen ymparistdlautakunta lausuu poikkeamislupahakemukseen
seuraavaa:

Poikkeamislupahakemuksen mukainen datakeskus sijoittuisi Puhoksen
alueen teollisuusalueella sijaitsevalle maa-ainestenottoalueelle. Kyseessa
on jo ennestaan ihmistoiminnan muokkaama alue, eikd hankkeen
toteuttaminen siten lahtdkohtaisesti aiheuta merkittavaa haittaa
luonnonarvaille tai hiilinieluna toimivalle metsaalueelle.

Poikkeamislupahakemuksen mukaan kiinteistélle rakennetaan maa-
aineksesta vallia melu- ja maisemasuojaksi. Hakemuksella todetaan, etta
hankkeen melu- ja maisemavaikutuksia on arvioitu suunnittelun



yhteydessa. Hakemuksen liitteena olleeseen asemapiirrokseen maa-
ainesvalleja ei ole kuitenkaan esitetty. Rakentamislupavaiheessa tulee
esittdd havainnekuvat erityisesti Puhoksen kylan, Kantatien seka Oriveden
suunnista, jotta hankkeen maisemavaikutuksia voidaan arvioida riittavalla
tarkkuudella. Rakentamislain mukaan yhtena rakentamisluvan
myontamisen yhteydessa arvioitavana sijoittumisen edellytyksena on, etta
rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan.

Hakemustekstissa on mainittu, ettd "Rakennusten vesikaton korkeus on
noin 8 metrid maanpinnasta. Konesalien katoille sijoitettavien
jaahdytyslaitteiden vuoksi korkeimmat tekniset rakenteet ulottuvat noin 18
metrin korkeuteen." Asemapiirustuksessa on esitetty, etta rakennuksen
toimisto-osa on kaksikerroksinen ja korkeudeltaan h=9 m. Samassa
piirustuksessa yksikerroksisten datahallien korkeudeksi on merkitty h=15m
seka teksti "jadhdytyslaitteet katolla”. Hakemukselle liitettyjen
havainnekuvien mukaan datahallien korkeus ei ole 15 metri;
havainnekuvien mukaan se ei ole yli kuutta metria korkeampi kuin
toimistoosa. Mielestamme datahallin korkeus h=15 m ja hakemustekstissa
8m on nain ollen ristiriita, joka tulee selvittda ja tarkentaa asiakirjoihin
ennen poikkeamisluvan mydntamista. Asemapiirroksessa on esitetty korko
+92.2 rakennusalueen eteldosassa lahella rakennettavaa sahkokeskusta,
mutta varsinaisen datakeskusrakennuksen kohdalla ei ole esitetty korkoja.
Asemapiirroksessa on maininta, ettd "Tontin maisemointi myohemman
suunnitelman mukaan”. Oletamme asemapiirroksen perusteella, etta
rakennuksen lahella olevat maanpinnan korkotasot tulisivat olemaan noin
+92. Tietojemme mukaan tdmanhetkinen korko alueella on luokassa +96.
Nain ollen alueella voi olla tarpeen tehda vield maansiirtoja.

Alueella voimassa oleva asemakaava sallii korkeintaan 2 kerroksisen
rakennuksen rakentamisen. Asemakaava ei ota tarkemmin kantaa
rakennusten varsinaiseen korkeuteen, mutta rakennuksen soveltuvuus
rakennuspaikalle ja asemakaavan mukaisuus ovat mm. kriteereja
rakentamisluvan myontamiselle (RakL 44 §). Teollisuusalueella
rakennusten tavanomaiset kerroskorkeudet voivat vaihdella
merkittavastikin ja 8/9 metrin korkuista hallia, voidaan pitaa hyvin
tavanomaisena viela korkeutensa puolesta. Hakemuksen mukaan
rakennuksen katolle asennettavien teknisten laitteiden takia korkeus on
korkeimmillaan kuitenkin jo 18 metria maanpinnasta. Tama voi osaltaan
aiheuttaa jo vaikutuksia maisemaankin, koska rakennuspaikka sijaitsee
suhteellisen korkealla maastonkohdalla mm. Oriveden suuntaan nahden.
Teknisten laitteiden laajuus tai niiden ulkonakd ei ole tiedossa
poikkeamisluvan lausuntoaineistossa, joten tarkemmin asiaan ei voida
ottaa kantaa.

Edella esitetyn perusteella ennen poikkeamispaatdksen tekemista on syyta
varmistaa tarvittaessa rakennuspaikan nykyinen korkoasema mittauksin
seka tarkentaa rakennuksen lopulliset korkoasemat. Tama selventdd myos
mahdollisia maa-aineisten siirtdmisen maaria seka helpottaa arvioimaan
rakentamisen soveltuvuutta ja sijoittamisen edellytyksia rakennuspaikalle.

Hakemukseen sisaltyy alustava arvio datakeskuksen aiheuttamasta
melutasosta, jonka mukaan voimassa olevat ohjearvot eivat ylity
l[&himmissa hairiintyvissa kohteissa. Hakemuksesta ei kuitenkaan ilmene,
koskeeko esitetty arvio ainoastaan datakeskuksen normaalikayttdéa vai
sisaltdako se myds varavoimageneraattoreiden kayttétilanteet.
Ymparistdlupavaiheessa tulee esittaa tarkennettu melumallinnus, jossa
arvioidaan erikseen muun muassa jadhdytyslaitteiden (korkeus noin 18 m)
melun leviamista seka varavoimageneraattoreiden aiheuttamaa melutasoa.



Poikkeamislupahakemuksessa hankkeen ymparistévaikutuksia on kuvattu
varsin yleiselld tasolla. Ymparistovaikutusten arviointia tulee tarkentaa
ymparistdlupahakemuksen yhteydessa. Hakemuksessa ei my6skaan ole
esitetty tietoa siita, edellyttaakd hanke ymparistovaikutusten
arviointimenettelya (YVA-menettely). YVA-menettelyn tarpeesta pyydettava
kirjallinen lausunto Lupa- ja valvontavirastolta rakentamislupavaiheessa.
Hakemuksessa ei ole esitetty tietoja datakeskuksen tai
varavoimageneraattoreiden tehosta eikd myoskaan datakeskuksessa
syntyvan hukkalammadn hyédyntamisesta. Ymparistonsuojelulain mukaisen
ymparistoluvan tarve maaraytyy varavoimageneraattoreiden
yhteenlasketun polttoainetehon perusteella (ymparisténsuojelulain
2014/527, liite 1, kohta 3a). Mikali varavoimageneraattoreiden
kokonaisteho ylittaa 50 MW, edellyttda hanke Lupa- ja valvontaviraston
myontamaa ymparistdlupaa. Tata pienemmat hankkeet edellyttavat kunnan
mydntamaa ymparistdlupaa tai toiminnan rekisterodintia.

Mikali datakeskus vaatii ymparistéluvan, tulee
ymparistdlupahakemuksessa tarkentaa varavoimageneraattoreiden
tarvitseman polttoaineen varastointia ja muita datakeskuksen aiheuttamia
ymparistovaikutuksia.

Vastine:

Maa-ainesvallit ja niiden sijainnit esitetdan hankkeen rakentamisluvan haun
yhteydessa. Rakentamisluvan yhteydessa esitetddn myos hankkeesta
tarkemmin havainnollistavaa aineistoa, jotta hankkeen maisemavaikutukset
voidaan arvioida riittdvalla tarkkuudella.

Luvut tarkennetaan hakemukseen siten, ettd ne vastaavat asemapiirrosta.
Datahallien vesikaton korkeus, toimisto-osan korkeus seka katolle
sijoitettavien teknisten laitteiden (jaahdytyslaitteet) enimmaiskorkeus
esitetdan yhdenmukaisesti hakemustekstissa seka asemapiirroksessa.
Lopulliset rakennuskorkeudet tarkentuvat rakentamislupavaiheessa. Nyt
hakemuksessa esitetyt korkeudet ovat rakennusten ja rakennelmien
maksimikorkeuksia.

Suunnitellut rakennukset ovat I-lI-kerroksisia, mik& on asemakaavan
mukaista. Teknisten laitteiden laajuus ja ulkondko esitetdan tarkemmin
rakentamislupavaiheessa havainnekuvien ja julkisivupiirustusten
yhteydessa, jolloin maisemavaikutuksia voidaan arvioida tarkemmin.

Huomioidaan ymparistdlupavaiheessa. Tarkennettu melumallinnus
laaditaan ymparistdlupahakemuksen yhteydessa, ja siina arvioidaan
erikseen jadhdytyslaitteiden melun levidminen seka
varavoimageneraattoreiden aiheuttama melutaso Iahimmissa hairiintyvissa
kohteissa.

Hankkeen vaikutusten arviointia tarkennetaan ymparistélupahakemuksen
yhteydessa. YVA-menettelyn tarpeesta pyydetaan kirjallinen lausunto
Lupa- ja valvontavirastolta rakentamislupavaiheessa.

Varavoimageneraattoreiden yhteenlasketun polttoainetehon perusteella
selvitetdan, edellyttdakd hanke Lupa- ja valvontaviraston mydntamaa
ymparistolupaa, kunnan myontdmaa ymparistdélupaa vai toiminnan
rekisterdintia ymparistonsuojelulain (527/2014) litteen 1 kohdan 3a
mukaisesti. Varavoimageneraattoreiden polttoaineen varastointi seka muut
datakeskuksen aiheuttamat ymparistovaikutukset tarkennetaan
ymparistdlupahakemuksessa.



Tekninen lautakunta:

Kiteen kaupungin tekninen lautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Kiinteistd on liitettdva kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon seka
varmistuttava etukateen niin vesi- kuin viemariverkoston kapasiteetista
kayttajan tarve huomioiden. Talla alueella ei ole erillista hulevesiverkostoa.
Sen vuoksi on kiinnitettava erityistd huomiota hulevesien hallintaan seka
laadittava siitd myos erillinen suunnitelma ennen rakentamista.

Vastine:

Kiinteistolle laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma ennen
rakentamisluvan hakemista.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto:

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ole lausuttavaa
poikkeamislupahakemukseen. Varastoitavien kemikaalimaarien mukaan
toiminta edellyttaa joko luvan hakemisen Tukesilta tai kemikaali-
ilmoituksen tekemisen alueen pelastusviranomaiselle.

Pohjois-Karjalan ympéristoterveys:

Terveysvalvonnalla ei ole huomautettavaa asiasta.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos:

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa poikkeamislupahakemuksen
osalta.

Lisatiedot

Hankkeesta on julkaistu Kuntalain 108 §:n mukainen kuulutus Kiteen
kaupungin verkkosivuilla seka Koti-Karjala ja Puruvesi lehdissa 4.6.2026.
Hakemusasiakirjat ovat olleet nahtavana 4.6. — 18.6.2026 Kiteen
kaavoitus- ja maankaytdssa osoitteessa Kiteentie 9—11, 82500 Kitee.
Kuulutuksen johdosta ei ole tullut yhtdan mielipidetta tai huomautusta
hankkeesta.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeamiselle on oltava erityinen syy, eika
poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei mydskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun eika
rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeamista ei saa mydntaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Paatoksen perustelut

Puoltavana tekijana ja rakentamislain 57 §:n mukaisena erityisena syyna
voidaan todeta, ettd Puhoksen toimintaympariston kehittdminen on yksi
Kiteen kaupungin strategisista karkihankkeista, ja alueen kehittaminen
palvelee laajempia yhteiskunnallisia ja elinkeinopoliittisia tavoitteita.



Voimassa oleva Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen asemakaava (hyv.
29.1.2007 § 6) on todettu vanhentuneeksi eikd se enaa vastaa alueen
nykyisia ja tulevia tarpeita. Kaupunginhallitus on 24.2.2025 § 56
kaynnistanyt asemakaavan muutoksen laatimisen, ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 11.2.—-13.3.2026.

Hankkeen voidaan katsoa tayttdvan rakentamislain 57 §:n edellytykset,
eika se aiheuta merkittavaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestdmiselle. Voimassa olevassa
asemakaavassa maaraala on osoitettu EO-1-alueeksi (maa-ainesten
ottoalue), joka maa-ainesten oton paatyttya voidaan ottaa teollisuus- ja
varastokayttoon. Maaraalalla harjoitettu maa-ainesten ottotoiminta on
paattymassa lahitulevaisuudessa.

Kiteen kaupunki on paivittamassa Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen
asemakaavaa, jossa kaavamerkintd EO-1 on tarkoitus korvata T/kem
(teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitoksen)
seka tehokkuuslukua nostetaan e = 0,70. Asemakaavamuutoksen
vireilldolo seka sen tavoitteet vahvistavat, ettd poikkeaminen on linjassa
tulevan kaavatilanteen kanssa.

Liikenne jarjestetdan Lepikontien kautta, jota on hyddynnetty jo pitkdan
maa-ainestenoton yhteydessa. Liikennejarjestelyt tarkennetaan
rakentamislupavaiheessa, ja liittyma Lepikontielle hyvaksytetaan
tienpidosta vastaavalla viranomaisella. Datakeskuksen kaytonaikaisen
likenteen vahaisyys huomioiden vaikutukset tieverkon toimivuuteen jaavat
vahaisiksi.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silla se
sijoittuu olemassa olevalle, jo voimakkaasti teollisuusalueen tarpeiden
muokkaamalle maa-ainestenottoalueelle. Lahimmat pohjavesialueet,
suojelualueet ja Natura 2000 -kohteet sijaitsevat riittavan etaalla, eika
hankkeella ole vaikutuksia niiden suojeluarvoihin tai tavoitteisiin.

Hanke ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla tai sen [&hiymparistdssa ei
ole suojeltuja rakennuksia, muinaisjadnnoksia tai arvokkaita
kulttuuriymparistokohteita. Hanke sijoittuu olemassa olevan
teollisuusalueen kokonaisuuteen.

Hanke johtaa vaikutuksiltaan kohtalaisen merkittavaan rakentamiseen
mutta ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle teollisuusalueelle, eikd kohde
sijaitse pohjavesialueella. Rakentamistehokkuuden kasvu on
teollisuusalueella perusteltua ja tukee yhdyskuntarakenteen kestavaa
kehitysta keskittamalla toimintoja olemassa olevan infrastruktuurin
yvhteyteen. Rakennusten mittakaava ja sijoittelu tulee sovittaa ymparistéon
siten, etta ne tayttavat seka toiminnalliset ettd maisemalliset vaatimukset.

Hankkeen vaikutusten hallittavuus varmistetaan vaiheittaisessa
lupamenettelyssa. Ennen rakennusluvan hakemista selvitetaan,
edellyttddkd hanke ymparistovaikutusten arviointimenettelya (YVA).

Rakennuslupavaiheessa hankkeen vaikutukset tarkennetaan myos
yksityiskohtaisilla selvityksilla ja suunnitelmilla. Meluvaikutukset osoitetaan
melumallinnuksella siten, etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset
ohjearvot alittuvat lahimmissa hairiintyvissa kohteissa. Maisemavaikutusten
arviointi perustuu havainnekuviin ja visualisointeihin, joissa esitetdan myds



Paatosehdotus

mahdolliset melu- ja maisemointivallit. Rakennusten korkeusasema,
massoittelu ja julkisivuratkaisut suunnitellaan siten, ettéd ne sopeutuvat
ymparoivaan teolliseen maisemaan.

Hulevesien ja valumavesien hallinta suunnitellaan kokonaisuutena
rakentamisluvan yhteydessa, mukaan lukien tydmaavaiheen vesienhallinta.
Samoin alueen tekniset ratkaisut, kuten sahkonsyo6tto, likennejarjestelyt ja
turvallisuusratkaisut, tismennetaan lupavaiheessa.

Datakeskuksen suunniteltu suljettu jadhdytysjarjestelma vahentaa
merkittdvasti vedenkulutusta ja ymparistévaikutuksia, ja mahdollisiin vuoto-
tai valumatilanteisiin varaudutaan teknisin hallintakeinoin. Melu- ja
maisemavaikutuksia voidaan tehokkaasti lieventaa suunnitteluratkaisuilla,
kuten maavalleilla ja kasvillisuudella.

Kokonaisuutena hanke tukee kaupungin elinvoimaa ja strategisia tavoitteita
vahvistamalla teollista toimintaa, digitaalista infrastruktuuria seka
edistamalla investointien ja uuden yritystoiminnan sijoittumista alueelle.

Poikkeamiseen sisaltyy seka laillisuus- ettd tarkoituksenmukaisuus
harkintaa. Vaikka lain mukaiset edellytykset tulisivat taytetyksi, on erikseen
harkittava, onko poikkeaminen tarkoituksenmukaista. Paatdksessa on
huomioitava muun muassa hallintolain 6 §:n mukaiset yleiset hallinnon
oikeus- periaatteet (mm. yhdenvertaisuus-, tarkoitussidonnaisuus- ja
suhteellisuusperiaate).

Esityslistan litteend Puhoksen/Suorlahden teollisuusalueen
asemakaavakartta ja merkintdjen selvitykset. Oheismateriaalina tarkemmat
kaavatiedot, sijaintikartta, kiinteistorekisteri, kiinteistérekisterin karttaote,
lainhuutotodistus, rasitustodistus, asemapiirustus, havainnekuva,
aluekartta, ilmakuva, valtakirja, poikkeamislupahakemus, pdytakirjanote
13.10.2025 § 340, Kuntalain 108 §:n mukainen ilmoitus, lausunnot ja niiden
vastineet.

Valmistelija: maankayttépaallikkd Antti Juntunen, puh. 040 105 1232,
antti.juntunen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee.fi

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan em. hakemukselle
seuraavilla ehdoilla:

- Ennen rakennusluvan hakemista on selvitettava, edellyttaakd hanke
ymparistovaikutusten arviointimenettelya (YVA-menettely). Mikali arviointi
osoittautuu tarpeelliseksi, rakennuslupaa ei voida myontaa ennen YVA-
menettelyn paattymista. YVA-lain 25 § mukaisesti viranomainen ei saa
myontaa lupaa hankkeen toteuttamiseen ennen kuin se on saanut
kayttéonsa arviointiselostuksen ja perustellun paatelman.

- Rakennuslupavaiheessa on esitettava melumallinnus, joka osoittaa, etta
hankkeen aiheuttama melu ei ylita lahimmissa hairiintyvissa kohteissa niille
asetettuja ohje-, tai raja-arvoja (VNp 993/1992).

- Rakennuslupahakemukseen on liitettdva havainne materiaalia (esim.
julkisivuhavainnekuvat ja/tai maisemaan sovitettu visualisointi), jonka
avulla hankkeen maisemavaikutukset voidaan arvioida. Materiaali

on laadittava tarkentuneiden rakennussuunnitelmien perusteella.
Mahdolliset maa-ainesvallit ja niiden sijainnit tulee esittda suunnitelmissa.



Paatos

- Rakennus tulee sopeuttaa korkeusasemaltaan, muodoltaan ja
massoitteluperiaatteiltaan ymparistédnsa, ja rakennuksen tulee
julkisivuiltaan soveltua ymparoivaan rakennuskantaan.

- Hulevesien hallinnan osalta on rakentamisluvan yhteydessa esitettava
hulevesien ja valumavesien hallintasuunnitelma riittdvassa laajuudessa,
myos tydmaavesien osalta.

- Alueen huolto- ja pelastusyhteydet seka liittymat tulee
esittda rakennuslupahakemuksessa ja tieliittyma Lepikontielle tulee
hyvaksyttaa tienpidosta vastaavalla viranomaisella.

Poikkeamislupapaatoksesta maarataan perittdvaksi kaupunginhallitus
12.1.2026 5 §:ssa hyvaksytyn taksan mukainen maksu 540 euroa.
Kielteinen paatds 360 euroa. Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Tahan
paatdkseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan kuluttua
paatoksen antamisesta Itd-Suomen hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatos on sita varten toimitettava.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien.
Ennen rakentamisen aloittamista on sdadetyssa jarjestyksesséa haettava
rakennuslupa ja esitettava todistus tdman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatos lahetetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkinta: Maankayttopaallikkd Antti Juntunen oli lasna keskustelun aikana,
ei osallistunut paatdksentekoon.



