Poikkeamislupa 14/2024

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 90

193/10.03.00.01/2024

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Puson kylassa sijaitseva tila || EGczczNG. Tian
pinta-ala on noin 2,024 ha.

Rakennushanke:

Noin 190 k-m2:n suuruisen kaksikerroksisen lomarakennuksen, noin 80
k-m2:n suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen ja noin 30 k-m2:n
suuruisen yksikerroksisen saunarakennuksen rakentaminen. Tilalla on
olemassa oleva noin 60 k-m2:n suuruinen vanha heinalato, joka
sadilytetaan.

Kaavallinen tilanne:
Alueella ei ole voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-
asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei kohdistu
merkintéja. Maakuntakaavan rantojen kayttoa koskevan
suunnittelumaarayksen mukaan ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisina
monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja
maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen ja maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta
suunnittelussa turvataan alueen monimuotoisuus, riittdva rantaviivan
maara seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn
mahdollisuudet.

Suunnittelusuosituksen mukaan taajamien ja kylien laheisyydessa
voidaan rantarakentamisessa kayttaa kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoitusta.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020, jossa
rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M) ja
normaalin mitoituksen rantarakentamisen vydhykkeelld (ra-2).
Vybhykkeen piirissa olevilla rannoilla on keskimdaraiset edellytykset
rantavyohykkeelld tapahtuvaan rakentamiseen verrattuna vastaavan
tyyppisiin vesistdihin tai saman vesistén muihin osiin.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n
mukaisesta kiellosta rakentaa ranta-alueelle ilman asianmukaista
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.



Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut hanketta laajasti erillisella liitteella. Liitteessa
kerrotaan, ettd rakennettavaksi haettava rantatila sopii Joensuun
seudun yleiskaava 2020:n merkintdihin. Lisdksi rakennuspaikka tayttaa
kunnan rakennusjarjestyksen mukaiset rantarakennuspaikan
vaatimukset. Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys, seka
vesijohtoverkkoon on mahdollista liittya, sillé vesijohtolinja kulkee tilan
halki. Koska rantatila on kookas, saadaan maardaykset tayttava
jatevesijarjestelma tehtya riittavan kauaksi rantaviivasta ja
naapuritilojen rajoista. Sahkéverkko sijaitsee rantatilan ldheisyydessa,
jolloin liittamisestd aiheutuva rakennushaitta jaa vahaiseksi. Lisdksi
rantavydhykkeelle jatetdan suojapuustoa.

I tilalle on mydnnetty poikkeamislupa teknisen lautakunnan
kokouksessa 30.10.2018, joka on sittemmin rauennut. Poikkeamista
haettiin uudelleen samansisaltdisend kuin vuonna 2018 mydnnetyssa
poikkeamisessa. Poikkeamislupa myonnettiin teknisen lautakunnan
kokouksessa 22.02.2022 (§ 33). Lupa on sittemmin rauennut. Nyt
poikkeamislupaa haetaan uudelleen hieman eri sisaltdisend;
rakennusoikeutta haetaan enemman ja vanha heindlato sailytetaan.

Naapureiden kuuleminen:
Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 190 k-m2:n suuruisen kaksikerroksisen
lomarakennuksen, noin 80 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
talousrakennuksen ja noin 30 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
saunarakennuksen rakentamista. Tilalla on olemassa oleva noin 60 k-
m2:n suuruinen vanha heinalato, joka sailytetéan. Tila on noin 2,024
ha:n suuruinen.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 72 §:n mukaan ranta-alueelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on madratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myéntédmisen perusteena. Maankaytdn suunnittelun
tulee lain mukaan tapahtua kaavalla.

Ko. rakennuspaikalla ei ole voimassa asemakaavaa tai sellaista
yleiskaavaa, jota voitaisiin kdyttaa rakennusluvan myéntamisen
perusteena. Yleispiirteisessa Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa on
esitetty rantarakentamiselle rakentamismaaraykset. Naiden madraysten
mukaisesti rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
kaksikerroksisen ja enintdan kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 400 k-m?2. Jos
rakennuspaikan pinta-ala on alle 5000 m?2, saa rakennuspaikalle
toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuksen etadisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintdaan 40
metria, misté voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syistd vahaisesti
poiketa.

Poikkeamisen edellytyksid harkittaessa on otettava huomioon, ettei
poikkeamisluvalla toteuteta hanketta, joka estaa lain vaatimukset
tayttavan kaavan laatimisen alueelle. Rakentamisessa on my@s otettava
huomioon maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.

Tata yhdenvertaisuusperiaatetta toteutetaan noudattamalla
ematilaperiaatetta. Tama tarkoittaa sita, ettd kyseessa olevan ranta-



alueen kiinteistdja tarkastellaan rakennuslain voimaantuloaikana 1959.
Taman ajankohdan jalkeen erotetut tai rakennetut rakennuspaikat
palautetaan laskennallisesti siihen ematilaan, josta lohkotilat on
muodostettu. Tallda menettelyllad selvitetdan, voidaanko ematilan alueelle
osoittaa lisaa rakennusoikeutta vaarantamatta maanomistajien
tasapuolista kohtelua.

Kun arvioidaan rakentamisen mitoitusta ja mahdollisuutta myéntaa
poikkeamislupa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun huomioivalla
tavalla, kdytetaan muunnetun rantaviivan kasitetta. Talldin
mitoituksessa otetaan huomioon muun muassa niemien ja lahtien
kapeus, vastarannan etdisyys jne. Mitoituksen on tarkoitus vastata
rantaviivan muuttamista selkavetta vastaan olevaksi suoraksi viivaksi.

Hakemustilan () ematila on _ josta on

myohemmin muodostunut hakijatilan lisdksi n

Ematilalla on Hoytidisen luonnollista rantaviivaa 4702 metria.
Muunnettua rantaviivaa ematilalla on 2605 metria. Ematilan alueella on
11 olemassa olevaa rantarakennuspaikkaa. Nyt haettu rakennuspaikka
olisi ematilan kahdestoista rantaa varaava rakennuspaikka. Tama
vastaisi 4,6 rakennuspaikan maaraa muunnettua rantaviivakilometria
kohti (12 rp / 2605 m x 1000).

Kontiolahden kunta kayttda poikkeamisluparatkaisuissa likimaaraisena
mitoitusohjearvona mannerrannoilla 4-5 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometrid kohti. Mitoituksellisesti uuden rantaa varaavan
rakennuspaikan muodostaminen on siten mahdollista.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdén muulle jarjestamiselle. Alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavia kaavoja, joiden toteuttamista haettu
rakentaminen haittaisi. Uuden rakennuspaikan muodostaminen
kyseiselle alueelle ei vaikeuta mahdollista tulevaa kaavoitusta, silla
ematilan rantaviivan mitoitus jaa 4,6:een rakennuspaikkaan / mrvkm.
Talléin rannalle jaa vield kaavoitusvaraa. Hakemustila sijoittuu myos jo
rakennettujen tilojen valittdmaan laheisyyteen eika siten pirsto
laajempia vapaita ranta-alueita.

Poikkeaminen ei MRL 171 §:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuttaa rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Alueella
ei ole tiedossa tallaisia arvoja, jotka haetun kaltaisella rakentamisella
vaarantuisivat.

Edelleen MRL 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Loma-asunnon rakentamista
ei voida pitaa vaikutuksiltaan merkittavdna rakentamisena. Loma-
asunto rakennetaan rakennusjarjestyksen edellyttaman vdhintaan 40
metrin etdisyydelle rantaviivasta ja rantaan jatetdan suojapuustoa.
Maisemalliset vaikutukset jaavat talléin vahaisiksi. Rakennuspaikan
jatevesihuolto jarjestetdan siten, ettd wc-vedet johdetaan umpisailioon
ja harmaille vesille toteutetaan suodatinjarjestelma, joka on
asemapiirroksessa osoitettu ympadristonsuojelumaarayksen vaatimukset



tayttéden vahintdaan 60 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Tarkempi
jatevesisuunnitelma on esitettava rakennuslupavaiheessa.

Rakennuspaikka tayttéda kunnan rakennusjarjestyksessa
rantarakennuspaikalle asetetut vaatimukset.

Kontiolahden kunnan hallintosaanndén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa
Naapureiden kuulemiset 280 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 72 §

MRL 171 §

MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 23.8.2024
Paatoksen viimeinen voimassaolopaiva: 23.8.2026

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



