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Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:

Kontiolahden kunnan Selkienkylassa sijaitseva tila || KEGcNGTGTGNGNGEG
seka maaraala tilasta * Tilan ja maaraalan pinta-ala on
yhteensa noin 9,2 ha.

Rakennushanke:

Noin 319 k-m2:n suuruisen osittain 2-kerroksisen asuinrakennuksen,
noin 115 k-m2:n suuruisen 1,5-kerroksisen varasto-kasvihuoneen
(kellari/alakerta noin 28 k-m2 ja ylakerta noin 87 k-m2) ja noin 29 k-
m2:n suuruisen 1-kerroksisen varaston rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaavassa
rakennuspaikka sijoittuu valtakunnallisesti merkittavalle maisema-
alueelle (ma/mv). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeat alueet.
Merkinndn suunnittelumaardayksen mukaan alueen suunnittelussa ja
kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja
edistettava niiden sailymista.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa
rakennuspaikka sijoittuu kylamaisen asutuksen vydhykkeelle (atv).
Osa-aluemerkinnalla on esitetty maaseudun kylien palvelu- ja
asutusrakennetta tukevaa maaseutumaista asumista, palveluja ja
tyopaikkatoimintoja. Kyldkeskusten alueilla uudet rakennukset on
suositeltavaa sijoittaa olevaa rakennetta tdydentden siten, etta
ymparoiva rakennuskanta, kylakuva ja yhteydet oleviin palveluihin
otetaan huomioon. Nain tapahtuvalla rakenteen tdydentdmisella
tuetaan kylien elinvoimaisuutta.

Rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavassa my6s maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle (map) ja maisemallisesti arvokkaalle alueelle
(ma). Map-merkinnan mukaan alueen arvot perustuvat viljeltyyn
peltomaisemaan ja niilla oleviin tilakeskuksiin. Merkinnalla osoitetaan
alueita, joiden sailyminen avoimina ja/tai viljelykéytéssa on
maisemakuvan kannalta téarkedada. Ma-merkinnalla on osoitettu
maisema-aluetydryhman mietinndssa valtakunnallisesti arvokkaiksi
osoitettuja maisema-alueita.

Joensuun seudun yleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisuuteen (sk-1). Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét ja
maisema-alueet (ma) maarataan MRL 16.3 §:n nojalla
suunnittelutarvealueiksi 10 vuodeksi laskettuna tdéman kaavan
voimaantulosta. Valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen
ymparistéon rakennettaessa on ymparistoén merkittavasti vaikuttavista
hankkeista neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.



Rakennuspaikan laheisyyteen on yleiskaavassa osoitettu palvelukyla-
merkinta (atc). Kohdemerkinnalld on osoitettu kylakeskukset, joissa
arvioidaan sailyvan tai kehittyvan paikallisia julkisia tai kaupallisia
peruspalveluja. Kylda muodostaa osan kunnan tai lIahialueen
palveluverkostosta. Kyldaalueen laajuus on osoitettu joko AT -
aluevarauksella (vesi- ja viemariverkostoon liitettavat kylaalueet) tai
atv -osa-aluemerkinnalla (kylédkeskusten asutustihentymien piiriin
kuuluva alue).

Joensuun seudun yleiskaavassa rakennuspaikan viereen on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti. Merkinnalld osoitetaan laajempia kuin paikallisia
tarpeita palvelevia viheralueita yhdistavia keskeisia ulkoilureitteja.

Kontiolahden strategisessa yleiskaavassa 2040 alue on maaritelty
taydentyvaksi kylaalueeksi (Selkie). Kaavamaarayksen mukaan
kyldalueita taydennetaan maltillisesti vaalien valtakunnallisesti
arvokasta maisemaa seka rakennettua kulttuuriymparistéa ja
rakentaminen tukeutuu olevaan palvelurakenteeseen. Strateginen
yleiskaava on oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden osalta.
Kaavaselostuksen mukaan uusi rakentaminen tulee sijoittua
peltoalueiden ulkopuolelle kuitenkin olevan asutuksen tuntumaan
kylarakennetta tiivistden. Haasteena kylien kehittamisessa voi paikoin
olla toimintojen yhteensovittaminen. Erityisesti Mdnnin ja Selkien kylien
alueella voi olla haastavaa sovittaa yhteen maiseman ja asumisen
valisia intresseja.

Rakennuspaikka sijoittuu kunnan rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan
mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan suunnittelutarveratkaisua kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut hanketta erillisella liitteelld. Perusteluissa
kerrotaan mm., ettd rakennukset on sijoitettu || | | | I tuntumaan,
jolloin maisemallisesti merkittavan peltoalueen ydinosa saastyy ja
_ pellon korkeimmalta kohdalta avautuva, yksi Selkienkylan
"kansallismaisemakohdista” sdilyy lahes muuttumattomana.
Rakennuspaikka kytkeytyy visuaalisesti || | | | QI toise!la puolen
oleviin metsaisiin pihapiireihin. Lisdksi varsinainen rakennusalue on
rajattu vain 2150 neliometrin kokoiseen alueeseen, muun tilan yldosan
jaadessa edelleen pelloksi. Maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
havidaa vahemman, kun kasvitarhat ja jateveden kasittely sijoitetaan
nykyisen vapaa-ajan asunnon alapuolelle rinteeseen. Rakennuspaikan
sijoittelussa on pyritty sadilyttamaan eteldpuoleisten kiinteistdjen
ikkunanakymat. Rakennusten lédhes suorakulmainen asettelu U-
muotoon on varsin perinteinen ratkaisu. Rakennusten ulkoasua ja
niiden sopivuutta ympardivdan maisemaan valvotaan
rakennuslupavaiheessa.



Hakijan kasitys on, ettei vakiintuneeseen kylayhteisé6n tien ja
vesijohdon tuntumaan sijoittuva rakentaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai muulle alueiden kayton jarjestamiselle eika aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitysta tai aiheuta erityisia kustannuksia
kunnalle. Hakija katsoo, ettd aiottu rakentaminen on mahdollista
toteuttaa siten, etta se on sopivaa maisemalliselta kannalta ja rakennus
soveltuu paikalle eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailymista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Yksittdisen omakotitalon ja siihen liittyvien tavanomaisten
talousrakennusten rakentamista ei yleensa ole katsottu vaikutuksiltaan
merkittavaksi rakentamiseksi. Toteutuessaan rakennushanke osaltaan
tukee Selkienkylan elinvoimaisuuden sadilymista ja kylédkoulun ja
paivakodin toiminnan jatkumista.

Naapureiden kuuleminen:

Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapurit kommentoivat hanketta, tiivistelmat
huomautuksista ja hakijan vastineista ovat alla.

Naapuri 1

Naapuri kertoo huomautuksessaan, ettd kanta hakemukseen ja
rakentamiseen on kielteinen seuraavista nakékohdista johtuen:
- taaja-asutuksen muodostuminen ja kyldmainen asutus

o I o'emmin puolin on asuinkiinteistdj,
yhteisviemarin rakentaminen on todettu
toteuttamiskelvottomaksi, noin 500 k-m=2:n suuruisen
maatila- ja tuotantorakennusten sijoittaminen valjan
maaseutumaisen omakotialueen keskelle, kasvihuoneen
rakentaminen omakotialueen keskelle aiheuttaa paastdja
maaperaan ja jatkuvaa keinovaloa pimean aikana,
rakennusten laajentaminen ja uusien kalustovalojen
rakentaminen tilakeskuksen yritystarpeisiin voi toteutua
jatkossa vain peltoalueelle (vrt. uusi MRL vuoden 2025 alusta
Iahtien), kiinteistdjen talousveden porakaivo sijaitsee 50
metrin etdisyydelld tuotantorakennuksesta, pohjavesi
kaivoon virtaa ko. rakennuspaikan suunnasta.

o Hanke lisda alueen kehittymista harvan taajaman suuntaan,
tiestdn ja viemardinnin toteuttamisen tarve alueella
lisaantyy, rakennushanke tulisi sijoittaa muulle kohdin tilaa,
jotta kylamainen haja-asutus sadilyy.

- maisemalliset ndkékohdat

o suunniteltu rakennusalue sijaitsee peltoalueella, jonka
kayttoa rajoitetaan Joensuun seudun yleiskaavan
maarayksilla ja merkeilld, suunnittelutarveratkaisu edellyttaa
maisemallisesti arvokkaan ymparistén huomioon ottamisen,
rakennusalueen peltoalan korvaaminen lisaraivauksella
vaikuttaa myds merkittdvasti metsan reunassa
maisemakuvaan, esitetyt rakennusmassat vastaavat kolmen
omakotitalon rakentamista, kahden kerroksen korkuisena
niiden harja yltaa n. 10 metrin korkeuteen, rakennukset
muodostavat huomattavan esteen olemassa olevien
ymparoivien rakennuspaikkojen ja asuinrakennusten
nakymille peltoalueelle ja vaaramaisemaan, erityisesti
kiinteiston |l n. 100-vuotiasta entista navettaa
korvattaessa tulevaisuudessa pienehkdlla
asuinrakennuksella, suunnitellun asuinrakennuksen ja
kasvihuone/varastorakennuksen tuleva lattiataso on 5 metria
korkeammalla kuin kiinteist6 , nakymat
"vaaramaisemaan peittyvat” ja ymparilla
olevien talojen pihoilta pitkdlta matkalta, rakentamisen



suunnittelu on ristiriidassa kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa.

o Rakennusryhma ei sovellu maisemallisesti arvokkaaseen
peltomaisemaan ja peittaa ratkaisevasti peltomaisemia ja
nakymia ympardiviltd asuintaloilta.

- maatilan tilakeskus

o Maatilan koko on 9,2 ha ja siina harjoitetaan peltoviljelya ja
metsataloutta, tilalla on talla hetkelld hirsirakenteinen
saunamokki pihapiireineen sijoitettuna pellon ja metsan
rajaan keskivaiheille tilaa.

- nadkemaalueet ja kaukomaisema

o Naapuri ottaa kantaa, etta hanke on maisemallinen este.
Lisdksi ko. rakennuspaikalta on suora nakdyhteys naapurin
pihaan. Naapuri kertoo, etta joutuisi rakentamaan
nakemdesteen hankkeen johdosta.

o Rakentaminen peltoalueelle vahentaisi mahdollisuuksia
pohjoiseen avautuvan kulttuurimaiseman nékemiseen kylan
asukkailta ja matkailijoilta. Hanke peittda kulttuurimaiseman.

Lisdksi naapuri on ottanut kantaa mm. lattiakorkoihin ja pihateiden
kaltevuuteen, maanpinnan tayttéihin, autopaikkojen sijoittamiseen,
hulevesien valumiseen kiinteiston | alueelle, pihan talvihoitoon ja
lumen poistamiseen sekd maisemasuunnitelman tekemiseen.

Naapuri ehdottaa, etta rakennukset voitaisiin rakentaa nykyisen
saunamokin muodostaman pihapiirin yhteyteen keskeisesti maatilan
alueelle. Jatevesien kasittely toteutuisi rakennusalueen yhteydessa.
Tilakeskukseen kaavaillut rakennukset sijoittuisivat osittain puuston
suojaan. Asuinrakennuksen tuleva lattiataso olisi 180 m
korkeusasemassa, joka on sama kuin kiinteiston |  GcNIN ia
korkeammalla kuin ||l tiian uudehkon omakotitalon lattia
Selkientien varrella. Pelto- ja vaaramaisemat avautuisivat
kaksikerroksisesta talosta esteettémasti. Tuotanto- ja
talousrakennukset laajennuksineen ja kayttétarkoituksen muutoksineen
olisivat tarkoituksenmukaisesti toteutettavissa. Talléin rakennusten
sijoittaminen ei aiheuttaisi ristiriitaa yleiskaavan ja
rakennusjarjestyksen kanssa.

Hakijan vastine naapurille 1

Hakija kirjoittaa vastineessaan, ettd hakemuksen mukaiselle
suurehkolle, pinta-alaltaan ja maankaytéltaan maalaismaiselle
kiinteistolle jaa edelleen rakentamatonta aluetta eika kyse ole ns.
toiseen riviin rakentamisesta. Rakentaminen ei haittaa kaavoitusta eika
taaja-asutusta muodostu. Haettu rakentaminen ei johda asemakaavan
laatimista edellyttdvaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen

on keskittynyt infran (tie, vesijohto) kaytén nakékulmasta
tarkoituksenmukaisen nauhamaisesti _ varteen.

Hakijalla on kasitys, etta asumisen jatevesien kasittelyratkaisu on
esitetty suunnittelutarveratkaisussa riittavalla laajuudella eiké aiheuta
haittaa huomautuksen laatijalle. Hakija kommentoi, ettd huomautuksen
laatija toisaalla kirjelmassaan katsoo, etta jatevesien kasittely voitaisiin

hdnen puolestaan toteuttaa aiotussa paikassa, kunhan rakennukset olisi
sijoitettu huomautuksen laatijan toivomaan paikkaan.

Hakija nostaa esille, ettd ei ymmarrd, miten kotitarvekayttéon
tarkoitettu kasvihuone/talvipuutarhatila voisi aiheuttaa huomautuksen
tekijan kaivoveden pilaantumista. Kasvihuoneen valosaasteen osalta
hakija toteaa, ettei hanellad ole tarkoitus ylldpitaa jatkuvaa keinovaloa ja



toisekseen huomautuksen laatijan asuinrakennus on toisella puolella
tdman pihapiirid, johon aiottu rakentaminen ei edes nay.

Laajamittaisen maatilarakennusten rakentamisen vaikutusten osalta
hakija toteaa vastineessaan, ettd tilalla on talla hetkella hiukan alle 2 ha
peltomaata ja etta sen pinta-alan viljelemiseksi ei ensinndkaan ole
taloudellisesti mielekdsta rakentaa huomautuksen laatijan kuvittelemia
konehalleja.

Hakija kirjoittaa vastineessaan, etta hakkuut ovat normaalia
metsatalouden harjoittamista ja pitaa paikkaansa, etta hakemuksessa
mainitun uuden raivattavan peltoalueen raivausty6 (kivien ja kantojen
poisto ja tasaus) on tehty kaivurilla.

Maisemallisten nakdkohtien osalta hakija toteaa, ettd maisema-arvot ja
Idhitalojen nakymat on pyritty huomioimaan perusteluliitteessa ja
muissa lupa-asiakirjoissa. Hakijalla on kasitys, etta huomautuksen
laatijan kiinteist6lla rakennusmassa on samoin 500 kerrosnelidmetrin
suuruusluokkaa, ja ettd ajatus siita, ettei maalaiskylaan, jossa toki on
myo6s omakotitaloja, olisi suotavaa rakentaa maatilarakennuksilta
nayttavia rakennuksia. Hakija nostaa esille, etta rakennukset eivat ole
korkeudeltaan tai sijainniltaan sellaisia, etta niilla olisi huomautuksen
tekijan kiinteistdlla merkittavia varjostusvaikutuksia tai kaukomaiseman
havainnoinnin estdvia maisemavaikutuksia.

Hakija huomauttaa, etta pienialainen kiinteisto [l ei ole talla hetkells
asuinrakennuksen rakennuspaikka eika voida tietaa, voiko sita
lupamenettelyn kautta sellaiseksi saadakaan.

Hakijan mukaan rakentaminen on kytketty visuaalisesti tiehen ja sen
takana olevaan metsaalueeseen seka yksittdiseen koivuun. Avointa
maisemaa sadilytetaan mahdollisuuksien mukaan siten, etta
rakennuspaikka on terveellinen ja turvallinen jne. Anottu rakentamisen
maara on myds rakennusjarjestyksen mukainen.

Naapuri 2
Naapuri kommentoi, ettd alueen suunnittelussa ja kaytéssa on otettava

huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja
maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sailymista.

Hanke rikkoo naapurin mukaan raikeasti maisemallisesti arvokasta
aluetta, maisemallisesti arvokasta peltoaluetta ja valtakunnallisesti
arvokasta rakennetun kulttuuriymparistén kokonaisuutta.

Kiinteistdalueen kaytto ja liikenne aiheuttaa jo nykyisin hairiota,
tonttiliittyma ja tie on siirrettdva pois naapurin ja ko. rakennuspaikan
rajalta. Lisaksi naapuri huomauttaa, etta sahkoéliittyma ja sahkodkaapeli
on siirrettava pois ko. naapurin alueelta.

Kasvitarhojen sijoittaminen nykyisen vapaa-ajan asunnon alapuolelle
rinteeseen aiheuttaa jatkuvaa hairitsevaa lilkennetta.

Naapuri pohtii, onko hakijan tarkoitus aloittaa liiketoimintaa
kiinteistolla.

Lisdksi naapuri ottaa kantaa VAMA-alueisiin (valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet), kunnan rakennusjarjestykseen ja
strategiseen yleiskaavaan.

Hakijan vastine naapurille 2




Hakija on vastineessaan ottanut esille, ettd alemmaksi rinteeseen
sijoitettavat kasvitarhat ovat aivan tavanomaisia istutuksia sisaltaen
muun muassa hedelmapuita ja marjapensaita. Kuten hakemuksessa
pyritdan tuomaan esiin, kyse on jarjestelystd, jolla tavanomainen
pihapiiri ikaan kuin jaetaan kahtia siten, etta — varteen
tulee vain julkinen etu- ja oleskelupiha, kun nama maaseudun
omakotiasumiseen luonteenomaisesti kuuluvat puutarha- ja
viljelyalueet sijoitetaan erikseen suojaisempaan paikkaan. Jarjestelylla
asukkaiden nakymat rajoittuvat mahdollisimman vahan. Kasvihuone on
ollut tarkoituksenmukaista sijoittaa rakennusten yhteyteen, jotta sita
voidaan mahdollisesti lammittda esim. paarakennuksen [dammitysveteen
sisaltyvalla jaanndslammolla.

Vastineessa todetaan, ettd mokille johtava tie ja liittyma ovat olleet
paikoillaan ainakin mékin rakentamisesta saakka (ts. 45 vuotta) ja
peltolohkorakenteen kannalta on tarkoituksenmukaista, etta tie on
pellon laidassa vasten huomautuksen tekijan rajaa. Rakennushankkeen
myota tien kayttd ei merkittavasti muutu. Liittyman paikka on
turvallinen, se on kiinteistén omalla maalla, siiné on hyva nakyvyys ja
se sopii maisemaan, eika sen siirtdminen ole tarpeen. Hakija
huomauttaa, etta jos tie siirrettaisiin 50 metria irti rajasta, toisin
sanoen keskelle peltoaluetta, pellon osat saattaisivat jaada
viljelyskelvottomiksi suikaileiksi, jotka sitten todennakdisesti
muuttuisivat metsadksi. Hakija huomauttaa, etta hanelld ei ole
minkaanlaista kasitystd, ettd tdmanhetkinen mokkeily ja liikenne olisi
aiheuttanut naapurille haittaa. Huomautuksen tekija ei ole missaan
vaiheessa tullut ilmaisemaan tata eika paikalla ole kaynyt viranomaisia
vaitetyn hairidén johdosta.

Hakija toteaa vield vastineessaan, ettd vierasmaja-kasitteella viitataan
yleisesti rakennukseen, joka on tarkoitettu kylassa kayvien vieraiden
majoittamiseen. Haettava suunnittelutarveratkaisu ei liity mokin
vuokraamiseen.

Lopuksi vastineessa todetaan, etta elinvoiman osalta asukkaat
tyypillisesti tukevat kylan elinvoimaa. Hakija on mahdollistanut
kylatapahtumia pellollaan ja toimii paikallisessa yhdistyksessa.

Naapuri 3
Naapuri kommentoi, ettd rakennuskompleksi on aivan liian suuri

kokonaisuus avoimeen tilaan. Rakennukset tulee hallitsemaan
maisemaa todella suuressa mittakaavassa. Naapuri pohti myds, onko
tarkoituksena ruveta harrastamaan liiketoimintaa. Naapuri ottaa kantaa
siihen, ettd rakennukset eivat ole perinnemaisemaa ja hanke tuhoaa
maiseman.

Hakijan vastine naapurille 3

Vastineessa todetaan, ettd hakemuksesta ilmenevalla tavalla
rakennuskompleksi on sijoittumassa avoimen tilan laitaan sita
merkittavasti korkeamman koivun “juurelle”, joten sen luonnehtiminen
todella suuressa mittakaavassa hallitsevaksi on liioiteltua.

Hakija toteaa, ettd suunniteltu varasto-kasvihuonerakennus on
ulkomitoiltaan huomautuksen tekijan oman talousrakennuksen
(autotalli ym.) kokoluokkaa, mutta kerrosneliémetreja tulee enemman,
koska joitakin toimintoja sijoitetaan ikaan kuin kivijalkaan. Osaa
aiotusta rakentamisesta on tarkoitus kayttaa hakijan
puutarhaharrastukseen. Kasvihuoneen sisaltava talousrakennus ei
sijoitu huomautuksen tekijan vaittamalla tavalla huomautuksen tekijan



pihapiiristd avautuvan ndkyman suuntaan, kuten nakymatarkastelusta
ilmenee.

Hakija nostaa esille, etta rakennetulle kesapaikalle ei ole tiedossa
olevaa tarvetta rakentaa lisda rakennuksia. Mikali téllainen tarve tulisi,
naapureita kuultaisiin myds siina vaiheessa.

Lopuksi vastineessa todetaan, etta rakentamista Selkien kylalla
rajoitetaan suunnittelutarveratkaisumenettelylld, jossa tutkitaan
rakennushanke kerrallaan, onko rakentaminen mahdollista mm.
perinnemaisemanakdkohdat huomioon ottaen. Esitetty paarakennus on
ulkonadltaan hyvin perinteinen.

Naapuri 4
Naapuri nostaa esille, ettd uudisrakentamiseen nédhden rakennuspaikka

on erittdin herkalla alueella. Naapurin mielestd rakentaminen on
massiivista peltoymparistéon ja muuhun lahiymparistdén nahden, joten
lupamenettelyssa on harkittava, sopeutuuko rakennushanke
sellaisenaan paikalle. Maisemalliset seikat ja sailytettavat arvot on
otettava huomioon. Naapurin mielestd kaukondkymat rajoittuisivat
rakennushankkeen johdosta: rakentamisen massiivisuus haittaa
valtakunnallisesti, alueellisesti ja paikallisesti arvokasta suojeltavaa
ymparistdéa. Naapuri korostaa, etta alueesta on tullut Lehtoin kylan
merkittavin suojeltavin ymparisto, jolla on myds valtakunnallinen,
alueellinen ja kunnallinen suojelun kohde. Sen vuoksi on perusteltua
sdilyttaa se sellaisenaan ja kokonaisena. Naapurin mukaan rakennukset
voitaisiin sijoittaa toiselle paikalle hakijan omistaman kiinteistdn sisalle.

Naapuri ottaa kantaa, etta ratkaisu on tehtava oikeusharkinnan
perusteella, eika esimerkiksi sellaiset seikat kuin rakentaminen tukisi
kylan kehitysta, kylakoulun ja paivakodin sailymista tai rakentaminen
olisi yleensa "hyvaksi”, ovat tarkoituksenmukaisuusharkinnan piiriin
kuuluvia asioita, eivatka voi olla ratkaisun perusteluina. Naapurin
mukaan nyt kyse on erityisesta, poikkeuksellisesta lupaharkinnasta
uudisrakennusten rakentamiseksi monin tavoin maankaytollisesti
rajoitetulle rakennuspaikalle. Naapuri nostaa esille, etta
ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi on sovellettava
tavanomaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa. Naapuri
huomauttaa, etta ko. aluetta koskevan uudisrakentamista tarkoittavan
maankaytdn pohjana on siis monenkertainen paikallinen,
kuntakohtainen, maakunnallinen ja valtakunnallinen saantelyverkosto
maiseman ja ympariston suojelemiseksi.

Hakijan vastine naapurille 4

Hakija kertoo vastineessaan, ettda on nimenomaisesti pyrkinyt ottamaan
takaisin maatalouskayttoon jo metsittynyttd/metsitettya kivikkoa. On
kuitenkin selvaa, etta lisarakentaminen aina muuttaa jotakin:
huomautuksen tekijan omalla rakennuspaikalla on 1940-luvun
ilmakuvissa jotakin harvapuustoiselta laidunmaalta nayttavaa.

Lisdksi hakija huomauttaa, etta 1,5-kerroksinen rakentaminen on
Suomessa varsin tavanomaista ja etta paarakennusta voisi
rakentamista koskevien normien perusteella myo6s kutsua 1,5-
kerroksiseksi, koska rakennuksen yldkerrassa on enintaan puolet
alakerran kerrosalasta. Hakemusasiakirjoissa on tdsmennetty, miten 1-
ja 2-kerroksiset osat rakennuksessa sijoittuvat. Rakennuksen keskelle
sijoittuva poikkipaaty on yksi 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun
tyylipiirteista.



Yhteinen vastine naapureille

Hakija on viela lopuksi laatinut yhteisen vastineen naapureille, jossa
han ottaa kantaa mm. rakentamisen maaraan. Hakija kertoo, ettd vain
paarakennuksen keskiosaan on tarkoitus rakentaa ylakertaan
asuinhuoneet, jolloin kerrosalojen suhteen mukaisesti maariteltyna
rakennuksen kerrosluku olisi oikeastaan 1 1/3. Lisaksi hakija ottaa
kantaa naapurikiinteistdn rakennusten kokoon. Hakijalla on kasitys, etta
hdnen hakemuksensa mukaiset rakennukset ovat maaseudun
tilakeskuksissa tavanomaisia. Hdn myds ottaa kantaa, ettd hakemansa
rakennusmassa ei ole poikkeuksellinen alueella. Alueella on myds muita
tilakeskuksia, joilla rakennusmassa on samansuuruista ja enemmankin.
Rakennusmassa ei ole siis tavanomaisesta poikkeavaa tai
vaikutuksiltaan merkittavaa.

Vastineessa hakija ottaa kantaa maisemavaikutuksiin. Han toteaa, etta
"kyldnsisdgisen” maiseman osalta rakennushanke saattaa jopa kohentaa
maisemakuvaa. Han ottaa kantaa, etta l1ahistdlla on vaihteleva
kokoelma erityylisia omakotitaloja karkeasti 1980-luvun alusta 2000-
luvulle. Lehtoin kyldnosassa ja téalla osalla _ ei ole vanhaan
rakennuskantaan ja “kylansisaiseen” maisemaan liittyvia arvoja, joita
rakentaminen havittaisi. Pikemminkin voitaisiin katsoa, ettd huolellisesti
vanhan tyylin mukaisesti suunniteltava ja toteutettava rakentaminen
(jonka tarkka sisaltdé maarittyy rakennuslupavaiheessa) todennakoéisesti
jopa parantaa maisemaa.

Hakija ottaa esille kaukomaiseman ja VAMA-inventoinnin. Hakija
katsoo, etta hanen kiinteistéllaan olennaista ovat lanteen ja luoteeseen
avautuvat kaukondakymat. VAMA-inventoinnin kohdassa 89.
Heindvaaran ja Selkien kylien vaaramaisemat oleva valokuva on otettu
hakijan kiinteistolta Pyytivaaran ja Kangasveden suuntaan. Haettu
rakentaminen ei milldan tavoin muuta tata nakymaa, ja avointa
maisemaa jatkuu vield kuvan vasemmalla laidalla lisdaa Joensuun
suuntaan. Hakija toteaa, ettd on nimenomaisesti pyrkinyt suojelemaan
tata maisemaa muutokselta sijoittamalla rakennuspaikan _
varteen. Naapurin 1 kuvissaan esittelema pohjoisen suuntaan avautuva
nakyma ei ole talla | NI osuudella kaukomaiseman
kokonaisuuden vaikuttavuuden kannalta merkittava, vaan sita pirstovat
jo nyt useiden talojen rakennukset, pihapiirit ja metsikot ja se tulee
umpeutumaan, kun kiinteiston | pinapuut kasvavat suuremmiksi.
Hakija ei ota kantaa siihen, voiko 55 kilometrin paassa oleva Ukko-Koli
nakya naapurin 1 ikkunasta, mutta ainakaan maisemaa hallitseva
elementti se ei ole. Hakija toteaa, ettd kuljettaessa

etelaan hakijan kiinteistdn ja lahikiinteistéjen kohdalla mitaan
kaukomaisemaa ei avaudu ja tie nousee vdhitellen notkelmassa pellolla
olevan nenan alapuolella. Hakija haluaa kohdistaa rakentamisen noin
2000 nelidn suuruiselle alueelle, mika samalla antaa hakijalle
itselleenkin erityisen syyn varmistua siitd, ettd maisema pysyy
avoimena.

Vastineessa hakija toteaa, ettd pellonraivaus ja tédhan liittyvat toimet,
joilla pellon ja metsan rajaa siirretéaan kohti alarinnetta, ovat aina
maiseman kannalta merkityksellisia.

Hakija toteaa, etts | N NI varteen rakentaminen on suotuisampi
vaihtoehto kuin nykyisen loma-asunnon ymparistéén rakentaminen,
koska

- turvallisuus mm. talvella; on hyva, etta ajotie [ GKcNIEzNG o
mahdollisimman lyhyt,

- rakentaminen tien ja vesilinjan tuntumaan on edullisempaa,



- hulevesien hallinnan ja rakennuspaikan kuivatuksen takia
osoitettu rakennuspaikka on suotuisampi,

- rakentaminen harjanteelle on varsin perinteinen ja kaunis
ratkaisu,

- haetulta rakennuspaikalta on Joensuun suuntaan nakymat ilman
erityisia toimenpiteita oman pellon yli. Periaatteessa myoés
kesamaokin luota olisi mahdollista jarjestaa ndakymat lanteen
metsad hakkaamalla. Kesamokista alaspdin rinne kuitenkin
jyrkkenee eika ole enaa pellonraivauskelpoista, jolloin aluetta
pitdisi saanndllisesti hoitaa raivaamalla, mista olisi vaivaa.
Mydskaan metsamaapohjasta talldin ei saisi mitdan tuottoa.

Hakija ottaa kantaa naapurin 1 esittémiin huomioihin, jotka liittyvat
hajarakentamiseen (naapurin 1 mukaan omakotirakennukset pitaisi
rakentaa kauas toisistaan, mutta naapurilla 1 on suunnitelma purkaa
vanha navettarakennus ja rakentaa tilalle omakotitalo), nakymaan
naapurin 1 pihapiiriin ja sen suojakasvistoon (hakija toteaa, etta
naapurin 1 sisapihalle ei tule nakymaa), imeytyskenttédan (naapurin 1
huoli imeytyskentasta on aiheeton, koska imeytyskentan lahelld on 5
rakennuspaikkaa, joilla myds syntyy kiinteistékohtaisesti kasiteltavia
jatevesiad) ja kaavoitustarpeeseen (Selkien ja Lehtoin kylille on
vuosittain haettu noin 1-2 lupaa eli rakennuspaine on pieni eika
kylakaavan laatimista ole pidetty tarpeellisena).

Lopuksi hakija toteaa, ettda han on pyrkinyt sijoittamaan
rakennushankkeensa kohtaan, joka on monia eri asioita huomioon
ottava kompromissi, ja josta hakija katsoo, etta kohtaan rakentaminen
aiheuttaa pienimmat mahdolliset haitat useimmille. Hakija haluaa
rakentaa pihapiirin, joka jossakin vaiheessa nayttaa silta, ettd se on
ollut paikallaan sata vuotta, ja toivoo sen olevan iloksi myds maisemaa
arvostaville ohikulkijoille.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 319 k-m2:n suuruisen osittain 2-kerroksisen
asuinrakennuksen, noin 115 k-m2:n suuruisen 1,5-kerroksisen varasto-
kasvihuoneen (kellari/alakerta ja ylakerta) ja noin 29 k-m2:n suuruisen
varaston rakentamista. Kyseessa on yhteensa noin 9,2 ha:n suuruinen
tila ja maaraala, jolla on olemassa noin 36 k-m2:n suuruinen loma-
asunto. Ko. hanke muodostaisi toisen rakennuspaikan

varrelle. Rakennusjarjestyksen mukaan maisemallisesti arvokkailla
peltoalueilla rakennuspaikan pinta-alan tulee olla 4 ha. Kyseessa
olevalle tilalle on taten mahdollista muodostaa pinta-alavaatimusten
mukainen toinen rakennuspaikka.

Maankaytt6- ja rakennuslain 137 §:n mukaan rakentaminen
suunnittelutarvealueelle edellyttaa, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle. Kyseessa oleva rakennuspaikka sijoittuu olemassa
olevan kylarakentamisen ldheisyyteen, jossa yhdyskuntatekniset
verkostot ovat helposti saavutettavissa. Hanke on
kayttotarkoitukseltaan olemassa olevan rakennetun ymparistén
kaltainen. Asemapiirrokseen on osoitettu pihapiiri seka rakentamisen
maard. Rakennusten sijainnit on osoitettu siten, etta tilalle jaa vapaata
peltoaluetta. Lisaksi hakija raivaa lisda peltoaluetta rakennushankkeen
kompensaationa. Rakennuspaikalle ja sen ymparisté6n jaa avointa
peltomaisemaa. Selkien ja Lehtoin alueelle on vuosien 2005-2022
aikana myonnetty suunnittelutarve- ja/tai poikkemislupia noin 20 eli
noin 1-2 lupaa/vuosi. Alueella ei ole taajamoitumispainetta eika
osayleiskaavan laatiminen ole ajankohtaista. Viela télla hetkella alueelle
rakentaminen on mahdollista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarve-



ja/tai poikkeamisluvilla, jossa tarkastellaan rakentamisen soveltumista
alueelle maisema-arvot huomioiden. Rakentaminen alueella on
maltillista.

Rakennusluvalla ratkaistaan rakennusten lopullinen muoto, ulkoasu ja
sijoittuminen seka jatevesien kasittely kiinteistolla. Alueella on
voimassa oleva Joensuun seudun yleiskaava ja kaavassa alue on
kehitettdvaa kylaaluetta. Yleiskaavan paivitystyd on kdynnistynyt.
Rakentaminen sijoittuu alueelle, jonka ymparistéssa on jo olevaa
rakennuskantaa, eikd hanke aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kaytdén muulle jarjestamiselle. Alueen kdytdssa tulee kuitenkin
huomioida luonnon, kulttuuriymparistén ja maiseman erityispiirteet.

MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen on myds oltava sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys || Gz . vutta tieyhteytts
ei tarvita vaan kulkemiseen voidaan hyddyntaa olemassa olevaa
tieliittymaa ja tietd. Rakennuspaikka on liitettavissa alueella kulkevaan
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja tarkoituksena on jarjestaa asiallinen
jateveden kasittely yhteisesti vanhan saunamokin jatevesien kanssa
siten, etta jatevedet kasitelladan alempana rinteessa kuin mita
kiinteistdn vanha vesikaivo on. Palveluiltaan rakennuspaikka tukeutuu
Selkien ja Joensuun palveluihin.

Edelleen MRL 137 §:n mukaisesti suunnittelutarvealueella rakentamisen
on oltava sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista tai
virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen suunnittelutarvealueella
ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
eikd aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Rakennuspaikalla ei ole tiedossa sellaisia erityisia virkistystarpeita,
jotka kyseenalaistaisivat suunnitellun rakentamisen.

Hankkeesta on pyydetty Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto.
Pohjois-Karjalan ELY-keskus mainitsee lausunnossaan, ettd Joensuun
seudun yleiskaavassa osoitettu valtakunnallisesti arvokas rakennetun
ymparistén kokonaisuus (sk-1) ei ole enda voimassa. Merkinta on
pohjautunut vuonna 1993 julkaistuun valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen inventointiin (RKY-1993). Uusi
inventointi on valtioneuvoston paatdksella (22.12.2009) otettu
maankayttd- ja rakennuslakiin (132/1999, MRL) perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistdn osalta. Tassa
inventoinnissa Selkien vaarakylaa koskeva rky-alue ei enaa ulotu
hakemuksen kohdealueelle.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus ottaa lausunnossaan esille
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA). Suunnitellut
uudisrakennukset sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella (Heindvaaran ja Selkien kylien vaaramaisemat). ELY-keskus
ottaa esille, ettd VAMA-inventoinnissa todetaan mm. Heindvaaran ja
Selkien kylien vaaramaisemien muodostavan arvokkaan
kulttuurihistoriallisen ja maisemallisen kokonaisuuden. Alueen kylat
ovat tunnusomaisia pohjoiskarjalaisia vaarakylia, jotka ovat
kylamaiseman paikoittaisesta taantumisesta huolimatta sailyttaneet
perinteisen rakenteensa, avoimet viljelyalansa ja vaikuttavat
kaukonakymansa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus mainitsee lausunnossaan mm., etta
suunniteltu rakentaminen tulisi sijoittumaan maisemallisesti herkalle



paikalle avoimella peltoalueella. Lausunnon mukaan osittain
kaksikerroksinen asuintalo tulisi todennakdisesti peittamaan
kaukomaisemaa, joka on yksi VAMA-alueen keskeisimmista arvoista.

ELY-keskus toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen on
ristiriidassa valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen seka
voimassa olevien yleiskaavojen ja rakennusjarjestyksen tavoitteiden
kanssa. Pohjois-Karjalan ELY-keskus ei puolla hakemuksen mukaista
rakentamishanketta, koska se ei sopeudu valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisemaan. Hanke ei ole ELY-keskuksen mukaan MRL
137 §:n 1 mom kohdan 3 tarkoittamalla tavalla sopivaa maisemalliselta
kannalta ja se vaikeuttaa erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén
arvojen sailyttamista. Lisaksi hankkeesta aiheutuisi MRL 171 §:n 2
mom kohdan 4 tarkoittama merkittava haitallinen ymparistévaikutus,
joka téssa tapauksessa tarkoittaisi siis valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen arvojen merkittavaa heikentymista.

Hankkeesta on pyydetty Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon
lausunto. Lausunnossa otetaan esille, etta suunnittelualue sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (VAMA 2021,
Heindvaaran ja Selkien kylien vaaramaisemat). Aluetta luonnehditaan
Ymparistdministerién raportissa mm. seuraavasti: Heindvaaran ja
Selkien kylien vaaramaisemat muodostavat arvokkaan
kulttuurihistoriallisen ja maisemallisen kokonaisuuden. Alueen kylat
ovat yleispiirteiltddn tunnusomaisia pohjoiskarjalaisia vaarakylid, jotka
ovat kyldamaiseman paikoittaisesta taantumisesta huolimatta
séilyttdneet perinteisen rakenteensa, avoimet viljelyalansa ja
vaikuttavat kaukondkyméénséa. Kylid yhdistdvdn Vanhan Tohmajérven
maantien linja ja maisemarakenteeseen sopiva mittakaava liséévéat
maisema-alueen arvoa. Pohjois-Karjalan vaarakylat ovat yksi Suomen
27 kansallismaisemasta.

Alueellinen vastuumuseo nostaa esille Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan ja Joensuun seudun yleiskaavan kaavamerkinnat ja
maaraykset. Lisdaksi museo ottaa esille kunnan rakennusjarjestyksen,
jossa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttéa ja
rakentamista. Kunnan tulee asiaa ratkaistaessa kiinnittaa erityista
huomiota rakennusjarjestyksen seuraaviin kohtiin:

- 2.3 - arvokas kulttuuriymparistd:
Erityisesti on kiinnitettava huomiota siihen, ettei rakennustyyliltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopimattomalla rakentamisella
turmella alueelle tyypillisia ominaispiirteita.

- 3.1 - rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistéon ja
maisemaan:
Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja
vareiltddn sekd muulta ulkoasultaan soveltua noudatettuun
rakennustapaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympardivaan maisemaan seka kylaan ja taajamakuvaan
sopusuhtaisena kokonaisuutena. Maisemallisesti merkittavalla
peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsdasaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa
avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Erityistéa huomiota tulee kiinnittéa valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi
arvioiduilla alueilla.



Alueellinen vastuumuseo huomioi, etta valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet ovat Suomen maaseudun edustavimpia
kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen
kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja
perinteiseen rakennuskantaan. Alueita suunniteltaessa on erityisen
tarkeaa turvata maisema-arvojen sailyminen. Museon huolena on, etta
nyt esitetyt suunnitelmat eivat turvaa maiseman ja

avautuvan vaikuttavan kaukondakyman sadilymista. Vaikka kyseessa on
omakotitalon ja siihen liittyvien talousrakennusten rakentaminen,
voidaan nama toimet tdssa tapauksessa tulkita mm. kokonsa puolesta
tavanomaisesta poikkeaviksi ja vaikutuksiltaan merkittaviksi. Museo
esittad, etta asiassa tarkastellaan viela vaihtoehtoisia ratkaisuja mm.
rakentamisen maaran, korkeusaseman ja sijoittelun osalta.
Suunnitelmissa ja ratkaisussa tulee kiinnittda huomiota alueelle
osoitettuihin kaavamaarayksiin ja kunnan rakennusjarjestykseen.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto ei antanut lausuntoa.

Naapurit ovat esittédneet huolensa peltoalueelle rakentamiseen ja
maisemakuvan sarkymiseen rakentamisen seurauksena. Kunta on
tehnyt kaksi maastokatselmusta kyseisellé rakennuspaikalla.
Katselmuksen perusteella voidaan todeta, etta merkittavia haitallisia
maisemallisia vaikutuksia ei hankkeesta aiheudu.

rakennuspaikan etelapuolelta pohjoiseen katsottuna tulevat
rakennukset eivat riko maisemaa merkittavasti. Kaukonakyman esteena
on tdllakin hetkelld rakennuksia seka puustoa, ja maisema avautuu
paremmin luoteispuolelle, sivuten hakemuksen mukaista
rakennuspaikkaa.

Mydskaan suunnitellun rakennuspaikan pohjoispuolelta eteldan pain
katsottuna ei aiheudu merkittévia haitallisia maisemallisia vaikutuksia. ||

kulkiessa pohjois-etelasuuntaisesti maisemassa nakyy
olemassa olevia rakennuksia ja puustoa. Rakentaminen ei vaikuta
merkittavasti kaukonakymaan vaan soveltuu hyvin olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
arvot eivat heikenny merkittavasti eli hankkeesta ei aiheudu MRL 137
§:n eika 171 §:n mukaisia merkittdvia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

Avoimen peltoalueen reunalle rakentaminen muuttaa maisemaa jonkin
verran. Rakennukset sijoittuvat || | |l varteen, kapean tien
toisella puolella sijaitsevan vankan metsikdn laheisyyteen.
Rakentamista ei tule keskelle peltomaisemaa. Hanke ei ole ristiriidassa
yleiskaavan, strategisen yleiskaavan tai kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa. Rakentaminen sijoittuu peltoalueen reunalle kuitenkin olevan
asutuksen tuntumaan ja tiivistaa kyldarakennetta. Lisaksi asuminen
tukee peltomaiseman avoimena pysymista.

Omakotitalon ja talousrakennusten rakentaminen ja sijoittelu ei aiheuta
merkittavia haitallisia maisemallisia, ymparisté- tai muita vaikutuksia
eika vaikeuta luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista.
Rakentaminen ei ole merkittdvaa. Kyseessa on omakotiasumista ja
haettu rakennusoikeus on rakennusjarjestyksen mukaista. Aktiivinen
asuminen yllapitad maisemaa. Suunniteltu hanke edesauttaa tilan
pysymista siistind ja avoimena, silla hakijaa suositellaan ja
kannustetaan estdmaan tilan metsittyminen ja pusikoituminen. Lisaksi
hakijaa kannustetaan hoitamaan maisemaa. Nain ollen hanke on
sopivaa maisemalliselta kannalta eika aiheuta em. haittoja.

Suunnittelutarveratkaisu voidaan myoéntaa seuraavin ehdoin:



- Alueen kaytéssa tulee huomioida luonnon, kulttuuriymparistdn ja
maiseman erityispiirteet mm. peltomaiseman avoimena pitaminen.
Rakennusten on sovelluttava ymparistddn seka maisemaan mm.
korkeuden suhteen kaukomaisema huomioiden. Kerrosluku saa olla
enintaan 1%2. Rakennusluvalla ratkaistaan rakennusten lopullinen
muoto, ulkoasu ja sijoittuminen seka jatevesien kasittely
kiinteistolla.

- Vieraslajit tulee havittaa.

- Maaraala on liitettava tilaan || GTGTGNGGEEEGE

Kontiolahden kunnan hallintosa@annén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisistd suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatokset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntaa haetun suunnittelutarveluvan
lausunnossa esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myéntamiselle
on olemassa MRL 137 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa
Naapureiden kuulemiset 350 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 137 §
MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 23.8.2024
Paatoksen viimeinen voimassaolopaiva: 23.8.2026

Paatos:

Teknisen johtajan muutettu ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa, etta suunnittelutarveratkaisu palautetaan
uudelleen valmisteluun.

Teknisen johtajan muutettu ehdotus hyvaksyttiin.



