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Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 15.10.2025 paivattyja vaihtoehtojen VE1 ja VE2 asemakaavakart-
toja. Vaihtoehdossa VE1 asemakaavalla muodostuvat tydpaikka- ja asuinalueen korttelit 901-926
seka lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueet, erityisalue, maa- ja metsatalousalue ja rautatieliikenteen alue. Vaihtoehdossa
VE2 asemakaavalla muodostuvat tyopaikka- ja asuinalueen korttelit 901-913 seké lahivirkistys-,
suojaviher- ja katualueet, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet,
erityisalue, maa- ja metsatalousalue ja rautatieliikenteen alue. Suunnittelualue sijaitsee Kon-
tiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 118 ha.

VIREILLETULO

Kontiolahden kunnanhallitus paatti 24.2.2025 8§ 50 kaynnistdé Lehmon yritys- ja tyopaikka-alueen
asemakaavan laatimisen. Kaavarunkovaiheessa suunnittelualueesta kaytettiin nimeé& Lehmon-
lampi, mutta asemakaavan aloitusvaiheessa kunta valitsi alueelle Vellamo-nimen, jotta se erottuu
muista Lehmo-alkuisista alueista ja lahialueelle laadituista kaavoista.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLE

Tekninen lautakunta péatti 25.2.2025 asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéville
4.3.2025-4.4.2025 valiseksi ajaksi AKL 62 8§:n, AKL 63 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti. OAS pide-
taan nahtavilla koko kaavanlaadinnan ajan ja sita paivitetaan tarvittaessa.

LUONNOSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla . - .. MRA 30 8:n mukaisesti.

EHDOTUSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __._ . - . AKL 65 8&:n ja MRA 27 8§ mukaisesti.

KUNNANHALLITUKSEN HYVAKSYMINEN
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan . . 8
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1. THIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1. Asemakaavaprosessin vaihe ja ajankohta.

Vaihe Ajankohta

Vireille tulo (kaavoituksen kdynnistaminen) 24.2.2025

OAS:n n&htavilla olo 4.3.2025-4.4.2025
Luonnoksen néhtévilld olo

Ehdotuksen néhtavilla olo
Kunnanhallituksen hyvaksymiské&sittely
Lainvoima

1.2 Asemakaavan sisaltdo

Vaihtoehdossa VE1 asemakaavalla osoitetaan tyopaikka- ja asuinalueen kortteleita seka lahivirkis-
tys-, suojaviher- ja katualueet, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueet, erityisalue, maa- ja metsatalousalue ja rautatieliikenteen alue. Vaihtoehdossa VE2 asema-
kaavalla osoitetaan tydpaikka- ja asuinalueen kortteleita seké lahivirkistys-, suojaviher- ja katu-
alueet, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet, erityisalue, maa-
ja metsatalousalue ja rautatieliikenteen alue. Asemakaavan suunnittelun pohjana on kaytetty
kaavarunkosuunnitelmaa, joka on laadittu Ramboll Finland Oy:n toimesta vuoden 2024 aikana.
Asemakaavan laadinnan tavoitteena on l6ytaa kaavalliset keinot (aluetarpeet, kaavaméaaraykset
ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen.

1.3 Toteuttaminen

Asemakaavan hyvaksyy Kontiolahden kunnanhallitus. Asemakaava voidaan toteuttaa heti, kun
kaava on saanut lainvoiman.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Kaavan tarkoitus

Vaihtoehdon VE1 laatimisen tarkoituksena on laatia asemakaava, missa muodostetaan tydpaikka-
alue kaava-alueen lansiosaan ja asuinalue kaava-alueen pohjoisosaan. Kaava-alueen eteldosaan
on osoitettu nykyiset asuinrakennusten tontit pientaloasumiseen. Kaavassa osoitetaan lisaksi
muun muassa virkistysalueita sek& yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueita. Kaavoituksen tavoitteena on, ettd Vellamon alueesta luodaan hiilineutraali tyopaikka-
alue, joka huomioi mahdollisimman hyvin ymparistondkoékohdat. Vellamon alueelle toteutetaan
kunnallistekniikka ja jatketaan Kylmaojantietd kulkemaan kaava-alueen pohjoisosasta kaava-alu-
een lapi Joensuun puolelle.

Vaihtoehdon VE2 laatimisen tarkoituksena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen, esimerkiksi datakeskuksen seka sita palvelevien rakennusten,
sijoittamisen kaavan keskiosiin. Vaihtoehdossa VE2 ei toteuteta asuinaluetta pohjoisosaan. Muu-
toin VE2 kaavaluonnos vastaa vaihtoehtoa VE1.
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2.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Kajaanintiehen, pohjoisessa Soralan asuinalueeseen, idassa ju-
narataan ja Vanhaan Nurmeksentiehen. Etelassa suunnittelualue rajautuu Joensuun kuntarajalla
sijaitsevaan tydpaikka- ja teollisuusalueeseen. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 118 hehtaaria.

Suunnittelualue on paaosin ojitettua talousmetsaa. Alueen pohjoisosassa on maa-ainesten otto-
alueita ja alueen etela- ja itdosassa kaksi yksittaisia asuinrakennuksia pihapiireineen. Alueelle ei
ole rakennettu kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueen itaosassa kulkee pohjois-eteldsuuntainen
Imatra-Kontiomaki rautatie. Junaradan l&nsipuolen kiinteistdille on kulku Vanhalta Nurmeksen-
tielta tasoristeyksen kautta junaradan yli. Suunnittelualueen lounaisosassa on Joensuun kaupun-
gin omistamalla kiinteistolla lumenkaatopaikka ja hulevesiallas. Kylméaojantie kulkee alueen koil-
lisosan kautta ja liittyy Vanhaan Nurmeksentiehen suunnittelualueen itdpuolella. Suunnittelualu-
een etelarajalla on itd-lansisuuntainen Caruna Espoo Oy:n 110 kV voimajohto vélilla Kontiolahti —
Joensuun TV ja lansirajalla pohjois-etelasuuntainen Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto vélilla Kon-
tiolahti-Kiikanlahti. (Kuva 2-1Virhe. Viitteen lahdetta ei 16ytynyt.)

Vellamon
asemakaava

== Suunnittelualue
[ Kuntaraja

Lehmonsarkka
Kontiolahti

Lamn

Kokkovaara

Cajaaniniie

Raatesuo

Lehmonsu

laatekangas

Joensuu

0 500 m

Kartta: Ramboll Finland SAKEL 1.8.2025
Taustakartta: © MML 2025.

Kuva 2-1. Suunnittelualueen sijainti.
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Suunnittelualueen maanomistajia ovat Kontiolahden kunta, Suomen valtio, Joensuun kaupunki ja

yksityishenkilot (Kuva 2-2). Suunnittelualueella sijaitsevat seuraavat kiinteistot:

e 276-404-11-40
e 276-404-20-5

e 276-404-20-12
e 276-404-20-43
e 276-404-20-59
e 276-404-20-60
e 276-404-20-76
e 276-404-20-112
e 276-404-20-113
e 276-404-20-114
e 276-404-20-134
e 276-404-20-148
e 276-404-20-149
e 276-404-20-169
e 276-871-1-3

e 276-895-0-6

e 276-895-1-5715

276-404-11-40

Kajaanintie.

276-404-20-76

Lehmonlampi
276-404-20-134

= Syunnittelualue

. L ] e T
276-404-20-148 n iy 4 [ Kiinteistérajat
Hudnopohja 278904507 s
276-404-20-60/ Kayttotarkoitus
[ [ Asuinrakennus
276%308-20/59 Liike- tai julkinen
rakennus
] F b/ )
7 mg ‘ - M Teollinen rakennus
f Fa
ek / 4 /#~; M Muu rakennus
Kartta: Ramboll Finland SAKEL 1.8.2025 0 500 m T
Taustakartta: € MML 2025. | | | | | |

Kuva 2-2. Suunnittelualueen Kkiinteistot ja rakennusten kayttotarkoitukset.
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2.3 Maapera ja topografia

Suunnittelualueen maasto on tasaista ja maaston korkeustaso vaihtelee 83—85 m mpy (metria
merenpinnan ylapuolella) valilla. Alue on padosin ojitettua ja umpeenkasvanutta suota (Kuva
2-3). Maanpinta laskee eteldén kohti Pielisjokea. Pohjatutkimuksen mukaan maan pinnalla olevan
turvekerroksen paksuus on 0,2-1,6 m, ja syvemmalla maapera muuttuu silttiseksi hiekaksi, hie-
noksi hiekaksi ja saviseksi siltiksi (Kuva 2-4). Paaosin turvekerroksen alapuoliset maakerrokset
ovat ldyhia ja heikosti kantavia. Tarkemmat maaperatiedot on esitetty liiteaineiston rakennetta-
vuusselvityksessa (liite 4).

Vellamon asemakaava
—— Suunnittelualue

Korkeus
merenpinnasta

P 131,495
i 59,092

T 0 500 m Kartta: Ramboll Finland SAKEL 1.8.2025.
[ 1 | Il | Taustakartta: © MML 2025, Aineisto: MML 2024

Kuva 2-3. Suunnittelualueen topografia.
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paivaper i

Vellamon asemakaava
e Suunnittelualue
Pohjamaalajit

Hiekkamoreeni (Mr),
Seramoreeni (SrMr)

T 0 125
| 1

250

Sora (Sr)

Hiekka (Hk)
karkea Hieta (KHt)
Rahkaturve (St)

500 m

Saraturve (Ct) Muodostumat

% Taytemaa (Ta) :I Jaatikkdjokimuodostumat

Pintamaalajit ~+1 Muinaisrannat

Saraturve (Ct)

Kartta: Ramboll Finland SAKEL 1.8.2025.
Taustakartta: © MML 2025, Aineisto: GTK 2015.

Kuva 2-4. Suunnittelualueen maapera.
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2.4 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita, mutta alueen valittdomassa laheisyydessa sen koil-
lispuolella sijaitsee pohjavesialue Utranharju (0727656), joka on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (Kuva 2-5). Se sijaitsee kuitenkin selvitysalueesta ylavirtaan.

| 7 | \ £
;I | ) T Ganes
| ; gl o
| Mdannikkold "H;‘_mmoﬁ\‘;’; =
| / = |
| Kostintie - __,(
[ Lehmonséarkkéa =—sikg
@
2
£
8 _
§ SserhasenkalT S
| \ i V4
— P Ps\uuuﬁ"“’*“ka‘“ =
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| ASurrv;;r‘nzg;p'm e
| l,
I
| 2
I §
Raatesuo fl I (i
[l Ji-~Cermonparintie——
& Lehmonlampi /
= "
= = — Lehmonsug
\' | ppbe .
; % - . % /I g p—
i F el S g _oilisv®Y /
[ e ~4 & ~ - 2
] 2 —=salpd '} - y / S
E = o RaaiankaATIE /I /
\ F ‘/ —/
‘m /
= / oy ~J/
angas = / H / g
i ol & / oy RN p :
; i # e ! TN
f ik / Lo gl ~~ Vellamon asemakaava
/’ & i, e Suunnittelualue
! 15 / -8 i i
B : i ) § ) [ | Pohjavesialue
- 3 5 £ A : all_ o
*3 Helate——— / ERS = Varsinainen
S / | / muodostumisalue
T 0] 1000 m Kartta: Ramboll Finland EllJ 11.3.2025.
| 1 | 1 | | | 1 | Taustakartta: © MML 2025, Aineisto: Syke 2025

Kuva 2-5. Utranharjun pohjavesialueen sijoittuminen suhteessa suunnittelualueeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuva valuma-alue on pinta-alaltaan noin 250 ha. Alueen hulevedet virtaa-
vat Levytien viemarin kautta Kurapuroon ja paatyvéat Pielisjokeen. Valuma-alue ja purkureitti on
esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 2-6). Suunnittelualueella ei ole merkittava vedenjakajaa ju-

narata-aluetta lukuun ottamatta.
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Alue jakautuu korkeuden mukaan kahteen alueeseen: pohjoisosa on noin tasolla +85 ja eteldaosa
tasolla +84 (Kuva 2-6). SYKE:n tulvakartan mukaan suunnittelualueen purkureitti sijaitsee paa-
osin Joensuun taajaman tulvariskialueella (liite 5). Kontiolahden puolella hulevesiverkostoa on ra-
kennettu osittain Lamminrannan ja Lehmonsérkén alueille.

Pohjavedenpintaa on tarkkailtu ja tuloksia raportoitu rakennettavuusselvityksen yhteydessa (liite
4). Vedenpinnan havaittiin olevan kahdessa tutkimuspisteessa -0.22 m syvyydella ja -0.95 m sy-
vyydella. Suunnittelualueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa on huomioitu
my6s suunnittelualueen muuttuvan maankaytén hulevesien johtaminen.

Vaihtoehtoisiin kaavaluonnoksiin on pohjavesié ja hulevesia koskien osoitettu seuraavat yleismaa-
raykset:

¢ Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota haastaviin olosuhteisiin
sekd pohjaveden etta maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee méaaritella raken-
nuskohtaisesti perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida salaojien
sijoittaminen vallitsevan pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa raken-
taa.

e Hulevesien muodostumista on ensisijaisesti ehkaistava tai muodostumista on vdhennettava
sailyttamalla alueella mahdollisimman paljon luonnontilaisia alueita ja suosimalla viheralu-
eita seka vetta lapaisevia pintoja. Alueella on suosittava vetta lapaisevia paallysteita (koko-
naan tai osittain), biosuodatus- ja viherpainanteita sek& sadepuutarhoja. Yleisilla alueilla ja
tonteilla hulevesia on viivytettdva 2 m3 / 100 m2 vetta lapaisematontd pintaa kohti. Raken-
teiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennus-
lupaan tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.

— = NN ]

r.l

Maanplnnan-korko
3 :' 100
Scale: 1:50 000 IR, — 83

Kuva 2-6. Vasemmalla suunnittelualueelle sijoittuva valuma-alue ja purkureitti. Oikealla suunnitte-
lualueen korkeussuhteet.
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Valuma-alueet ja padvirtausreitit |- o N TTINE e
4.6.2021 XN Y TR A © asuunnittelualue
7 N ' : ~ hulevesiverkosto, rakennettu

-# virtausreitti (pintavalunta)
= osavaluma-alueet

- 1) piaacrs N
= ; ita
.'II' | \
4 >
o -
2 14 Y =
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\ 16
17
_ : \
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Kuva 2-7. Ote Salpakangas-Lehmo -hulevesiselvityksesta (Ramboll Finland Oy 2021). Rakennetut
hulevesiverkostot, pintavalunnan virtausreitit ja osavaluma-alueet suunnittelualueella ja sen ym-
paristossa. Kaavan suunnittelualue on merkitty punaisella, likimaaraisella rajauksella.

2.5 Rakennettavuus

Suunnittelualueelle on Kontiolahden kunnan toimeksiantona Ramboll Finland Oy:n toimesta tehty
rakennettavuusselvitys vuonna 2021 seka sen taydennysselvitys vuonna 2025 (liite 4). Selvitys-
alue ei kata koko suunnittelualuetta, vaan paaosin alueita, joihin on suunniteltu rakentamista.
Selvitysalue on jaettu rakennettavuudeltaan kahteen eri luokkaan: ALUE 1 (siHK/saSi), kohtuulli-
sesti rakennettava alue sek& ALUE 2 (Tv/sa), vaikeasti rakennettava alue.

Rakennettavuusluokat jakavat alueen pohjois-eteldsuuntaisesti. Suunnittelualueesta suurempi osa
kuuluu alueeseen 1, josta todetaan selvityksessé seuraavaa:

ALUE 1 (siHK/saSi), kohtuullisesti rakennettava alue

”Soveltuu pientalo- ja muuhun vastaavaan kevyeen rakentamiseen kohtuullisin kustannuksin,
huomioiden lahella maanpintaa oleva pohjavedenpinnan taso. Maanpinnan tasoa suositellaan nos-
tettavaksi vahintddn 1,0—1,5 metrid nykyisesta maanpinnan tasosta.

Kevyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen voidaan tehdad maanvaraisesti, massanvaihtoa
ja esikuormitusta kayttaen.
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Pihat ja kunnallistekniset rakenteet voidaan tehda ilman merkittavia erityismenetelmia. Rakenne-
kerrosmitoituksessa tulee ottaa huomioon, etta pohjamaa on erittain routivaa ja heikosti kanta-
vaa. Pohjamaan kantavuusluokkana voidaan kayttaa luokkaa E.”

ALUE 2 (Tv/sa), vaikeasti rakennettava alue

”Kevyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen maanvaraisesti edellyttda tapauskohtaisia
painumalaskelmia sek& niiden vaatimia taydentavia pohjatutkimuksia. Monikerroksisien, raskaasti
kuormitettujen ja painumaherkkien rakenteiden perustamistapa on paalutus. Rakenteiden paalu-
tus lisdd alueen maarakennuskustannuksia. Maanpinnan tasoa suositellaan nostettavaksi vahin-
tdadn 1,0-1,5 metrid nykyisestd maanpinnan tasosta.

Pihat ja kunnallistekniset rakenteet voidaan tehda ilman merkittavia erityismenetelmia, mutta tu-
levat pitkdaikaiset painumat tulee huomioida rakenteissa. Rakennekerrosmitoituksessa tulee ottaa
huomioon, ettd pohjamaa on erittdin routivaa ja heikosti kantavaa. Pohjamaan kantavuusluok-
kana voidaan kayttaa luokkaa F.”

Yleisesti selvitysalueesta todetaan seuraavaa:

”"Pohjavedenpinnan taso alueella on lahella maanpinnan tasoa. Alueen maanpintaa suositellaan
nostettavaksi n. 1,0...1,5 metria kuivatuksen, kuivana pidon ja maarakentamisen vuoksi. Maan-
pinnan korottaminen aiheuttaa maapohjan kokoonpuristumista, miké tulee huomioida rakentami-
sessa ja sen aikataulutuksessa, erityisesti alueella 2. Alueelle ei voi rakentaa kellareita, ilman
merkittévia vesitiiviista rakentamisesta ja/tai kuivatuksesta ja kaivantojen tukemisesta aiheutuvia
lisdkustannuksia.”

”Suoalueella ei voida tehdad mitdan kaivantoja ilman sortumia. Kaivut on tehtava penkereen paalta
paatypengerryksené tayton seuratessa kaivua. Mikali alueella 1 tehdd&an maanvaraisia perustuk-
sia, tulee rakennuspohjilla kaivu ja tayttd tehdé siten, ettei perusmaa hairiinny. Pohjavedenpin-
nan alapuolella ulottuvat kaivannot joudutaan tekemaan tuettuna kaivantoina. Tamén vuoksi put-
kijohtokaivannot suositellaan rakennettavaksi matalina ja routaeristettyina.”

”"Rakennukset tulee salaojittaa. Kuivatusvedet voidaan asianomaisen viranomaisen hyvaksyessa
johtaa imeytettévaksi suoalueelle tarvittaessa selkeytysallasrakenteita kdyttaen, jos se korkoase-
mien perusteella on mahdollista. Tarvittaessa tulee varautua pumppaamon rakentamiseen ja joh-
taa vedet alueen ulkopuolelle. Rakennusten ja rakenteiden sivuilla tulee kuivatus toteuttaa siten,
etta pintavedet valuvat poispain rakennuksista. Piha- ja liikennealueiden pintakuivatus voidaan
hoitaa pintakallistuksin ja sadevesiviemarein.”

Rakennettavuusselvityksen tulokset ja suositukset on huomioitu kaavaratkaisuissa rajaamalla tyo-
paikka- ja asuinalueiden tontit paremmin rakentamiseen soveltuvalle alueelle, ja lisddmalla kaa-
vamaarayksiin hulevesiin ja rakennusten perustamiseen liittyvid méaarayksia. Kaavassa méaara-
taén, etta kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

Rakennettavuusselvitys on kaavaselostuksen liitteena 4.

2.6 Maisema ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa itdisen Jarvi-Suomen maise-
mamaakunnan Pohjois-Karjalan jarviseutuun Jaamankankaan harjumaalle. Seudun pinnanmuodot
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ovat enimmaékseen tasaista tai loivasti kumpuilevaa. Alueella hallitsevia laajoja Oriveden-Py-
haselan-Hoytidisen vahasaarisia selkavesia ymparoivat Il Salpausselan reunamuodostumaan liit-
tyvat harjumuodostumat: selanteet, harjujaksot, nummimaiset deltat seka niihin liittyvat ranta-
kerrostumat (Maisemanhoito...1992). Suunnittelualue sijoittuu topografialtaan jyrkkéapiirteisen Ut-
ranharjun lounaispuolella, tasaisen Raatesuon alueille. Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan la-
hes tasainen.

Suunnittelualue kuuluu Pohjois-Karjalan maakuntaan, Joensuun seutuun, Kontiolahden kuntaan ja
Lehmon taajamaan ja Lehmon kyldan. Suunnittelualue sijoittuu Lehmon taajama-alueen etelapuo-
lelle ja suunnittelualueen pohjois- ja luoteispuolella on pientalovaltaista aluetta. Etelassa Joen-
suun kaupungin puolella Raatekankaan alueella sijaitsee pd&osin liikerakennusvaltaista aluetta.
Suunnittelualue on nykytilaltaan puustoista suoaluetta, lukuun ottamatta lumeenkaatopaikkaa
alueen lounaisosassa seka pohjoisessa sijaitsevaa entistd ja maisemoitua maankaatopaikkaa
(Kuva 2-8). Kaava-alueella sijaitsee nykyiselladn kolme asuintonttia. Kaksi asuintonteista sijaitsee
kaava-alueen etelaosissa ja yksi junaradan itapuolella. Suunnittelualue sijoittuu yhdyskuntaraken-
teellisesti Joensuun kaupungin véalittoméan laheisyyteen.

Suunnittelualueelle tai sen lahialueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
(VAMA 2021), maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti arvokkaita raken-
nettuja kulttuuriymparistdja (RKY 2009) tai suojeltuja rakennuksia.

Alueella voimassa olevan Lehmon osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa on osayleiskaava-alu-
eelle laadittu luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2016a), johon on sisél-
tynyt myds Vellamon asemakaavan suunnittelualue. Selvityksessé ei ole tunnistettu merkittavia
maisema-alueita Vellamon asemakaavan alueelta.

Lehmon rakennetusta kulttuuriymparistdsta on laadittu osayleiskaavaa varten erillisselvitys (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 2016b). Vellamon asemakaava-alueella ei sijaitse merkittavia kulttuu-
riympéristkohteita selvityksen mukaan. Alueen valittdméassa laheisyydessa itdpuolella kuitenkin
sijaitsee selvityksen mukaan kylakuvallisesti arvokas asuinalue Lehmonsuontien alkupaéssa. Ky-
seinen alue on tyypillinen pieni jalleenrakennuskauden asuinalue kunnan rajalla. Asuntotonttien
ulkoasu, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus ovat sailyneet melko alkuperaisina, mika tekee alu-
eesta paikallisesti merkittavan ja harvinaisen. Yhtenaisyydestdan huolimatta kohde on maisemalli-
sesti melko tavanomainen. Sijainti lahella Joensuun tydpaikkoja kuvastaa jalleenrakennuskauden
asutustoimintaa. Alue on arkkitehtonisesti, historiallisesti ja ymparistdarvoiltaan edustava ja sen
rakennusperinne on omaleimainen ja arvokas. Selvityksen suosituksissa alueen arvokasta jalleen-
rakennuskauden rakennuskantaa tulisi vaalia. Uudis- ja korjausrakentaminen tulisi sopeuttaa ky-
lakuvaan ja rakennusperinteeseen, mahdollisen uudisrakentamisen kohdealueella tai sen ymparis-
tossé tulisi muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus, jonka vai-
heet ovat kuitenkin luettavissa, sek& uudisrakennusten sopeutua etenkin massoittelultaan ja si-
joittelultaan ympariston rakennuksiin.
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Kuva 2-8. Ortokuva suunnittelualueesta, lahimmat rakennukset kayttotarkoituksineen ja kiinteis-
torajat.

2.7 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia

alueita eika luonnonsuojelualueita.

Suunnittelualueelta selvitettiin kasvillisuutta ja luontotyyppeja, luontodirektiivin liitteen 1V (a)
eldinlajeja, hyonteislajistoa seké linnustoa vuonna 2025 (Metsaleppéa Oy 2025, liite 9).

2.7.1 Liito-orava

Suunnittelualue sijoittuu luontodirektiivin liitteeseen IV (a) kuuluvan liito-oravan levinneisyysalu-
eelle. Suunnittelualueelta selvitettiin liito-oravan esiintymista ja lajille soveltuvia elinymparistja
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yhden maastopdaivan aikana huhtikuussa 2025. Maastokayntien kohdistamiseen hyddynnettiin il-
makuvia ja Metsakeskuksen yllapitamia avoimesti saatavilla olevia metsavaratietoja (Metsakeskus
2025). Selvityksestéa vastasi Metséleppa Oy.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on yksi tunnettu havainto lajin esiintymisesté suunnittelualueen
pohjoispuolelta (Suomen Lajitietokeskus 2025). Suunnittelualueelta ei ole aikaisempia havaintoja
liito-oravasta eiké alueelta tehdyn selvityksen yhteydessa tehty havaintoja lajista. Suunnittelualu-
eelta havaittiin useita kolopuita, kun taas risupesia ei havaittu. Suunnittelualueella on hyvin va-
hén liito-oravalle potentiaalisia metsékuvioita, silla valtaosalla kuvioista puusto on alle 80-vuoti-
asta, ja metséiset alueet ovat pdaosin metsatalouskaytdssa. Selvityksen (liite 9) perusteella suun-
nittelualueelle ei sijoitu lajin kannalta merkittavié elinymparistdja tai ruokailualueita.

2.7.2 Viitasammakko

Suunnittelualue sijoittuu luontodirektiivin liitteeseen IV (a) kuuluvan viitasammakon levinneisyys-
alueelle. Suunnittelualueelta selvitettiin vitasammakon kannalta potentiaalisia elinymparistdja ja
toteutettiin kutudéantelyn tarkkailua kahdella maastokaynnilla ilta- ja ydaikaan toukokuussa 2025.
Selvityksesté vastasi Metséleppa Oy.

Suomen Lajitietokeskuksen yll&pitaméasté Laji.fi-palvelusta haetun aineiston perusteella suunnitte-
lualueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole havaintoja viitasammakosta (Suomen Lajitieto-
keskus 2025). Suunnittelualueelle toteutetussa viitasammakkoselvityksessa suunnittelualueelta
havaittiin kaksi viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikkaa. Kokonaisuudessaan havaittiin
kahdeksan viitasammakkoa. Selvityksen perusteella lisddntymis- ja levdhdyspaikat sijoittuvat lu-
menkaatopaikkaan yhteydessé olevalle hulevesialtaalle seké ojituksen yhteyteen muodostuneelle
lampareelle. Selvityksen perusteella lampare on alueen lumenkaatopaikan sulamisvesiéa ja sade-
vesia suunnittelualueen pohjoisosalta kokoava pienvesistd, jonka kasvillisuuden rakenne viittaa
suhteellisen vakaisiin vesiolosuhteisiin.

2.7.3 Lepakot

Suunnittelualue sijoittuu Suomen yleisimpien lepakkolajien; pohjanlepakon, viiksi- ja isoviiksisii-
pan, vesisiipan seka korvaytkon levinneisyysalueelle, jotka kuuluvat luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajeihin. Suunnittelualueelle nykyiselld&n sijoittuvissa rakennuksissa toteutettiin asuin- ja va-
rastorakennusten tarkistuksia (kiinteistot 276-404-20-59; 276-404-20-60; 276-404-20-5) seka
pyrittiin havaitsemaan lepakoiden virtsa- tai raapimisjalkia rakennusten ulkopuolisissa tarkistuk-
sissa (Kiinteistot 276-404-20-148; 276-404-20-113; 276-404-20-43). Rakennustarkistukset to-
teutettiin yhden maastopéivan aikana ja lepakoiden aktiivinen havainnointi yhden yon aikana hei-
nakuussa 2025. Selvityksestéd vastasi Metséleppa Oy.

Suomen Lajitietokeskuksen yllapitamasta Laji.fi-palvelusta haetun aineiston perusteella suunnitte-
lualueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole havaintoja lepakkolajeista (Suomen Lajitieto-
keskus 2025). Suunnittelualueelle laaditussa lepakkoselvityksessa tehtiin vahaisia havaintoja poh-
janlepakosta. Vahéaisten havaintojen ja vain kerran toteutetun aktiiviseurannan perusteella ei
voida rajata Suomen Lepakkotieteellisen Yhdistyksen luokituksen mukaisia lepakkoalueita. Yh-
dessa kiinteistossa (276-404-20-60) havaittiin vahaisia merkkeja lepakoiden oleskelusta, mutta
selvityksessa (liite 9) kohteen ei arvioitu soveltuvan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi.

Pohjanlepakot saalistavat mielelldan erilaisissa avoimissa ympaéristdissa, ja voivat kayttaa saalis-
tukseen alueen teita ja hakkuuaukeita. Suunnittelualueella on taten jossain méaarin merkitysta
pohjanlepakon elinympériston&a. Muiden Suomessa yleisené esiintyvien lepakkolajien esiintymisté
suunnittelualueella voidaan pitad epatodennékdisend, silla suunnittelualueella on niukasti vanhoja
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metsia ja vahaisessd maarin lepakoille potentiaalisesti soveltuvia puunkoloja. Suunnittelualueelle
ei myoéskaan lainkaan sijoitu laajoja, avoimia vesistdalueita tai lisddntymis- tai levahdyspaikoiksi
soveltuvia louhikoita tai kallioluolia.

2.7.4 Hyonteislajisto

Suunnittelualueelle toteutettiin uhanalaisten hydnteisten ravintokasvien kartoituksia kolmella eril-
liskaynnilla, joiden esiintymisalueella haavitiin havaitut ravintokasvit seka niiden laheisyydessa
esiintyva kasvillisuus viidella erilliskaynnilla. Selvitys toteutettiin touko-heindkuussa 2025, paa-
osin paivasaikaan. Selvitykset kohdistettiin neljalle uhanalaisten lajien kannalta potentiaalisim-
miksi arvioiduille alueille avoimella tienpientareella sek& joutomaa-alueilla, lumenkaatopaikalla,
lantiselld avoimella suokuviolla sekéd junaradan risteysalueella (liite 9, kuva 10). Selvityksesta
vastasi Metsaleppé Oy.

Suunnittelualueelta havaittiin adrimmaisen uhanalaista (CR, Hyvarinen ym. 2019), luonnonsuoje-
lulain nojalla uhanalaiseksi maaritettya (LSA 75 8) ja erityisesti suojeltavaa (LSA 77 8) pikkusini-
siipea (Cupido minimus) ja tunnistettiin lajin varsinainen esiintymisalue, joka sijoittuu paaosin
suunnittelualueen ulkopuolelle. Esiintymisalueella ei ole luonnonsuojelulain 77 §8:n mukaista ra-
jauspaatosta. Suunnittelualueella esiintyy lajin ravintokasvina merkityksellistéd idankeulankarkea
(Oxytropis campestris, LC). Suomen Lajitietokeskuksen (2025) yllapitamasta Laji.fi-palvelusta
haetun aineiston perusteella pikkusinisiivesta on aikaisempia havaintotietoja suunnittelualueen
pohjoisosasta, ja lajia esiintyy runsaasti muualla Joensuun alueella.

Lisdksi suunnittelualueelta tehtiin useita yksittdishavaintoja luonnonsuojelulain nojalla suojel-
luista, uhanalaisista lajeista, joiden erityisen merkityksellisid elinympaéristdja tai pysyvia populaa-
tioita ei selvityksen (liite 9) perusteella suunnittelualueelle sijoitu. Namé kasittavat havainnot
paahdevakaés- ja harjupussikoista. Kirjoviiksikoi (Brachmia dimidiella) on erittain uhanalainen (EN,
Hyvéarinen ym. 2019), luonnonsuojelulain nojalla uhanalaiseksi méaritetty (LSA 75 8) ja erityisesti
suojeltava (LSA 77 8) laji. Harjupussikoi (Coleophora colutella) on uhanalaisuusluokittelussa vaa-
rantuneeksi (VU, Hyvéarinen ym. 2019) ja luonnonsuojelulailla uhanalaiseksi (LSA 75 8) maaritetty
laji. Suomen Lajitietokeskuksen (2025) aineiston perusteella paahdevékas- ja harjupussikoista ei
ole aikaisempia havaintotietoja suunnittelualueelta, mutta lajeista on aikaisempia havaintoja
muualta Joensuun alueelta.

Lisdksi havaittiin silmallapidettavista lajeista metsapapurikko (Lasiommata petropolitana), kelta-
niittyperhonen (Coenonympha pamphilus) ja saksanpetokarpanen (Pamponerus germanicus). Kel-
taniittyperhonen on lisdksi alueellisesti uhanalainen laji (RT). Lisaksi havaittiin useita elinvoimaisia
(LC, Hyvarinen ym. 2019) ja kasvupaikkatyypeille tyypillisia lajeja, kuten tuhkakaapuytkkdsen
toukka. (liite 9)

2.7.5 Kasvillisuus- ja luontotyypit

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys toteutettiin yhden maastopdaivan aikana heindkuussa 2025.
Selvityksesté vastasi Metséleppa Oy. Alueen kasvillisuuden ja luontotyyppien kartoittamisessa
hyddynnettiin peruskarttoja, ilmakuvia ja puuston korkeusmallia, jonka lisdksi alueella toteutettu-
jen muiden maastoselvitysten aikana havainnoitiin alueen kasvillisuutta. Kasvillisuus- ja luonto-
tyyppiselvityksen tavoitteena oli saada hyva yleiskasitys alueen putkilokasveista ja sammaleista
seka havaita mahdolliset uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit sek& merkittavat luontotyyppikoh-
teet. Luontotyyppien uhanalaisuus maaritettiin Kontula & Raunio (2018a, 2018b) mukaan ja luon-
totyyppikohteita arvotettiin Makel& & Salo (2023) arvoluokituksen perusteella. Metsaisten aluei-
den osalta monimuotoisuuden kannalta arvokkaimpien kohteiden maarittelyssa hy6dynnettiin
METSO-ohjelman valintakriteeristdd (Ymparistoministerié 2016). (liite 9)
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Suunnittelualue sijaitsee eteldboreaalisella vyohykkeella, Jarvi-Suomen (2b) vydhykkeelld. Suun-
nittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain 64 tai 65 8:n mukaisia luontotyyppeja, vesilain 2 luvun
11 §:n mukaisia vesiluontotyyppeja tai Metsékeskuksen rekisterissa (Metsékeskus 2025) olevia
metsélain 10 8:n erityisen tarkeité elinymparistdja. Suunnittelualueelta tunnistettiin seitseman
huomionarvoista kohdetta (kuviot 1-5, 30 ja 38), jotka kasittavat uhanalaisia (EN, VU, Kontula &
Raunio 2018a, 2018b) tai silmallapidettavia (NT) luontotyyppeja seka metsalain 10 8§:n kriteerit
tayttavia kohteita. Huomionarvoiset kohteet on maaritetty arvoluokkaan 3, monimuotoisuutta tur-
vaavat kohteet (Mékela & Salo 2023). Suunnittelualueelta ei havaittu huomionarvoisia kasvilajeja.
(liite 9)

Yleisimmat kasvupaikkatyypit suunnittelualueella ovat ojitetut turvekankaat, tuoreet kankaat seké
uudisymparistot. Suunnittelualueella esiintyy pienemmassa maarin lehtomaista kangasta seka
lehtoja. Suunnittelualueen luoteisosaan sijoittuu maisemoitu soranottoalue ja suunnittelualueen
lounaisosaan lumenkaatopaikka. Suunnittelualueelle sijoittuu lumenkaatopaikkaan liittyvia kausi-
kuivia lampareita ja vesitaloudeltaan vakaa hulevesiallas seké laajalti ojitusta.

Suunnittelualueen metséiset alueet ovat pdaosin metsatalouskaytdssa. Hakkuuaukeat, taimikot ja
nuoret kasvatusmetsat ovat alueella yleisia. Suunnittelualueen lantisella osalla sijaitsee ojittamat-
tomia, luonnontilaisen kaltaisia rameita ja korpia seka varttuneempaa puustoa. Suunnittelualueen
puusto on méanty- tai kuusivaltaista ja vahdisemmassa maarin lehtipuuvaltaista. Suunnittelualu-
eella esiintyy haitallisia vieraslajeja, kuten komealupiinia.

2.7.6 Linnusto

Pesimalinnustoselvitys toteutettiin yhteensa kolmen maastopdaivan aikana 2025. Selvityksestéa
vastasi Metsaleppa Oy. Ensimmainen kierros tehtiin 28.4., jolloin havainnoitiin metsakanalintujen
soidinpaikkoja. Toinen kierros tehtiin 2.6., jolloin tehtiin kartoituslaskenta. Kolmas kierros tehtiin
14.7. pelkalla lumenkaatopaikalla. Tuloksia tulkittaessa on huomattava, ettd viimeinen kierros on
tehty pesimalinnuston oikea-aikaisen selvitysajankohdan jélkeen.

Metsédkanalintujen soidinpaikkaselvityksessé ei tehty havaintoja metsojen soitimesta tai hakoma-
puista. Pesimalinnuston osalta linnustollisilta arvoiltaan korostunein alue on maisemoitu soranot-
toalue, jolla havaittiin useita huomionarvoisia avoimien ja puoliavoimien ymparistdjen lajeja kuten
ruisradkka (lintudirektiivin liitteen 1 laji), pensaskerttu (NT), punavarpunen (NT), taivaanvuohi
(NT), ja pajusirkku (VU). My6s lumenkaatopaikan lammella havaittiin levahtévia lajeja, kuten lau-
lujoutsen (lintudirektiivin liitteen 1 laji) ja haapana (VU). Metsaalueilla ei havaittu linnustollisesti
arvokkaita kuvioita.

2.8 Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Kontiolahden puolella lahimmaét palvelut sijaitsevat alu-
een pohjoispuolella Lehmossa: lahin koulu sijaitsee noin kilometrin etdisyydella, 1ahin paivakoti
noin 50 metrin etaisyydelld, 1ahin péivittaistavarakauppa noin 2 km etéisyydella ja terveysasema
ja kirjasto noin 2,5 km etéisyydella.

Joensuun puolella lahimmat palvelut sijaitsevat Mutalassa: koulu noin 2 km etéisyydella, paivakoti
noin 1,5 km etéisyydella seka péivittaistavarakauppa ja apteekki noin 1,5 km etéisyydella. Ranta-
kylassa sijaitsee kirjasto ja terveysasema noin 2 km etaisyydella. Raatekankaalla alle kilometrin
etaisyydella sijaitsee runsaasti erikoiskaupan yrityksia.

17/73



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

2.9 TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Vuonna 2023 Kontiolahdella toimivista 1324 yrityksesta hieman yli puolet oli maa-, metsa- ja ka-
latalouden, rakentamisen seké tukku- ja vahittaiskaupan toimialojen yrityksia, loppujen jakautu-
essa erilaisiin teollisuuden ja palvelualan yrityksiin. Vuonna 2023 kontiolahtelaisia runsaiten tydl-
listivat teollisuuden, rakentamisen, terveys- ja sosiaalipalveluiden seké tukku- ja vahittaiskaupan
yritykset, ja néilla toimialoilla oli myds suurin liikevaihto, tosin kaikilta toimialoilta kyseisia tietoja
ei ole saatavilla (liite 7). Ty6ttdmien osuus tyévoimasta oli Pohjois-Karjalassa vuonna 2023 14,7

% ja Kontiolahdella 10,5 %. Tama jaa koko maan keskiarvon alle, joka oli 10,9 % (Tilastokeskus
2023b).

Tilastokeskuksen postinumeroalueittaisen tiedon mukaan vuonna 2023 Lehmossa asui yhteensé 6
009 asukasta (Tilastokeskus 2023a). Pddosa Lehmon taajaman asukkaista kay tdissad Joensuun
kaupunkiseudulla, joka kuuluu kaupungin lahikuntien tydssakayntialueeseen.

Jaaman yritysalue sijaitsee Lehmon taajamassa, valtatie 6:n valittémassa laheisyydessa. Jaaman
alueella toimii useita yrityksia muun muassa talonrakentamisen, muottivalmistuksen, johdinsarja-
ja elektroniikkatuotannon toimialoilla.

2.10 Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennettuja virkistyskohteita. Suunnittelualueen lansilaidassa Ka-
jaanintien suuntaisesti kulkee moottorikelkkareitti, joka on ilmeisen vahalla kaytolla. Lahimmat
virkistysalueet sijaitsevat noin kilometrin etaisyydella pohjoisessa Lehmossa, jossa sijaitsee kolme
pallokenttdd, ulkokuntoilupaikka sek& opastuspiste. Liséksi Lehmossa on kuntorata ja suunnittelu-
alueen lahistolla useita luontopolkuja. Vanhan Nurmeksentien itapuolella alle kilometrin etéisyy-
della suunnittelualueesta sijaitsee Onkilammen uimaranta. Onkilampi lammen kiertavine polkui-
neen on suosittu virkistyskohde.

2.11 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lannessa Kajaanintiehen (valtatie 6) ja idassé Joensuu-Kontiomaéaki ra-
taan sek& Vanhaan Nurmeksentiehen (maantie 15716). Eteldssa rajana on Joensuun kuntaraja ja
pohjoisessa aiemmin asemakaavoitetun alueen raja. Kajaanintielta kdantyy yksityistie suunnitte-
lualueelle, miké jatkuu soratiend Kylmé&ojantielle. Kaava-alueen pohjoisosaan paésee nykytilan-
teessa Kylméojantien kautta. Kylméaojantie on kokoojakatumainen yhteys ja maantie 15715 suun-
nittelualueen kohdalla ja liittyy Vanhaan Nurmeksentiehen. Suunnittelualueen eteldosaan on yh-
teydet Vanhalta Nurmeksentielta ja Joensuun puolelta Ruoppitie-kadun kautta. Ensin mainittu joh-
taa asuinkiinteistéille ja jalkimmainen lumenkaatopaikalle.

Rautatie sijoittuu suunnittelualueelle mutta juna ei pysédhdy Kontiolahdella, vaan l&hin asema
suunnittelualueesta katsottuna on Joensuussa. Suunnittelualueella sijaitsee tasoristeys, jonka
kautta on kulku suunnittelualueella sijaitseville kiinteistdille. Kylméaojantie menee rautatien alikul-
kusillan kautta lahella Vanhan Nurmeksentien liittymaa.

Kauko- ja paikallisbussit kulkevat Kajaanintiella tai Lehmon taajamassa (Lehmon ja Uuron erita-
soliittymissé on bussipyséakit). Kylméojantielld ja Vanhalla Nurmeksentiella on useita paikallislii-
kennevuoroja ja vuorovali arkipaivaisin on 10—30 minuuttia Kontiolahden ja Joensuun keskustan
suuntiin.
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Jalankulku ja pyorétie kulkee Kylméaojantien varrella, sen eteld- ja lansipuolella suunnittelualueen
kohdalla ja lahella. Vanhan Nurmeksentien itdpuolella on vayla, jota pitkin paasee seka Joensuun
etta Kontiolahden keskustojen suuntiin. Molemmat ovat pyoéraliikenteen paavaylia.

Viiden viimeisen vuoden aikana suunnittelualueella tai sen lahella on sattunut yksi loukkaantumi-
seen johtanut liikenneonnettomuus Kylmaojantien eteldosan mutkassa. Viereisella valtatiella on
sattunut useampia onnettomuuksia mutta tassa ei vaikuteta lahtékohtaisesti valtatien liikentee-
seen, joten siksi ao. onnettomuuksia ei ole tarkastelu.

Vanhan Nurmeksentien liikenneméaéré on keskimaarin suuruusluokkaa 5400 ajoneuvoa vuorokau-
dessa (KVL 2023, Vaylavirasto). Kylmaojantien eteldosalla likennemaara on 1640. Raskaan liiken-
teen osuus on 4-6 %.

Suunnittelualue on ollut mukana Lehmon osayleiskaavaa varten laaditussa liikenneselvityksessa
(FCG Suunnittelu ja tekniikka 2021). Kontiolahteen on laadittu pydraliikenteen ja jalankulun ke-
hittdmissuunnitelma 2040 (Ramboll Finland Oy 2021), jossa suunnittelualueelle ei ole esitetty ke-
hittamistoimenpiteita.

2.12 Muinaisjaannokset

Lehmon osayleiskaavaa (lainvoimainen 25.1.2024) varten laaditun muinaisjdannésinventoinnin
mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu tiedossa olevia muinaisjaannoksia tai kulttuuriperintdkoh-
teita (Mikroliitti Oy 2012). Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston muinaisjadnndsrekisterin
kohteita tai -alueita.

2.13 Ympaéaristdnsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue rajautuu lannessa Kajaanintiehen (valtatie 6) ja iddssé Joensuu-Kontioméki ra-
taan, joista aiheutuu melua alueelle. Lehmon osayleiskaavassa on merkitty melualueet naiden toi-
mintojen ymparistoéon. Osayleiskaavassa melualueen merkinnélla on osoitettu alueet, joilla vuo-
den 2040 ennusteen mukaan ybajan keskidénitaso ylittda 45 dB ilman meluntorjuntatoimenpi-
teitd, ja joilla uusien asuinalueiden rakentamisessa tulee huomioida meluntorjunta joko rakennus-
ten sijoittelulla tai rakentamalla meluesteitd. Asemakaavasuunnittelussa on otettu huomioon
osayleiskaavassa méaritellyt melualueet: Kajaanintien melualueelle ei osoiteta uutta rakenta-
mista, ja junaradan ja Vanhan Nurmeksentien melualue on huomioitu kaavamerkinnalla ja -maa-
rayksin.

Junaradan mahdollinen tarinavaikutus on huomioitu yleismaéaraykselld. Myds runkomelusta on an-
nettu kaavamaarays.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole tunnistettu muita ymparistohairioita.

2.14 Yhdyskuntatekniikka

Kaava-alueen eteldosassa on Carunan 110 kV voimajohto Raatekangas-Rantakyla. Voimajohto-
alue koostuu johtoaukeasta ja reunavydhykkeesté. Johtoalue on kokonaisuudessaan 46 metria
leved, koostuen 26 metrin johtoaukeasta ja 10 metrin molemmin puoleisista reunavydhykkeisté.

Kaava-alueen lansireunassa on voimajohtoalue, jossa sijaitsee yhteispylvaassa Fingridin Kontio-
lahti-Kiikanlahti 110 kV voimajohto sek& Carunan 110 kV voimajohto valilla Kontiolahti — Joen-
suun TV. Johtoalue on kokonaisuudessaan 47 metrid levea, koostuen 27 metria leveasta johtoau-
keasta ja 10 metrin molemmin puoleisista reunavydhykkeista.
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Lisdksi kaava-alueen on Carunalla suunnitteilla uusi voimajohto valilla Kontiolahti séhkbéasema -
Rantakyla sahkdasema. Uusi 110 kV ilmajohto tulisi kulkemaan nykyisen Fingridin ja Carunan voi-
majohtojen itapuolella sekd nykyisen pois purettavan Raatekangas-Rantakylé ilmajohdon johto-

alueella.

2.15 Maanomistus

Suunnittelualueesta osa on Kontiolahden kunnan omistuksessa (Kuva 2-9). Suunnittelualueella
sijaitseva rata-alue (kiinteistd 276-871-1-3) on valtion omistuksessa. Tontti, joka toimii lumen-
kaatopaikkana (kiinteistd 276-404-20-134), on Joensuun kaupungin omaisuutta. Loput suunnitte-
lualueesta omistavat yksityiset maanomistajat.

276-404-11-40

Kajaanintia

276 -3?5‘

(-]
[=.]

276-404-20-76

LJ‘O 112

276-404:20

Lehmonlamipi

276-404-20-134

276-404-20-148 X
Hudnopohja\ /!
276-404-20-60/ / Vellamon

asemakaava

= Syunnittelualue

[ Kiinteistérajat
Konticlahden

- kunnan omistus

0 500 m
L 1 | |

okl
Kartta: Ramb<ll Finland SAKEL 29,9.2025
Taustakartta: & MML 2025, Aineisto: MML 2025, Kontiolahden kunta 2023.

Kuva 2-9. Maaomaisuus suunnittelualueella. Vaaleanvihrealla on osoitettu kunnan omistuksessa
olevat alueet.
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2.16 Suunnittelutilanne

2.16.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytt6lain mukaista alueidenkéy-
ton suunnittelujarjestelmé&a. Valtioneuvosto péatti valtakunnallisista alueidenkayttbtavoitteista
14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavadna on muun mu-
assa auttaa saavuttamaan maankaytt6é- ja rakennuslain ja alueidenkaytén suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinympaéristo ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejéarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energianhuolto.

2.16.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa nelja maakuntakaavaa:

¢ Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

¢ Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

¢ Heindveden osa-aluemaakuntakaava (koskee ainoastaan Heindveden kunnan aluetta)
¢ Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa 7.9.2020
ja saanut lainvoiman 8.7.2021. Kyseessa on koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki keskeiset
maankayton teemat kasittava kokonaismaakuntakaava.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa
13.6.2022 ja saanut lainvoiman 15.5.2024. Kaava kasittelee turvetuotantoa, luonnonsuojelulli-
sesti arvokkaita soita seka rakennettua kulttuuriymparistoa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on hyvéksytty maakunta-
valtuustossa 9.6.2025 ja kuulutettu voimaan maakuntahallituksen p&atoksella 29.9.2025 aluei-
denkayttdlain 201 8:n mukaisesti. Hyvaksymispaattksesta on jatetty kolme valitusta Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole viela lainvoimainen. Vaihemaakuntakaava kasittelee sah-
konsiirtoa ja siihen liittyvaa infrastruktuuria, teollisen kokoluokan tuuli- ja aurinkovoima-alueita
sek& maisema- ja pohjavesikysymyksia.

Suunnittelualue sijoittuu p&déasiassa tydpaikka-alueelle (TP-km) seka pohjoisosistaan taajamatoi-

mintojen alueelle (A) (Kuva 2-10). Kaikki kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja maaréaykset on
esitelty seuraavassa taulukossa (Taulukko 2).
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Vellamon
asemakaava

Suunnittelualue

Kuntaraja

Kartta: Ramboll Finland SAKEL 15.10.2025 0 500 m
Taustakartta: © MML 2025. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 2025

Kuva 2-10. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmastéa (1.10.2025).
Suunnittelualueen rajaus on osoitettu keltaisella varilla.

Taulukko 2. Pohjois-Karjalan maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja -maaraykset suunnittelualu-
eella tai sen valittomassa laheisyydessa.

Kaavamerkinta Kaavamaarays

Taajamatoimintojen alueet (A, a)
Aluevarausmerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskun-
tarakenteen kehittdmisen kannalta vahintaan seudullista merkitysté ja jonka

suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnélla
A osoitetaan aluerakenteen kannalta tarke&da muuta taajamatoimintojen aluetta.

Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen,

palvelujen, merkittavia ympéaristohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja ty6-
paikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalu-
eet. Merkinté sisédltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuu-

riympariston kohteet (ma/k). Merkinta siséltdd myds taajaman siséiset
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays
liikennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,

muut erityisalueet seké paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityis-
piirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehit-
tamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi kokonaisuu-
deksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisai-
sen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistén ominaispiirteiden seké luon-
nonympariston ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sailyttami-
seen.

Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja k&velyn ja pyorailyn seké joukkolii-
kenteen toimintamahdollisuudet.

TyoOpaikka-alue (TP, TP-1, TP-km)

Aluevarausmerkinnélla osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittéavaa tyopaikka-
aluetta, jolla on vahintdan seudullista merkitysta. Alue on tarkoitettu pa&asiassa
ymparistohairioita aiheuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan
ja muiden palvelujen alueeksi. Lisamerkinnalla -1 osoitetaan alueita, jotka sijait-
sevat osittain tai kokonaan luokitelluilla pohjavesialueilla. Lisamerkinnalla -km
osoitetaan alueita, joihin voidaan sijoittaa merkitykseltd&dn seudullisia vahittéis-
kaupan suuryksikdita, jotka kaupan palveluverkon tasapainoinen kehitys ja kau-
pan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen voivat perustellusta syysté si-
joittua myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Suunnittelumaarays

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joilla on merkittavia hai-
tallisia ymparistdvaikutuksia lahialueille. Lisémerkinnalla -1 osoitettujen alueiden
suunnittelussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisdmerkinnalla -km
osoitetuilla alueilla vahittadiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittu-
minen tulee suunnitella siten, ettei niilla ole yksin tai yhdessd muiden hankkeiden
kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palvelui-
hin ja niiden kehittamiseen. Samoin lisamerkinnalla -km osoitettujen alueiden yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden
saavutettavuuteen joukkoliikenteelld sekéd kévellen ja pyoraillen. Joensuun TP-km
merkinnén enimmaismitoitus on 149 000 k-m=2.

Kaksiajorataiseksi kehitettava paatie tai —katu
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus

Paarata ja liikennepaikka

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liikennepai-
koista Joensuun ratapiha ja Tohmajarven Niirala ovat VAK-ratapihoja, joilla kési-
tellaan vaarallisia aineita. Liikennepaikoista Nurmeksen Pitkamaki, Lieksa, llo-
mantsi, Joensuun Heindvaara, Tuupovaara ja Hammaslahti, Outokummun Sys-
majarvi seka Kitee toimivat puutavaraterminaaleina tai puutavaran kuormaus-
paikkoina. Tavoitteena on koko paarataverkon séhkdistys vuoteen 2040 men-
nessa tai valittomasti sen jalkeen.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida VAK-ratapihojen tunnis-
tettu suuronnettomuusriski. Puutavaraterminaaleina tai kuormauspaikkoina toi-
mivien liikennepaikkojen suunnittelussa tulee huomioida liikennepaikalle johtavan
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays
tie- ja katuverkon soveltuvuus HCT-kuljetuksille. Ympardivdn maankaytén suun-

nittelussa tulee huomioida myds toiminnasta aiheutuva mahdollinen meluja poly-
haitta. Ennen Liperin Ylamyllyn puutavaran kuormauspaikan poistumista, tulee
sille olla korvaava paikka selvitettyna.

Joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamiskaytava

Merkinnélla osoitetaan Joensuun seudun joukkoliikenteen ja pyo6railyn paareit-
teja, joilla on korkeatasoiset joukkoliikenteen seka pydrailyn palvelut.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutet-
tavuutta muodostamalla toimivia joukkoliikenteen yhteyksia ja esteettomia ke-
vyen liikenteen vaylia joukkoliikenteen pyséakeille, seka pyorailyn mahdollisuuksia
rakentamalla korkeatasoisia, turvallisia ja sujuvia pyorailyvaylia. Uusia alueita
suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen hyva saavutettavuus,
polkupydréilyn mahdollisuudet seka liitdnnéat niille.

Seututie tai paadkatu (st)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdvimmat oh-
jeelliset moottorikelkkailureitit.

Suunnittelumaarays

Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, etta niista aiheutuu mahdol-
lisimman vahan haittaa asutukselle, elinkeinoille ja luonnonymparistélle. Yksityis-
kohtaisempi suunnittelu tulee tehda yhteisty6ssa

maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee liséksi ottaa huo-

mioon ympéristdvaikutukset.

Kaupunkiseudun kehittamisen kohdealue (ks)

Merkinnéalla osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvaa yhdyskuntarakenteen
kehittamisen kannalta tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu
laheisesti kaupunkiseudun vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoimin-
nan ja tyopaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan ettéd maa-
kunnan kehittamisen kannalta térkeita toimintoja ja siin& on tarvetta kuntien yh-
teistoimintaan alueidenkéytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittami-
sessa.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tyopaikat tulee en-
sisijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttamaan
yhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja pyorailyolosuhteiden
seka joukkoliikenteen ja muun liikenteen seké tietoliikenneyhteyksien kehitta-
misté. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen
saavutettavuutta muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettomia kevyen liiken-
teen vaylia pysakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon jouk-
koliikenteen hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvéat peltoalu-
eet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Luonnonsuojelu- ja koskiensuojelualue (SL):

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain tai koskiensuojelulain nojalla suojeltuja
tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka ovat valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavia. Alueet sisaltavéat valtakunnallisten luonnonsuo-
jeluohjelmien kohteet seka Metsahallituksen Luontopalveluiden valtiolle luonnon-

suojelutarkoituksiin hankitut alueet, joista ei viel& ole perustettu suojelualuetta;
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Kaavamerkinta Kaavamaarays

seka koskiensuojelulailla (35/1987) suojellut vesistot. Alueilla on voimassa MRL:n
33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ml. hoito- ja kayttdsuunnitelmissa
tulee erityistd huomiota kiinnittaa virkistyskayton ja suojelun yhteensovittami-
seen seka luoda edellytykset seudullisten virkistysreittien toteutumiselle.
Suunnittelumaarayksen taydennys 2040, 1.vaiheessa seka Heinaveden
osa-aluekaavassa:

Metséhallituksen mailla soidensuojelu voidaan toteuttaa alue-ekologisen suunnit-
telun keinoin. Merkinnéat on esitetty tarkemmin liiteaineistossa.

Suojelumaarays

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojeluméaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu luon-
nonsuojelulain mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintaan 5 vuotta.
Rakentamismaarays

Koskiensuojelulailla suojelluille vesistoille ei saa myontaé vesilaissa tarkoitettua
lupaa uuden voimalaitoksen rakentamiseen.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv):

Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.
@ Suunnittelumaarays

- T Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna poh-

javeden maaraa tai laatua.

Paasahkoélinja 110 kv

Merkinnalla osoitetaan seké nykyiset ettd nykyisessa johtokaytavassa kehitetta-

vat 110 kV paasahkoélinjat. Alueella on voimassa AKL 338 mukainen rakentamis-
—a— rajoitus.

-

Suunnittelumaarays
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maisema-, kulttuuriym-
péarist6- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Ohjeellinen paasahkolinja 110 kV

Merkinnéalla osoitetaan yksityiskohtaisemman suunnittelun perusteella valitut tai
muutoin rakentamisen edellytykset tayttavéat 400 kV paasahkolinjat. Alueella on
voimassa AKL 338 mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maisema-, kulttuuriym-
péarist6- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Maakuntakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset

Arkeologinen kulttuuriperintd
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueidenkayttda koskevassa
suunnittelussa tulee tarkistaa ajantasainen tieto arkeologisesta kulttuuriperin-
ndstd Museoviraston yllapitamasta muinaisjadannosrekisterista ja arvioida yhteis-
tydssa museoviranomaisten kanssa mahdollisten aluetta/kohdetta koskevien sel-

vitysten tai tutkimusten tarve.
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2.16.3 Yleiskaavat

Strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa samanaikaisesti
aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden osalta.
Kaava on hyvaksytty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26Virhe. Viitteen lah-
detta ei l0ytynyt..

Suunnittelualueelle sijoittuu strategisessa yleiskaavassa 2040 tiivistettavan taajaman merkinta ja
kehittamistarvemerkintéja (Kuva 2-11). Kaikki kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja maaraykset
sekéd kaavaa koskevat yleisméaéaréykset on esitelty seuraavassa taulukossa (Taulukko 3).

Vellamon '
asemakaava ’

Suunnittelualue

Kuntaraja

'-_---—---.

Kartta: Ramboll Finland SAKEL 15.10.2025 0 1000 m
Taustakartta: @ MML 2025. Konticlahden kunta 2025 | 1

Kuva 2-11. Ote, Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu
keltaisella varilla.
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Taulukko 3. Kontiolahden strategisen yleiskaavan kaavamerkinnat ja -méaaraykset suunnittelualu-
eella tai sen valittomassa laheisyydessa.

Kaavamerkinta Kaavamaarays

Tiivistettavat taajamat

Aluetta taydennetadn ja ympariston laatua kohennetaan seka edistetaan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutetta-
vuutta seké edistetadn pyoréilyn ja joukkoliikenteen laatukaytavien
muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetdan erityista
huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Kehittamiskohde: Raatekankaan / Raatesuon tytpaikka-alue
Raatekankaan tydpaikka-aluetta laajennetaan ja kehitetaan Joensuun
kaupungin kanssa yhteistydssa tavoitteena muodostaa yhtenainen ja lii-
kenteellisesti toimiva kokonaisuus.

Erityinen yhteistydtarve naapurikuntien ja kuntarajat ylittavien
toimijoiden kanssa erillisten suunnitelmien ja strategioiden laa-
timisen yhteydessa.

Liikenneyhteyksien kehittamistarve

+'\.ﬂ?|

Rautatie ja seisake

Nykyisen tieverkon keskeiset osat

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistydna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008 ja vahvistettu Ymparis-
toministerion paatdksella 29.12.2009 . Yleiskaava ohjaa yhtendisen kaupunkiseudun maankéayttb6a
kokonaisuutena.

Suunnittelualueelle sijoittuu Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 teollisuus- ja varastoaluetta
(T), tydpaikka-aluetta (TP), virkistysaluetta (V), pientalovaltaisen asuntoalueen reservialuetta
(AP/res) sekéa seudullisesti merkittava soran tai hiekan ottoaluetta (EO/so) (Kuva 2-12). Kaikki
kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja méaréykset seké kaavaa koskevat yleismaaraykset on esi-
telty seuraavassa taulukossa (Taulukko 4).
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Vellamon
asemakaava

Suunnittelualue
[1 Kuntaraja

AAL L hA

Kartta: Ramboll Finland SAKEL 15.10.2025 0 500 m
Taustakartta: © MML 2025, Joensuun kaupunki 2025 | |

Kuva 2-12. Ote, Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu keltai-
sella varilla.

Taulukko 4. Joensuun seudun yleiskaavan 2020 kaavamerkinnat ja -maéaraykset suunnittelualu-
eella tai sen valittomassa laheisyydessa.

Kaavamerkinta Kaavamaarays

Teollisuus- ja varastoalue tai -kohde (T, t)

Merkinnélla osoitetaan pé&aasiallisesti teollisuus- ja varastokayttdéon varattavat

- alueet. Merkinta voi sisaltaa myos alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat
ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet sek&a muita alueen
paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alu-
een yksityiskohtainen kayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.
Virkistysalue (V)

- Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alu-

eiden valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenaiset alueet, jotka
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on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemi-
seen.

™

TyOpaikka-alue tai -kohde (TP, tp)

Merkinnélla osoitetaan taajamarakenteessa sijaitsevat ja asemakaavoitettaviksi
tarkoitetut monipuoliset ty6paikkatoimintojen alueet. Alueelle voi sijoittua toi-
misto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairioitd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alueen yksityiskohtainen kaytto
on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistoélle hai-
riota, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai maaraltédan suurta liiken-
netta.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Merkinnalla osoitetaan paaosin asumiskayttdon varattavat alueet, joiden asuin-
kerrosalasta paaosa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt pien-
talot, rivitalot).

AKR ja AP -merkinnat voivat sisaltad myods asumiselle tarpeellisia julkisia ja yk-
sityisia palveluja, alueen siséisia liikkennevaylia, pysakdintialueita, alueen asuk-
kaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alu-
eita. Alueelle voi my®6s sijoittaa sellaisia tydpaikkoja, joiden tuottama liikenne,
ymparistohairiot ja paastot vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen yksi-
tyiskohtainen maankéayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

EO/so

Seudullisesti merkittava soran tai hiekan ottoalue (EO/so)
Alueella ottotoimintaan kaytéssa olevan maa-aineksien maara on yli 50 000 m3.

Ires “Ires

Reservialue ( /res)

Merkinnalla on osoitettu uudet tai taydennysrakennettavat alueet, joiden toteutus
ajoittuu ensisijaisesti vuoden 2020 jalkeen. Alueet toimivat vaihtoehtoisina yh-
dyskuntarakenteen laajentumissuuntina.

- "
luoisuo |

—

Arvokkaat ojittamattomat suoalueet, joita ei ole tarkoitus toteuttaa suo-
jelualueiksi (luo/suo)

(lahteet:

Ohtonen, A ja Kotanen J: Pohjois-Karjalan suostrategia, Pohjois-Karjalan ympa-
ristokeskus. Alueelliset ympaéristojulkaisut 287. Joensuu 2003.

Lohilahti, H: Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2. vaihe, turvetuotantoon sovel-
tuvien ja arvokkaiden soiden maastokatselmus kesalla 2008. Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto 2008.

e

Melualue (me)

Yleiskaavassa on huomioitu seuraavat meluléhteet ja viitearvot:

Liikennemelu:

Viitearvoina valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista (VnP 993/1992).

Osoitettu:

- teoreettinen tieliikennemelualue (paivamelu 55 dB) vuoden 2030 ennuste-
tuilla lilkennemaarilla.

- lentomelu: Joensuun lentoaseman meluselvitys Lden 55 dBA (limailulaitos A
15, Vantaa 2001).

Suunnittelumaarays:

Osoitettu melualue maaratddn MRL 16.3 8:n nojalla suunnittelutarvealueeksi 10

vuodeksi laskettuna tdman kaavan voimaantulosta.

}".[)HS_I

Seveso Il -direktiivin mukainen konsultointivydhyke
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Merkinta liittyy T/kem —merkinnall& osoitettuihin laitoksiin, joita koskee EU -di-
rektiivi ns. Seveso Il -direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttaman on-
nettomuusriskin torjunnasta.

Kevyen liikenteen laatukaytava
Merkinnélla osoitetaan hyvatasoisina kehitettéavat kevyen liikenteen yhteysvalit.

Moottorikelkkaura tai -reitti

,,,,,,,,, Merkinnalla on osoitettu moottorikelkkailuun tarkoitetut maakunnalliset kaytdssa
olevat urat. Urat perustuvat vapaaehtoiseen sopimiseen, joten linjaus on ohjeelli-
nen.

Valtatie (vt) tai kantatie (kt)

(olennaisesti parannettava)

Yhdystie (yt), paikallinen paakatu (ppk) tai muu seudullisesti merkittava

—yvppk tieyhteys

(nykyinen ja uusi)

Rautatie
l l Merkinnalla on osoitettu seka paaradat etta paaratoja yhdistavat radat, teolli-
suuslaitosten radat ja kaupunkiseutua palvelevat, henkildliikenteelle tarkoitetut
radat sivuradat.

Kantaverkkoon kuuluva voimalinja
(nykyinen)
Merkinnélla osoitetaan olemassa olevat ja suunnitellut 110 kV ja 400 kV suurjan-

7
&)

nitelinjat. Lukuarvo ilmaisee linjan jannitteen kilovoltteina. Linjan tarkempi sijoit-
tuminen ratkaistaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelyn jalkeen, mikali
valtioneuvoston asetus ymparistovaikutusten arviointimenettelysta (713/2006)
tata edellyttaa.

Mahdollisesti saastunut maa-alue

Lahde:

e Ymparistohallinnon MATTI -rekisteri (maaperan tilan tietojarjestelma).

@ MATTI -tietojarjestelmaan ei sisally tietoa mahdollista jo suoritetuista maaperan
kunnostamistoimista, joten puhdistettua kohdetta ei poisteta rekisterista.
Suunnittelumaarays:

Alueen kayttda suunniteltaessa on otettava selville alueen kayttohistoria siina
laajuudessa, etta pilaantumisepéilyn todenperaisyys voidaan arvioida

Yleiset suunnittelumaaraykset

Alueen erityisominaisuutta ilmaisevien merkintdjen tarkoittamat arvot ja
ominaisuudet on tarkistettava lahteend mainitusta inventoinnista ja otettava ne
huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja tarvittaessa

erityislain mukaisessa lupaprosessissa.

Lehmon osayleiskaava

Kontiolahden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Lehmon osayleiskaavan kokouksessaan 4.12.2023 §
51 ja kaava on saanut lainvoiman 25.1.2024. Osayleiskaavan tarkoituksena on kehittéa, tiivistaa
ja ohjata rakentamista Lehmon ja Kylméojan taajamissa. Kaavan tavoitteena on myads lisaté alu-
een yritystoimintaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu Lehmon osayleiskaavassa tydpaikka-aluetta (TP), pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP), palvelujen ja hallinnon aluetta (P), lumenkaatopaikka (E-2), ldhivirkistysalu-
etta (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja suojaviheraluetta (EV) (Kuva 2-13).
Kaikki kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja maaraykset seka kaavaa koskevat yleisméaaraykset
on esitelty seuraavassa taulukossa (Taulukko 5).
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Vellamon
asemakaava

Suunnittelualue
[1 Kuntaraja

: ' NAvitala ,
Kartta: Ramboll Finland SAKEL 15.10.2025 0 500 m
Taustakartta: © MML 2025. Yleiskaavapalvelu 2025 | |

Kuva 2-13. Lehmon osayleiskaava. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu keltaisella varilla ja kun-
taraja vihrealla. Joensuun puolella on esitetty voimassa olevat yleiskaavat.

Taulukko 5. Lehmon yleiskaavan kaavamerkinnat ja -maaraykset suunnittelualueella tai sen valit-
tomassa laheisyydessa.

Kaavamerkinta Kaavamaarays

Tybpaikka-alue

Merkinnalla osoitetaan tyopaikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palvelutyo-
paikkoja, ympéristdhairiota aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja seka va-
rastointia. Rakennusoikeus méaaéritellaan asemakaavassa.

Pientalovaltainen asuntoalue
Alue varataan péaosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa
alueelle voidaan varata my6s asuinymparistéén soveltuvia tyétiloja, asumiselle
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Kaavamerkinta

Kaavamaarays

tarpeellisia julkisia tai yksityisia palveluita, alueen sisaisia liikkennevaylia, pysa-
kointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sek& yhdys-
kuntateknisen huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen
asemakaavoitusta.

Palvelujen ja hallinnon alue
Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisia palvelu-, hallinto- ja edustustiloja. Ra-
kennusoikeus maaritelladn asemakaavassa.

Lumenkaatopaikka

Lahivirkistysalue
Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttda palvelevia enintdan 20 k-m=2:n suu-
ruisia rakennelmia/laitteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Alueelle voidaan sijoittaa urheilu- virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia tai rakennelmia. Rakennusoikeus maaritelldén asemakaavassa.

Suojaviheralue

Merkinnalla osoitetaan sellaiset liikennevaylien varrella olevat viheralueet, joiden
tarkoituksena on suojata muita alueita liikenteen aiheuttamilta haitoilta. Alueelle
saa rakentaa meluesteita. Suojavaikutusta vahentéville toimenpiteille vaaditaan

maisematydlupa.

Asemakaavoitettava alue
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu. Uusien raken-

T nuspaikkojen muodostaminen on kiellettya ennen asemakaavoitusta. Olemassa
olevien rakennuspaikkojen lisarakentaminen on sallittua ennen asemakaavoitusta
rakennusjéarjestyksen mukaisesti.

Melualue
Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskiaanitaso ylittaa 45 dB

WA ilman melutorjuntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa télle alu-
eelle tulee huomioida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennetta-
vin meluestein.

Melualue suojauksilla

RO Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti yoajan keskiaanitaso ylittda 45 dB
kaavassa osoitettujen meluesteiden rakentamisen jélkeen.

— Merkittavasti parannettava valtatien osuus

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu
L]

— Tonttikatu/péaasytie

LA Kevyenliikenteen vayla

e —— D Uusi tieyhteystarve

“oscsohp Kevyen liikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve
Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otet-

G = tava huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

Alueita paakayttotarkoituksen mukaan suunniteltaessa ja kaytettaessa tulee tur-
vata ekologisen kaytavan riittava leveys ja jatkuvuus.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Rautatie
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Kaavamerkinta Kaavamaarays

x Poistuva tasoristeys tai tieliittyma
e Voimajohto 110 kV
110 kV
—-——— Sahkbjohto

Yleiset maaraykset

4. Uudisrakentamisen yhteydessa rakennuspaikat on liitettava kunnalliseen ve-
sihuoltoverkostoon. Jatteiden kasittelyssa ja kerayksessa noudatetaan kun-
nan yleisia jatehuoltomaarayksia.

6. Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden sahkoa kayttavien laitteiden séh-
koistysta varten on maankaytodssa varattava riittavasti tilaa 20 kV sédhkojoh-
tojen ja muuntamoiden rakentamiselle ja yllapidolle. Alueen verkonrakenta-
misessa kaytetdan ilmajohtoja ja pylvdsmuuntamoita, jotka tarvitsevat seu-
raavat varaukset: johtoalueen leveys 10 m (5 metria johdon molemmin puo-
lin) ja muuntamon suoja-alueen sade 15 metria.

7. Rakentamisessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevan rakennusjarjestyk-
sen maarayksia siltad osin, kuin asiasta ei ole tassa kaavassa maaratty.

8. Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan osayleiskaavaa yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa poiketa osayleiskaavan yleispiirteisyyden
ja pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa.

9. Suojaviheralueilla (EV) maisemaa muuttavaa maanrakennustyoté, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
maisematydlupaa (MRL 128 §8).

10. Uusien alueiden asemakaavoituksen seka olemassa olevien alueiden asema-
kaavamuutosten yhteydessa hulevesien hallintatoimenpiteisiin tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota ja tarvittaessa hulevesia tulee hallita myds laadulli-
sesti. Uusien laajojen alueiden jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ratkaista
hulevesien hallinnan kokonaisuus. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee
kayttaa hyvaksi olevia uomia ja luontaisia maastonmuotoja, ja hulevesia tu-
lee pyrkia viivyttaméaan niiden syntypaikoilla. Hulevesien hallintaa suunnitel-
taessa tulee ottaa huomioon valuma-alueen pienvesien ekologiset arvot ja

luonnontila.

Joensuun seudun yleiskaava 2040

Kontiolahden kunnanhallitus on myds kaynnistanyt 12.6.2023 § 128 Joensuun seudun yleiskaavan
2040 laadinnan yhdessa ymparyskuntien Joensuun, Liperin, Outokummun ja Polvijarven kanssa.
Toteutuessaan kaava korvaa Joensuun seudun yleiskaava 2020:n.

Kaavan rakennemalliasiakirjat ovat olleet ndhtavilla 27.10.2025 saakka. Rakennemalliskenaarioita
on nelja: "tasapainoinen yhdyskuntarakenne” -skenaariossa on osoitettu sellaiset nykyisellaan
nahtavissa olevat maankéyton kohteet, jotka todennékdisesti toteutuvat kaavan voimassa olon
aikana. Kolme muuta skenaariota ("tehokas taydennysrakentaminen”, “kehittyvé joukkoliikenne”
ja "laajenevat alakeskukset”) puolestaan hahmottelevat erilaisia yhdyskuntarakenteen kehityskul-
kuja, joiden toteutuminen edellyttaisi selvia valintoja ja sitoutumista niissa esitettyihin maankay-
ton ratkaisuihin. Lopullinen rakennemalli tulee lahtékohtaisesti olemaan synteesi tai yhdistelma
eri skenaarioista, kuten myoés edellisen seudun yleiskaavan tapauksessa. (Joensuun kaupunki
2025):
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¢ Lehmonlammen alueelle on osoitettu enimmakseen uutta elinkeinoaluetta, joka kattaa lahes
koko suunnittelualueen kaikissa skenaarioissa.

¢ Kontiolahden puolelle suunnittelualueesta itaan, junaradan itdpuolelle, on osoitettu uutta
asuinaluetta kaikissa skenaarioissa.

e "Tehokas tdydennysrakentaminen” -skenaariossa on osoitettu asumisen ja elinkeinojen tay-
dennysrakennusalueita suunnittelualueesta etelaan Joensuun puolelle.

¢ "Kehittyva joukkoliikenne” -skenaariossa edellisesta poiketen asumisen taydennysrakennus-
alueita on osoitettu vahemman Joensuun puolelle ja niita sijoittuu nauhamaisesti Vanhan Nur-
meksentien ymparistoon myds Kontiolahden alueelle.

e “Tasapainoinen yhdyskuntarakenne” -skenaariossa edellisistd poiketen asumisen taydennysra-
kennusalueita ei ole osoitettu. Suunnittelualueesta lanteen on tunnistettu yhteystarve.

e "Laajenevat alakeskukset” -skenaariossa taydennysrakennusalueita ei ole osoitettu asumisen
tai elinkeinojen osalta suunnittelualueen ymparistoon.

Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos asetetaan nahtaville vuonna 2026.

2.16.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueesta rajautuu idasséd Lehmonkankaan asemakaavan muutokseen ja laajennukseen,
joka on saanut lainvoiman 4.10.2024. Asemakaavalla alueelle muodostettiin lisda asuin-, liike- ja
toimistorakentamisen korttelialueita, seka lahivirkistysalueita, yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alueita ja suojaviheralueita.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lehmon asemakaavan muutokseen ja laajennukseen So-
ralan alueella, joka on hyvéaksytty kunnanvaltuustossa 12.12.2016. Kaavalla muodostettiin alu-
eelle asuinkorttelialueita, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva korttelialue, yhdyskuntatek-
nistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, luonnonsuojelualue seka urheilua ja vir-
kistysté palvelevia alueita.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Joensuun puolella sijaitseviin asemakaavoihin, joissa suunnitte-
lualueen laheisyyteen on osoitettu liike-, toimisto- ja teollisuuskortteleita sek&a suojaviheralueita:

e Mutalan (10) kaupunginosan katu- rautatie- ja viheralueiden sekd Raatekankaan (21) kau-
punginosan kortteleiden 2106 osa, 2107, 2108, 2110, 2133-2136, 2138 osa, 2139 osa
2140, 2141 ja 2154 osa seka katu-, liikenne-, rautatie- ja viheralueiden asemakaavan muu-
tos

¢ Siihtalan (9) kaupunginosan kortteleiden 903 osan, 904 ja 907 seka liikenne- ja virkistys-
alueiden sekéa Il kaupungiosan liikenne-, virkistys- ja vesialueiden seka Kanervalan (7) kau-
punginosan liikennealueen ja Kdpykankaan (8) kaupunginosan kortteleiden 812, 815, 828,
837 ja 838 seka liikenne-, erityis- ja virkistysalueiden seka Raatekankaan (21) kaupungin-
osan kortteleiden 2111 osan, 2121 osan, 2133, 2138, 2139 osan ja liikenne seka erityisalu-
eiden asemakaavan muutos ja Kdpykankaan (8) kaupunginosan liikennealueen asemakaava

¢ Raatekankaan (21) kaupunginosan puistoalueiden asemakaavan muutos ja korttelin 2154
seké katu- ja erityisalueiden asemakaava

o Képykankaan (8) kaupunginosan kortteleiden 829, 836, 837 ja 838, Raatekankaan (21)
kaupunginosan kortteleiden 2108, 2110 ja korttelin 2121 osan, Mutalan (10) kaupungin-
osan korttelin 178 osan seké erityis-, virkistys-, katu- ja liikkennealueiden asemakaavan
muutos.
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Suunnittelualueen lahiymparistdn voimassa olevat asemakaavat on esitetty seuraavassa kuvassa
(Kuva 2-14).

Vellamon
asemakaava =

= Suunnittelualue ‘15: /
[ Kuntaraja =

Kartta: Ramboll Finland SAKEL 1.8.2025
Taustakartta: © MML 2025. L | | |

Kuva 2-14. Suunnittelualueen laheisyydesséa olevat Kontiolahden ja Joensuun ajantasa-asemakaa-
vat.

2.17 Rakennusjarjestys

Kontiolahden rakennusjéarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.4.2025 § 18 ja tullut voi-
maan 16.6.2025.

2.18 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty vuonna 2017 laadittua ja tarkastettua Kontiolahden kun-
nan digitaalista pohjakarttaa. Suunnittelualueen taydennyskartoitukset on suoritettu vuonna
2022.
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2.19 Kaavoituspaatos

Kontiolahden kunnanhallitus paatti 24.2.2025 § 50 kaynnistda Lehmon yritys- ja tydpaikka-alueen
asemakaavan laatimisen.

2.20 Maapoliittinen ohjelma

Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58) mukai-
sesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia:

e Hallittu asukasmé&éran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparisto

e Houkutteleva yritysympaéaristo

¢ Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen

e Kuntatalouden tasapainottaminen

¢ Kuntastrategian toteuttaminen

o Kestava kehitys ja ilmastonmuutoksen hidastaminen
¢ Onnistunut kaavoitus.

2.21 Kaavan laadintavaiheessa tai aikaisemmin laaditut selvitykset

Vellamon asemakaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset, joita on hyddynnetty kaavan val-
mistelussa ja vaikutusten arvioinnissa, ja jotka ovat kaavaselostuksen liittein&:

e Ekotehokkuusarviointi. Ramboll Finland Oy, 17.10.2025.

¢ Rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy, 11.6.2025.

e Hulevesiselvitys. Ramboll Finland Oy, 20.10.2025.

e Liikenneselvitys. Ramboll Finland Oy, 16.10.2025.

e Yritysvaikutusten arviointi. Ramboll Finland Oy, 13.10.2025.

e Viitesuunnitelmat ja havainnekuvat. Ramboll Finland Oy, 10.10.2025.
¢ Luontoselvitykset. Metsaleppa Oy, 30.9.2025.

Lehmon osayleiskaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset, jotka kattavat myds Vellamon
asemakaavan suunnittelualueen:

e Kunnan eteldosan alueellinen pohjatutkimus. Perustamistapaselvitys. FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 13.6.2018.

¢ Lehmonlammen kaava-alue, rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy, 20.9.2021.

¢ Joensuun kaupunki ja Kontiolahden kunta Salpakangas-Lehmo hulevesiselvitys. Ramboll
Finland Oy, 4.6.2021.

e Lehmon osayleiskaavan liikenneselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 22.10.2023.

e Lehmon rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Lehmon osayleiskaava. FCG Suunnittelu
ja Tekniikka Oy, 19.12.2016.

¢ Lehmon osayleiskaava-alueen muinaisjddnnésinventointi 2012. Mikroliitti Oy, 6.12.2012.

e Lehmon luonto- ja maisemaselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka, 29.11.2016.

¢ Lehmon kaava-alueen linnustoselvitys 2010. Ari Parviainen, 2010, paivitetty 1/2019.

Lisdksi kaavan valmistelussa on hyédynnetty seuraavia selvityksia:
¢ Kontiolahden pydréliikenteen ja jalankulun kehittdmissuunnitelma 2040. Ramboll Finland Oy

14.12.2021.
¢ Joensuun seudun viisaan liikkkumisen suunnitelma. Ramboll Finland Oy, 03/2024.
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¢ Valtatie 6 vélilla Raatekangas — Uuro, keskikaidesuunnitelma. Tiehallinto, Savo-Karjalan tie-
piiri 11/2007.
¢ Vellamon energian- ja lammaontuotannon selvitys. Kontiolahden kunta, 22.5.2025.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistdminen

Kontiolahden kunnanhallitus paatti 24.2.2025 8§ 50 kaynnistdé Lehmon yritys- ja tyOpaikka-alueen
asemakaavan laatimisen. Erotuksena muista Lehmo-alkuisista nimistosté, alueesta kaytetadn ni-
mea Vellamo.

3.2 Asemakaavan tavoitteet

VE1 kaavavaihtoehdolla halutaan muodostaa tytpaikka-alueet Kylméaojantien molemmin puolin,
asuinalue pohjoisosaan kaava-aluetta, virkistysalueita seka jérjestaa toimivat ja turvalliset liiken-
nejarjestelyt. Kaavoituksen tavoitteena on, etta Vellamon alueesta luodaan hiilineutraali ty6-
paikka-alue, joka huomioi mahdollisimman hyvin ympéaristonédkdkohdat.

VE2 kaavavaihtoehdon laatimisen tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueen, esimerkiksi datakeskuksen seké sita palvelevien rakennus-
ten, sijoittamisen kaavan keskiosiin. Muutoin VE2 kaavaluonnos vastaa vaihtoehtoa VE1.

3.3 Osallistuminen ja yhteisty®

Asemakaavahankkeen osalliset on méaéritelty kaavaa varten laaditussa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, jota on péivitetty kaavaluonnosvaiheessa (liite 1). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa selvitetdan osallisten vaikutusmahdollisuuksia seké& asemakaavoituksen aikataulu.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan ja sita paivitetaan tarvit-
taessa.

3.4 Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontiolahti.fi/vireilla-
olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnokset seka kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville. Yhteyshenkilot antavat myos tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavaluonnoksien nahtéavilla olon aikana jarjestetadn yleisotilaisuus, jossa esitelladn kaavaluon-
nosmateriaalit. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua.
Kommentit keratadn ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteistyoté ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet suunni-
telmaan.
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3.5 Suunnittelun vaiheet

3.5.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseu-
dussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontio-
lahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville
maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 4.3.—4.4.2025 valisen ajan AKL
62 ja 63 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti ja siita on pyydetty kommentit kunnan sisaisilta yhteisty6-
tahoilta ja lausunnot ja mielipiteet osallisilta.

Kaavasta saatiin 11 lausuntoa ja 1 mielipide. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet,
jotka kunta hyvaksyy ja asettaa nahtaville kaavan valmisteluvaiheen aineiston (kaavaluonnos)
yhteydessa. Saatu palaute seka vastineet on esitetty liitteessa (liite 2).

OAS:a paivitetadn tarvittaessa koko kaavaprosessin ajan.

3.5.2 Valmisteluvaihe/kaavaluonnos

Asemakaavan valmisteluaineiston ndhtéville asettamisesta kuulutetaan sanomalehti Karjalaisessa
ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(https://www.kontiolahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan
tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavan valmisteluaineisto pidetdén julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Kaavan valmisteluaineis-
tosta pyydetaan kommentit kunnan siséisilta yhteisty6tahoilta ja lausunnot ja mielipiteet osalli-
silta. Kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan voivat méédraajassa esittda mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.
Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet, jotka kunta hyvéaksyy ja asettaa ndhtéville kaa-
vaehdotusaineiston yhteydessa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan yleisottilaisuus, jossa esitelladn kaavaluon-
nos, kaavan taustaa ja tavoitteet. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvi-
oida kaavaratkaisua. Kommentit keratdan ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

3.5.3 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti ndhtéville 30 paivan ajaksi. Kaavaehdo-
tuksen nahtéville asettamisesta kuulutetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kun-
nan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontiolahti.fi/vireilla-ole-
vat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydetdaan kommentit kunnan siséisilta yhteistydtahoilta ja lausun-
not ja muistutukset osallisilta. Kuntalaisilla ja osallisilla sek& niilla, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus
ehdotuksesta nahtavilldoloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannan-
otto muistutukseen.

Tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetdan yleisotilaisuus.

38/73



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

3.5.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen aineistoon tehdaan tarvittavat muutokset, minké jalkeen
asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta
lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa
ovat sité kirjallisesti pyytaneet.

3.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavatydn aikana kaydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut seka pyydetédan lausunnot kaavan
eri vaiheissa. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelut pidettiin VE1 kaavaluonnosvaihtoehdolle
10.3.2025 ja VE2 kaavaluonnosvaihtoehdolle 19.08.2025.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne
4.1.1 Mitoitus

Kaavavaihtoehto VE1

Asemakaavan vaihtoehdossa VE1 muodostuu erillispientalojen korttelialueita (AO-2), asuinpienta-
lojen korttelialueita (AP), liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), yhdistettyja liike-, toimisto
ja teollisuusrakennusten korttelialueita (KTT), lahivirkistysalueita (VL), maa- ja metsatalousalue,
jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alueita (ET), erityisalue (E), suojaviheralueita (EV) seké rautatieliikenteen alue
(LR).

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensa noin 82 160,99 k-m2.

Uutta asemakaavoitettua aluetta muodostuu kaavalla noin 117,58 ha.

Taulukko 6. Kaava-alueen mitoitus kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus Rakennusoikeus (k-m?)
AO-2 3,56 0,25 8 889,94
AP 1,01 0,25 2 528,00
K 1,04 0,35 3 635,10
KTT 19,17 0,35 67 107,95
E 14,75 - -

ET 0,05 - -

EV 4,27 - -

LR 6,97 - -

MU 26,58 - -

VL 31,03 - -

katualue 9,16 - -
Yhteensa 117,58 - 82 160,99
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Kaavavaihtoehto VE2

Asemakaavan vaihtoehdossa VE2 muodostuu erillispientalojen korttelialueita (AO-2), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T-2), liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), yhdistettyja
liike-, toimisto ja teollisuusrakennusten korttelialueita (KTT), lahivirkistysalueita (VL), maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET), erityisalue (E), suojaviheralueita (EV) seka rau-
tatieliikenteen alue (LR).

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensa noin 173 807,49 k-m2.

Uutta asemakaavoitettua aluetta muodostuu kaavalla noin 117,58 ha.

Taulukko 7. Kaava-alueen mitoitus kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus Rakennusoikeus (k-m?)
T-2 24,97 0,5 124 856,00
AO-2 0,74 0,25 1 847,44

K 1,04 0,35 3 635,10
KTT 12,42 0,35 43 468,95

E 14,75 - -

ET 0,05 - -

EV 5,77 - -

LR 6,97 - -

MU 26,58 - -

VL 17,42 - -

katualue 6,88 - -

Yhteensa 117,58 - 173 807,49

4.1.2 Kaavaratkaisun kuvaus

Kaavavaihtoehto VE1

Asemakaavalla tdydennetddn Lehmon taajamarakennetta nykyisen Soralan asuinalueen eteldpuo-
lelle ja Lehmonkankaan asuinalueen lansipuolelle. Asemakaavalla muodostuu uusi tydpaikka-alue
Kylmaojantien jatkeen molemmin puolin seké asuinalue alueen pohjoisosaan.

Asemakaavalla osoitetaan yhteensa 24 erillispientalojen tonttia (AO-2) seka 3 asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten tontteja (KTT) esitetddn kaavassa
yhteensé 29 tonttia, seké liséksi yksi liike- tai toimistorakennusten (K) tontti. Naiden alueiden li-
saksi kaavassa osoitetaan myos lahivirkistysalueita (VL), maa- ja metsatalousalue, jolla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET), erityisalue (E), suojaviheralueita (EV) seka rautatieliikenteen alue (LR).

Kaavassa osoitetaan Kylméaojantien jatke, Vellamontie, joka halkaisee kaava-alueen ja liittaa yh-

teen Kylméaojantien ja Joensuun puolella sijaitsevan Salpakankaantien. Vellamontien pohjoispaa-
h&n on esitetty kiertoliittyma Kylmé&ojantien liittymaksi. Sen neljdntend haarana on asuinalueelle
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vieva tieyhteys Sinisiiventie. Alueelle on my&ds osoitettu viheralueille ohjeellisia jalankulun ja pyo-
railyn sekad moottorikelkkailun reitistéja. Kaavassa on huomioitu alueella sijaitsevat tai sinne
suunnitellut voimajohdot, melualueet ja maantien suoja-alue kaavamerkinndin, seka antamalla
melun ja tarindn osalta tarkempia maarayksia rakentamiseen liittyen.

Rakentamisen osalta on annettu yleismaarayksia, milla pyritaan lisaddmaan alueen viihtyisyytta ja
kestavyytta. Asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia puurakentamista. Tonttien osalta on
maaratty reuna-alueiden ja rakentamattomien tontinosien sailyttamisesta viheralueina. AO 2-,
AP-, KTT-alueilla tontin kaikki rajat tulee aidata pensasaidalla tai muulla aidalla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita ja monimuotoisuutta turvaavia alu-
eita on osoitettu kaavakartalla luo 1, luo-2 ja luo 3 -méaarayksin.

Hulevesien osalta on osoitettu kaavassa ohjeellisia johtamis- ja viivytysalueita sekd avo-ojat.
Yleismaarayksen mukaisesti hulevesien muodostumista on ensisijaisesti ehkéistava tai muodostu-
mista on vahennettéva sailyttamalld alueella mahdollisimman paljon luonnontilaisia alueita ja suo-
simalla viheralueita seké vetté lapdaisevia pintoja. Alueella on suosittava vetta lapaisevia paallys-
teitd (kokonaan tai osittain), biosuodatus- ja viherpainanteita sekd sadepuutarhoja. Asemakaava-
alueen yleisilla alueilla seké tonteilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Tonteilla hule-
vesia on viivytettava 2 m3/100 m? lapaisematonta pintaa kohden, ja rakenteiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa. Rakenteilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupaan on liitettava hule-
vesien hallintasuunnitelma.

Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota haastaviin olosuhteisiin sek& poh-
javeden ettd maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee maaritella rakennuskohtaisesti pe-
rustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida salaojien sijoittaminen vallitsevan
pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

Kaavavaihtoehto VE2

Asemakaavalla tdydennetdén Lehmon taajamarakennetta nykyisen Soralan asuinalueen eteldpuo-
lelle ja Lehmonkankaan asuinalueen lansipuolelle. Asemakaavalla muodostuu uusi ty6paikka-alue
Kylmaojantien jatkeen itdpuolelle sekd esimerkiksi datakeskuksen sijoittamisen mahdollistava te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialue tien lansipuolelle.

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-2) ja kaksi erillispien-
talojen tonttia (AO-2). Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten tontteja (KTT) esitetdan kaavassa
yhteensé 19 tonttia, seké liséksi yksi liike- tai toimistorakennusten (K) tontti. Naiden alueiden li-
saksi kaavassa osoitetaan myos lahivirkistysalueita (VL), maa- ja metsatalousalue, jolla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET), erityisalue (E), suojaviheralueita (EV) seka rautatieliikenteen alue (LR).

Kaavassa osoitetaan Kylméojantien jatke, Vellamontie, kuten kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1.
Esitetyn kiertoliittymé&n neljdntend haarana on vastaavasti teollisuusalueelle vieva tieyhteys Sini-
siivenkuja. Kuten VE1:ss&, kaavassa on osoitettu viheralueille ohjeellisia kevyenliikenteen reitis-

tdja, sekd huomioitu voimajohdot, melualueet ja maantien suoja-alue.

Muiltakin osin yleismaaraykset vastaavat pédaosin VE1 kaavavaihtoehtoa.
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4.1.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavavaihtoehto VE1

Taulukko 8. Kaavamerkinnat ja -maaraykset VE1 kaavaluonnosvaihtoehdossa.

Merkinta

AO-2

Kaavamaarays

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

alueella on sallittua maa- ja metsatalouskayttd. Maisemaa muuttavat
maanrakennusty6t, puiden kaataminen tai muut néihin verrattavat toimen-
piteet edellyttavat maisematyotlupaa (AKL 128 8).

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Erityisalue.

Suojaviheralue.

Rautatieliikenteen alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnan raja.
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Merkinta Kaavamaarays

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

901

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

VELLAMONTIE

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

e=0.35

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1
L] Rakennusala.
Katu.
: Ejo: : Ohjeellinen ajoyhteys.
[0 Ope1d 1 Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

0 (ee/] I

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu.
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Merkinta Kaavamaarays
€ Eritasoristeys.
J3131 31 Ohjeellinen moottorikelkkareitti.

Voimajohtoalue.

Johtoa varten varattu alueen osa. Z=sahko.

VR
‘\ O ) Puistomuuntamo suoja-alueineen. (lisatadn ehdotusvaiheessa)
Luo-1. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:1la suojellun Euroopan unionin
luo-1 tiukkaa suojelua edellyttavan elidlajin (luontodirektiivin liitteen 1V(a) viita-

sammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikka (LUOPAS arvoluokka 1). Tiuk-
kaa suojelua edellyttavaén elainlajiin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja
levdhdyspaikkoja ei saa havittad eika heikentda. Alueen kaytdssa on otet-
tava huomioon luontoarvot ja niiden turvaaminen.

Luo-2. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 75 §:ll& ja 77 8:1l1a suojellun &arimmai-
sen uhanalaisen (CR) ja erityisesti suojeltavan eli6lajin pikkusinisiiven esiin-
tymisalue (LUOPAS arvoluokka 2). Pikkusinisiipiesiintyman sailymisen tur-
vaamiseksi kohteessa tulisi yllapitaa riittdvaa kasvillisuuden avoimuutta,
huomioida lajin ravintokasvien sdilyminen seka kiinnittdd huomiota haital-
listen vieraslajien leviamiseen.

luo-3

Luo-3. Luonnon monimuotoisuutta turvaava alue.

Alueella sijaitsee uhanalaisia luontotyyppeja (LUOPAS arvoluokka 3). Alu-
een suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida kohteen luontoarvot,
seka alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedn luonteen turvaa-
minen. Alueella ei tulisi ryhtya sellaisiin vesitaloutta muuttaviin toimenpitei-
siin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.

/1 erittain uhanalainen luontotyyppi (EN) mustikkakangaskorpi
/2 vaarantunut luontotyyppi (VU) kangasrame

/3 vaarantunut luontotyyppi (VU) isovarpurame

Ohjeellinen alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetadn kortteli- ja
katualueiden hulevesia.
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Merkinta Kaavamaarays

— Dja— — | Avo-gja.

su Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

P i o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

me yo 45 dB Melualue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskiaénitaso

ylittda 45 dB ilman meluntorjuntatoimenpiteita.

Yleismaaraykset

1.
2.

Asuinrakennusten korttelialueilla (AO, AP) tulisi suosia puurakentamista.
Rakennusalan ulkopuoliset tontin reuna-alueet tulee séilyttdé tai istuttaa alueen luontee-
seen sopivina, kasvillisuudeltaan monimuotoisina alueina, ellei niille ole kaavassa osoitettu
muuta merkintéaa.
AO-, AP-, KTT-alueilla tontin kaikki rajat tulee aidata pensasaidalla tai muulla aidalla. Ai-
dan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
Rakentamatta jaavéat tontinosat, joita ei kayteta lilkenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin,
tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Sailytettdvaa tai istutettavaa viheralu-
etta tulee olla tontin pinta-alasta vahintd&dn seuraavasti:

- AO-2 - ja AP-tonteilla 40 %.

- K- ja KTT-tonteilla 20 %
Erilliset talousrakennukset (varastot, autotallit) ja autokatokset tulee olla I-kerroksisia ja
eivat saa nousta katukuvassa asuinrakennusta merkittadvampaan asemaan vaan suunnitte-
lussa ja sijoittelussa tulee huomioida niiden vah&isempi arvohierarkia pdarakennusten
suhteen.
Rakennuspaikkaa varten on varattava autopaikkoja seuraava maara:

- Erillispientalot: 2 ap/ asuntoa kohden.

- Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 ap/ asuntoa kohden seka 3 vieraspaikkaa/taloyhtio

- Toimistot ja niihin verrattavat tilat: 1 autopaikka kerrosalan 60 m2 kohden.

- Teollisuuslaitokset ja varastot: 1 ap/ kolmea tydvuorossa olevaa henkil6a kohden.

- Liikerakentamisessa autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 50 k-m=2 kohti.
Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haastaviin olosuhteisiin
sekd pohjaveden etta maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee méaaritella raken-
nuskohtaisesti perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. Huomioida salaojien
sijoittaminen vallitsevan pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa ra-
kentaa.
Hulevesien muodostumista on ensisijaisesti ehkéistava tai muodostumista on vdhennet-
tava sailyttdmalla alueella mahdollisimman paljon luonnontilaisia alueita ja suosimalla vi-
heralueita seké vetta lapaisevia pintoja. Alueella on suosittava vetta lapaisevia paallysteita
(kokonaan tai osittain), biosuodatus- ja viherpainanteita seka sadepuutarhoja. Yleisilla
alueilla ja tonteilla hulevesia on viivytettdva 2 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa
kohti. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Rakennuslupaan tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.
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9. Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, etteivat kulloinkin
voimassa olevat ulko- ja sisdmelun ohjearvot ylity asuinrakennusten piha-alueilla seka
asuin-, liike- ja toimistohuoneiden sisatiloissa.

1. Tarin&n osalta rakenteet on suunniteltava siten, ettad rakennuksissa paastaan julkaisuissa
SFS 5907:2022 ”"Rakennusten akustinen suunnittelu ja laatuluokitus” sek& VTT Tiedotteita
2278:2004 ”Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta” esitettyihin tarinan
(Vw,95) arvoihin seuraavasti:

- Asuinrakennukset: Vw,95 < 0,3 mm/s

- Toimistot: Vw,95 < 0,6 mm/s

- Teollisuustilat, joissa tydskentelevilla henkil6illd on tarkkuus-, nopeus- tai tarkkaavai-
suusvaatimuksia: Vw,95 < 0,6 mm/s

- Liikerakennukset: Vw,95 < 0,6 mm/s

2. Runkomelun osalta rakenteet on suunniteltava siten, etta rakennuksissa paastaan julkai-
sussa SFS 5907:2022 "Rakennusten akustinen suunnittelu ja laatuluokitus” esitettyihin
runkomelun (Lprm) arvoihin seuraavasti:

- Asuinrakennukset: Lprm < 35 db
- Toimistot: Lprm < 40 db

Kaavavaihtoehto VE2

Taulukko 9. Kaavamerkinnat ja -maaraykset VE2 kaavaluonnosvaihtoehdossa.

Merkinta

AO-2

Kaavamaéaarays

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa esimerkiksi datakeskusrakennuksia, seka aluetta pal-
velevia oheistoimintoja, kuten polttoainevarastoja, jadhdytysratkaisuja,
varavoimalaitoksia, sdhkdasemia ja teknisen huollon edellyttamia raken-
nuksia. Tontilla sallitaan korkeintaan 27 metria korkeita rakennusmassoja.
Yksittaiset kokonaismassoittelulle alisteiset rakennusosat, kuten piiput,
voivat olla tatéd korkeampia. Rakennusten teknisten laitteiden melun-
vaimennus tulee toteuttaa siten, etta melutaso l&hialueen asuintalojen si-
satiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylitd asetettuja valtioneuvoston ohjear-
voja. Toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittad rakentamisluvan yhtey-
dessa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.
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Merkinta Kaavamaarays

MU

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alueella on sallittua maa- ja metsétalouskayttd. Maisemaa muuttavat

maanrakennusty6t, puiden kaataminen tai muut néihin verrattavat toimen-

piteet edellyttdvat maisematyo6lupaa (AKL 128 8).

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Erityisalue.

Suojaviheralue.

Rautatieliikenteen alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.

Kunnan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

901

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

VELLAMONTIE

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Merkinta Kaavamaarays

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

e=0.35

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1
L_ | |Rakennusala.
Katu.
: Ejo: : Ohjeellinen ajoyhteys.
[0 e 1T Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.

M (ee/] I

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Eritasoristeys.

1311173

Ohjeellinen moottorikelkkareitti.

Voimajohtoalue.

Johtoa varten varattu alueen osa. Z=sahkao.

'\ O ) Puistomuuntamo suoja-alueineen. (lisatadn ehdotusvaiheessa)
—-— - Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alue on sailyttava ja tarvittaessa
I| ev 'I istutettava kerroksisella kasvillisuudella. Alueelle saa sijoittaa hulevesien

hallintarakenteita.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
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Merkinta

luo-1

Kaavaméaarays

Luo-1. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:ll& suojellun Euroopan unionin
tiukkaa suojelua edellyttavén elidlajin (luontodirektiivin liitteen 1V(a) viita-
sammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikka (LUOPAS arvoluokka 1). Tiuk-
kaa suojelua edellyttavaan elainlajiin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja ei saa havittda eikéa heikentaé. Alueen kaytdssa on otet-
tava huomioon luontoarvot ja niiden turvaaminen.

Luo-2. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 75 8:lla ja 77 8:11a suojellun aarim-
maisen uhanalaisen (CR) ja erityisesti suojeltavan elidlajin pikkusinisiiven
esiintymisalue (LUOPAS arvoluokka 2). Pikkusinisiipiesiintyman sailymisen
turvaamiseksi kohteessa tulisi yllapitéda riittdvaa kasvillisuuden avoimuutta,
huomioida lajin ravintokasvien sadilyminen seké kiinnittdd huomiota haital-
listen vieraslajien levidmiseen.

Luo-3. Luonnon monimuotoisuutta turvaava alue.

Alueella sijaitsee uhanalaisia luontotyyppeja (LUOPAS arvoluokka 3). Alu-
een suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida kohteen luontoarvot,
sekd alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaa-

luo-3 minen. Alueella ei tulisi ryhtya sellaisiin vesitaloutta muuttaviin toimenpi-
_— -— teisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
/1 erittain uhanalainen luontotyyppi (EN) mustikkakangaskorpi
/2 vaarantunut luontotyyppi (VU) kangasrame
/3 vaarantunut luontotyyppi (VU) isovarpurame
_ EIET _ Ohjeellinen alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetaan kortteli- ja
- katualueiden hulevesia.
— Dja— — | Avo-oja.
su

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

me yo 45 dB

Melualue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskiaanitaso
ylittda 45 dB ilman meluntorjuntatoimenpiteita.

Yleismaaraykset

3. Asuinrakennusten korttelialueilla (AO, AP) tulisi suosia puurakentamista.

4. Rakennusalan ulkopuoliset tontin reuna-alueet tulee sailyttaa tai istuttaa alueen luontee-
seen sopivina, kasvillisuudeltaan monimuotoisina alueina, ellei niille ole kaavassa osoitettu
muuta merkintaa.
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10.

11.

12.

13.

AO-, AP-, KTT-alueilla tontin kaikki rajat tulee aidata pensasaidalla tai muulla aidalla. Ai-
dan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
Rakentamatta jaavéat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin,
tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Sailytettédvaa tai istutettavaa viheralu-
etta tulee olla tontin pinta-alasta vahintadn seuraavasti:

- AO-2-tontilla 40 9%.

- K- ja KTT-tonteilla 20 %.

- T-2-tontilla 30 %
Erilliset talousrakennukset (varastot, autotallit) ja autokatokset tulee olla I-kerroksisia ja
eivat saa nousta katukuvassa asuinrakennusta merkittadvAmpa&n asemaan vaan suunnitte-
lussa ja sijoittelussa tulee huomioida niiden vahaisempi arvohierarkia pdarakennusten
suhteen.
Rakennuspaikkaa varten on varattava autopaikkoja seuraava maara:

- Erillispientalot: 2 ap/ asuntoa kohden.

- Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 ap/ asuntoa kohden seka 3 vieraspaikkaa/taloyhtio

- Toimistot ja niihin verrattavat tilat: 1 autopaikka kerrosalan 60 m? kohden.

- Teollisuuslaitokset ja varastot: 1 ap/ kolmea tydvuorossa olevaa henkil6a kohden.

- Liikerakentamisessa autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 50 k-m? kohti.
Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haastaviin olosuhteisiin
sekd pohjaveden etta maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee méaaritella raken-
nuskohtaisesti perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. Huomioida salaojien
sijoittaminen vallitsevan pohjavesipinnan ylépuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa ra-
kentaa.
Hulevesien muodostumista on ensisijaisesti ehkéaistdva tai muodostumista on vahennet-
tava sailyttamalla alueella mahdollisimman paljon luonnontilaisia alueita ja suosimalla vi-
heralueita seké vetta lapaisevia pintoja. Alueella on suosittava vetta lapaisevia paallysteita
(kokonaan tai osittain), biosuodatus- ja viherpainanteita seka sadepuutarhoja. Yleisilla
alueilla ja tonteilla hulevesia on viivytettava 2 m3 / 100 m? vetta lapaisematonta pintaa
kohti. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Rakennuslupaan tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, etteivat kulloinkin
voimassa olevat ulko- ja sisdmelun ohjearvot ylity asuinrakennusten piha-alueilla seka
asuin-, liike- ja toimistohuoneiden sisatiloissa.
Tarin&n osalta rakenteet on suunniteltava siten, ettad rakennuksissa paastaan julkaisuissa
SFS 5907:2022 ”"Rakennusten akustinen suunnittelu ja laatuluokitus” sek& VTT Tiedotteita
2278:2004 ”Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta” esitettyihin tarinan
(Vw,95) arvoihin seuraavasti:

- Asuinrakennukset: Vw,95 < 0,3 mm/s

- Toimistot: Vw,95 < 0,6 mm/s

- Teollisuustilat, joissa tydskentelevilla henkil6illa on tarkkuus-, nopeus- tai tarkkaavai-

suusvaatimuksia: Vw,95 < 0,6 mm/s

- Liikerakennukset: Vw,95 < 0,6 mm/s 10.
Runkomelun osalta rakenteet on suunniteltava siten, etté rakennuksissa pééastaan julkai-
sussa SFS 5907:2022 "Rakennusten akustinen suunnittelu ja laatuluokitus” esitettyihin
runkomelun (Lprm) arvoihin seuraavasti:

- Asuinrakennukset: Lprm < 35 db

- Toimistot: Lprm < 40 db
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4.2 Nimisto

VE1 kaavaluonnoksessa Kylmaojantien nimi sdilyy ennallaan. Alueellinen kokoojakatu, niin sa-
nottu Kylmaojantien jatke, on osoitettu Vellamontieksi. Muutoin Vellamon alueelle on osoitettu ka-
tujen nimeksi seuraavia: Sinisiiventie, Virvatie, Ainikintie, Vasarakuja, Joukolantie, Aallottarentie
ja Hiidenkuja.

VE2 kaavaluonnoksessa osoitetut kadunnimet ovat muuten samat, mutta Joukolantieta, Virva-
tieta, Ainikintieta ja Sinisiiventieta ei ole osoitettu T-2 -alueen sijoittumisen mydta. Katu T-2 alu-
eelle on VE2 vaihtoehdossa nimetty sen sijaan Sinisiivenkujaksi.

5. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessé
alueidenkayttolain sekd maankaytt6- ja rakennusasetuksen (AKL 9 8 ja MRA 1 8) mukaisesti. Laa-
dittavana olevan asemakaavan arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuk-
siin:

¢ |hmisten elinoloihin ja elinymparistoén

e Maa- ja kallioperdéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Kasvi- ja eladinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
¢ Kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon

¢ Elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittamiseen.

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, maastokaynteihin, osallisilta saataviin
lahtdtietoihin sek& lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaikutukset nykyti-
lanteeseen arvioivat kaavan laatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhteydessa.

Vaikutusten arvioinneissa on esitetty alaotsikot eri vaihtoehdoille, siltéa osin kun vaikutuksissa on
eroa.

5.1 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

5.1.1 VE1 kaavavaihtoehto

Maakuntakaavassa alue on merkitty tydpaikka-alueeksi, jolle voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja,
joilla on merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia lahialueille. Alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueiden saavutettavuuteen joukkoliikenteell&
seké kavellen ja pyoraillen. Kaavaratkaisun mukainen K- ja KTT-korttelialueiden toteuttaminen
tukee Pohjois-Karjalan maakuntakaavan tavoitteita tydpaikka-alueen toteuttamisesta. Vahittéis-
kaupan suuryksikkéa alueelle ei ole kaavailtu, mutta ko. toimintaa on jo osoitettu runsaasti vierei-
selle Lehmonkankaan asemakaava-alueelle. Alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld seka kavel-
len ja pyoraillen on huomioitu suunnittelussa, ratkaisut ndkyvat tarkemmin esimerkiksi viitesuun-
nitelmassa (liite 8). Vellamontielle on kaavavaiheen yleissuunnittelussa osoitettu pysakit Kylméa-
ojantien liittyman yhteyteen seka eteldosaan Joukolantien ja Hiidenkujan liittymien véliin, ja pysa-
keille on jalankulkuyhteydet Vellamontien jalankulku- ja pyoratieltd. Maankayton tehostaminen
lisda lahtokohtaisesti joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.
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Osa alueen pohjoisosista on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueella on yhdyskuntaraken-
teen kehittamisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon ylikunnalliset aluetarpeet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taa-
jaman erityispiirteet ja edistettdva yhdyskuntarakenteen eheytymistéa seké keskusta-alueen kehit-
tamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa
tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuu-
riympaéaristén ominaispiirteiden seka luonnonympaéristdn ja rakennetun ymparistdon kohteiden eri-
tyisarvojen sailyttamiseen, ja ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla
liikennemuodoilla ja k&velyn ja pyorailyn seké joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet. Kaavarat-
kaisun toteuttaminen tukee myo6s néaitda maakuntakaavan tavoitteita taajaman kehittamisesté alu-
een erityispiirteet huomioiden. Kaavan toteuttaminen edistd& yhdyskuntarakenteen tiivistamisté
ja suunnittelussa on huomioitu myds ylikunnalliset vaikutukset. Alueelta on laadittu runsaasti sel-
vityksia joiden perusteella kaavaratkaisu on muotoutunut. Kaavassa on kiinnitetty huomiota sel-
kedan taajamakuvaan ja viheralueiden riittavyyteen, sekd arvokkaiden luonnonymparistén omi-
naispiireiden sailyttdmiseen, tarkemmilla kaavamaarayksilla.

Maakuntakaavassa on osoitettu lanteen vt 6 kaksiajorataiseksi kehitettavana paatiena, ohjeellinen
moottorikelkkareitti ja voimajohto, ja itddn Imatra-Kontiomaki rautatie p&daratana. Paadradan
osalta tavoitteena on sahkdistus vuoteen 2040 mennessé, ja ympardivan maankaytén suunnitte-
lussa tulee huomioida myds toiminnasta aiheutuva mahdollinen melu- ja pdlyhaitta. Kaavaratkai-
sun ohjeellinen moottorikelkkareitti tarkentaa maakuntakaavaan merkittyé ohjeellista moottori-
kelkkareittia Joensuu-Jaamankangas. Voimajohdot on huomioitu kaavaratkaisussa. Tarkkoja tie-
toja tulevista valtatien ja junaradan kehittdmissuunnitelmista ei toistaiseksi ole saatavilla, joten
asemakaavassa ei ole niitd voitu huomioida, mutta valtatien varten ei ole sijoitettu uutta rakenta-
mista ja nykyinen junarata on huomioitu esim. meluun ja tarinaan liittyvien maaraysten osalta.

Yleismaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueidenkayttéd kos-
kevassa suunnittelussa tulee tarkistaa ajantasainen tieto arkeologisesta kulttuuriperinndsta Mu-
seoviraston yllapitamasta muinaisjdannosrekisteristé ja arvioida yhteisty6ssa museoviranomaisten
kanssa mahdollisten aluetta/kohdetta koskevien selvitysten tai tutkimusten tarve. Lehmon
osayleiskaavaa varten laaditussa muinaisjaanndsinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2012) alueelta ei
havaittu muinaisjaannoksia tai muita suojeltuja kulttuuriperintékohteita. Pohjois-Karjalan museo
on lausunut OAS:sta, ettei alueelta todennékdisesti ole mahdollista 16yt&a uusia arkeologisen kult-
tuuriympariston kohteita.

Strategisessa yleiskaavassa 2040 alue on tiivistettdvaa taajamaa, jota taydennetaan ja ympa-
ristdon laatua kohennetaan seka edistetaén toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan
hyvaa saavutettavuutta, edistetadn pyodrailyn ja joukkoliikenteen laatukaytavien muodostumista
ja lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetaan erityista huomiota. Kaavaratkaisu tukee taaja-
man taydentamisen tavoitetta ja asuinalueen toteuttaminen tyodpaikka-alueen oheen monipuolis-
taa ja elavoittaa aluetta. Katuverkon lisdksi alueelle on suunniteltu uutta pydrailyn ja jalankulun
verkostoa seka joukkoliikenteen pysakkejéa, ja niiden toteutuessa palvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa eri kulkumuodoilla niin Kontiolahden kuin Joensuunkin puolella.

Lansipuolelle sijoittuu Raatekankaan / Raatesuon tydpaikka-alue, jota laajennetaan ja kehitetaan
Joensuun kaupungin kanssa yhteistydssa tavoitteena muodostaa yhtendinen ja liikenteellisesti toi-
miva kokonaisuus. Kaavassa on tunnistettu my6s erityinen yhteistydtarve Joensuun toimijoiden
kanssa, seké liikenneyhteyksien kehittamistarve pohjoiseen. Vellamon alueen laheisyys mm. Raa-
tekankaan yritysalueeseen mahdollistaa lyhyet etaisyydet yritysten vélilla tukien naiden keskinais-
ten synergioiden muodostumista, mutta toisaalta alueiden valille voi muodostua myds kilpailua
toimijoista.
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Lehmon osayleiskaavassa alueelle sijoittuu tydpaikka-aluetta, pientalovaltaista asuntoaluetta
seka palvelujen ja hallinnon aluetta. Kaavaratkaisu VE1 tukee Lehmon osayleiskaavan tavoitteen-
asettelua pientalo- ja tytpaikka-alueen toteuttamisen osalta. Tydpaikka-alueen rajaus on jonkin
verran tarkentunut mm. rakennettavuuden tarkemman tutkimisen pohjalta. Palvelujen ja hallin-
non alue on merkattu lahivirkistysalueeksi asemakaavaan, kun kuntarajan tuntumassa sijaitsevan
pienehkon alueen liikennejérjestelyt todettiin teknisesti haastaviksi. Asemakaavan tiestd noudat-
telee padosin Lehmon osayleiskaavan yhteystarpeita.

Yleiskaavassa alueelle sijoittuu myos lumenkaatopaikka, lahivirkistysaluetta, urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta ja suojaviheraluetta seké viheryhteystarpeen merkintd. Lumenkaatopaikan alue
on osoitettu hieman laajemmin erityisalueena asemakaavassa. Pohjoisessa on séilytetty osayleis-
kaavassa osoitettu lahivirkistysalue (VL), joka tarjoaa asukkaille ja tydntekijoille mahdollisuuden
ulkoiluun ja vapaa-ajan viettoon. Sen sijaan pohjois-lansireunan urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue ja suojaviheralue on asemakaavassa korvattu MU-merkinnalla. MU-merkinta kuitenkin tukee
yha alueen ulkoilukayton tavoitetta. MU- ja VL-merkinnat seka suojaviheralueet myds toteuttavat
osayleiskaavassa osoitettua viheryhteystarvetta.

Junaradan ja Kajaanintien melualueet ja voimajohdot on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaavan ei
arvioida olevan ristiriidassa yleismééaraysten kanssa, ja kaava tukee mm. niiden tavoitteita hule-
vesien hallinnasta.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on valtaosin teollisuus- ja varastoalu-
etta seka tydpaikka-aluetta. Kaavaratkaisu tukee yleiskaavan 2020 tavoitteita kun alueelle muo-
dostuu tyopaikka-alueet, joskin asemakaava tarkentaa yleiskaavan rajausta itaosiin — tonttien
osoittamista lansiosiin ei ole ndhty tarkoituksenmukaiseksi alueelle laadittujen tarkempien selvi-
tysten (mm. rakennettavuus ja luonto), seka nykyisen maankayton vuoksi. Yleiskaavassa T-aluei-
den osalta on méaréatty, ettd alueen merkintéd voi sisaltda myds mm. katuja, virkistysalueita ja te-
ollisia toimintoja palvelevia muita alueita, kuten tassé tapauksessa asemakaavassa on. Alueelle ei
saa sijoittaa toimintoja, joilla on merkittavia haitallisia ympéaristévaikutuksia. Liséksi yleiskaavassa
on osoitettu virkistysaluetta, pientalovaltaisen asuntoalueen reservialuetta seka seudullisesti mer-
kittdvaa soran tai hiekan ottoaluetta. Pohjoisosan virkistysalue séilyy. Asuntoalueen rajausta on
tarkennettu hieman etelammaksi niin, ettd nykyisen ja uuden asuinalueen véliin jaisi ekologinen
yhteys. Soran tai hiekan ottoalueella on sallittua asemakaavassa edelleen maa- ja metséatalous-
kayttd, mutta alueella on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). MU-alue jatkuu ottoalueesta etelam-
maéaksi asemakaavassa, minne on yleiskaavassa osoitettu arvokas ojittamaton suoalue. Luonnonti-
laisia suoalueita on osoitettu asemakaavassa siten, etta niiden arvot pyritdan sailyttamaan.

Kaavaratkaisun VE1 voidaan katsoa noudattavan keskeisimpid ylempien kaavatasojen ohjausta-
voitteita. Joensuun seudun yleiskaavan 2040 mukaisuutta arvioidaan mydhemmin sen suun-
nittelun edetessa.

5.1.2 VE2 kaavavaihtoehto

Kuten vaihtoehdossa VE1, kaavaratkaisun mukainen K- ja KTT-korttelialueiden toteuttaminen tu-
kee Pohjois-Karjalan maakuntakaavan tavoitteita tydpaikka-alueen toteuttamisesta mm. alueen
saavutettavuus ja kestavat kulkumuodot huomioiden. Kaavaratkaisun toteuttaminen tukee mydés
maakuntakaavan tavoitteita taajaman kehittdmisesta alueen erityispiirteet huomioiden. Kaavan
toteuttaminen edistdd yhdyskuntarakenteen tiivistdmisté ja suunnittelussa on huomioitu myos yli-
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kunnalliset vaikutukset. Myds maakuntakaavassa osoitetut liikenneverkon ja sahkdnsiirron mer-
kinnat on huomioitu vastaavasti kaavaratkaisussa, vaikka tarkkoja tietoja tulevista valtatien ja ju-
naradan kehittdmissuunnitelmista ei toistaiseksi ole saatavilla.

Vellamontien lansipuolelle on asemakaavavaihtoehdossa osoitettu teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialue, jonne voisi sijoittua datakeskus tai muuta teollista toimintaa. Datakeskus sovel-
tuu hyvin tyopaikka-alueeksi, silla se tarjoaa merkittavia tyollistymismahdollisuuksia ja tukee alu-
een taloudellista kehitysta tydpaikka-alueena. Kaavan ei arvioida olevan ristiriildassa maakunta-
kaavan kanssa, mikali alueelle ei tulla sijoittamaan toimintoja, joilla on merkittavia haitallisia ym-
paristovaikutuksia. Asemakaavan T-2 -korttelissa teknisten laitteiden melunvaimennus tulee joka
tapauksessa toteuttaa siten, ettd melutaso ldhialueen asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualu-
eilla ei ylitd asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Toiminnan muita ympéaristdvaikutuksia on jok-
seenkin haasteellista ennakkoon arvioida. Esimerkiksi datakeskuksen ympaéaristovaikutuksiin vai-
kuttaa mm. miten sen tarvitsema séhko on tuotettu, ja voidaanko hukkalampda hyddyntaa. Data-
keskuksen vaikutusten voidaan katsoa olevan suhteellisen vahaisia, mikali sen tarvitsema energia
on peréisin uusiutuvista lahteistd ja jaahdytyksessa kaytetaan ilmajédahdytysta tai on voitu hyo6-
dyntad muita energiatehokkaita ratkaisuja. Datakeskuksen tarkemmat vaikutukset arvioidaan tar-
vittaessa ehdotusvaiheeseen.

Kuten vaihtoehdossa VE1, kaavaratkaisu tukee strategisen yleiskaavan 2040 taajaman tay-
dentdmisen tavoitetta. Katuverkon liséksi alueelle on suunniteltu uutta pyo6railyn ja jalankulun
verkostoa seka joukkoliikenteen pysakkejé, ja niiden toteutuessa palvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa eri kulkumuodoilla niin Kontiolahden kuin Joensuunkin puolella. Kaavassa on tunnistettu
myo0s erityinen yhteistydtarve Joensuun toimijoiden kanssa, seka liikenneyhteyksien kehittamis-
tarve pohjoiseen. Vellamon alueen laheisyys mm. Raatekankaan yritysalueeseen mahdollistaa ly-
hyet etédisyydet yritysten valilla tukien naiden keskinaisten synergioiden muodostumista, mutta
toisaalta alueiden valille voi muodostua my®os Kilpailua toimijoista.

Kuten vaihtoehdossa VE1, kaavaratkaisu tukee Lehmon osayleiskaavan tavoitteenasettelua
tydpaikka-alueen toteuttamisen osalta. Kuten VE1:ssé, ty6paikka-alueen rajaus on jonkin verran
tarkentunut mm. rakennettavuuden tarkemman tutkimisen pohjalta, palvelujen ja hallinnon alue
on merkattu lahivirkistysalueeksi asemakaavaan, ja tiestd noudattelee padosin osayleiskaavan yh-
teystarpeita. Sen sijaan kaavaratkaisu poikkeaa siina, etta yleiskaavan pientalovaltaiselle asunto-
alueelle ja tydpaikka-alueelle on osoitettu huomattavasti teollisuusaluetta (T-2). Kaava-alueelta
on vaikea loytéda asuintonteille vaihtoehtoista paikkaa, jollei ty6paikka-aluetta pienennetd, miké ei
taas ole kunnan elinkeinoelamaan liittyvien tavoitteiden mukaista. Esim. datakeskuksen sijoittu-
minen tarjoaa merkittavia tydllistymismahdollisuuksia ja tukee alueen taloudellista kehitystéa tyo-
paikka-alueena, lisda alueen houkuttelevuutta investoinneille ja yritystoiminnalle, mik& edesaut-
taa talouskasvua ja tukee alueen kasvua tyodpaikka-alueeksi. T-2 -kortteliin my6hemmin sijoittu-
van toiminnan tulisi olla ympaéaristhairiota aiheuttamatonta, jottei se ole ristiriidassa yleiskaavan
kanssa.

Yleiskaavassa osoitettu lumenkaatopaikka ja virkistys- ja viheraluemerkinnat ovat tarkentuneet
vastaavasti kuin VE1:ssa. Junaradan ja Kajaanintien melualueet ja voimajohdot on huomioitu vas-
taavasti. Kaavan ei arvioida olevan ristiriidassa yleismaaraysten kanssa, ja kaava tukee mm. nii-
den tavoitteita hulevesien hallinnasta.

Kaavaratkaisu tukee Joensuun seudun yleiskaavan 2020 tavoitteita jopa paremmin kuin VE1,

kun alueelle muodostuu laajat tydpaikka-alueet ja uusi teollisuusalue. Uutta asuntoaluetta ei to-
teuttaisi kaavan pohjoisosiin, mikd on vahainen tarkennus suhteessa yleiskaavaan. Kuten
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VE1:ssda, pohjoisosan virkistysalue sailyy, ja soran tai hiekan ottoalueella on sallittua asemakaa-
vassa edelleen maa- ja metsatalouskayttd, mutta alueella on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). MU-
alue jatkuu ottoalueesta etelammaksi asemakaavassa, minne on yleiskaavassa osoitettu arvokas
ojittamaton suoalue. Luonnontilaisia suoalueita on osoitettu asemakaavassa siten, etta niiden ar-
vot pyritdan sailyttdmaan.

Kaavaratkaisun VE2 voidaan katsoa noudattavan keskeisimpid ylempien kaavatasojen ohjausta-
voitteita, vaikka se poikkeaakin hieman Lehmon osayleiskaavan tavoitteenasettelusta pientaloval-
taisen asuntoalueen suhteen. Joensuun seudun yleiskaavan 2040 mukaisuutta arvioidaan
my6hemmin sen suunnittelun edetessa.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon

Suunnittelualue sijoittuu Lehmon taajamaan ja Joensuun kaupungin vélittémaéan laheisyyteen.
Suunnittelualue on nykyiseltd maankaytoltaan padosin ojitettua talousmetsaé, jossa pohjois-
osassa on maa-ainesten ottoalueita, lounaisosassa lumenkaatopaikka ja etela- seka itdosassa
muutamia asuinrakennuksia. Suunnittelualueen itdosassa kulkee pohjois-etelasuuntainen Imatra-
Kontiomaki rautatie. Alueelle ei ole rakennettu kunnallistekniikkaa. Asemakaavan toteuttamisella
on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéarist6éon. Asemakaava tay-
dentdd ymparoivad taajamarakennetta ja yhtyy liikenteellisesti olemassa olevaan tieverkostoon.

5.2.1 VE1 kaavavaihtoehto

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen ja yhdyskuntarakenteen laajeneminen hyddynta-
véat olemassa olevaa rakennetta. Kaavan aluevaraukset mahdollistavat alueelle uudet tarkoituk-
senmukaiset liikennejarjestelyt, jotka parantavat alueen saavutettavuutta ja liikkenneturvalli-
suutta. Taajamarakenteen tdydentdminen parantaa myds olemassa olevan katuverkoston hyo-
dynnettavyytta lisdamalla sen kayttdastetta ja tukee palvelujen jarjestamista ja saavutettavuutta,
kun palvelujen kayttgjia on jatkossa enemman uuden asuin- ja tyopaikka-alueen rakentuessa.
Alueen rakentuminen palvelee siten myds olemassa olevaa asutusta. Vaestoméaaran kasvu seka
tyopaikka-alue tukee julkisten palvelujen sailymista Lehmon alueella seka antaa mahdollisuuden
kehittda aluetta niin taajamakeskuksena kuin osana Joensuun kaupunkiseutua.

5.2.2 VE2 kaavavaihtoehto

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen ja yhdyskuntarakenteen laajeneminen hy6dynté-
véat olemassa olevaa rakennetta. Kaavan aluevaraukset mahdollistavat alueelle uuden tarkoituk-
senmukaiset liikennejarjestelyt, jotka parantavat alueen saavutettavuutta ja liikkenneturvalli-
suutta. Taajamarakenteen taydentaminen parantaa myds olemassa olevan katuverkoston hyo-
dynnettavyytta lisdamalla sen kayttdastetta ja tukee palvelujen jarjestamista ja saavutettavuutta,
kun palvelujen kayttajia on jatkossa enemmaén uuden tybpaikka-alueen ja teollisuus- ja varasto-
rakennusten alueen rakentuessa. Alueen rakentuminen palvelee siten myds olemassa olevaa asu-
tusta. TyOpaikka-alue tukee julkisten palvelujen sailymista Lehmon alueella sek&d antaa mahdolli-
suuden kehittaa aluetta niin taajamakeskuksena kuin osana Joensuun kaupunkiseutua.

VE2 kaavaluonnosvaihtoehdossa alueelle sijoittuu esimerkiksi datakeskuksen sijoittumisen mah-

dollistava teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Datakeskuksen sijoituspaikan kriteereitéd
ovat riittdvan kokoinen yhtenéinen alue, hyvét liikenneyhteydet, yhdyskuntatekniikan laheisyys,

sahkon korkeajanniteverkko alueella ja riittava etaisyys asutukseen. Datakeskuksilla on perintei-
seen, niin sanottuun valmistavaan teollisuuteen verrattuna huomattavasti pienemmaét ymparisto-
vaikutukset. Datakeskuksen ymparistdvaikutukset liittyvat ensisijaisesti energian hankintaan,
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mahdolliseen makean veden tarpeeseen seka rakennusaikaiseen ja kaytonaikaiseen meluun. Da-
takeskuksen aiheuttama liikenne on vahaisempaa kuin perinteisen teollisuuden, ja meluhaitat
ovat myo6s pienemmat. Maankayttdratkaisujen yhteensovittamista voidaan edesauttaa lieventa-
mistoimenpiteilld, kuten kaavaratkaisussa osoitetuilla suojaviheralueilla seka rakennusten teknis-
ten laitteiden melunvaimennuksilla.

5.3 Vaikutukset maa- ja kallioperédan

Kaavan mahdollistama maankayttd tulee muuttamaan rakentamatonta ymparistéa rakennetuksi
ja maaperaan tulee kohdistumaan toimenpiteitd ja muutoksia. Vaikutukset maaperaan kohdistu-
vat suurelle pinta-alalle, mutta ovat merkitykseltadn varsin vahaisia, silla suunnittelualueella ei
sijaitse esimerkiksi valtakunnallisesti arvokkaita geologisia muodostumia. Kallioperédn osalta vai-
kutukset ovat vahaisia.

Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys, joka on taméan kaavaselostuksen liitteena (liite 4, ks.
kappale 2.5). Pohjaveden pinta on ldhellda maanpintaa, ja maapera koostuu turve-, siltti- ja savi-
kerroksista, mika edellyttad esirakentamista (yleistaytdt, massanvaihdot, koepenkereet) ja maan-
pinnan korotusta noin 1,0-1,5 m.

Alue 1, siHk/saSi on kohtuullisesti rakennettavissa kevyille rakennuksille, kun perustaminen teh-
daan maanvaraisesti massanvaihdon (noin 1,0-1,5 m) ja esikuormituksen jalkeen sekd maanpin-
taa korotetaan noin 1,0—1,5 m; alustavana sallittuna pohjapaineena voidaan kayttaa 40—70
kN/m2 (pohjamaan kantavuusluokka E). Raskaammat rakennukset tulee alueella 1 paaluttaa.

Alue 2, Tv/Sa on vaikeasti rakennettavaa paksujen kokoonpuristuvien turve- ja savikerrosten
vuoksi ja edellyttdd turpeen poistamista, rakenteiden paalutusta sek& kantavia lattioita; maanpin-
taa suositellaan nostettavaksi vahintdan 1,0-1,5 m (pohjamaan kantavuusluokka F). Kaivannot
ovat sortumaherkkia ja kuivatus tulee suunnitella huolellisesti; kellarit eivat ole suositeltavia il-
man vesitiiviita ratkaisuja. Pitkdaikaiset painumat tulee huomioida myds kunnallistekniikassa.

Alueella tulee tehda hankekohtaisesti tdydentévia tutkimuksia ja suunnitelmia, kun alueen maan-
kayttd tarkentuu.

5.4 Vaikutukset ilmastoon, luonnonvaroihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Kaavoituksen tarpeisiin on tehty ekotehokkuuslaskenta SYKE:n KEKO-laskurilla. Laskurilla on arvi-
oitu kaavan luonto-, ilmasto- ja luonnonvaravaikutuksia. Laskennassa on hyédynnetty kaavakart-
toja, muita alueen nykytilasta saatavilla olevia paikkatietoaineistoja seka alueelle laadittua ener-
gian- ja lammontuotannon selvitysta (Kontiolahden kunta 2025a). Laskuriin on mahdollista syot-
taa useita vaihtoehtoisia suunnitelmia, ja laskuriin on tésséa syotetty erikseen kaavaluonnoksen
vaihtoehdot VE1 ja VE2. Vertailun vuoksi laskuriin on sydtetty myds nykytila, missd kumpikaan
suunnitelma ei toteudu.

Ensisijaisesti alueen osalta laskennassa on tarkasteltu kaukolampéverkkoon liittamista. Savon
Voiman kaukolammon jakeluverkoston jatkamista Joensuun puolelta Vellamon alueelle on tarkas-
teltu alustavasti, mutta toteuttamispaatosta ei ole tehty. Savon Voiman tavoitteena on, etté vuo-
teen 2030 kaukolamp6 on hiilineutraalia, ja jo nykytilanteessa on mahdollista ostaa hiilineutraalia
kaukolampo4, jolloin paastoja syntyy vain kaukolammon rakentamisvaiheessa. Kaavan hiilineut-
raaliustavoitteen mukaisesti laskurissa on oletettu, ettd alueelle toteutuisi kaukolampdverkko, mi-
hin K-, KTT- ja T-2 -korttelit liitettaisiin. AP- ja AO-2 -kortteleita ei selvityksen perusteella voitaisi
valttamatta liittda kaukolampoverkkoon, joten niiden lammitysmuodoksi on arvioitu maalampd,
aurinkolammitys ja véhaisesti takkalammitys. Kunnan selvityksen perusteella toisiksi pienimmat
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kaytonaikaiset paastot hiilineutraalin kaukolammon jalkeen olisi maalammoélla, ja alueelle olisi
mahdollista porata energiakaivoja, koska sinne ei sijoitu pohjavesialuetta. My6s aurinkovoima on
paastotontd, ja kunnan rakennusjarjestys mahdollistaa nykyisellaan 10 kW:n eli noin 30 aurinko-
paneelin asentamisen ilman rakentamislupaa.

Keskeiset tulokset:

- Kasvihuonekaasupaastot kokonaisuutena

(0]

Vaihtoehdossa VE2 50 vuoden aikana paastdja muodostuu noin 1,75-kertainen
méaréd (133 631 t CO2) verrattuna vaihtoehtoon VE1 (74 904 t CO2)
Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito: VE2 paastot ovat noin kaksinkertai-
set (88 139 t CO2) verrattuna VE1 (42 407 t CO2).

Maankayttd: VE2 paastodt ovat jonkin verran suuremmat (24 134 t CO2) kuin VE1
paastot (18 176 t CO2)

Rakennusten energiankulutus: VE2 paastot ovat lahes kaksinkertaiset (14 885 t
CO2) verrattuna VE1 paastoihin (7 610 t CO2)

Infrastruktuuri: VE2 p&aastot ovat jonkin verran suuremmat (6 363 t CO2) kuin
VE1 paastot (5 050 t CO2)

Henkildliikenne: VE1 paastodt ovat huomattavasti suuremmat (1 092 t CO2) kuin
VE2 paastot (46 t CO2).

- Kasvihuonekaasupaastot rakentamisesta

(0}

Vaihtoehdossa VE2 paastdja muodostuu yli kaksinkertainen maara (67 324 t CO2)
verrattuna vaihtoehtoon VE1 (29 826 t CO2).

Teollisuus- ja tuotantorakennukset: VE2 paé&stot ovat yli kuusinkertaiset (57 113 t
CO2) verrattuna VE1 paastdihin (9 158 t CO2).

Toimistorakennukset: VE1 paastot ovat jonkin verran suuremmat (8 702 t CO2)
verrattuna VE2 paéstdihin (5 835 t CO2).

Liikerakennukset: VE1 p&é&stot ovat jonkin verran suuremmat (6 526 t CO2) ver-
rattuna VE2 paastdihin (4 376 t CO2).

Omakoti- ja paritalot: VE1 paastdt ovat huomattavasti suuremmat (5 439 t CO2)
verrattuna VE2:een missa paastoja ei muodostu.

- Kasvihuonekaasupaastot energiantuotannosta

(0]

Vaihtoehdossa VE2 paastdja muodostuu lahes kaksinkertainen méaaréa (14 885 t
CO2) verrattuna vaihtoehtoon VE1 (7610 t CO2).

P&astdjen osuus suurimmasta pienimpééan: sdhko, 1ampo, jaahdytys (nykytilassa
lampd, sdhko, jadhdytys).

Sahko: VE2 paastot ovat lahes kaksinkertaiset (12 539 t CO2) verrattuna VE1
paastdihin (6 543 t CO2).

Lampd: VE2 paastot ovat ldhes kolminkertaiset (1 735 t CO2) verrattuna VE1
paastoihin (641 t CO2).

Jaahdytys: VE2 paastot ovat jonkin verran suuremmat (611 t CO2) verrattuna
VE1 paastoihin (426 t CO2).

- Rakennusten luonnonvarojen kulutus

(0]

Vaihtoehdossa VE2 rakennusten materiaalinkulutus on yli kaksinkertainen (442,22
tuhatta tonnia) verrattuna vaihtoehtoon VE1 (192,38 tuhatta tonnia).
Vaihtoehdossa VE1 maamassoja tarvitaan lahes vastaava maéara kuin uusiutumat-
tomia materiaaleja, kun taas vaihtoehdossa VE2 uusiutumattomat materiaalit
muodostavat merkittdvasti suuremman osan kokonaismateriaalinkulutuksesta.
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- Infrastruktuurin materiaalin kulutus

o0 Vaihtoehtojen valilla eri ole kovin suurta eroa. Luonnonvarojen kulutus on vain
hieman suurempi vaihtoehdossa VE2 (91,28 tuhatta tonnia) kuin vaihtoehdossa
VE1 (76,99 tuhatta tonnia).

- Luontovaikutukset

0 Molemmissa vaihtoehdoissa voidaan sailyttda laajoja luontoalueita.

0 Biomassan nettoprimaéarituotanto, biodiversiteettipotentiaali ja maanpinnan l&a-
paisevyys vahenisivat molemmissa vaihtoehdoissa, kun ennestdan rakentama-
tonta aluetta otettaisiin rakentamiskayttdon.

o Vaihtoehdossa VE1 nykytilaan verrattuna biomassan tuotanto vahenee lahes puo-
leen, biodiversiteettipotentiaali (BDI-ha) noin kolmanneksella ja lapéisevdn maan
osuus noin neljannekselld. Vahenemé& on hieman suurempi vaihtoehdossa VE2.

Laskennan osalta epavarmuutta liittyy mm. tyématkaliikenteen paastoihin joita laskuri ei huomioi,
sekéd rakennusten energiankulutukseen, silla alueelle sijoittuvat toiminnot eivat ole tarkasti sel-
villa. Tarkemmin KEKO-laskurin lahtdtiedot, tulokset sek& menetelman kuvaus on esitetty selos-
tuksen liitteessa 3. Vaihtoehdon VE2 osalta on raportilla my6s tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa alu-
eelle toteutuisi lampodpumppulaitos, miké tuottaisi lammoén alueen uudisrakennuksille.

KEKO-laskurin tarjotessa luontovaikutusten osalta ainoastaan yleispiirteisia tuloksia, vaikutuksia
alueen selvityksissa tutkittuihin direktiivilajeihin, hyodnteisiin, linnustoon ja kasvillisuus- ja luonto-
tyyppeihin on arvioitu tarkemmin asiantuntija-arviona kaavaselostuksen luvussa 2.7.

Seuraavaksi on arvioitu kaavaratkaisujen ekotehokkuutta laskurin tulosten perusteella
seka peilaten kunnan ilmastosuunnitelman 2024—-2028 tavoitteisiin.

Laskurin antamien tulosten perusteella vaihtoehdossa VE2 vaikutukset ovat suuremmat kaikilla
laskurin osa-alueilla (kasvihuonekaasupéaéastét, luonnonvarojen kulutus ja luontovaikutukset).
Merkittavin ero vaihtoehtojen vélilla on havaittavissa uudisrakennusten rakentamisen vaikutuk-
sissa: kasvihuonekaasupéastot, energiankulutus ja luonnonvarojen kulutus ovat vaihtoehdossa
VE2 noin kaksinkertaiset verrattuna vaihtoehtoon VE1. My6s luontonakékulmasta vaihtoehto VE2
on jonkin verran heikompi. Erot selittyvat padasiassa teollisuusrakentamisen suuremmalla maa-
ralla vaihtoehdossa VE2. Infrastruktuurin ja maankaytdn paastoissa ei ole kovin merkittavaa eroa.

Kaavaluonnoksessa edistetd&dn luonnosvaiheen ratkaisuilla, sekd voidaan jatkotoimenpiteilld viel&
pidemmalle edistad seuraavia kunnan ilmastosuunnitelman (Kontiolahden kunta 2025b) tavoit-
teita:

- Parannetaan rakennusten energiatehokkuutta rakenteellisilla parannuksilla

- Edistetdan uusiutuvan energian tuotantoa

- Edistetdan véhapaastoista liikennetta

- Edistetdan kestavaa liikkumista kehittamalla ja yllapitamalla kéavely- ja pyorailyreitteja
- Edistetdan kiertotalouden toteutumista

- Edistetdan kestavaa ja viihtyisaa elinympaéaristéa

- Metsaekosysteemien kestéava hoito ja monimuotoisuuden sailyttaminen

- Hiilensidonnan edistaminen

- llmastonmuutokseen sopeutuminen

Puurakentamisen ilmastovaikutukset ovat vahdisemmat, kuin jos vastaava maara rakentamista

toteutetaan uusiutumattomista materiaaleista kuten betoni-, tiili- tai terasrakenteisena. Luonnos-
vaiheessa kaavakarttojen yleismaarayksella pyritddn suosimaan puurakentamista asuinalueilla.

58/73



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

KEKO-laskennassa on oletettu myds K- ja KTT-tonttien toteutuvan osin puurakenteisina, joten
kaavaehdotusvaiheessa olisi suotavaa pohtia myds kyseisten kayttétarkoitusten osalta maaraysta,
milla tavoitteeseen voitaisiin sitouttaa. KEKO-laskennassa on my&s ajateltu, etta rakennukset oli-
sivat hyvin energiatehokkaita. Taltdkin osin olisi suotavaa joko kaavaehdotusvaiheessa pohtia tar-
kemmin rakentamiseen liittyvia maarayksia tavoitteeseen padédsemiseksi. llmastonmuutokseen,
kuten lisddntyvaan sadantaan, varautumiseksi voidaan pohtia myds suosituksia esimerkiksi ra-
kennusmateriaalien osalta.

Hankkeessa on syyta selvittdd, voiko maanrakennustdissa kayttaa kierratettyja maa-aineksia. Mi-
kali maa-ainesten kuljetusmatkat pysyvat riittdvan lyhyina, voidaan uudelleenkaytdlla saavuttaa
taloudellisia sd&stdja ja vahentad maarakentamisessa syntyvid kasvihuonekaasupaéastoja merkit-
tavasti. Samalla voidaan luoda uusia liiketoimintamahdollisuuksia.

KEKO-laskennassa on oletettu, etta suunnitelman toteutuessa uusien rakennusten lammitysmuo-
dot painottuisivat vdhapaastoisiin maa-, aurinko- ja kaukolampdon. Vaihtoehtoisesti, mikali alu-
eelle tulisi datakeskus tai muu runsaasti hukkalampd6a tuottava laitos, hukkalampdé voitaisiin
mahdollisesti hyodyntaé alueelle rakennettavassa lampdpumppulaitoksessa. Energian- ja sahkon-
tuotannon tavoitteita, ja sitd kautta kaavan aluevarauksia ja tarkempia maarayksia voidaan tar-
kastella kaavoituksen jatkuessa. Alueelle voidaan myds tutkia alueellisen lampdvaraston sijoitta-
misen mahdollisuuksia.

Alueen yleissuunnitelmassa osoitetut pydratiet sekd luonnosvaiheessa kaavakarttojen ohjeelliset

jalankululle ja polkupydrailylle varatut alueen osat edistavét kestavaa ja turvallista liikkumista ja-
lan ja polkupyo6réalla. Kaavaehdotusvaiheessa voidaan pohtia esimerkiksi pyodrapysékaintiin ja py-

sakointialueiden mitoitukseen liittyvid maarayksia, milla voitaisiin lisata kestavien kulkumuotojen
osuutta.

Luonnosvaiheessa kaavakartoilla osoitetut suojaviheralueet ja lahivirkistysalueet, seka yleismaa-
rayksen mukainen tonteilla edellytetty reuna-alueiden, rakentamattomien osien seké tietyn pinta-
alan osuuden sailyttdminen tai istuttaminen viheralueina edistavat elinympaéariston viihtyvyytta,
tie- ja rautatieliikenteen seka alueelle sijoittuvien toimintojen mahdollisen melun vaimentamista,
seka hiilen sidontaa. Luonnosvaiheessa kaavakartoilla osoitetut luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeat alueet (luo) myds edistavat osaltaan luonnon monimuotoisuuden saily-
mista. Kaavasuunnitelmilla ei pyritéa aktiivisesti parantamaan alueiden luonnontilaa, ja jatkosuun-
nittelussa voisikin pohtia, voisiko alueiden soiden luonnontilaa parantaa ojitettuja soita ennallista-
malla.

Kaava-alue ei sijoitu varsinaiselle tulvariskialueelle, mutta kaavaratkaisu lisaa lapaisemattoman
pinnan méaaraa. Liséksi pintavalunnan arvioidaan lisdantyvan ilmastonmuutoksen seurauksena,
miké& voi lisata tulvariskia. Kaavassa on tavoitteena imeyttda suurin osa hulevesisté tonteilla, ja
luonnosvaiheessa kaavakartoilla osoitetut hulevesia varten varatut alueen osat (hule-1), seka
yleismaarayksen mukainen luonnontilaisten alueiden sailyttaminen ja viheralueiden ja vetta lapéi-
sevien pintojen suosiminen, tuottaa hulevesien hallinnan lisdksi hy6étyja myos ilmastolle ja luon-
nonymparistolle. Siniviherrakenteilla voi olla paikallisesti positiivisia vaikutuksia myds esim. mik-
roilmastoon ja sita kautta alueen kayttajille.

Kaavoituksen jatkovaiheissa voidaan péivittad KEKO-laskentaa suunnitelman muutosten mukai-

sesti. Vaihtoehtoisesti tai rinnalle voidaan laatia ilmastovaikutusten arviointi esimerkiksi SYKE:n
Hiilikartta-tydkalulla tai Sitowisen Planect-tydkalulla.
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5.5 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

5.5.1 VE1 kaavavaihtoehto

Kontiolahden Vellamon asemakaava vahvistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia nykyisten
liike- ja teollisuusalueiden yhteydessa Kontiolahden ja Joensuun rajalla. Asemakaavassa esitetyt
liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) ja yhdistettyjen liike-, toimisto- ja teollisuusraken-
nusten korttelialueet (KTT) mahdollistavat erilaisten liiketoimintojen sijoittumisen alueelle. Uudet
yritystilat synnyttavét toteutuessaan asiakasvirtoja, jotka voivat tukea muiden palveluiden sijoit-
tumista alueelle tai sen lahiympéristoon. Uudet tilat voivat edesauttaa kilpailun syntymista palve-
luntarjoajille ja lisat& alueen profiilia ja investointien houkuttelevuutta. Uusi pientalorakentaminen
lisda asiakaspotentiaalia, tydvoiman saatavuutta ja elavyyttd alueella my6s iltaisin ja viikonloppui-
sin.

5.5.2 VE2 kaavavaihtoehto

Kontiolahden Vellamon asemakaava vahvistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia nykyisten
liike- ja teollisuusalueiden yhteydessa Kontiolahden ja Joensuun rajalla. Asemakaavassa esitetyt
liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) ja yhdistettyjen liike-, toimisto- ja teollisuusraken-
nusten korttelialueet (KTT) mahdollistavat erilaisten liiketoimintojen sijoittumisen alueelle. Uudet
yritystilat synnyttavat toteutuessaan asiakasvirtoja, jotka voivat tukea muiden palveluiden sijoit-
tumista alueelle tai sen lahiympérist6on. Uudet tilat voivat edesauttaa kilpailun syntymisté palve-
luntarjoajille ja lisata alueen profiilia ja investointien houkuttelevuutta. Teollisuus- ja logistiikka-
toimintojen alue (T-2) mahdollistaa teollisuus- tai varastotoiminnan sijoittamisen alueelle. Toteu-
tuessaan merkittava teollisuustoiminta voi toimia ankkurina ja houkuttimena muille yritys- ja tuki-
palveluille myd6s laajemmalla vaikutusalueella.

Yritysvaikutusten tarkempi arviointi on selostuksen liitteena (liite 7).
5.6 Vaikutukset luonnonympéristodn

5.6.1 Liito-orava

Suunnittelualueelta ei tehty havaintoja lajin esiintymisesta eika selvityksen perusteella suunnitte-
lualueelle sijoitu lajin potentiaalisia elinymparistoja tai merkittavia ruokailualueita. Lajille soveltu-
vaa lehtipuustoa ja kolopuita esiintyy selvityksen perusteella (liite 9) kuitenkin paikoitellen suun-
nittelualueella. Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen ja ilmakuvatarkastelun perusteella kaava-
ratkaisujen (VE1 ja VE2) mukaisille rakentamisalueille ei sijoitu sellaisia jareita kuusivaltaisia se-
kametsia, joilla voisi olla erityista merkitysta lajin elinymparistdina. Suunnittelualueelta ei ole sel-
vaa kulkuyhteytta alueen pohjoispuolelle sijoittuvaan metsaalueeseen, josta on tunnettu liito-ora-
vahavainto (Suomen Lajitietokeskus 2025). Kaavan toteutuminen ei kuitenkaan merkittavasti hei-
kenna lajin mahdollisia kulkuyhteyksia, eika toteuttamisen arvioida estévan lajin levittaytymista
sille soveltuviin ja tulevaisuudessa sellaiseksi kehittyviin elinympaéristdihin.

5.6.2 Viitasammakko

Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat on huomioitu kaavaratkaisussa luo-1 -merkinnalla,
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedna alueena. Luo-1 -kaavamaarayksella tur-
vataan lajin suojelua seuraavasti; "Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:1l& suojellun Euroo-
pan unionin tiukkaa suojelua edellyttavan eli6lajin (luontodirektiivin liitteen 1V(a) viitasammakko)
lisdantymis- ja levahdyspaikka (LUOPAS arvoluokka 1). Tiukkaa suojelua edellyttavaan elainlajiin
kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittda eikd heikentda. Alueen kay-
tdssé on otettava huomioon luontoarvot ja niiden turvaaminen.”
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Kaavaratkaisuissa VE1 ja VE2 eteldiselle luo-1 alueelle on osoitettu voimajohtoalue lahimmillaan 5
metrin paahéan viitasammakon hulevesialtaalle sijoittuvaa lisdédntymis- ja levahdyspaikkaa (etelai-
nen luo-1 alue). llmakuva- ja metsavaratarkastelun perusteella lisdantymis- ja levahdyspaikan
rantavyohykkeelld voimajohtoalueen vaikutusalueella esiintyy jossain méaarin matalaa puustoa ja
vesialueen l&pi kulkee olemassa oleva voimajohtoreitti. Mikali kaavaratkaisun mukainen voima-
johtoalueen toteutus edellyttdé rantavydhykkeen puustonpoistoja ja/tai pylvassijoittelua toteute-
taan lisddntymis- ja levahdyspaikan alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen, tulee huomioida
luonnonsuojelulain 78 §:n mukainen viitasammakon lisddntymis- ja levdhdyspaikan heikentamis-
ja havittamiskielto. Kaavaratkaisujen (VE1 ja VE2) ei arvioida kuitenkaan muuttavan sulamis- ja
hulevesien maaraéd lumenkaatopaikkaa ympardivissa lampareissa ja altaissa. Kaavaratkaisujen
(VE1 ja VE2) ei arvioida kohdistavan heikennysta viitasammakon pohjoiseen lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkaan.

5.6.3 Lepakot

Suunnittelualueelta tehtiin havaintoja saalistavista pohjanlepakoista, mutta yksilomaarat jaivat
hyvin alhaisiksi. Vahaisten havaintomaarien ja vain kerran keséan aikana tehdyn maastokaynnin
vuoksi ei voida rajata Suomen Lepakkotieteellisen Yhdistyksen luokituksen mukaisia lepakkoalu-
eita. Suomen Lepakkotieteellinen yhdistyksen mukainen vakiintunut selvitystapa on kolme selvi-
tyskertaa kauden aikana, jonka vuoksi saatavilla olevien lahtdtietojen perusteella arvioinnissa on
epavarmuuksia. Muiden selvitysten perusteella tunnistettujen alueen luonnon yleispiirteiden pe-
rusteella suunnittelualueen merkitys lepakoille on kuitenkin todennakoéisesti vahainen.

Lahtdtietojen seka ilmakuvatarkastelujen perusteella suunnittelualueella on niukasti vanhoja met-
sia ja puustoa, joissa olisi lepakoille sopivia puunkoloja, eika lainkaan lisddntymis- tai levahdys-
paikoiksi soveltuvia louhikoita tai kallioluolia. Suunnittelualueella on jossain mé&éarin merkitysta
pohjanlepakon saalistusalueena ja elinympéaristéna. Suunnittelualueelle ei sijoitu juurikaan muille
lepakkolajeille erityisen potentiaalisia elinymparistdja. Alueelle toteutetun selvityksen perusteella
(liite 9) suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten ei arvioitu sopivan lepakoiden lisdantymis- ja
levdhdyspaikoiksi. Kaavaratkaisussa alueella nykytilassaan esiintyvéat rakennukset kaavoitetaan
asuinkayttoon eiké kaavaratkaisulla osoiteta kyseisille alueille rakentamista tai muuta maankéy-
ton muutosta. Varovaisuusperiaatetta noudattaen alueelta tehtyjen lepakkohavaintojen perus-
teella (ndko- ja papanahavainnot) on maanomistajien suositeltavaa huomioida rakennusten mah-
dollinen potentiaali lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoina, mikéli rakennuksia suunnitel-
laan purettavaksi.

Suunnittelualueelta tavattu pohjanlepakko ei ole erityisen herkké kaavaratkaisun mahdollistamalle
rakentamiselle, voimajohtoalueen toteutukselle tai metsataloudelle. Kaavaratkaisujen (VE1 ja
VE2) ei arvioida estavan alueella mahdollisesti esiintyvia lepakkolajeja hytédyntamasta aluetta
saalistukseensa tai siirtymistd muiden elinympaéristdjensa valilla. Vaihtoehdossa VE2 toteutettava
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue voi todenndkdisemmin muuttaa alueella esiintyvien
lepakkolajien siirtymaéreitteja, vaihtoehdossa VE1 toteutettavia pientaloalueita enemman. Muutok-
sen ei arvioida olevan lepakoiden kannalta merkittava, silla alueelle ei sijoitu lepakkolajien merkit-
tavid kulkuyhteyksié tai muuttoreitteja. Kaavaratkaisujen ei mydskaan arvioida havittavan lepa-
koille erityisen merkityksellisia alueita tai heikentavan merkittavasti lajin potentiaalisia lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja.

5.6.4 HyoOnteislajisto

Suunnittelualueelta havaittiin kolme luonnonsuojelualain nojalla uhanalaiseksi luokiteltua (LSA 75
8) ja/tai luonnonsuojelulain nojalla suojeltua (LSA 77 8) hyonteislajia, seka useita silmallapidetté-
via lajeja. Naista suunnittelualueelta tunnistettiin pikkusinisiiven (LSA 75 § ja 77 8) varsinainen
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esiintymisalue, kun taas kirjoviiksikoin (LSA 75 § ja 77 8) tai harjupussikoin (LSA 75 8) erityisen
merkityksellisia elinymparistdja tai pysyvia populaatioita ei suunnittelualueelta tunnistettu (liite
9).

Kaavaratkaisuissa pikkusinisiiven varsinainen esiintymisalue on otettu huomioon luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarke&né alueena (luo-2 -merkintd) suunnittelualueelle sijoittu-
valta osaltaan. Padosin esiintymisalue sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle, maisemoidulle soranot-
toalueelle. Luo-2 -alueella turvataan lajin suojelua seuraavasti: "Alueella sijaitsee luonnonsuojelu-
lain 75 8:11& ja 77 8:lla suojellun ddrimmaisen uhanalaisen (CR) ja erityisesti suojeltavan elidlajin
pikkusinisiiven esiintymisalue (LUOPAS arvoluokka 2). Pikkusinisiipiesiintyméan sailymisen turvaa-
miseksi kohteessa tulisi yllapitaa riittavad kasvillisuuden avoimuutta, huomioida lajin ravintokas-
vien sailyminen seké kiinnittd& huomiota haitallisten vieraslajien levidmiseen.”

Luonnonsuojelulain turvaamien lajien seka silméallapidettavien lajien muut pistemaiset havainnot
(liite 9, kuva 12) sijoittuvat paaosin kaavaratkaisuissa (VE1 ja VE2) osoitetulle VL-aluevarauk-
selle, seka osittain vaihtoehdon VE1 osalta asuinpientalojen- ja erillispientalojen korttelialueva-
rauksiin (AP ja AO-2) liittyville katualueille, ja vaihtoehdon VE2 osalta teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuevaraukselle. Havaintopisteet sijoittuvat nykytilassaan olemassa olevan metsa-
autotien pientareelle, hakkuuaukeille seka entisen soranottoalueen uudisymparistoihin. Kyseiset
alueet ovat lajien ravintokasveille tyypillisia avoimia seka paikoin karuja kasvupaikkoja. Selvityk-
sen (liite 9) perusteella alueet eivat kuitenkaan ole kyseisten huomionarvoisten hydnteislajien
varsinaisia esiintymis- tai lisddntymisalueita. Havaintopisteiden mukaisilla alueilla arvioidaan ole-
van merkitysté kyseisten hyonteislajien ruokailulle seka siirtymiselle. Selvityksen perusteella pik-
kusinisiiven varsinaisella esiintymisalueella voi jossain mé&arin olla merkitysta myds kirjoviiksikoin
varsinaisena elinymparistona, vaikka alueelta ei lajia selvityksessa havaittu.

Kaavaratkaisujen VE1 ja VE2 ei arvioida havittavan merkittdvassad maarin luonnonsuojelulain suo-
jaamien- tai silméallapidettavien hyonteislajien potentiaalisia elinympérist6jé tai estavan lajeja siir-
tymasta elinympaéristdjensa valilla. Vaihtoehtojen VE1 ja VE2 osoitettujen korttelialueiden (AO-2,
AP ja T-2) toteutuksen seurauksena menetetédan vain pienid osia lajien potentiaalisesti hyddyntéa-
mista alueista, merkittavan osuuden havainnoista sijoittuessa rakennettavien alueiden ulkopuo-
lelle. Kaavaratkaisujen mukaisella lahivirkistysalueella alueen nykykéayttd seka kaavaratkaisun
mukainen toteutus aikaansaavat maanpinnan kulumista seka luovat avoimia metsaautoteiden ja
polkujen piennaralueita, jotka yllapitdvat huomionarvoisten hyonteislajien ravintokasvien edellyt-
tamid avoimia kasvupaikkaolosuhteita. Kaavaratkaisun arvioidaan taten ottavan riittavalla tavalla
huomioon huomionarvoisten hyonteislajien esiintymisen edellytykset. Pikkusinisiiven varsinaisen
esiintymisalueen huomioonottaminen kaavaratkaisussa arvioidaan riittavaksi varmistamaan kysei-
sen lajin sailymisen alueella sekéd tukevan muiden alueelta tavattujen huomionarvoisten lajien
elinymparistdjen tilaa. Huomionarvoisten hyonteislajien elinymparistdja arvioidaan esiintyvan riit-
tavasti myds kaava-alueen ulkopuolella ja sen valittomassé laheisyydessa.

5.6.5 Kasvillisuus- ja luontotyypit

Selvityksessa tunnistettiin seitsemé&n huomionarvoista kohdetta (liite 9). Suunnittelualueen huo-
mionarvoiset luontotyyppien esiintymisalueet on kaavaratkaisussa otettu paaosin huomioon osoit-
tamalla luontotyyppikohteiden (kuviot 1-5 ja 30) mukaiset alueet MU- (Maa- ja metséatalousvaltai-
nen alue) ja VL- (lahivirkistysalue) aluevarauksilla. Lisaksi yksi huomionarvoinen luontotyyppi-
kohde (kuvio 38) sijoittuu kaavaratkaisun mukaiselle rautatieliikenteen alueelle (TR).

Uhanalaiset suoluontotyypit on otettu kaavaratkaisussa huomioon luonnon monimuotoisuutta tur-
vaavina kohteina luo 3 -merkinnalla. Luo-3 -alueilla sijaitsee erittdin uhanalainen suoluontotyyppi
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(EN, kuvio 1) seka vaarantuneita suoluontotyyppeja (VU, kuviot 2—4), joista yhden kohteen (ku-
vio 4) arvioitiin selvityksessa tayttdvan metsalain 10 §:n kriteerit. Kohteet kuuluvat LUOPAS arvo-
luokkaan 3, monimuotoisuuden turvaavat kohteet (liite 9, Makeld & Salo 2023). Luo-3 -alueilla
“alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida kohteen luontoarvot, seké& alueen luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Alueella ei tulisi ryhtyé sellaisiin
vesitaloutta muuttaviin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.” Lisaksi
suunnittelualueella sijaitsee vaarantuneita lehtoluontotyyppeja (kuvio 30 ja 38) ja silméallapidet-
tava suoluontotyyppi (kuvio 5), jonka arvioitiin niin ikdan tayttavan metsalain 10 8:n kriteerit.

MU-aluevaraus mahdollistaa maa- ja metsétalouden toteuttamisen huomionarvoisilla suoluonto-
tyyppikohteilla (kuviot 1-5), mutta suunnittelualueen huomionarvoiset suoluontotyypit ovat paa-
osin metséataloudellisesti vAhamerkityksellisia alueita, jotka todennakoisesti sailyvéat kaavaratkai-
susta riippumatta. Huomionarvoisten kohteiden 4 ja 5 osalta on maanomistajan vastuulla huomi-
oida metsalain 10 a 8:n ja 10 § b:n rajoitukset alueen kaytolle.

Vesistoarvioinnin seka lahtdtietojen perusteella huomionarvoiset suoluontotyyppikohteet (kuviot
1-5) sijoittuvat suunnittelualueella sen alavimmalle maatasolle, ja hydrologiset yhteydet kulkevat
pohjoisesta eteldéan alueiden lapi, joille ei kaavaratkaisuissa VE1 ja VE2 osoiteta korttelialueva-
rauksia. Taten kaavaratkaisujen toteuttamisen ei arvioida muuttavan suoluontotyyppien hydrolo-
gisia yhteyksia. Kaavaratkaisuissa VE1 ja VE2 osoitetut korttelialuevaraukset (KTT, T-2 ja AO-2)
sijoittuvat riittavan etaalle kyseista huomionarvoisista suoluontotyypeisté, ettei naiden kasvupaik-
kojen olosuhteita muuttavia reuna- tai hydrologisia vaikutuksia arvioida syntyvan korttelialueiden
toteutuksen seurauksena. Aluevarauksella E kaavoitetaan alueella nykyiselladn toimiva lumenkaa-
topaikka eik& kaavaratkaisun perusteella osoiteta rakentamista tai sellaista toiminta-alueen laa-
jentamista, joilla olisi merkitysta alueen laheisyydessa esiintyvélle kasvillisuudelle ja luontotyy-
peille.

Kaavaratkaisuissa VE1 ja VE2 on osoitettu kaavakartalle voimajohtovaraus voimajohdon omista-
jan suunnitelmien mukaisena. Mikali voimajohtovaraus toteutetaan asemakaavaluonnoksen mu-
kaisena, arvioidaan johtoaukean edellyttdmien puuston poistojen vaarantavan huomionarvoisten
suoluontotyyppien luonnontilaisen kaltaisen tilan sailymisen ja aiheuttavan luontotyyppikohteiden
pinta-alan vahenemista merkittavasti kuvioilla 1, kohtalaisesti kuviolla 2 ja vahaisessa maarin ku-
vioilla 3-5, luo-3 kaavaméaarayksesta huolimatta.

Huomionarvoiset lehtoluontotyyppikohteet (kuviot 30 ja 38) sijoittuvat kaavaratkaisussa rata-alu-
een laheisyyteen VL- ja TR-aluevarauksille eik& kyseisilla alueilla suunnitella maankaytonmuutok-
sia. Taten kaavaratkaisun perusteella suunnittelualueella todennékoisesti sailyvat huomionarvoi-
set lehtoluontotyypit.

Kaavaratkaisujen VE1 ja VE2 mukaisten rakentamisalueiden toteutus vdhentd& suunnittelualueella
yleisesti puustopeitteisten alueiden pinta-alaa sekéa pirstaloivat alueella esiintyvié luontotyyppeja
ja niille sijoittuvia elinympaéristdja. Rakennettavien alueiden laheisyydessa reunavaikutteisen ym-
pariston maara lisaantyy. Vaihtoehdossa VE2 teollisuus- ja varastorakennusten laaja-alaisen kort-
telialueen arvioidaan vaikuttavan alueen luonnonymparistoon nailta osin vaihtoehtoon VE1 sisalty-
viad rakentamisalueita enemman.

5.6.6 Linnusto

Linnustoselvityksen perusteella huomionarvoisimmalle kohteelle eli maisemoidulle soranottopai-
kalle ei osoiteta kaavassa rakentamista. Alueelle on kaavaratkaisussa osoitettu MU-aluevaraus,
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joten alue sailyy nykytilan kaltaisessa ulkoilukdytdssa. Kaavaratkaisussa osoitetuilla rakentamis-
alueilla ei sijaitse linnustolle arvokkaita alueita vaihtoehdoissa VE1 tai VE2. Alueella sédilyy metséi-
sia alueita MU- ja VL-aluevarauksina, jolloin huomionarvoiset metsélajit kuten hémdtiainen voivat
esiintya alueella jatkossakin. Rakentamisen aikainen hairi6 saattaa aiheuttaa alueen linnustolle
valiaikaisen haitallisen hairiévaikutuksen, jota voi lievittda ajoittamalla toimenpiteita mahdolli-
suuksien mukaan linnuston pesiméajan ulkopuolelle. Hairiévaikutus on Iyhytkestoinen ja loppuu
rakentamisajan paatyttya. Vaihtoehdot VE1 tai VE2 eivat aiheuta linnustolle merkittéavia vaikutuk-
sia.

5.7 Vaikutukset pohjaveteen, pintaveteen ja hulevesiin

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita. Alueen valittdmassa laheisyydessa alueen koillis-
puolella sijaitsee pohjavesialue Utranharju (0727656), joka on vedenhankintaa varten tarkead poh-
javesialue (Kuva 2-5). Se sijaitsee kuitenkin selvitysalueesta ylavirtaan. Kaavakarttojen yleismaa-
rayksissd on maaratty, etta rakennusten perustustaso tulee méaaritella rakennuskohtaisesti perus-
tamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida salaojien sijoittaminen vallitsevan
pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

Kaavaratkaisuissa l&dpaiseméattomien pintojen maara tulee kasvamaan, mika lisaa alueella synty-
vien hulevesien maaraa. Hulevesien kasittely on huomioitu kaavojen yleismaarayksissé: "Huleve-
sien muodostumista on ensisijaisesti ehkéistava tai muodostumista on védhennettava sailyttamalla
alueella mahdollisimman paljon luonnontilaisia alueita ja suosimalla viheralueita seka vetta lapéai-
sevia pintoja. Alueella on suosittava vetta lapaisevia paallysteitd (kokonaan tai osittain), bio-
suodatus- ja viherpainanteita seka sadepuutarhoja. Yleisilla alueilla ja tonteilla hulevesia on viivy-
tettdva 2 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupaan tulee siséltya hulevesien hallinta-
suunnitelma.”

Kaavaratkaisuilla ei muuteta vesien luontaisia virtausreitteja. Kaava-alueelle jaa molemmissa
vaihtoehdoissa my6s rakentamattomia alueita, kuten MU-alue ja lahivirkistysalueita, jotka toimi-
vat osaltaan hulevesien imeyttdjina ja viivyttajind. Kaavaluonnosvaihtoehdoilla ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia pinta- tai pohjavesiin.

5.8 Vaikutukset maisemaan ja rakennuttuun ymparistéon

Kaava-alueen nykyinen suurimmaksi osaksi puustoinen alue tulee laajalla alueella muuttumaan
rakennetuksi ymparistoksi. Rakentaminen sijoittuu kaava-alueen keski-, itd- ja eteldosiin liittden
alueen nykyisen rakennetun ympaéariston jatkeeksi. Kaava-alueen pohjois- ja lansiosat sailyvét ra-
kentamattomina molemmissa kaavavaihtoehdoissa kaavaluonnoksiin merkityill& VL- ja MU-alu-
eilla. Nain ollen valittémasti kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevien nykyisen Soralan asuinalu-
een ja uuden rakennettavan alueen valiin jaa levea, puustoinen ja rakentamaton lahivirkistysalue.
Muutoin kaava-alueen rakennetut alueet liittyvat maisemaltaan rakennuttuihin alueisiin: rata-alu-
eeseen, tiealueeseen ja voimajohtoalueeseen. Kaava-alueella sijaitseva lumenvastaanottoalue séi-
lyy kaavassa kayttotarkoitukseltaan ennallaan.

Kaavoitettavalla alueella nykyisin sijaitsevien asuinrakennusten ympaéaristd tulee muuttumaan
merkittavasti molemmissa kaavavaihtoehdoissa. Kaava-alueen etelaisin asuintontti on osoitettu
kaavassa AO-2 alueena ja sen ymparistd sailyy padosin muuttumattomana lukuun ottamatta rata-
alueen itapuolelle osoitettua liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Eteldisen kaava-alueen
toinen nykyinen asuintontti muuttuu voimakkaasti ymparistoltdan sen vélittomaan laheisyyteen
sijoittuvien yhdistettyjen liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueiden vuoksi. Junara-
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dan itapuolella sijaitsee nykyisin asuinrakennuksena rekisterdity rakennus pienella tontilla. Kysei-
nen tontti on merkitty kaavaluonnoksiin suojaviheralueena, koska rakennuspaikka on rautatielii-
kenteen alueen ja katualueen vélissd asumisen kannalta epasuotuisassa paikassa.

5.8.1 VE1 kaavavaihtoehto

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 on pienimittakaavaisia asuinkortteleita kaava-alueen pohjois-
osassa. Alueelle voi rakentaa erillispientaloja, paritaloja ja rivitaloja. Asuintontit rajautuvat véhin-
taan yhdelta sivultaan viheralueeseen, milla on pyritty edistamaéan alueen viihtyisyyttad. Asuinkort-
telien ymparilla on laajat viheralueet, joille on osoitettu jalankulun ja pyorailyn reitteja. Kaava-
maarayksilla pyritdan edistamaan alueen yhtendista visuaalista ilmetta ja kasvillisuudeltaan moni-
muotoisia pihoja. Asuinkortteleiden alueelta, Ainikintieltd, on laadittu viitteellinen havainnekuva
(Kuva 5-1). Kaavaratkaisusta on laadittu myds tarkempi viitesuunnitelma (liite 8).

Yhdistettyjen liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueiden korttelirakenteeseen on
osoitettu lahivirkistysalueita, joilla on alueen taajamakuvaa jasentava ja vihertava vaikutus. Kaa-
vamaarayksilla pyritdan edistamaan alueen yhtenéista visuaalista ilmetté ja kasvillisuudeltaan
monimuotoisia pihoja. Vellamontieltd on laadittu viitteellinen havainnekuva (Kuva 5-2).

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 on esitetty kaava-alueen keskiosiin laajoja l&hivirkistysalueita
(VL), joilla voidaan sailyttda nykyista kasvillisuutta, rakentaa hulevesien hallinta-alueita ja mah-
dollisuuksien mukaan ennallistaa tai muuten edistad alueen luontaisen suoluonnon palautumista.
Luonnoltaan monimuotoisella lahivirkistysalueella voi olla mydnteisena koettavia maisemavaiku-
tuksia alueen kayttdjille. Suunnittelualueesta on laadittu viitteellinen ilmahavainnekuva (Kuva
5-3).

Kuva 5-1 Viitteellinen havainnekuva Ainikintielta, kaavaluonnosvaihtoehdon VE1 asuinalueelta.
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Kuva 5-2 Viitteellinen havainnekuva Vellamontieltd, kaavaluonnosvaihtoehdon VE1 yritysalueen
keskelta.

Kuva 5-3. Viitteellinen ilmahavainnekuva kaavaluonnosvaihtoehdosta VE1.
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5.8.2 VEZ2 kaavavaihtoehto

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 asuinkorttelit kaava-alueen pohjoisosassa ja Vellamontien lansi-
puolen korttelit on korvattu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella. Alue voi rakentua
hyvin eri tavalla riippuen sinne sijoittuvista toiminnoista. Kaavamaéarayksen mukaan alueella ra-
kennusten korkeus saa olla enintdadn 27 m. Yksittaiset kokonaismassoittelulle alisteiset rakennus-
osat, kuten piiput, voivat olla tata korkeampia.

Kaavaluonnosvaihtoehto on laadittu vastaamaan tavoitteeseen sijoittaa datakeskusrakennuksia
alueelle. Mahdollinen datakeskusrakentamisen ratkaisu on esitetty kaavavaihtoehdon viitesuunni-
telmassa (liite 8). Suunnittelualueesta on myds laadittu viitteellinen ilmahavainnekuva (Kuva
5-4). Datakeskuksen rakennukset ovat varsin suuria ja massiivisia, ja niille varattava alue muine
toimintoineen on laaja. Tasaiselle alueelle rakentuessaan datakeskusrakennukset nakyisivét to-
dennékdisesti valittoman lahiympariston lisdksi kaava-alueen ulkopuolelle vain hyvin véhaisesti,
jos ollenkaan. Rakennusten nakymistd ymparistéonsa voi tutkia tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa. Vellamontien ja teollisuustontin valille on kaavakartalla esitetty suojaviheralue (EV) ja suo-
javiheralueeksi tarkoitettu alueen osa (ev), joilla edistetdan alueen liittymista ymparistoonsa ja
lievennetadn massiivisen rakentamisen maisemavaikutuksia. Datakeskukselle on rakennettava
oma sahkdasema ja sielta liitynta voimajohtoverkkoon, mika aiheuttaa paikallisia muutoksia mai-
semaan. limahavainnekuvassa nakyva sahkoénsiirtoreitti on hyvin alustava yhteystarve, jota ei ole
esitetty kaavakartalla. Sahkdnsiirron suunnittelu ja vaikutusten arviointi tulee tarkentumaan, mi-
kali datakeskuksen suunnittelua alueelle jatketaan.

= |

Kuva 5-4. Viitteellinen ilmahavainnekuva kaavaluonnosvaihtoehdosta VE2.
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5.9 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistdéon ja viihtyvyyteen

Asemakaavan myota rakentamaton alue taydentyy uudella tydpaikka- ja asuinrakentamisella ja
muuttuu taajamamaisemmaksi ymparistoksi. Asemakaavassa ei esitetad sellaista maankayttéa,
joka heikentaisi l&hialueiden nykyisten asukkaiden elinympéariston turvallisuutta tai terveellisyytta.
Alueelle mahdollisesti sijoittuvan toiminnan tulee noudattaa voimassa olevia sisa- ja ulkomelun
ohjearvoja. Kaavan uusia asuintontteja ei sijoitu valtatien tai maantien melualueille. Ty6paikka-
korttelien tontteja sijoittuu lahelle junarataa, mutta kaavassa on annettu térindé ja runkomelua
koskevat yleismaaraykset seka jatetty radan ja tonttien véliin melua vaimentavaa suojaviheralu-
etta.

Uudet katualueet liittyvat nykyiseen katuverkostoon. Uudet tonttikadut eivat mahdollista lapiajo-
liikennettd asuinalueen sisalla, mika edistda alueen liikenneturvallisuutta. Kaavaratkaisu perustuu
asuinkortteleita ymparoiviin lahivirkistysalueisiin, mika lisaa asuinalueiden viihtyisyytta ja kannus-
taa turvalliseen ja terveelliseen liikkumiseen. Suurimmat haittavaikutukset lahiympéaristdén muo-
dostuvat vahaisesta liikennejarjestelyjen muutoksesta ja vahaisesta liikkenteen maaran kasvusta,
joka lisda nykyistd melutasoa alueella erityisesti rakentamisen aikana.

5.10 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on esitetty liikenneverkollisesti Kylmé&ojantien jatke, Vellamontie,
joka halkaisee kaava-alueen ja liittda yhteen Kylméaojantien ja Joensuun puolella sijaitsevan Sal-
pakankaantien. Vellamontien pohjoispd&hé&n on esitetty kiertoliittyma Kylmé&ojantien liittymaksi.
Sen neljdnten&a haarana on asuinalueen yhteys (VE1) tai teollisuuskorttelin paayhteys (VE2). Vel-
lamontie on alueellinen kokoojakatu, jonka liilkenne muodostuu osin alueen tuottamasta liiken-
teesta mutta myds uuden alueen lavistavasta Lehmon alueen liikenteestd. Maankaytto ja katu on
suunniteltu niin, ettd lapiajoliikenteesta ei aiheudu haittaa. Katualueiden leveyksissd on huomioitu
liikennemaarat ja kadun liikenteellinen rooli seka lumialueet ja yhdyskuntainfran tarvitsemat tilat.

Asemakaava-alueen maankéaytdn tuottama uusi liikenne on arvioitu valtakunnallisen ohjeen pe-
rusteella (Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Ymparistéministeridé, Suomen ym-
paristd 27/2008). Lisaksi kdytdssd on ollut Joensuun seudun liikennemalli (Emme). Kaava-alueen
liikkenne-ennuste on laadittu siten, etté liikennemallilla ennustettuihin liikennemaariin on lisatty
kaava-alueen tuottamaa lilkennettd, koska liikennemallissa ei Vellamon aluetta ole kuvattu taysi-
maaraisesti.

Aluetta lavistavan Vellamontien liikennemaaraksi arvioidaan ennustevuonna 2035 keskimé&arin
2500 moottoriajoneuvoa kadun pohjoispdédsséa arkivuorokauden aikana ja etelapéassa 2100, jos ja
kun koko kaava-alue on rakennettu kokonaan. Se on arvioinnin tarkkuus huomioiden liki samaa
suuruusluokkaa molemmissa kaavan vaihtoehdoissa. Liikennemaéra on kadun pohjoispééssa vain
vahan suurempi kuin liikennemallilla ennustettu maara (2200 ajoneuvoa vuorokaudessa).

Kaavavaihtoehdossa VE1 asuinalueella Sinisiiventien liikennemaara lahelld kiertoliittymaa on suu-
ruusluokkaa 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. KTT-alueiden tonttikatujen liikennemé&érét ovat voi-
makkaasti riippuvaisia alueen toiminnan luonteesta, mutta ovat suuruusluokkaa 300—600 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Vaihtoehdossa VE2 Sinisiivenkujan kayton aikana liikenne-ennuste on 450
ajoneuvoa vuorokaudessa, mikd perustuu 200 tyotekijadn ja alueen huoltoliikenteeseen. Rakenta-
misen aikana liikennemaéara on suurempi, ehka kaksinkertainen, mutta osa tavaraliikenteesta voi
liitty& tontille suoraan Vellamontielté. Vasarakujan liikenne molemmissa kaavavaihtoehdossa on
suuruusluokkaa 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetut liikkennemaarat ovat kokooja- ja tont-
tikaduille tyypillisia, eika liikenteen turvallisuuteen tai sujuvuuteen ennusteta haasteita, vaikka
liikennemaaréat olisivat suurempia kuin tasséa ennustetut. Liikenteen suuntautumiseen vaikuttavat
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muun muassa kaava-alueella tydskentelevien ihmisten asuinpaikat ja Joensuun puolella tapahtu-
vat katuverkon kehittamistoimenpiteet. Vellamontien rakentaminen vahentda Vanhan Nurmeksen-
tien liikennetta jonkin verran, mutta se ei todenndkdisesti vaikuta merkittavasti ko. tien mahdolli-
siin kehittdmistarpeisiin.

Raatekankaan ja Lehmon alueesta on laadittu liikenteen yleissuunnitelma vuonna 2021 ja siihen
liittyen myds liikenteen toimivuustarkastelut. Ty6 on tehty Joensuun kaupungin ja Kontiolahden
kunnan yhteistyéna. Samaan aikaan on laadittu Kontiolahden strategista yleiskaavaa ja Lehmon
osayleiskaavaa. Liikenteen yleissuunnitelmassa on lopputuloksena esitetty Raatekankaan alueen
liikennejérjestelyjen tavoitetilanne. Salpakankaantielle on tarkoitus rakentaa kaksi uutta kiertoliit-
tymaé: Nurmeksentien ja Jukolankadun seké Levytien ja Voimatien suunnasta tulevan uuden ka-
dun, Salpakaarteen, liittymiin. Salpakaarre on osa Voimatien liikealueen ja Salpakankaankadun
yhdistavaa uutta katuyhteyttd. Nykyinen rautatien tasoristeys Salpakankaantiella korvataan ali-
kulkusillalla.

Liikenteen toimivuustarkasteluissa on tutkittu liikenneverkon simuloinnilla erilaisia liikenneverkolli-
sia vaihtoehtoja, mm. nyt kaavaluonnosvaihtoehdoissa osoitetun Vellamonkadun liittdmisesta Jo-
ensuun katuverkkoon. Simuloinnissa on ollut mukana Salpakaarteen ja Salpakadun uudet yhtey-
det mutta eri vaihtoehdoissa tarkasteluja on tehty my6s ilman em. katua. Simulointi on tehty Vis-
sim-mikrosimulointiohjelmalla suurimman liikennemaaran perusteella iltapaivan huipputunnin ai-
kana. Lahtdarvoja on saatu Joensuun seudun liikkennemallista (Emme).

Vuoden 2020 liikenneselvityksen perusteella voidaan todeta, ettd uusi katuyhteys vahentdé jonkin
verran valtatien 6 ja Nurmeksentien / Vanhan Nurmeksentien lilkennettd, varsinkin, jos katuyh-
teys toteutetaan Voimatien liikealueelle saakka. Yleistaen voidaan sanoa, etté liikenneverkko toi-
mii selvityksen mukaan hyvin, jos yleissuunnitelmassa esitetyt ratkaisut on toteutettu.

Joensuun seudun liikennemallin ennuste tahtad vuoteen 2035. On huomattava, etta Salpakan-
kaantien liilkennemaara valtatien 6 eritasoliittyméan ja Jukolankadun / Nurmeksentien liittyméan va-
lilla ei ndyta muuttuvan merkittavasti nykytilanteen liikennemaéaérista ennustetilanteeseen.

Liitteessa 6 on arvioitu tarkemmin Lehmonkankaan asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia, seka
Salpakankaankadun ja Voimatien liikealueen valisen katuyhteyden toteuttamista.

Kokonaisuutena voidaan sanoa, etta maankaytén kasvu ei aiheuta merkittavia haasteita lilkenne-
verkon toimivuudelle, varsinkin jos Joensuun alueen liikenneverkkoa kehitetdan aikaisemman
yleissuunnitelman mukaan. Kehittamisen myoté tilanne paranee nykytilanteesta, vaikka maan-
kaytto kasvaa. Jo nykytilanteessa Salpakankaankadulla on kehittamistarpeita, etenkin tasoris-
teyksen ja Jukolankadun / Nurmeksentien liittymassa. Uusi maankaytto lahtokohtaisesti lisaa pai-
netta toimenpiteille.

Kylméojantien eteldosalla on nykyisin nopeusrajoituksena 50 km/h. Katusuunnittelun yhteydessé
ratkaistaan, onko Vellamontien rajoitus 50 vai 40 km/h. Asuinalueelle suositellaan rajoitukseksi
30 km/h, KTT tai T-2 -alueilla rajoitus voi olla 30 tai 40 km/h.

Vellamontien varteen on suunniteltu erillinen jalankulun ja pydraliikenteen vayla, joka on pyoralii-
kenteen paavéayla. Liséksi Vellamontien pohjoisosassa vayld on kadun molemmin puolin. VE1:ssa

asuinalueen suuntaan on kaksi pyoratievarausta: Sinisiiventien varressa ja suoraan Vellamontielta
asuinalueen nurkkaan Ainikintielle. Alueen pohjois- ja lansiosiin on osoitettu puistokaytava- tai ul-
koilureittiyhteydet. Ne palvelevat myds huoltoliikenteen yhteyksin& muun muassa hulevesialtaille,
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mutta huoltoliikenne on hyvin vahaista. Vellamontien ylittaville suojateille on esitetty suojatiesaa-
rekkeet. Esitetyt jalankulun ja pyoraliikenteen ratkaisut palvelevat hyvin ao. liikkumismuotoja ja
yhteydet ovat turvallisia.

Vellamontielle on kaavavaiheen katujen yleissuunnittelussa osoitettu pysakit Kylmé&ojantien liitty-
méan yhteyteen seka eteldosaan Joukolantien ja Hiidenkujan liittymien véliin. Niille on jalankulku-
yhteydet Vellamontien jalankulku- ja pyoréatieltd. Vanhat pysékit sailyvat Kylméaojantiella ja Van-
halla Nurmeksentiella. Maankayton lisdys lisda lahtdkohtaisesi joukkoliikenteen toimintaedellytyk-
sia, mutta joukkoliikenteen reitit jakaantunevat Vellamontien ja Vanhan Nurmeksentien kesken.

5.11 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alue sijaitsee keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston vélittémassa laheisyydessd, mutta
alueella ei ole kattavia kunnallisteknisid verkostoja. Kaava-alueen kehittaminen vaatii uusien yh-
dyskuntarakenteiden ja infrastruktuurien rakentamista seka olemassa olevien verkostojen laajen-
tamista ja parantamista. Alueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Vesihuollon
osalta kaava-alue tullaan liittaméaan Kontiolahden puoleiseen verkostoon. Hulevedet pyritaan vii-
vyttdmaan péaasiassa kaava-alueella. Kaava-alueen sijaitessa kuntarajan tuntumassa, vaatii eri-
tyisesti katuverkon suunnittelu yhteistydté Joensuun kaupungin kanssa.

5.12 Ympéristodn hairiotekijat

5.12.1 VE1 kaavavaihtoehto

Asemakaava-alueelle tai sen lahiymparistéon ei sijoitu nykyisellaan tai ole suunnitteilla sellaista
toimintaa, joka vaikuttaisi heikentévasti alueen ympéaristdoon ja sen asumis- ja kayttdedellytyksiin.
Mahdollisten haitallisten melu- ja tarinadvaikutuksien valttdminen on huomioitu kaavaméaéarayk-
sissa.

5.12.2 VE2 kaavavaihtoehto

Mahdollisten haitallisten melu- ja tarindvaikutuksien valttdminen on huomioitu kaavassa anne-
tuissa kaavamaarayksissa. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen haitallisia ymparisto-
vaikutuksia voi olla tarpeen selvittdd tarkemmin alueen jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi mahdolli-
sen datakeskuksen rakentamisen meluvaikutuksia on tutkittava tarkemmin, mikali kaavavaihto-
ehto VE2 valitaan jatkosuunnitteluun. Maankayttdratkaisujen yhteensovittamista voidaan edes-
auttaa lieventamistoimenpiteilld, kuten kaavaratkaisussa osoitetuilla suojaviheralueilla seka ra-
kennusten teknisten laitteiden melunvaimennuksilla.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutusta
seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
Oulussa 20. paivana lokakuuta 2025

Ramboll Finland Oy
IA F1/ Land Use

Elina Nissinen
projektipaallikko

70/73



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

7. YHTEYSTIEDOT

KAAVOITUSVIRANOMAINEN:

Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8
81100 Kontiolahti

Yhteyshenkil6:

Maankayttopaallikko

Marja-Liisa Sykko

puh. 0400 491 791

sahkoposti: marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

KAAVAN LAATIVA KONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1 A
90220 Oulu

Yhteyshenkilot:

Projektipaallikko

Elina Nissinen

puh. 044 193 7626

sahkdposti: elina.nissinen@ramboll.fi

71/73




Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

8. LAHTEET

Alueidenkayttdlaki 132/1999

FCG Suunnittelu ja tekniikka (2016). Lehmon osayleiskaava, luonto- ja maisemaselvitys. FCG
Suunnittelu ja tekniikka. 64 s.

FCG Suunnittelu ja tekniikka (2021). Lehmon osayleiskaavan liikenneselvitys. 29 s.
FCG Suunnittelu ja tekniikka (2016). Lehmon rakennetun kulttuuriympariston selvitys. 107 s.
Hyvérinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrom, A. & Liukko, U.-M. (toim.) (2019). Suomen

lajien uhanalaisuus — Punainen kirja 2019. Ymparistoministerid ja Suomen ymparistokeskus,
Helsinki, 703 s. http://hdl.handle.net/10138/299501

Joensuun kaupunki (2025). Joensuun seudun yleiskaava 2040. https://www.joensuu.fi/joensuun-
seudun-yleiskaava-2040#0tsO

Kontiolahden kunta (2025a). Vellamon energian- ja lammd&ntuotannon selvitys. 46 s. + liitteet.

Kontiolahden kunta (2025b). Kontiolahden kunnan ilmasto-ohjelma 2024—-2028.
https://www.kontiolahti.fi/documents/364530/1626641/limasto-ohjelma+Kontio-
lahti+22012024.pdf/a4935f40-ed62-4d7b-f256-49580fed0d38

Kontula, T. & Raunio, A. (toim.) (2018a). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyp-
pien punainen kirja — Osa 1: Tulokset ja arvioinnin perusteet. Suomen ympaéristékeskus ja ym-
paristoministerio, Helsinki, Suomen ymparisté 5/2018, 388 s. http://urn.fi/URN:ISBN:978-
952-11-4819-4

Kontula, T. & Raunio, A. (toim.) (2018b). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyp-
pien punainen kirja — Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. Suomen ympaéristékeskus ja ympaéris-
toministerio, Helsinki. Suomen ymparisté 5/2018. 925 s. http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-11-
4816-3

Luonnonsuojelulaki 9/2023
Maankaytto- ja rakennusasetus 985/1999
Maisemanhoito. Maisema-aluetydryhman mietinté | (1992). Mietintd 66/1992. Ymparistdministe-

ri6, ymparistonsuojeluosasto. Painatuskeskus Oy, Helsinki 1993. http://hdl.han-
dle.net/10138/29082

Metséakeskus (2025). Avoin metsévara- ja luontotieto. Aineistot paikkatieto-ohjelmille. Paikkatie-
toaineistot. https://www.metsakeskus.fi/fi/avoin-metsa-ja-luontotieto/aineistot-paikkatieto-
ohjelmille/paikkatietoaineistot

Metséalaki 1093/1996
Mikroliitti Oy (2012). Kontiolahti, Lehmo, osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi. 35 s.

Makeld, K. & Salo, P. (2024). Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, ti-
laajalle ja viranomaiselle (2. korjattu painos). Suomen ympaéaristokeskus ja ymparistoministe-
rio, Helsinki, Suomen ympéristokeskuksen raportteja 43/2023. 374 s.
http://urn.fi/URN:1SBN:978-952-11-5394-5

Parviainen, A. (2010). Kontiolahden Lehmon kaava-alueen linnustoselvitys 2010. 8 s.

Ramboll Finland Oy (2021). Joensuun kaupunki ja Kontiolahden kunta, Salpakangas-Lehmo hule-
vesiselvitys. 28 s.

72/73



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

Ramboll Finland Oy (2021). Onkilammen kaava-alue, Kontiolahti, rakennettavuusselvitys. 13 s.

Ramboll Finland Oy (2021). Kontiolahden pyo6réliikenteen ja jalankulun kehittdmissuunnitelma
2040 (2021). 59 s.

Suomen Lajitietokeskus (2025). Laji.fi-tietojarjestelma. Aineistopyyntd. Rekisteripoiminta
1.10.2025.

Tilastokeskus (2023a). Paavo (Postinumeroalueittainen avoin tieto).
https://pxdata.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Postinumeroalueittainen_avoin_tieto

Tilastokeskus (2023b). Kuntien avainluvut. https://stat.fi/tup/alue/kuntienavainluvut.htmi

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (2025). Ymparistd.fi. 30.7.2025
https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-
alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992
Ymparistoministerio (2016). Monimuotoisuudelle arvokkaiden metsaelinymparistdjen tunnistami-

nen — METSO-ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet 2016-2025. Ymparistdministerion
raportteja 17/2016.

73/73



