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Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN
TARKOITUS

Alueidenkayttolain (AKL) mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan asemakaavasta
tai asemakaavan muutoksesta, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lya seka kaavan vaikutuksen arviointia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja miten kaavan laaditaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS) tay-
dennetaan kaavoitustyon aikana. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee esittaa
kirjallisesti viimeistddn ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtéville.

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla
(Kuva 2-1). Suunnittelualue on osittain Kontiolahden kunnan omistuksessa ja asemakaavoittama-
tonta aluetta (Kuva 2-2, Kuva 2-3). Suunnittelualue rajautuu ldnnessa Kajaanintiehen, pohjoi-
sessa Soralan asuinalueeseen, idédssa junarataan ja Vanhaan Nurmeksentiehen. Eteldssé suunnit-
telualue rajautuu Joensuun kuntarajalla sijaitsevaan tydpaikka- ja teollisuusalueeseen. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 118 hehtaaria.

Suunnittelualue on paaosin ojitettua talousmetsaa. Alueen pohjoisosassa on maa-ainesten otto-
alueita ja alueen etela- ja itdosassa muutamia asuinrakennuksia pihapiireineen. Alueelle ei ole ra-
kennettu kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueen itdosassa kulkee pohjois-etelasuuntainen Imatra-
Kontiomaki rautatie. Junaradan lansipuolen kiinteistdille on kulku Vanhalta Nurmeksentielta taso-
risteyksen kautta junaradan yli. Suunnittelualueen lounaisosassa on Joensuun kaupungin omista-
malla kiinteistdlla lumenkaatopaikka ja hulevesiallas. Kylméaojantie kulkee alueen koillisosan
kautta ja yhtyy Vanhaan Nurmeksentiehen sen itdpuolella. Suunnittelualueen etelarajalla on ita-
lansisuuntainen Caruna Espoo Oy:n 110 kV voimajohto vélilla Kontiolahti — Joensuun TV ja lansi-
rajalla pohjois-etelasuuntainen Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto valilla Kontiolahti-Kiikanlahti.
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Kuva 2-1. Suunnittelualueen sijainti.

Suunnittelualue sijoittuu seuraavien kiinteistéjen alueelle:

e 276-404-20-169
e 276-895-1-5715
e 276-404-11-40
e 276-895-0-6

e 276-404-20-149
e 276-404-20-43
e 276-404-20-76
e 276-871-1-3

e 276-404-20-5

e 276-404-20-112
e 276-404-20-113
e 276-404-20-134
e 276-404-20-114
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Kuva 2-2. Rakennukset ja kiinteistérajat suunnittelualueella.

3/23



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

76-404-20-169

276G-404-11-30

Kajaanintia

276

276-404-20-76

uo

Lehmonlampi

——ElEAN T

276-404-20-134 =
276-404-20-148 ) f
Hudnopohja\ )*7&%0%g0 12
276-404-20-60/ / Vellamon
/ asemakaava

; 276%04-20/50 = Suunnittelualue

S M [ Kiinteistorajat

i g / . Kontiolahden
R, f .:.\I__._Iilcﬁ\_ul'n'rr;-.ﬂl:'&r‘llt. f ! kunnan omistus

Kartta: Rambell Finland SAKEL 29.9.2025 a 500 m T
[ 1 1 | 1 |

Taustaxartta: © MML 2025, Alneisto: MML 2025, Kantiolzhden kunta 2025,

Kuva 2-3. Maaomaisuus suunnittelualueella. Vaaleanvihrealla kunnan omistuksessa olevat alueet. Punaisella ra-
jauksella kaava-alue.

3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen suunnitelmaan on lisatty toinen kaa-
valuonnosvaihtoehto, joka mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen, esimer-
kiksi datakeskuksen seké sita palvelevien rakennusten, sijoittamisen kaavan keskiosiin.

VE1 kaavavaihtoehdolla halutaan muodostaa tydpaikka-alueet Kylméaojantien molemmin puo-
lin, asuinalue pohjoisosaan kaava-aluetta, virkistysalueita seka jarjestaa toimivat ja turvalliset lii-
kennejarjestelyt. Kaavoituksen tavoitteena on, etta Vellamon alueesta luodaan hiilineutraali tyo-
paikka-alue, joka huomioi mahdollisimman hyvin ympaéaristondkdkohdat.

VE2 kaavavaihtoehdon laatimisen tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa esimer-
kiksi datakeskuksen seké sita palvelevien rakennusten sijoittamisen Kylmaojantien lansipuolelle
sekd kaavan pohjoisosaan. Muutoin VE2 kaavaluonnos vastaa vaihtoehtoa VE1.
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Asemakaavan suunnittelun pohjana on kaytetty kaavarunkosuunnitelmaa, joka on laadittu Ram-
boll Finland Oy:n toimesta vuoden 2024 aikana. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on l6ytaa
kaavalliset keinot (aluetarpeet, kaavamaaraykset ja -merkinnat) kaavarungon toteuttamiseen.
Suunnittelualue on pysynyt samana kaavarunkovaiheen jalkeen.

Kaavarunkovaiheessa suunnittelualueesta kaytettiin nimea Lehmonlampi, mutta asemakaavaa
laadittaessa kunta halusi alueelle toisen nimen, jotta se erottuu muista Lehmo-alkuisista alueista
ja lahialueelle laadituista kaavoista.

4. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

4.1 Kaavoituspaatos

Kontiolahden kunnanhallitus paatti 24.2.2025 8§ 50 kaynnistdé Vellamon asemakaavan laadinnan.
Vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustau-
lulla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontiolahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka
kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti ndhtéavilla 4.3.—4.4.2025 valisen ajan AKL
62 ja 63 8:n sekéd MRA 30 8:n mukaisesti, ja siitd on pyydetty kommentit kunnan sisaisilta yhteis-
tydtahoilta sek& lausunnot ja mielipiteet osallisilta. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vasti-
neet, jotka kunta hyvaksyi ja asetti nahtéaville kaavan valmisteluvaiheen aineiston (kaavaluonnos)
yhteydessa. OAS:aa paivitetdan tarvittaessa koko kaavaprosessin ajan.

4.2 Maapoliittinen ohjelma

Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58) mukai-
sesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia:

e Hallittu asukasmaaran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparisto

o Houkutteleva yritysympaéristo

¢ Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen

¢ Kuntatalouden tasapainottaminen

¢ Kuntastrategian toteuttaminen

o Kestavé kehitys ja ilmastomuutoksen hidastaminen

¢ Onnistunut kaavoitus
4.3 Nykyinen suunnittelutilanne

4.3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa nelja maakuntakaavaa:

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe
¢ Heindveden osa-aluemaakuntakaava (koskee ainoastaan Heindveden kunnan aluetta)

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvéksytty maakuntavaltuuston kokouksessa 7.9.2020
ja saanut lainvoiman 8.7.2021. Kyseessa on koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki keskeiset
maankayton teemat kasittavad kokonaismaakuntakaava.
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa
13.6.2022 ja saanut lainvoiman 15.5.2024. Kaava ké&sittelee turvetuotantoa, luonnonsuojelulli-
sesti arvokkaita soita seka rakennettua kulttuuriymparistoa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on hyvéksytty maakunta-
valtuustossa 9.6.2025 ja kuulutettu voimaan maakuntahallituksen paatoksella 29.9.2025 aluei-
denkayttolain 201 §:n mukaisesti. Hyvaksymispaatoksestéd on jatetty kolme valitusta It&-Suomen
hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole viela lainvoimainen. Vaihemaakuntakaava kasittelee sah-
konsiirtoa ja siihen liittyvaa infrastruktuuria, teollisen kokoluokan tuuli- ja aurinkovoima-alueita
sek& maisema- ja pohjavesikysymyksia.

Suunnittelualue sijoittuu paaasiassa tydpaikka-alueelle (TP-km) seka pohjoisosistaan taajamatoi-
mintojen alueelle (A) (Kuva 4-1.). Kaikki kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja maaraykset on
esitelty seuraavassa taulukossa (Taulukko 1).

Vellamon
asemakaava

Suunnittelualue
| Kuntaraja

Karza: Ramso | Frand SAKEL 15.20.2025 0 300 m
Tauszakartta: o MML 2025, Ponjois-Karaan maskurzalitts 2045 1

Kuva 4-1. Pohjois-Karjalan maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma (1.10.2025). Suunnittelualueen sijainti
on osoitettu keltaisella.
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Taulukko 1. Pohjois-Karjalan maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja -maaraykset suunnittelualueella tai sen va-

littbmassa laheisyydessa.

Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays

Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnélla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskun-
tarakenteen kehittdmisen kannalta vahintdén seudullista merkitysta ja jonka
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla
osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrke&d& muuta taajamatoimintojen aluetta.
Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen,
palvelujen, merkittavia ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja tyo-
paikka-alueiden sek& muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalu-
eet. Merkinta sisaltaéa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltad myos taajaman sisaiset liikenne-
vaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut eri-
tyisalueet seka paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityis-
piirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehit-
tamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi kokonaisuu-
deksi. Suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisai-
sen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistén ominaispiirteiden seka luon-
nonymparistén ja rakennetun ymparistdon kohteiden erityisarvojen sailyttami-

seen.
Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen

saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kévelyn ja pyorailyn sekéa joukkolii-
kenteen toimintamahdollisuudet.

TyOpaikka-alue (TP, TP-1, TP-km)

Aluevarausmerkinnélla osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa tyopaikka-
aluetta, jolla on vahintdan seudullista merkitysta. Alue on tarkoitettu p&aasiassa
ympaéaristohairioitd aiheuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tilaa vievdn kaupan
ja muiden palvelujen alueeksi. Lisdamerkinnalléd -1 osoitetaan alueita, jotka sijait-
sevat osittain tai kokonaan luokitelluilla pohjavesialueilla. Lisdamerkinnélla -km
osoitetaan alueita, joihin voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikoita, jotka kaupan palveluverkon tasapainoinen kehitys ja kau-
pan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen voivat perustellusta syysta si-
joittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Suunnittelumaarays

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joilla on merkittavia hai-
tallisia ymparistovaikutuksia lahialueille. Lisamerkinnalla -1 osoitettujen alueiden
suunnittelussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisamerkinnalla -km
osoitetuilla alueilla vahittéiskaupan suuryksikoéiden mitoitus ja tarkempi sijoittu-
minen tulee suunnitella siten, ettei niilla ole yksin tai yhdessd muiden hankkeiden
kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palvelui-
hin ja niiden kehittdmiseen. Samoin lisamerkinnalla -km osoitettujen alueiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota aluei-
den saavutettavuuteen joukkoliikenteella seké kavellen ja pyoréillen. Joensuun
TP-km merkinnan enimmaismitoitus on 149 000 k-m=2.
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays

Kaksiajorataiseksi kehitettava paatie tai —katu

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus

Paarata ja liikennepaikka

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liikennepai-
koista Joensuun ratapiha ja Tohmajéarven Niirala ovat VAK-ratapihoja, joilla kasi-
tellaén vaarallisia aineita. Liikennepaikoista Nurmeksen Pitkamaki, Lieksa, llo-
mantsi, Joensuun Heindvaara, Tuupovaara ja Hammaslahti, Outokummun Sys-
majarvi seké Kitee toimivat puutavaraterminaaleina tai puutavaran kuormaus-
paikkoina. Tavoitteena on koko paarataverkon séhkdistys vuoteen 2040 men-
nessa tai valittomasti sen jalkeen.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida VAK-ratapihojen tunnis-
tettu suuronnettomuusriski. Puutavaraterminaaleina tai kuormauspaikkoina toi-
mivien liikennepaikkojen suunnittelussa tulee huomioida liikennepaikalle johtavan
tie- ja katuverkon soveltuvuus HCT-kuljetuksille. Ympardivan maankaytén suun-
nittelussa tulee huomioida myds toiminnasta aiheutuva mahdollinen meluja poly-
haitta. Ennen Liperin Ylamyllyn puutavaran kuormauspaikan poistumista, tulee
sille olla korvaava paikka selvitettyna.

Joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittdmiskaytava

Merkinnélla osoitetaan Joensuun seudun joukkoliikenteen ja pyorailyn péareit-
teja, joilla on korkeatasoiset joukkoliikenteen seké pyodréilyn palvelut.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutet-
tavuutta muodostamalla toimivia joukkoliikenteen yhteyksia ja esteettomia ke-
vyen liikenteen vaylia joukkoliikenteen pysakeille, seka pydrailyn mahdollisuuksia
rakentamalla korkeatasoisia, turvallisia ja sujuvia pyorailyvaylia. Uusia alueita
suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen hyva saavutettavuus,
polkupydrailyn mahdollisuudet seka liitAnnat niille.

Seututie tai paakatu (st)

Alueella on voimassa MRL:n 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavimmaét oh-
jeelliset moottorikelkkailureitit.

Suunnittelumaarays

Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, etta niista aiheutuu mahdol-
lisimman vahan haittaa asutukselle, elinkeinoille ja luonnonymparistélle. Yksityis-

kohtaisempi suunnittelu tulee tehdéa yhteisty6ss& maanomistajien ja viranomais-
ten kanssa. Suunnittelussa tulee lisaksi ottaa huomioon ymparistovaikutukset.

Kaupunkiseudun kehittamisen kohdealue (ks)

Merkinnélla osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvéa yhdyskuntarakenteen
kehittamisen kannalta tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu
laheisesti kaupunkiseudun vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoimin-

nan ja tydpaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seké valtakunnan ettd maa-
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays

kunnan kehittdmisen kannalta tarkeita toimintoja ja siina on tarvetta kuntien yh-
teistoimintaan alueidenkayton suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittami-

sessa.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja ty6paikat tulee en-
sisijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttamaan
yhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kévely- ja pyorailyolosuhteiden
seka joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka tietoliikenneyhteyksien kehitta-
misté. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen
saavutettavuutta muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettomia kevyen liiken-
teen vaylia pysékeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon jouk-
koliikenteen hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvéat peltoalu-
eet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Luonnonsuojelu- ja koskiensuojelualue (SL):

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain tai koskiensuojelulain nojalla suojeltuja
tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka ovat valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavia. Alueet sisaltavat valtakunnallisten luonnonsuo-
jeluohjelmien kohteet seka Metsahallituksen Luontopalveluiden valtiolle luonnon-
suojelutarkoituksiin hankitut alueet, joista ei vieléa ole perustettu suojelualuetta;
seka koskiensuojelulailla (35/1987) suojellut vesistot. Alueilla on voimassa MRL:n
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ml. hoito- ja kayttdsuunnitelmissa
tulee erityistéd huomiota kiinnittaa virkistyskayton ja suojelun yhteensovittami-
seen seka luoda edellytykset seudullisten virkistysreittien toteutumiselle.

Suunnittelumaarayksen taydennys 2040, 1.vaiheessa sekd Heinaveden
osa-aluekaavassa:

Metsahallituksen mailla soidensuojelu voidaan toteuttaa alue-ekologisen suunnit-
telun keinoin. Merkinnét on esitetty tarkemmin liiteaineistossa.

Suojelumaarays

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojeluméaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu luon-
nonsuojelulain mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5 vuotta.

Rakentamismaarays

Koskiensuojelulailla suojelluille vesistoille ei saa myontéé vesilaissa tarkoitettua
lupaa uuden voimalaitoksen rakentamiseen.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv):
Merkinnalla osoitetaan tarkeét tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.
Suunnittelumaarays

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna poh-
javeden maaraa tai laatua.

Paasahkoélinja 110 kV

Merkinnalla osoitetaan sekéd nykyiset etta nykyisessa johtokaytavassa kehitetta-
vat 110 kV péaéasahkadlinjat. Alueella on voimassa AKL 338 mukainen rakentamis-
rajoitus.
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maisema-, kulttuuriym-
péristo- ja luontoarvot seké turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Ohjeellinen paasahkolinja 110 kV

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaisemman suunnittelun perusteella valitut tai
muutoin rakentamisen edellytykset tayttavat 400 kV paasahkoélinjat. Alueella on
voimassa AKL 338 mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maisema-, kulttuuriym-
paristo- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Maakuntakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset

Arkeologinen kulttuuriperinto
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueidenkayttda koskevassa
suunnittelussa tulee tarkistaa ajantasainen tieto arkeologisesta kulttuuriperin-
nodstd Museoviraston yllapitamasta muinaisjadnnosrekisterista ja arvioida yhteis-
tydssa museoviranomaisten kanssa mahdollisten aluetta/kohdetta koskevien sel-

vitysten tai tutkimusten tarve.

4.3.2 Yleiskaavat

Strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa samanaikai-
sesti aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden
osalta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26.

Suunnittelualueelle sijoittuu strategisessa yleiskaavassa 2040 tiivistettavan taajaman merkinta ja
kehittdmistarvemerkintdja (Kuva 4-2). Kaikki kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja méaaraykset
sekéd kaavaa koskevat yleisméaéaréykset on esitelty seuraavassa taulukossa (Taulukko 2).
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Vellamon '
asemakaava
Suunnittelualue
. Kuntaraja

Kartta: Ramball Finland SAKEL 15,10, 2005
Taustasartta: € MHL 2075, Kanticlahden kuta 2025

T [¥] 1000 m
Ll =) o]

Kuva 4-2. Ote Kontiolahden kunnan strategisesta yleiskaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kel-

taisella.

Taulukko 2. Kontiolahden strategisen yleiskaavan kaavamerkinnat ja -méaaraykset suunnittelualueella tai sen

valittomassa laheisyydessa.

Kaavamerkinta

Kaavamaarays

Tiivistettavat taajamat

Aluetta tdydennetddn ja ympaéristdn laatua kohennetaan seka edistetaan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutetta-
vuutta seké edistetadn pyoérailyn ja joukkoliikenteen laatukaytéavien
muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetd&n erityista
huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Kehittamiskohde: Raatekankaan / Raatesuon tyopaikka-alue

Raatekankaan tydpaikka-aluetta laajennetaan ja kehitetd&n Joensuun
kaupungin kanssa yhteisty6ssa tavoitteena muodostaa yhtenainen ja lii-
kenteellisesti toimiva kokonaisuus.

Erityinen yhteistydtarve naapurikuntien ja kuntarajat ylittavien
toimijoiden kanssa erillisten suunnitelmien ja strategioiden laa-
timisen yhteydessa.

Liikenneyhteyksien kehittadmistarve

Rautatie ja seisake

|+\n|i|

Nykyisen tieverkon keskeiset osat
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Joensuun seudun yleiskaava 2020

Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistydna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008 ja vahvistettu Ympaéaris-
toministerion paatoksella 29.12.2009.

Suunnittelualueelle sijoittuu Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 teollisuus- ja varastoaluetta
(T), tydpaikka-aluetta (TP), virkistysaluetta (V), pientalovaltaisen asuntoalueen reservialuetta
(AP/res) seké seudullisesti merkittavaé soran tai hiekan ottoaluetta (EO/so) (Kuva 4-3). Kaikki
kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja méaraykset seké kaavaa koskevat yleismaaraykset on esi-
telty seuraavassa taulukossa (Taulukko 3).

Vellamon
asemakaava

Suunnittelualus
[ | Kuntaraja

o * .:

Kartta: Rambol! Fnland SAKEL 15102025 0 500 m
Teuslakarlla; & MML 2025, Joensuun kaupunki 2025 ] e P S

Kuva 4-3. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella.

Taulukko 3. Joensuun seudun yleiskaavan 2020 kaavamerkinnat ja -maaraykset suunnittelualueella tai sen valit-
todmassa laheisyydessa.
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays

Teollisuus- ja varastoalue tai -kohde (T, t)

Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti teollisuus- ja varastokayttéon varattavat
alueet. Merkinté voi siséltdd myos alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat
ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd muita alueen
padaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alu-
een yksityiskohtainen kayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

Virkistysalue (V)

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alu-
eiden valittomassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenaiset alueet, jotka
on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemi-

seen.

P

TyOpaikka-alue tai -kohde (TP, tp)

Merkinnalla osoitetaan taajamarakenteessa sijaitsevat ja asemakaavoitettaviksi
tarkoitetut monipuoliset ty6paikkatoimintojen alueet. Alueelle voi sijoittua toi-
misto- ja palvelutydpaikkoja, ympaéaristohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvad myymalatilaa seké varastointia. Alueen yksityiskohtainen kaytto
on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hai-
riotéa, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai maaréltadén suurta liiken-
netta.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Merkinnalla osoitetaan padosin asumiskayttéon varattavat alueet, joiden asuin-
kerrosalasta paaosa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt pien-
talot, rivitalot).

AKR ja AP -merkinnat voivat sisaltdd myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja yk-
sityisia palveluja, alueen sisaisia liikennevaylia, pysakdintialueita, alueen asuk-
kaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alu-
eita. Alueelle voi my0s sijoittaa sellaisia tyopaikkoja, joiden tuottama liikenne,
ymparistohairiot ja paastot vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen yksi-
tyiskohtainen maankayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

EO/so

Seudullisesti merkittava soran tai hiekan ottoalue (EO/so)

Alueella ottotoimintaan kaytdssa olevan maa-aineksien maara on yli 50 000 m3.

Ires ‘Ires

Reservialue ( /res)

Merkinnélla on osoitettu uudet tai tdydennysrakennettavat alueet, joiden toteutus
ajoittuu ensisijaisesti vuoden 2020 jalkeen. Alueet toimivat vaihtoehtoisina yh-
dyskuntarakenteen laajentumissuuntina.

-
luoisuo |

J——

Arvokkaat ojittamattomat suoalueet, joita ei ole tarkoitus toteuttaa suo-
jelualueiksi (luo/suo)

(lahteet:

Ohtonen, A ja Kotanen J: Pohjois-Karjalan suostrategia, Pohjois-Karjalan ympa-
ristokeskus. Alueelliset ympéristdjulkaisut 287. Joensuu 2003.

Lohilahti, H: Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2. vaihe, turvetuotantoon sovel-
tuvien ja arvokkaiden soiden maastokatselmus kesélla 2008. Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto 2008.
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Kaavamerkinta

Kaavamaéaarays

Melualue (me)
Yleiskaavassa on huomioitu seuraavat melulahteet ja viitearvot:
Liikennemelu:

Viitearvoina valtioneuvoston p&atdés melutason ohjearvoista (VnP 993/1992).
Osoitettu:

- teoreettinen tieliikennemelualue (paivamelu 55 dB) vuoden 2030 ennuste-
tuilla lilkkennemaarilla.

- lentomelu: Joensuun lentoaseman meluselvitys Lden 55 dBA (limailulaitos A
15, Vantaa 2001).

Suunnittelumaéarays:

Osoitettu melualue maarataan MRL 16.3 8:n nojalla suunnittelutarvealueeksi 10
vuodeksi laskettuna tamé&n kaavan voimaantulosta.

[ ]

Seveso |l -direktiivin mukainen konsultointivy6hyke

Merkinta liittyy T/kem —merkinnalla osoitettuihin laitoksiin, joita koskee EU -di-
rektiivi ns. Seveso Il -direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttaman on-
nettomuusriskin torjunnasta.

)

Kevyen liikenteen laatukaytava

Merkinnalla osoitetaan hyvatasoisina kehitettavat kevyen liikenteen yhteysvalit.

313131313131

Moottorikelkkaura tai -reitti

Merkinnalla on osoitettu moottorikelkkailuun tarkoitetut maakunnalliset kaytossa
olevat urat. Urat perustuvat vapaaehtoiseen sopimiseen, joten linjaus on ohjeelli-
nen.

Valtatie (vt) tai kantatie (kt)

S—
(olennaisesti parannettava)
Yhdystie (yt), paikallinen paakatu (ppk) tai muu seudullisesti merkittava
—ytppk tieyhteys

(nykyinen ja uusi)

Rautatie

Merkinnalla on osoitettu seké paaradat etta paaratoja yhdistavat radat, teolli-
suuslaitosten radat ja kaupunkiseutua palvelevat, henkildliikenteelle tarkoitetut
radat sivuradat.

)

14
\

Kantaverkkoon kuuluva voimalinja

(nykyinen)

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat ja suunnitellut 110 kV ja 400 kV suurjan-
nitelinjat. Lukuarvo ilmaisee linjan jannitteen kilovoltteina. Linjan tarkempi sijoit-
tuminen ratkaistaan ymparistovaikutusten arviointimenettelyn jalkeen, mikaéli
valtioneuvoston asetus ymparistovaikutusten arviointimenettelysté (713/2006)
tata edellyttaa.

Mahdollisesti saastunut maa-alue
Lahde:

e Ympéristohallinnon MATTI -rekisteri (maaperan tilan tietojarjestelméa).
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Kaavamerkinta Kaavamaarays

MATTI -tietojarjestelméan ei sisally tietoa mahdollista jo suoritetuista maaperan
kunnostamistoimista, joten puhdistettua kohdetta ei poisteta rekisterista.

Suunnittelumaéarays:

Alueen kayttdd suunniteltaessa on otettava selville alueen kayttohistoria siina
laajuudessa, etta pilaantumisepéilyn todenperaisyys voidaan arvioida.

Yleiset suunnittelumaaraykset

Alueen erityisominaisuutta ilmaisevien merkintdjen tarkoittamat arvot ja ominai-
suudet on tarkistettava lahteen&d mainitusta inventoinnista ja otettava ne huomi-
oon yksityiskohtaisemmassa maankéayton suunnittelussa ja tarvittaessa erityis-

lain mukaisessa lupaprosessissa.

Lehmon osayleiskaava

Kontiolahden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Lehmon osayleiskaavan kokouksessaan 4.12.2023 §
51. Kaava on saanut lainvoiman 25.1.2024.

Suunnittelualueelle sijoittuu Lehmon osayleiskaavassa tydpaikka-aluetta (TP), pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP), palvelujen ja hallinnon aluetta (P), lumenkaatopaikka (E-2), l&hivirkistysalu-
etta (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja suojaviheraluetta (EV) (Kuva 4-4). Kaikki
kaava-alueelle sijoittuvat merkinnat ja méaraykset seké kaavaa koskevat yleismaaraykset on esi-
telty seuraavassa taulukossa (Taulukko 4).
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Vellamon
asemakaava

Suunnittelualue
[ Kuntaraja

. SN : y VS N Aritala - | A
Kartta; Ramboll Finland SAKEL 15,10.2025 0 500 m

Taustakartta: & MML 2025, Yieiskaavapalvelu 2025 1 | | ] 1 |

Kuva 4-4. Lehmon osayleiskaava. Kaava-alue rajattu keltaisella. Joensuun puolella on esitetty voimassa olevat
yleiskaavat.

Taulukko 4. Lehmon yleiskaavan kaavamerkinnat ja -maaraykset suunnittelualueella tai sen valittomassa lahei-
syydessa.

Kaavamerkinta Kaavamaarays

Tyo6paikka-alue

Merkinnalla osoitetaan tydpaikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palvelutyo-
paikkoja, ympéaristohairiota aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja seka va-
rastointia. Rakennusoikeus méaaritellaan asemakaavassa.

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan paaosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa
alueelle voidaan varata myds asuinymparistdon soveltuvia tyétiloja, asumiselle
tarpeellisia julkisia tai yksityisia palveluita, alueen sisaisia lilkkennevaylia, pysa-
kointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdys-
kuntateknisen huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen

asemakaavoitusta.
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Kaavamerkinta Kaavamaarays

Palvelujen ja hallinnon alue

Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisia palvelu-, hallinto- ja edustustiloja. Ra-
kennusoikeus maaritelladn asemakaavassa.

Lumenkaatopaikka

Lahivirkistysalue

Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttda palvelevia enintaan 20 k-m=2:n suu-
ruisia rakennelmia/laitteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu- virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia tai rakennelmia. Rakennusoikeus méaaritelladn asemakaavassa.

Suojaviheralue

Merkinnélla osoitetaan sellaiset liikennevaylien varrella olevat viheralueet, joiden
tarkoituksena on suojata muita alueita liikenteen aiheuttamilta haitoilta. Alueelle
saa rakentaa meluesteita. Suojavaikutusta vahentaville toimenpiteille vaaditaan

maisematyodlupa.

Asemakaavoitettava alue

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu. Uusien raken-

ULLRRLLLL nuspaikkojen muodostaminen on kiellettyd ennen asemakaavoitusta. Olemassa
olevien rakennuspaikkojen lisarakentaminen on sallittua ennen asemakaavoitusta
rakennusjérjestyksen mukaisesti.

Melualue

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ybajan keskidaanitaso ylittaa 45 dB
ilman melutorjuntatoimenpiteité. Uusien asuinalueiden rakentamisessa talle alu-

eelle tulee huomioida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennetta-
vin meluestein.

Melualue suojauksilla

RN Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskidanitaso ylittaa 45 dB

kaavassa osoitettujen meluesteiden rakentamisen jalkeen.
G Merkittavasti parannettava valtatien osuus
yt/kk Yhdystie/kokoojakatu
—
— Tonttikatu/péaasytie
eescece Kevyenliikenteen vayla
e —— Uusi tieyhteystarve
Soocooh Kevyen liikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve
= =p

Viheryhteys toimii virkistysyhteytené ja ekologisena kaytavana. Tama on otet-

tava huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé.
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Kaavamerkinta Kaavamaarays

Alueita paakayttotarkoituksen mukaan suunniteltaessa ja kaytettaessa tulee tur-
vata ekologisen kaytavan riittava leveys ja jatkuvuus.

{ < ( Ohjeellinen moottorikelkkailureitti
-+t Rautatie
x Poistuva tasoristeys tai tieliittyma
et Voimajohto 110 kV
MO kY
-— Sahkojohto

4.

Yleiset méaraykset

10.

Uudisrakentamisen yhteydessé rakennuspaikat on liitettavé kunnalliseen ve-
sihuoltoverkostoon. Jatteiden kéasittelyssé ja kerayksesséa noudatetaan kun-
nan yleisia jatehuoltomaarayksia.

Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden séahkoé kayttéavien laitteiden séh-
koistysta varten on maankaytdssa varattava riittavasti tilaa 20 kV sdhkodjoh-

tojen ja muuntamoiden rakentamiselle ja yll&pidolle. Alueen verkonrakenta-

misessa kaytetdan ilmajohtoja ja pylvasmuuntamoita, jotka tarvitsevat seu-

raavat varaukset: johtoalueen leveys 10 m (5 metria johdon molemmin puo-
lin) ja muuntamon suoja-alueen sade 15 metria.

Rakentamisessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevan rakennusjarjestyk-
sen maarayksia silté osin, kuin asiasta ei ole tassa kaavassa maaratty.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan osayleiskaavaa yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa poiketa osayleiskaavan yleispiirteisyyden
ja pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa.

Suojaviheralueilla (EV) maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman
maisematydlupaa (MRL 128 §).

Uusien alueiden asemakaavoituksen sek& olemassa olevien alueiden asema-
kaavamuutosten yhteydessa hulevesien hallintatoimenpiteisiin tulee Kkiinnit-
taa erityistd huomiota ja tarvittaessa hulevesia tulee hallita myds laadulli-
sesti. Uusien laajojen alueiden jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ratkaista
hulevesien hallinnan kokonaisuus. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee
kayttaa hyvaksi olevia uomia ja luontaisia maastonmuotoja, ja hulevesia tu-
lee pyrkia viivyttdméaan niiden syntypaikoilla. Hulevesien hallintaa suunnitel-
taessa tulee ottaa huomioon valuma-alueen pienvesien ekologiset arvot ja
luonnontila.

Joensuun seudun yleiskaava 2040

Kontiolahden kunnanhallitus on kaynnistanyt 12.6.2023 § 128 Joensuun seudun yleiskaavan 2040
laadinnan yhdessa ymparyskuntien Joensuun, Liperin, Outokummun ja Polvijarven kanssa. Toteu-
tuessaan kaava korvaa Joensuun seudun yleiskaava 2020:n. Kaavan rakennemalliasiakirjat ovat

olleet n&htavilla 27.10.2025 saakka. Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos asetetaan nahtaville

vuonna 2026.

18/23



Ramboll - Kontiolahden kunta, Vellamon asemakaava

4.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu idassa Leh-
monkankaan asemakaavan muutokseen ja laajennukseen, joka on saanut lainvoiman 4.10.2025.
Asemakaavan muutoksella alueelle muodostui lisdd asuin- ja liike- sek& toimistorakentamisen
kortteleita. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lehmon asemakaavan muutokseen ja laajennuk-
seen Soralan alueella, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 12.12.2016. Kaavalla on muodos-
tettu asuinkortteleita, suojelualueet, viher- ja virkistysalueita sek& sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palveleva korttelialue.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Joensuun puolella sijaitseviin asemakaavoihin, joissa suunnitte-
lualueen laheisyyteen on osoitettu liike-, toimisto- ja teollisuuskortteleita sek&a suojaviheralueita:

¢ Mutalan (10) kaupunginosan katu- rautatie- ja viheralueiden sekd Raatekankaan (21) kaupun-
ginosan kortteleiden 2106 osa, 2107, 2108, 2110, 2133-2136, 2138 osa, 2139 osa 2140, 2141
ja 2154 osa seka katu-, liikenne-, rautatie- ja viheralueiden asemakaavan muutos

e Siihtalan (9) kaupunginosan kortteleiden 903 osan, 904 ja 907 seké liikenne- ja virkistysaluei-
den seké Il kaupungiosan liikenne-, virkistys- ja vesialueiden seka Kanervalan (7) kaupungin-
osan lilkkennealueen ja Kapykankaan (8) kaupunginosan kortteleiden 812, 815, 828, 837 ja
838 seka liikenne-, erityis- ja virkistysalueiden sek& Raatekankaan (21) kaupunginosan kortte-
leiden 2111 osan, 2121 osan, 2133, 2138, 2139 osan ja liikenne seka erityisalueiden asema-
kaavan muutos ja Kédpykankaan (8) kaupunginosan liikennealueen asemakaava

¢ Raatekankaan (21) kaupunginosan puistoalueiden asemakaavan muutos ja korttelin 2154 seka
katu- ja erityisalueiden asemakaava

o Kapykankaan (8) kaupunginosan kortteleiden 829, 836, 837 ja 838, Raatekankaan (21) kau-
punginosan kortteleiden 2108, 2110 ja korttelin 2121 osan, Mutalan (10) kaupunginosan kort-
telin 178 osan seka erityis-, virkistys-, katu- ja liikennealueiden asemakaavan muutos.

5. SELVITYKSET

Kaavan valmisteluvaiheessa on laadittu seuraavat selvitykset, jotka ovat kaavaselostuksen liit-
teina:

e LIITE 3 Vellamon asemakaavan ekotehokkuusarviointi

e LIITE 4 Rakennettavuusselvitys

e LIITE 5 Hulevesiselvitys

e LIITE 6 Liikenneselvitys

e LIITE 7 Yritysvaikutusten arviointi

e LIITE 8 Viitesuunnitelma ja havainnekuvat

e LIITE 9 Luontoselvitykset
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Lehmon osayleiskaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset, jotka kattavat myds Vellamon
asemakaavan suunnittelualueen:

¢ Kunnan eteldosan alueellinen pohjatutkimus. Perustamistapaselvitys. FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy. 13.6.2018.
¢ Lehmonlammen kaava-alue, rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy. 20.9.2021.

¢ Joensuun kaupunki ja Kontiolahden kunta Salpakangas-Lehmo hulevesiselvitys. Ramboll Fin-
land Oy. 4.6.2021.

e Lehmon osayleiskaavan liikenneselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 22.10.2023.

e Lehmon rakennetun kulttuuriymparistén selvitys, Lehmon osayleiskaava. FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy. 19.12.2016.

¢ Lehmon osayleiskaava-alueen muinaisjadnnésinventointi 2012. Mikroliitti Oy, 6.12.2012.
e Lehmon luonto- ja maisemaselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka 29.11.2016.

e Lehmon kaava-alueen linnustoselvitys 2010. Ari Parviainen, 2010, paivitetty 1/2019.

Lisdksi kaavan valmistelussa on hyédynnetty seuraavia selvityksia:

¢ Kontiolahden pyoraliikenteen ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2040. Ramboll Finland Oy
14.12.2021.

e Joensuun seudun viisaan liikkumisen suunnitelma. Ramboll Finland Oy, 03/2024.

e Valtatie 6 valilla Raatekangas — Uuro, keskikaidesuunnitelma. Tiehallinto, Savo-Karjalan tiepiiri
11/2007.

¢ Vellamon energian- ja lammontuotannon selvitys. Kontiolahden kunta, 22.5.2025.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessé
alueidenkayttdlain sek& maankaytto- ja rakennusasetuksen (AKL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti.

Laadittavana olevan asemakaavan arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonai-
suuksiin:

e |lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

¢ Maa- ja kallioperééan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

o Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikenteeseen
¢ Kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintétn ja rakennettuun ymparistoon

¢ Elinkeinoelaméan toimivan Kilpailun kehittamiseen.

Arviointi perustuu alueelta kaytosséa oleviin perustietoihin, laadittuihin selvityksiin, maastokayntei-
hin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttami-
sen vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun
yhteydessa. Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana koko kaavaprosessin ajan. Arvioidut
vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.
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7. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

7.1 Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavdan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (AKL 1 8). AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat viranomaiset ja
yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn sekd maanomistajat ja kaikki ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Taman kaavatyon osalliset ovat:

¢ Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kunnan tiedossa

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat

¢ Viranomaiset:

[0}

(0]

(0]

[0}

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Pohjois-Savon ELY-keskus: liikenne
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan Sahko Oy

Fingrid Oyj

Caruna Espoo Oy

Vaylavirasto

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Joensuun kaupunki

Joensuun seudun joukkoliikenne

Joensuun Vesi

¢ Kunnan hallintokunnat

e Yhteis6t ja yhdistykset:

[0}

(0]

[0}

Lehmon kylayhdistys

Kontiolahden luonnonystavat ry

MTK Metsanomistajat
Pohjois-Karjalan Riistakeskus
Joensuun seudun riistanhoitoyhdistys

Pohjois-Karjalan virkistysreitistoyhdistys

Osallisten luetteloa taydennetéan tarvittaessa.
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7.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

7.2.1 Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja
ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat kaavat), seka kirjeilla alueen omistajille ja
kunnan tiedossa oleville maan haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetd&n nahtavilla
koko ajan Teknisella osastolla, muuta kaava-aineistoa esitellaédn avoimesti. Yhteyshenkil6t anta-
vat myo0s tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaddn yleisottilaisuus, jossa esitelladn kaavaluon-
noksen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkai-
sua. Kommentit keratdan ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Muita vuorovaikutusmahdollisuuksia tarkennetaan kaavatydn aikana ja tiedotetaan erikseen. Vuo-
rovaikutuksella halutaan saavuttaa enemmaéan yhteistydté ja osallistumista. Vuorovaikutuksen ta-
voitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti pai-
nottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet suunnitel-
maan.

Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tydn aikataulussa seuraavassa
luvussa (luku 8). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerro-
taan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

7.2.2 Viranomaisyhteisty6

Kaavatyodn aikana kaydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut seka pyydetédan lausunnot kaavan
eri vaiheista. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelut pidettiin VE1 kaavaluonnosvaihtoehdosta
10.3.2025 ja VE2 kaavaluonnosvaihtoehdosta 19.8.2025.

8. KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Ajankohta Tyovaihe ja sisalto

Tammi—maaliskuu Kaavan aloitusvaihe

2025 . e . s s I
¢ OAS:n laatiminen ja nahtaville asettaminen vahintaan 30 paivan
ajaksi
¢ OAS paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Jos OAS:aan
tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen
e Viranomaisneuvottelu VE1.
Osallistuminen
OAS:n nahtéavilla oloaikana osallisella on ollut mahdollisuus jattaa siita
mielipiteita.
Maalis— Kaavaluonnos

marraskuu 2025 L L .
¢ Kaavaluonnoksen laatiminen ja nahtaville asettaminen vahintaan

30 paivan ajaksi
e Lausunnot ja mielipiteet
¢ Viranomaisneuvottelu VE2
e Yleisoétilaisuus.
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Ajankohta

TyOvaihe ja sisalto

Osallistuminen

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetdan kommentit kunnan
siséisilta yhteistydtahoilta ja lausunnot osallisilta yhteisdilta seka vi-
ranomaisilta. Osalliset ja kuntalaiset seka ne, joiden asumiseen, tydn-
tekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, voivat maaraajassa esittdd mielipiteensé aineistosta suullisesti tai
kirjallisesti.

Marraskuu 2025 —
tammikuu 2026

Kaavaehdotus

e Kaavaehdotuksen laatiminen ja ndhtéville asettaminen vahintaan
30 péaivan ajaksi.

e Lausunnot ja muistutukset

¢ Tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Osallistuminen

Ehdotuksesta pyydetaan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluai-
neistosta ja luonnoksesta. Kuntalaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta
nahtavilldolon aikana. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen.

Alkuvuosi 2026

Hyvaksymisvaihe

e Vastineiden antaminen kaavaehdotuksen palautteeseen

¢ Kaavaehdotuksen viimeisteleminen hyvaksyttavaksi

e Nahtavilld olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy Kontiolahden
kunnanhallitus.

P&atds asemakaavan hyvaksymisesta saatetaan yleisesti tiedoksi, niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan (AKL 200.28).

Kirjallinen ilmoitus asemakaavan hyvaksymisesta lahetetdan Pohjois-
Karjalan ELY-keskukselle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet
ja ilmoittaneet osoitteensa (AKL 678).

Osallistuminen

Asemakaavan hyvéksymista koskevaan p&éatdkseen voi hakea muu-
tosta valittamalla paatoksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kevat 2026

Kaavan voimaantulo

Mikali valituksia kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta,
kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Kontiolahden kunnan-
valtuuston péatoksesta.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan samalla tavoin kuin hyvak-
symispaatoksesta.
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9. YHTEYSTIEDOT

KAAVOITUSVIRANOMAINEN:

Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8
81100 Kontiolahti

Yhteyshenkil6:

Maankayttdpaallikko
Marja-Liisa Sykko
puh. 0400 491 791

sahkoposti: marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Niemenkatu 73
15140 LAHTI

Yhteyshenkil6t:

Projektipaallikko
Elina Nissinen
puh. 044 493 7626

sahkdposti: elina.nissinen@ramboll.fi
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