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KIVIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN SELOSTUS  22.9.2025, 27.10.2025

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitettava alue:
Kontiolahden kunta, Puson kyla, kaksi aluetta Herajarven ja Pusonjarven rannoilla,
kiinteistosta Kiviranta RN:o 276-408-45-24 ja osa kiinteistdsta Torvivaara RN:o 276-408-20-32.

Vireilletulosta on tiedotettu Kontiolahden kunnan kaavoituskatsauksessa 2022-2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto / kaavaluonnos nahtavilla
3.12.2024-30.1.2025

Kaavaehdotus julkisesti nahtavillad 17.6.6.-15.8.2025

Kaava-aineistoa on tdydennetty 27.10.2025

Hyvaksytty teknisessa lautakunnassa ppkkvvvv

Hyvaksytty kunnanhallituksessa ppkkvvvv

Tullut voimaan ppkkvvvv

Yhteystiedot:
Kontiolahden kunta, kaavoitus,
Marja-Liisa Sykko, maankayttopaallikkod, marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi, 0400 491 791

Kaavan laatija Arkkitehdit OK Oy
Osmo Karttunen, arkkitehti SAFA, osmo.karttunen@arkkitehditok.fi, 040 553 0353
Juhani Karilas, arkkitehti SAFA, Luk, juhani.karilas@gmail.fi, 050517 3433

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueeseen kuuluu kahden erillisen kiinteiston aluetta Kontiolahden kunnan
pohjoisosissa. Ne sijaitsevat Puson kyldssa, Herajarven ja Pusonjarven rannalla, noin 40 km
Kontiolahden kirkonkylalta ja noin 60 km Joensuusta pohjoiseen sekd noin 20 km etaisyydella
Kolilta. Suunnittelualueet sijaitsevat vajaan 2 km paassa toisistaan. Alueiden sijainti on esitetty
kansilehden ilmakuvassa ja oheisella kartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kivirannan ranta-asemakaavan tarkoituksena on selvittaa suunnittelualueiden soveltuvuus loma-
asuntorakentamiseen seka osoittaa mahdolliset rakennuspaikat ymparistén, maiseman, luonnon ja
maaston olojen kannalta sopivimmille paikoille.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta vuonna 2022.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Kontiolahden kunnan kaavoituskatsauksessa 2022-2023.
Kaavoituksen pohjakartat alueista on laadittu 29.9.2022. Pohjakartat on hyvaksytty 13.5.2025.
Kaavoitus on kdynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 4.11.2024

Alueita koskevia yleispiirteisempia kaavoja sekd muita suunnitelmia ja selvityksia on kayty lapi
vuosien 2022 ja 2023 aikana.

Maastokaynnit alueille on tehty kesalla 2022 ja 2023.

Kaavoitustyon aikana on neuvoteltu kunnan kaavoituspaallikon sekd maanomistajan kanssa
19.6.2023 seka Teams-neuvottelussa 10.3.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto / luonnos ja kaavaselostus
olivat nahtavilla 3.12.2024-30.1.2025. Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista ja vastineet niihin
liitteena.

Kaavaehdotus oli nahtavilld 17.6.-15.8.2025. Yhteenveto lausunnoista ja vastineet niihin liitteena.

2.2 Ranta-asemakaava

Tavoitteena on ollut laatia ranta-asemakaava kahdesta osasta koostuvalle alueelle, kiinteistosta
Kiviranta RN:o0 276-408-45-24 Herajarven rannalla ja osalle kiinteistdsta
Torvivaara RN:o 276-408-20-32 Pusonjdarven rannalla.

Ranta-asemakaava-alueiden pinta-alat ovat Kiviranta 3,993 ha ja Torvivaara 5,59 ha,
Yhteensa kaavoitettavien alueiden pinta-alat ovat 9,583 ha.
Torvivaaran koko kiinteistd on kahdessa palstassa, pinta-ala yhteensa on 29,25 ha.

Tavoitteena on ollut selvittda alueiden soveltuvuus loma-asuntojen rakentamiseen ja osoittaa
ranta-asemakaavassa ldhtokohtien ja selvitysten perusteella mahdollinen rakentaminen
ympadriston ja maiseman kannalta sopiville paikoille.

Ranta-asemakaavaehdotuksessa on alueille osoitettu rakennuspaikkoja seuraavasti:
Kivirannan alue, yksi jo olemassa oleva omakotitalon rakennuspaikka seka yksi uusi vapaa-ajan
asumisen rakennuspaikka.

Torvivaaran alue, yksi uusi vapaa-ajan asumisen rakennuspaikka.

Lisaksi alueille on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteutuminen ja uusien loma-asuntojen rakentaminen tapahtuu nykyisen /
uusien maanomistajien toimesta. Toteuttaminen voidaan aloittaa kun kaava on hyvdksytty ja sen
voimaantulosta on kuulutettu.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavan alueen ja sen laajemman ymparistén suurmaisema, kalliopera, alueelle
luonteenomaiset vaarajonot, tiesto, jarvet ja saaret ovat voimakkaasti luoteeseen — kaakkoon
suuntautuneita.

Vuoksen vesistoon kuuluva suurehko Herajarvi on pinta-alaltaan 8,8 km2. Pituutta on 14 km ja
leveys pdaosin 0,5 - 1 km, suurin syvyys 36 m. Jarvi on vaarajonojen rajaama ja monimuotoinen,
saaria on useita. Laaja osa itdpuolen rakentamattomista rannoista kuuluu Kolin kansallispuiston
alueeseen. Varsinkin jarven pohjoisosien rannat ovat paikoin tiiviisti rakennettuja. Suunnitellun
uuden rakennuspaikan kohdalta vastarannalle pitkdan ja kapeaan Kierinniemeen on noin 300 m.

Samoin Vuoksen vesistoon kuuluva pienempi Pusonjarvi on kooltaan 165 ha. Pituus 3,4 km ja
leveys pdaosin 500 - 700 m. Syvin kohta 21 m. Jarven ita- ja lansirannat ovat paljolti
rakentamattomia, pohjois- ja eteldosissa on enemman rakennettua ymparistda, padosin vapaa-ajan
asumista. Suunnitellun uuden rakennuspaikan kohdalla vastaranta on noin 620 metrin paassa.

3.1.2 Luonnonymparist6

Kappaleessa on yleiskuvaus luonnonymparistosta, liitteena on erillinen luontoselvitys, jonka
tulokset on otettu huomioon kaavan laadinnassa.

Herajarven lansipuolen Hukkalahden rannalla sijaitsevan Kivirannan lapi kulkeva yksityistie jakaa
sen lansipuolella olevaan, Sammakkovaaran madaltuneen ja loiventuneen eteldapaan
rinnealueeseen seka rannan puolella olevaan keskiosiltaan kapeaan rantavyohykkeeseen.
Rinnealueella kasvaa kypsaa mantyvaltaista talousmetsaa.

Kivirannan rantavyohyke on pohjoisosaltaan avoimehkoa, puistomaista ja rakennettua
omakotitalon pihapiirid. Rantavyohykkeen keskiosa on rehevaa rantaniittyd, pensaikkoa ja harvaa
rantapuustoa. Tien ja rannan vdliselld alueen eteldosalla on runsaasti isoja siirtolohkareita. Metsa
on kypsaa tihedhkoa sekametsad, tien vieressa isohkoja haapoja. Alueen rantavyohykkeeltd seka
tieltd avautuu maisema jarvenselalle.

Pusonjarven itdarannalla Antinvalkaman kohdalla sijaitsevan Torvivaaran alue on suurelta osin noin
15 vuoden ikaistd kuusivaltaista taimikkoa. Vanhempaa lehtipuuvaltaista puustoa kasvaa alueen
keskella entisen pellon alueella. Alueelle tulevan tien varressa ja rinteen kohdalla maapera on
kuivahkoa, paahteista, kivikkoista ja osin puutonta. Alueen itdosassa maasto nousee ja kalliopera
on lahella maanpintaa, paikoin nakyvissakin. Alueen kapeahkolla rantavydhykkeella kasvaa kypsaa
sekametsaa, vankkaa puustoa, mm. isohkoja haapoja. Alueen lapi kulkevan ojan viereisilla alueilla,
entisen pellon alueella, maapera on multaa, kosteampaa ja vesi nousee paikoin maan pinnalle;
kasvillisuus on rehevaa.

Rannassa, ojan vieressa on vanha osin luhistunut pieni hirsirakennus, joka on ilmeisesti ollut
kalamajakaytossa. Kapeahkon rantavyohykkeen lansi- ja keskiosan maapera on moreenia.



Rannasta, rantavyohykkeeltd ja alueen korkeimmilta kohdilta avautuvat kauniit nakymat
jarvimaisemaan.

Torvivaaran alueelle tulevan tien varrella on hakkuuaukeita, samoin rantaa kohti laskeva rinne on
avointa. Suuri osa alueesta ja pohjoispuolen rinne ovat noin 15-vuotiasta taimikkoa. Alueen
keskiosat, entisen pellon kohdalla, ovat kasvillisuudeltaan rehevampia. Alueen rannalla kasvaa
vankkaa sekapuustoa. Alueen keskiosien |api jarveen laskee puromainen oja. Rannalta ja osin
rinteilta avautuu laajoja nakymia jarvimaisemaan.

Alueen luontoa ja maisemaa selvitettiin suunnittelualueille tehdyilld maastokaynneilld 27.5.2022 ja
19.6.2023. Talléin mm. havaittiin seuraavat lintulajit. Lajit ovat tavanomaisia, mutta kuvastavat
hyvin kahden suunnittelualueen ymparistéjen luonnetta.

Kivirannan alue:
kalalokki
lapintiira
nuolihaukka
rakattirastas
peippo
pajulintu
kaki
laulurastas
tiltaltti

Alueella nahtiin myos nuori kyykdaarme seka sisilisko.

Torvivaaran alue:
kalalokki
rantasipi
varis
haarapaasky
punakylkirastas
vastarakki
leppélintu
lehtokerttu

Liito-orava on Suomessa luokiteltu uhanalaiseksi / vaarantuneeksi (VU) lajiksi. Edelleen se on EU:n
luontodirektiivin liitteiden Il ja IV laji, mika edellyttda lajin tiukkaa suojelua ja erityisten
suojelutoimialueiden osoittamista. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat
luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja, eika niitd saa heikentaa.

Liito-oravasta on harvakseen havaintoja Herajarven - Pusonjarven - Kolin kansallispuiston alueilta.
Kivirannan alueen luoteispuolelta on Lajitietokeskuksen laji.fi -palvelun karttojen ja tietojen
mukaan liito-oravahavainto, ruokailupaikka/ravintoalue, ajalta 2000 - 2006. Tuoreempia havaintoja
liito-oravasta ei ole, eika alueelle tehtyjen maastokdyntien aikana tehty lajista tai lajiin liittyvia
havaintoja.

Alueella olemassa olevan omakotitalon puistomainen pihapiiri, mukaan lukien kaava-alueen
ulkopuolinen lahiymparisto, voisi sindnsa olla mahdollinen osa liito-oravan elinymparist6a.

Torvivaaran alueelta tai sen |ldhiseudulta ei laji.fi -palvelun mukaan ole havaintoja liito-oravista,
eika maastokdyntien aikana tehty lajista tai siihen liittyvia havaintoja. Alueen kapean



rantavyohykkeen, jossa on jonkun verran vanhempia isoja lehtipuita, sailyttaminen
luonnonmukaisena on tarkeaa maiseman ja luonnon kannalta. Vy6hyke soveltuu nyt ja
tulevaisuudessa mahdollisten liito-oravien kulkureitiksi.

Lepakoita on Suomessa 13 lajia, joista 7 on vakiintunutta ja 6 satunnaisesti tavattuja. Kaikki ndma
ovat EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajeja. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat
luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja. Niita ei saa havittda eika heikentda. Suomi on liittynyt
Euroopan lepakoiden suojelusopimukseen (EUROBATS), joka velvoittaa suojelemaan lepakoille
tarkeat lisadntymis- ja levahdyspaikat, ruokailualueet ja muuttoreitit.

Vakiintuneista lajeista viitta voisi levinneisyystietojen perusteella tavata Herajarven - Pusonjarven
alueilla. Naita ovat: pohjanlepakko, vesisiippa, viiksisiippa, isoviiksisiippa seka korvaydkko. Naiden
viiden lajin uhanalaisuusluokitus Suomessa on elinvoimaiset (LC).

Lajitietokeskuksen laji.fi -palvelun karttojen ja tietojen mukaan kirjattuja havaintoja naista lajeista
ei Kivirannan ranta-asemakaavan alueilla tai laajemmallakaan Iahiymparist6lla ole tehty. Tasta
huolimatta on todenndkoéista, ettd naita lajeja Kivirannan ja Torvivaaran seuduilla esiintyy.

Luonnon monimuotoisuuden sadilyttamiseksi ja edistamiseksi on suositeltavaa, etta kaavan
rakennuspaikoille ja lahiymparist6on ripustetaan ponttdja lintuja, liito-oravia seka lepakoita varten.
Edelleen suurten vanhojen puiden, kolopuiden, lahopuiden ja kelojen sailyttamisella turvataan
lintujen pesimis-, ruokailu- ja suojapaikkoja.

3.1.3 Rakennettu ymparist®

Kivirannan alueen pohjoisosassa on 1960-luvulla rakennettu omakotitalo piharakennuksineen ja
pihapiireineen. Sen ldhelld Kivirannantien vieressa on vanha pieni vajarakennus. Muilta osin alue
on rakentamaton.

Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella naapurissa on vakituisesti asuttu kiinteistd. Alueen
etelapuolella on useita lomamokkeja seka Heraniemen ja Koivuvaaran tilakeskukset
rakennuksineen ja rantapeltoineen.

Torvivaaran alue on rakentamaton. Se on ojitettu keskeisilta osiltaan, entisen pellon alueelta.
Lahelld rantaa ojan vieressa on vanha sortunut kalastusvaja. Vanhat ojat yhdistyvat ja laskevat
puromaisena alueen keskella Pusonjarveen.

Kaavoitettavasta alueesta pohjoiseen, vahan matkan padssa Pusonjarven rannalla on useita vapaa-
ajan asuntoja. Kaavoitettavasta alueesta kaakkoon pienen matkan paassa on vanhan pientilan

rakennukset ja pihapiiri, joka on nykyisin vapaa-ajan kadytossa. Tilalle tulee sahko.

Kummallakaan kaavoitettavalla alueella ei ole, eikd ole suunnitteilla kunnallistekniikan verkostoja.
Kivirannan omakotikiinteist6 on liitetty alueelliseen sahkoverkkoon.

Erityisia palveluja alueiden lahiymparistdssa ei ole tiedossa.
3.1.4 Maanomistus

Kaavassa mukana olevat alueet ovat yksityisomistuksessa yhdelld maanomistajalla.
Kaava-alueen naapurialueet ovat yksityisomistuksessa.
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Kivirannan alueen lapi kulkee yksityistie.
Kaava-alueisiin rajautuvat vesialueet ovat osakaskuntien yhteisomistuksessa.

Kaava-alueen kumpaankin kiinteistoon kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttérajoitukset
seka osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin kdyvat ilmi selostuksen liitteina olevista
kiinteistorekisteri- ja -karttaotteista.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat yleispiirteisemmat kaavat, suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Alueidenkayttolain mukaan yleispiirteisemmat kaavat ovat ohjeena laadittaessa
yksityiskohtaisempia kaavoja. Edelleen kaavojen laatimisen tulee perustua riittaviin selvityksiin.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttolain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittéivien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

e quttaa saavuttamaan alueidenkdyttolain ja alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet, joista
tdrkeimmdit ovat hyvi elinympdristé ja kestéivd kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyén vélineend
valtakunnallisesti merkittévissé alueidenkdyton kysymyksissé seké

e edistdd kansainviilisten sopimusten tédytidntéénpanoa Suomessa.

Viimeisimmat tavoitteet on valtioneuvosto hyvaksynyt vuonna 2017. Tavoitteisiin on aiempaa
selvemmin liitetty vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtyminen, luonnon monimuotoisuuden tukeminen
ja alueidenkdyton mahdollisuudet elinkeinojen uudistumiseen.

Edelld mainituista etenkin hyvan elinympariston, kestavan kehityksen seka luonnon
monimuotoisuuden tavoitteet tulee ottaa huomioon myos tata ranta-asemakaavaa laadittaessa
seka toteutettaessa.

3.2.3 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Kyseessa on koko Pohjois-Karjalan
kattava ja kaikki keskeiset maankayton teemat kasittava kokonaismaakuntakaava. Maakuntakaava
on ollut voimassa 23.11.2020 alkaen ja se sai lainvoiman 8.7.2021.
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X \ Havukkalampi

Heraniami

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd 02/2024.

¢)aH

Kumpaakin suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan seuraavat yleismaaraykset:
Rantojen kdyttdd koskevat suunnittelumddrdykset ja -suositukset:

Suunnittelumddrdiys

Ranta-alueita tulee kehittdd viihtyisind monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina.
Rantojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot,
vesihuollon jdrjestéiminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen
tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus,
riittdvd vapaan rantaviivan mdadrd sekd yleisen virkistyskédyton tarpeet ja vesille pddsyn
mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus
Taajamien ja kylien IGheisyydessé voidaan rantarakentamisessa kdyttéd kunnassa yleisesti
kdytettyd rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpdd mitoitusta.

Herajarven rannalla olevat suunnittelualueet kuuluvat osana laajaan Kolin maisemat -alueeseen,
joka on valtakunnallisesti merkittava maisema-alue (ma/mv), (kartassa osoitettu ja rajattu sinisella
vaakaviivoituksella):

Valtakunnallisesti merkittéivéd maisema-alue (ma/mv)

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvdét kulttuuriympdriston tai maiseman
vaalimisen kannalta térkedit alueet. Suunnittelumddrdys Alueen suunnittelussa ja kédytossd
on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja
maisema-arvot sekd turvattava ja edistettdvd niiden séilymistd.
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Pusonjarven itdrannoille ja suunnittelualueelle ei maakuntakaavassa ole osoitettu erityisia
aluevaraus- tai kohdemerkint6ja.

3.2.4 Yleiskaavat

Yleis- ja osayleiskaavoissa suunnitellaan kuntien tai niiden osien yleispiirteistd maankayttoa.
Suunnittelualueilla on voimassa Enon, Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun, Polvijarven
ja Pyhaseldan yhteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020, jonka ymparistoministerié on vahvistanut
29.12.2009.

Koko yleiskaava-alueelle on rantojen suunnitteluun seka mitoitusvyohykkeisiin liittyen annettu
seuraavanlaisia suunnittelumaarayksia:

Rakentamisen ohjaaminen rantavyéhykkeelld

Kaikkia rantoja koskeva suunnittelumdidirdys:

Rakennettaessa rantavydhykkeelle on alimman rakentamiskorkeuden osalta noudatettava
ympdristohallinnon mddirittéimid vesistékohtaisia alimpia rakentamiskorkeuksia. Ne perustuvat
kerran 100 vuodessa toistuvaan tulvaveden korkeuteen (HW 1/100) liséittynd vesistén
ominaispiirteistd johdetulla aaltoiluvaralla. Rakentaminen kaavoittamattomalle ranta-alueelle
Rakentamismddrdys: Rakennettaessa vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle, jolla
ei ole voimassa asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
mddrdtty yleiskaavan tai sen osan kéyttimisesté rakennusluvan myéntdmisen perusteena, on
noudatettava seuraavia mddréyksic:

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vdhintéén 5000 m2.

Alle 10 000 m2 kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vihintddn 50 metrid. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintddn kaksikerroksisen ja enintddn kaksiasuntoisen loma- tai asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéién 400 k-m2.
Jos rakennuspaikan pinta-ala on alle 5000 m2, saa rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala olla 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava véihintdédén 40
metrid, mistd voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syistd vihdisesti poiketa.

Enintddn 30 k-m2 suuruisen saunarakennuksen saa sijoittaa véhintddn 15 metrin etdisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rantasaunan terassin pinta-ala saa olla enintddn
50 % saunarakennuksen kerrosalasta.
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Kehittdmistavoitemerkinniit:

Ranta-alueiden yksityiskohtaista maankéytdn suunnittelua ohjaavat mitoitusvyéhykkeet Kaikkia
rantojen mitoitusvybhykkeitd koskeva suunnittelumdidréykset: Mitoitusvyohykkeet ohjaavat ranta-
alueiden yksityiskohtaista maankdytén suunnittelua mitoituksen osalta. Ne eivit ohjaa
rakentamista kaavoittamattomille ranta-alueille eivéitkd MRL 50 §:n tarkoittaman asemakaavan
laatimista. Yksityiskohtaisemmassa maankdytdn suunnittelussa osoitettavaa rakentamisen mdéiréé
on arvioitava selvittdmdlld tarkemmin mm. rakennettavuuteen ja ympdristéarvoihin liittyvét
paikalliset olosuhteet erityisesti kahden mitoitusvyéhykkeen vaihettumiskohdassa. Ranta-alueiden
maankdyton suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota:

luonnonympdristén kestdvdéidn kéyttoon ja vesiston fysikaaliseen, kemialliseen ja ekologiseen tilaan,
vesihuollon jdrjestémiseen ja rakentamisen soveltumiseen maisemaan.

Rantarakentamista mitoitettaessa on jdtettévd riittévdn suuret yhtendiset rantaalueet
rakentamisesta vapaiksi yleiseen virkistykseen ja vesille pééisyyn. Suurvesistoalueilla tulee
muunnetusta rantaviivan pituudesta jdttdd vapaaksi 60 %, paitsi rantakylien (atr) ja
rantojenkdyton solmukohtien (rac) vaikutuspiirissé 50 %. Pienilld ja keskisuurilla vesistéilld vapaan
rannan osuus on oltava suurempi vesiston ominaispiirteiden ja muiden paikallisten tekijéiden
mukaisesti. Suurvesistoksi luetaan jdrvi, jonka pinta-ala on suurempi kuin 50 km2 , sekd Pielisjoki.
Suunnittelumddrdys: Yksityiskohtaisemmassa maankdytoén suunnittelussa on huolehdittava



14
riittdvdstd yleiseen virkistykseen soveltuvien alueiden mddrdstd rannalla. Néiden alueiden on
muodostettava kdytoén kannalta riittdvdn laajoja kokonaisuuksia.

Laaja merkintda molempien suunnittelualueiden rannoilla on ra-2:

Normaalin mitoituksen rantarakentamisen vydhyke (ra-2)

Vy6hykkeen piirissd olevilla rannoilla on keskimddirdiset edellytykset rantavyéhykkeelld
tapahtuvaan rakentamiseen verrattuna vastaavan tyyppisiin vesistéihin tai saman vesistén
muihin osiin.

Molemmat suunnittelualueet laajalti ymparistdineen on osoitettu yleismerkinnalla M:

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M)
Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne maaseutualueet, joille ei ole
tarpeen osoittaa muuta kayttétarkoitusta.

Herajarven rannalla sijaitsevaa suunnittelualuetta koskevat lisdksi laajoja alueita kasittavat
rajaukset: sk-1 ja ma:

Merkittévd rakennettu kulttuuriympdiristo (sk-1)
Valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympdristén kokonaisuus
Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristot.

Maisemallisesti arvokas alue (ma)
Merkinndllé on osoitettu maisema-aluetyéryhmdén mietinndssé valtakunnallisesti arvokkaiksi
osoitettuja maisema-alueita.

Suunnittelumddirdys:

Valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdristét (sk-1) ja maisema-alueet (ma)
mddrdtddn MRL 16.3 § nojalla suunnittelutarvealueiksi 10 vuodeksi laskettuna tdmdén kaavan
voimaantulosta. Valtakunnallisesti merkittdvddn kulttuurihistorialliseen ympdristoon
rakennettaessa on ympdrist66n merkittdvdsti vaikuttavista hankkeista neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Edelleen kauempana Herajarven rannasta ja suunnittelualueesta on neliokatkoviivalla osoitettu
kulkevaksi ohjeellinen ulkoilureitti:

Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinndlléd osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita yhdistdvid
keskeisid ulkoilureittejd.

Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040

Valtuuston 10.6.2019 hyvaksymalla Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040:11a

ohjataan kunnan maankayton suuria linjoja ja tuetaan kunnan strategisia linjauksia. Kaavassa
maaritellaan kunnan maankadyton tulevat kehittamisen painopisteet ja suunnat. Kaava on
oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden osalta. Sellaisia nadilla suunnittelualueilla ei ole.
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3.2.5 Asemakaava

Asemakaavat ja ranta-asemakaavat ovat kaavoitusjarjestelman yksityiskohtaisimpia maankayton
suunnitelmia. Ranta-asemakaavoja laaditaan yleensa maanomistajien aloitteesta. Voimassa olevan
asemakaavan perusteella voidaan suoraan hakea rakennuslupia.

Pusonjarvelle on aiemmin kaavoitettu osana Kontiolahden pienvesien ranta-asemakaavaa alueet
jarven luoteis- ja eteldosasissa. Kunnan hyvaksymasta kaavaehdotuksesta on ennen sen
voimaantuloa vuonna 2019 korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella kumottu useita
rakennuspaikkoja.

Herajarvelle on sen eteldosiin erillisille jarvenselille laadittu aiemmin kaksi ranta-asemakaavaa.
Edelld mainitun Kontiolahden pienvesien ranta-asemakaavan yhtena osana Mantyseldn rannalle
kaavassa oli osoitettu viisi rakennuspaikkaa. Naistda KHO kumosi yhden.

Vanhan rakennuslain aikana vuonna 1999 Riihiseldn rannalle laaditussa rantakaavassa on osoitettu
varsin tihealla mitoituksella viisi rakennuspaikkaa.

3.2.6 Muinaisjaannokset

Muinaismuistolain mukaisia alueita tai kohteita ei suunnittelualueilla tai niiden Iaheisyydessa ole
tiedossa, (Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna, arkeologiset kohteet).

3.2.7 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Alueiden maisemahistoriaa ja maankadytdssa tapahtuneita muutoksia on selvitetty maastokayntien
lisaksi mm. vanhojen karttojen avulla, (https://vanhatkartat.fi/#12/62.73238/29.85747).

Suunnittelualueille on tehty maastokadynnit alueiden maiseman ja luonnon nykytilanteen seka
rakentamisedellytysten kartoittamiseksi 27.5.2022 yhdessa maanomistajan kanssa seka 19.6.2023.

Ematilaselvitysten poikkileikkausajankohta on 1.7.1959. Kiinteisto Kiviranta on rekisteroity
7.8.1963, ematilaselvitys on tehty Kontiolahden kunnan toimesta, liitteena. Kiinteisto Torvivaara
on rekisterdity 21.6.1952, joten se on oma ematilansa.

3.2.7 Rakennusjarjestys

RakL:ssa rakennusjarjestyksen paatehtavaksi on asetettu paikallisten maaraysten antaminen.
Kontiolahden kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020. Johtuen vuoden 2025 alussa
voimaan tulleeseen uuteen rakentamislakiin on Kontiolahden kunta uusimassa
rakennusjarjestyksen.

Tassa kaavatydssa on otettu huomioon uuden rakennusjarjestysluonnoksen maaraykset, mm:
Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 3000 m2.
Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vdhintdan 50 metria.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.
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Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdaan 30 m2, saa rakentaa 15 metrin paahan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollista.
Katetun terassin koko rantasaunoissa, jotka sijoitetaan 15 - 25 metrin padhan rannasta, saa olla
enintaan 15 m2.
Alueidenkadyttélain mukaan rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
on asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat kuitenkin tietyin edellytyksin olla Iahtokohtana ja ohjeena
kaavaa laadittaessa seka taydentamassa asemakaavojen maarayksia.

3.2.9 Pohjakartta

Alueidenkayttolain mukaan asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan.
Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava.

Tata kaavahanketta varten pohjakartan mittakaavaan 1:2000 on laatinut Suuntakartta Oy vuonna
2022. Pohjakartan korkeuskdyrat ovat N2000 -jarjestelmassa. Korkeuskdyrat ovat 1 m valein.

Kontiolahden kunnan kaavoitus on hyvaksynyt kartan kaavoituksen pohjaksi vuonna 2022.

Pohjakartan alueella ei sen valmistumisen ja hyvaksymisen jalkeen ole tapahtunut kaavan
laadinnan kannalta merkittavia muutoksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Rantarakentaminen Herajarven ja Pusonjarven rannoille edellyttda asemakaavan tai ranta-

asemakaavan laatimista. MRLn mukaan maakuntakaavan seka kuntien yhteisen yleiskaavan
tavoitteita tulee edistda yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatimistyo on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta syksylla 2021.
Maanomistaja on tilannut ranta-asemakaavan laatimistyon Arkkitehdit OK Oy:Ita syksylla 2021.

Kaavatyon kaynnistamisesta neuvoteltiin kunnan kaavoituspaallikon, maanomistajan seka kaavan
laatijan kesken kaytiin 1.4.2022.

Kunnanhallituksen paatos kaavoitustyon kdynnistamisesta tehtiin 4.11.2024.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistaja seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Osalliset on esitetty myos liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Taman Kivirannan ranta-asemakaavan laatimisvaiheissa osallisia ovat mm.:

- Suunnittelualueen maanomistaja ja naapurit.
- Ympariston elinkeinojen harjoittajat

- Kunnan jasenet

- Kylayhdistys

- Pohjois-Karjalan ELY -keskus

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

- Kontiolahden kunta

- Pohjois-Karjalan Sahko Oyj

4.3.2 Vireilletulo ja kdynnistaminen
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Kontiolahden kunnan kaavoituskatsauksesta 2022-2023

tiedottamisen yhteydessa. Kunnanhallitus hyvaksyi 7.11.2022 kaavoituskatsauksen.
Kunnan vuosittaiset kaavoituskatsaukset julkaistaan kunnan kotisivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumista ja vuorovaikutusmenettelya kuvataan liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaavoitustyon
edetessd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavillda samaan aikaan luonnoksen kanssa
3.12.2024-30.1.2025.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd
Tarvittaessa tiedotetaan viranomaisia kaavasta ja jarjestetaan neuvottelut viranomaisten kanssa

kaavoitustyon edetessa. Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydettin lausunnot
viranomaisilta.

4.3.5 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:ssa on esitetty ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja
asemakaavan erityiset sisaltovaatimukset:



Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa / ranta-asemakaavaa pdaasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan,
katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankadyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;
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2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen

seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka
3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

4.3.6 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista etenkin hyvan elinympariston, kestdvan kehityksen
seka luonnon monimuotoisuuden tavoitteet tulee ottaa huomioon myds tita ranta-asemakaavaa

laadittaessa seka toteutettaessa.

Maakuntakaavan seka yleiskaavojen osalta niiden naille alueille osoittamat maaraykset,
suositukset ja tavoitteet on esitetty selostuksen edellisissa kohdissa 3.2.3 ja 3.2.4.

Maakuntakaavassa seka kuntien yhteisessa yleiskaavassa Kiviranta kuuluu osana Herajarven
laajaan valtakunnallisesti merkittavaan Kolin maisemat -alueeseen.

Tama on ranta-asemakaavassa otettu huomioon osoittamalla koko rantavyéhyke merkinnalla s
(Suojeltava alueen osa, jolla puusto ja kasvillisuus tulee sailyttda luonnonmukaisena ja
monimuotoisena).

Maakuntakaavassa ei ole merkint6ja Torvivaaran alueille.

Kuntien yhteisessa yleiskaavassa alueen kaikkien rantojen suunnittelua ja mitoitusta koskevat
maaraykset on otettu huomioon ranta-asemakaavan laadittaessa.

Yleiskaavassa on todettu Herajarven Kolin maisemien lisaksi alueen arvot myds valtakunnallisesti
merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona.

Em. s-merkintd on ranta-asemakaavassa osoitettu myos Torvivaaran koko rantavyohykkeelle.
Herajarvelle ja Pusonjdrvelle aiemmin laadittuja ranta-asemakaavoja on kasitelty kohdassa 3.2.5
Edelleen tavoitteena on ollut kartta- ja ilmakuvatarkastelun sekd maastokdyntien perusteella
osoittaa uudet rakennuspaikat ympariston, maiseman ja luonnon seka rakentamisen kannalta
sopivimmille paikoille.

4.3.7 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan laatijan ja osallisten tavoitteet kaavalle, mm. ympariston laadulle ovat tarkentuneet
kaavoitustyon edetessa.

4.5 Ranta-asemakaavan ratkaisut ja kaavan vaikutukset
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Kaavassa esitetyt ratkaisut perustuvat lahtokohtatietoihin, tarkempaan kaavoituksen pohjakarttaan
seka ennen kaikkea paikalla tehtyihin maastokaynteihin.

Kaavan toteutuminen muuttaa ymparistda paikallisesti. Rakentamisaikana aiheutuu jossain maarin
hairiota lahiymparistolle. Haitallista vaikutusta luontoon voidaan vdahentaa tekemalld rakennustéita
pddasiassa loppukesan - talven aikana.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitustyon edetessa kuvataan tyon aikana tehdyt kaavoitusta koskevat luottamuselinkasittelyt
ja paatokset hyvaksymispaivamaarineen seka niiden sisaltoa tarpeen mukaan.

Kaavaselostukseen on liitetty yhteenveto kaavasta saaduista lausunnoista ja mielipiteista ja niihin
annetuista vastineista.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan ratkaisut on esitetty ranta-asemakaavakartoilla ja niiden merkinngilla.
Nyt laadittavassa ranta-asemakaavassa on kummallekin osa-alueelle osoitettu vain yksi uusi
rakennuspaikka.

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne seka aluevaraukset on esitetty ranta-asemakaavakartoilla. Liittyminen ympadriston
yvhdyskuntarakenteeseen kayvat ilmi selostuksen liitekartoista.

5.1.1 Mitoitus

Kivirannan alueella on rantaviivaa 480 m. Se voidaan suoruutensa vuoksi laskea kokonaan
mitoituksessa huomioon otettavaksi rantaviivaksi.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa on esitetty Kivirannan alueelle yksi jo olemassa oleva ja
rakennettu rakennuspaikka merkinnalla erillispientalojen alue AO seka yksi vapaa-ajan asumisen
rakennuspaikka merkinnadlla vapaa-ajan asumisen alue RA-1.

Rakennuspaikkojen osuus kaava-alueen rantaviivasta on 213 m. Vapaata rantaa on 242 m. Tama
tarkoittaa 7,4 rp/mrvkm.

Torvivaaran alueella on rantaviivaa 258 m. Se voidaan muotonsa puolesta laskea kokonaan
mitoituksessa huomioon otettavaksi rantaviivaksi.

Torvivaaran alueelle on luonnoksessa esitetty yksi uusi vapaa-ajan asumisen rakennuspaikkaa
merkinnalla vapaa-ajan asumisen alue RA-1.

Rakennuspaikan osuus kaava-alueen rantaviivasta on 80 m. Vapaata rantaa on 178 m. Tama
tarkoittaa 3,9 rp/mrvkm.

Ranta-asemakaavan osa-alueet muodostavat kokonaisuuden. Kumpikin osa-alue ja kiinteistét ovat
saman maanomistajan hallussa. Torvivaaran alueella ollaan mitoituksen ohjearvojen alle ja
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Kivirannan alueella hieman yli. Kummallekin alueelle on esitetty vain yksi uusi rakennuspaikka;
vapaata rantaa on pyritty jattdmaan mahdollisimman paljon.

Yhteenlaskettuna tilojen rantaviivojen pituudet (480+258 m) ovat 738 m.

Rakennuspaikat on sijoitettu maiseman, luonnon seka ymparistévaikutusten kannalta sopivimmille
paikoille. Esitetty uusi rakennuspaikka Kivirannan tilalla liittyy valjasti rantavyohykkeen
kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on muutoinkin tihedmpaa kuin muilla rannoilla.
Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta tierakentamista ei tarvita. Ndiden seikkojen
vuoksi kaavan Kivirannan osan mitoitus ei tarvitse merkita muille ranta-alueille samaa mitoitusta.

AO -alueen rakennuspaikalle saa rakentaa 230 k-m2
RA-1 -alueen rakennuspaikalle saa rakentaa 400 k-m2

Koko alueen tilastotiedot selvidvat liitteena olevasta ranta-asemakaavan seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen tulevat vapaa-ajan asukkaat tukeutuvat kauempana sijaitseviin nykyisiin olemassa
oleviin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena on selvittaa suunnittelualueiden soveltuvuus loma-asuntorakentamiseen seka osoittaa
mahdolliset rakennuspaikat ymparistén, maiseman, luonnon ja maaston olojen kannalta
sopivimmille paikoille siten, ettd luonnonymparistossa aiheutuu mahdollisimman vahan
vaikutuksia. Ainoan jo alueella sijaitsevan pientalon rakennuspaikan tilanne vakiinnutetaan.

Vapaata rantaa on jatetty mahdollisimman paljon. Rakennuspaikat on sijoitettu maiseman,
luonnon seka ympadristdvaikutusten kannalta sopiville paikoille. Uusi rakennuspaikka Kivirannan
tilalla liittyy valjasti rantavyohykkeen kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on
muutoinkin ttheampaa kuin muilla rannoilla. Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta
tierakentamista ei tarvita.

5.3 Aluevaraukset, tekninen huolto ja tiesto
Vesihuollon ja jatevesien osalta noudatetaan valtakunnallisia ja alueellisia haja-asutusalueiden
maarayksid, seka kunnan rakennusjarjestyksen maarayksia. Rakennuspaikat eivat liity yleisiin

verkostoihin.

Talousvesi rakennuspaikoille hankitaan rengaskaivosta, porakaivosta tai kantovetend. Jos
jarvivetta kaytetdan talousvetena tulee sen laatu selvittaa.

Kiinteistot liittyvat alueella toimivaan jatehuoltoon.

Kivirannan alueella on sen lapi kulkevalta yksityistieltd yhteys olemassa olevalle omakotitalolle
seka suunnitellulle uudelle rakennuspaikalle.
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Torvivaaran alueella selvitetdan ajoyhteys rakennuspaikalle sen lohkomisen yhteydessa tai
myohemmassd maanmittaustoimituksessa ja muodostetaan rasiteoikeus yhteytta varten.
Ajoyhteyksien sijainti kaavassa on ohjeellinen ja varaus sijaitsee maa- ja metsatalouslueella.
Kivirannan alueelle on sijoitettu yksi erillispientalon alue ja yksi loma-asunnon alue. Muu alue on
maa- ja metsatalous- seka tiealuetta. Rantavyohykkeelle on merkitty suojeltava alueen osa, jolla
puusto ja kasvillisuus tulee sdilyttda luonnonmukaisena ja monimuotoisena.
Torvivaaran alueelle on sijoitettu yksi loma-asunnon alue. Muu alue on maa- ja

metsatalousaluetta. Rantavyohykkeelle ja rantaan laskevan ojan varteen on merkitty suojeltava
alueen osa, jolla puusto ja kasvillisuus tulee sailyttda luonnonmukaisena ja monimuotoisena.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan toteutuminen muuttaa ymparistda vain paikallisesti. Rakentamisaikana aiheutuu jossain
maarin hairiéta lahiymparistolle. Haitallista vaikutusta luontoon voidaan vahentaa tekemalla
rakennustoita paaasiassa loppukesan - talven aikana.

5.6 Kaavamerkinnat ja-maaraykset

Kivirannan ranta-asemakaavan kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttamisen, ohjaaminen, ajoitus ja seuranta

Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen ja sen ajoittuminen toteutuu maanomistajan
paatosten sekd loma-asunnon rakennuspaikkojen kysynnan mukaan.

Ranta-asemakaava kaavamaardyksineen ohjaa yksityiskohtaisena kaavana alueen rakentamista.

Kunnan rakennusvalvonta seka ymparistétoimi valvovat ja seuraavat kaavan ja rakentamisen
toteutumista.
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KONTIOLAHDEN KUNTA

KIVIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVA
22.9.2025 1:2000

Ranta-asemakaava koskee osaa kiinteistosta Torvivaara RN:o 276-408-20-32 Pusojarven rannassa.
Ranta-asemakaava koskee kiinteistda Kiviranta RN:o 276-408-45-24 Herajarven rannassa.
Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelialueita sekd maa- ja metsatalousalueita.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.
AO Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m? suuruisen asuinrakennuksen, enintdan 35 k-m?
suuruisen saunan ja talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 80 k-m?.

VAPAA-AJAN ASUMISEN ALUE.

RA Alueelle sallitaan vain yksi rakennuspaikka. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon,
vierasmajan 30 k-m?, saunan seka talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on viisi.
Rakennuspaikatte toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta tai 400 m?. Loma-asunnon tulee sijaita vahintdan 40 m rannasta ja
saunan 15 m rannasta.

MAA- JA METSATALOUSALUE.
M Rakentaminen seka avohakkuu on kielletty. Alueelle voi sijoittaa puistomuuntamon.

—-...—-...— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
3 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

S Suojeltava alueen osa, jolla puusto ja kasvillisuus tulee sailyttda luonnonmukaisena ja monimuotoisena.

Tiealue.

KIVIRANNANTIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

— Zajo Z —  Ohjeellinen ajoyhteys.



YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa tai istuttaa riittava

suojapuusto. Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Jatevesien kasittelysta saadetaan valtioneuvoston asetuksessa jatevesien kasittelysta
vesihuoltolaitoksen ulkopuolisilla alueilla (157/2017). Lisaksi jatevesien kasittelystd maarataan
kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa. Rakennuspaikoilla tulee noudattaa jatevesien

kasittelyssa pilaantumiselle herkkien alueiden vaatimustasoa.

Tassa ranta-asemakaavassa maarittelemattomien asioiden osalta noudatetaan Kontiolahden

kunnan rakennusjarjestysta.

KONTIOLAHDEN KUNTA

KIVIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVA

Tybénumero: Mittakaava:

ARK 983 1:2000

Kivirannan ranta-asemakaava vireille - Kaavoituskatsaus 2022 - 2023

Kaavoituksen kaynnistdminen - kunnanhallitus 4.11.2024 § 252

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 3.12.2024 - 30.1.2025
Kaavaehdotus néhtavilld 17.6.-15.8.2025

Kivirannan ranta-asemakaava tullut voimaan 2025

ARKKITERDT OK

Kirkkokatu 8, 80110 JOENSUU
puh. +358 40 553 0353

Osmo Karttunen, arkkitehti SAFA
Juhani Karilas, arkkitehti SAFA



Liite 1. Valokuvia ranta-asemakaavan alueilta

Kuva 1. Kiviranta. Suunnittelualueen rantaa kuvattuna alueen pohjoisosasta,
omakotitalon piha-alueelta.

Kuva 2. Kiviranta. Suunnittelualueen rantaa kuvattuna alueen pohjoisosasta,
omakotitalon piha-alueelta.



Kuva 3. Kiviranta. Suunnittelualueen lapi rannan suuntaisesti kulkeva yksityistie.
Kulkuyhteys suunnitellulle tontille mahdollinen kulkijoiden ja hiekkakasan kohdalta.

Kuva 4. Kiviranta. Rantamaisemaa lahdenpohjukkaan alueen keskiosasta.



Kuva 5. Kiviranta. Alueen lapi rantavychykkeellad kulkeva vanha metsittynyt kulkuyhteys.
Nakyma mahdolliselle rakentamisen paikalle.

Kuva 6. Kiviranta. Suunniteltua tonttia tielti katsottuna. Osaksi lohkareinen maasto on
luonteenomaista alueen talle osalle.



Kuva 2. Torvivaara. Suurella osalla rantaa on pari metria jarven pinnasta kohoava
rantatoyras.



Kuva 4. Torvivaara. Suurella osalla aluetta on noin 15-vuotiasta tiheda taimikkoa.
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Kuva 5. Torvivaara. Alueen parinkymmenen metrin levyisella rantavyohykkeellad kasvaa
vankkaa sekalajista puustoa.

hS
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Kuva 6. Torvivaara. Alueen keskiosien kautta ja entisen pellon seka rinteiden ojitetuilta
alueilta vedet laskevat puromaisen ojan kautta jarveen.
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Kuva 7. Torvivaara. Lahelld rantaa, puromaisen ojan vieressa on pieni vanha luhistunut
kalamaja.

Kuva 8. Torvivaara. ) Tontin rakentamiseen suunniteltua aluetta.


Osmo Karttunen
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Kuva 9. Torvivaara. Rakentamiseen suunnitellulla rinteella kallio on
lahellda maanpintaa ja paikoin nakyvilla.


Osmo Karttunen
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Liite 2. Alueiden kiinteistorekisteri- ja karttaotteet
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 19.6.2023 Sivu 2 (2)
' KTj Rekisteriyksikké 276-408-20-32 TORVIVAARA

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

1) Yhteinen maa-alue 167-435-878-46 Yhteismaa Rekistersintipvm: 1.1.2009
Osuuden suuruus: 0,019500 / 7,531000

2) Yhteinen vesialue 276-408-876-1 Puson kalaveden osakaskunta Rekisterdintipvm: 14.6.1991
Osuuden suurwus: 0,019500 / 7,531000

3) Yhteinen vesialue 276-408-876-13 Patalampi Rekisterdintipvm: 12.4.2001
Osuuden suuruus: 0,019500 / 0,156300

4) Yhteinen maa-alue 276-408-878-4 Yhteismaa Rekistersintipvm: 12.4.2001
Osuuden suuruus: 0,019500 / 7,531000

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispéaitokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmésta 19.6.2023.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos. filrekisteritiedot.



KT KINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 19.6.2023 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkd 276-408-45-24 KIVIRANTA

Kiinteistotunnus: 276-408-45-24
Nimi: KIVIRANTA
Rekisteriyksikkdlaji: Tila

Kunta: Kontiolahti (276)
Palstojen lukumaéra: 1

Rekisteriyksikon alueella on yleiskaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 19.6.2023.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olia puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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KINTEISTOREKISTERIOTE 19.6.2023 Sivu 1(2)
’ KT] Rekisteriyksikkd 276-408-45-24 KIVIRANTA

Perustiedot

Kiinteistotunnus: 276-408-45-24 Rekisterdintipvm: 7.8.1963

Nimi: KIVIRANTA Kokonaispinta-ala: 3,993 ha
Rekisteriyksikkélaji: Tila Maapinta-ala; 3,993 ha
Kunta: Kontiolahti (276) Palstojen lukumaara: 1
Arkistoviite: 7:319

Muodostumistiedot

| Kiinteistotoimitus tai viranomaispaatds:
Lohkominen Rekisterdintipvm: 7.8.1963

Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tdma rekisteriyksikkd on muodaostunut:

Maapinta-ala
Rekisteriyksikasta: (ha)
276-408-45-12 KIVIRANTA 3,9930

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 3,9930

Erottamattomat méaaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

1) Yieiskaava(276-V21208Y12) o Kaavan arkistotunnus:
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 2.12.2008 Voimaantulopvm: 14.1.2010 MMLm/4428/423/2010

Rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset
1) Tieoikeus (000-2008-K32687)
Kivirannan yksityistie

Tieoikeus /1 Leveys: 12 m Rekisterdintipvm: 18.9.2008
Voimaantulopvm: 7.9.1976

Arkistoviite: 7:460-
Oikeutetut: Yksityistien tiekunnan osakkaat

Rasitettu: 276-408-45-24 KIVIRANTA

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

1) Yhieinen maa-alue 167-435-878-46 Yhteismaa Rekisterdintipvm: 1.1.2009
Osuuden suuruus: 0,003200 / 7,531000

2) Yhteinen vesialue 276-408-876-1 Puson kalaveden osakaskunta Rekisterdintipvm: 14.6.1991
Osuuden suuruus: 0,003200 / 7,531000

3) Yhteinen maa-alue 276-408-878-4 Yhteismaa Rekisterdintipvm: 12.4.2001
Osuuden suuruus: 0,003200 / 7,531000

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaatokset

Muita tietoja



Liite 3. Emétilatarkastelu

ANTILAHTI Liite Sivu 1/2
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Kaavoitus 25.6.2020

Ematilaselvitys kiinteistolle Kiviranta 276-408-45-24

Olemme laatineet ematilaselvityksen ja laskeneet rantamitoituksen kiin-
teistéllenne Kiviranta RN:o 45:24 selvittddksemme mahdollisuutta
osoittaa ko. kiinteistélle uusi (tai useampi) rantarakennuspaikka.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 72 §:n mukaan meren tai vesistdn
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydohykkeelle ei saa rakentaa raken-
nusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta ra-
kennusluvan myoéntamisen perusteena. Kiviranta-kiinteistén alueella ei
ole téllaista rakentamista ohjaavaa kaavaa, vaan ainoastaan hyvin yleis-
piirteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020.

MRL:n mukaan maankadytén suunnittelun tulee paasaantdisesti tapahtua
kaavalla. Uudet rantarakennuspaikat kaavattomilla alueilla muodoste-
taan poikkeamisluvilla. Poikkeamisen edellytyksid harkittaessa on otet-
tava huomioon, etta poikkeamisluvalla ei toteuteta hanketta, joka estaa
lain vaatimukset tayttéavan kaavan laatimisen alueelle. Rakentamisessa
ei myoskaan saa loukata muiden maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun vaatimusta. Poikkeamiseen tulee myds aina olla erityisia syita.

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatetta toteutetaan kaytan-
nossa noudattamalla ematilaperiaatetta. Talla tarkoitetaan sitd, etta kul-
loinkin kysymyksessa olevan ranta-alueen kiinteistdja tarkastellaan ra-
kennuslain voimaantuloaikana 1.7.1959 vallinneen tilanteen mukaan. Eli
katsotaan, mihin ematilaan hakijakiinteistd on kuulunut 1.7.1959. Taman
jalkeen tutkitaan mitka kaikki tilat on lohkottu kyseisesta ematilasta ja
kuinka paljon ematilan ranta-alueelle on rakennettu. Nain selvitetaan,
voidaanko ematilan alueelle osoittaa liséa rakennusoikeutta vaaranta-
matta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Suunnittelukdytannéssa luotu muunnetun rantaviivan kasite on keskei-
nen tekija arvioitaessa rakentamisen mitoitusta ja mahdollisuutta rat-
kaista poikkeamislupa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun huo-
mioivalla tavalla. Tasta johtuen mitoituksessa huomioidaan niemien ja
lahtien kapeus, vastarannan laheisyys yms. Taman vuoksi rantaviivalle
annetaan tiettyja kertoimia. Esimerkiksi jos todellisen rantaviivan pituus

E ]

Kontiolahden kunta

Keskuskatu 8

p. 013 7341 kirjaamo@kontiolahti.fi Y-tunnus: 0169048-8

81100 Kontiolahti f. 013 734 5328 www.kontiolahti.fi
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on yksi kilometri, voi muunnettu rantaviiva olla vaikkapa vain 600 metria
pitka, riippuen kyseisen vesistdn ja rannan olosuhteista; onko rantaviiva
aavaa selkaa vasten vai kapeassa niemessa, kuinka ldhelld on vasta-
ranta, onko kyseessa pieni saari jne.

Kiinteistdn Kiviranta RN:0 45:24 ematila on 3.5.1941 muodostunut ja
sittemmin lakannut Kiviranta RN:o 45:12. Kiinteistdsta on lohkottu Kivi-
ranta RN:o 45:24:n lisdksi Hakaniitty RN:o 45:23. Hakaniitylla ei ole
rantaviivaa eika siten rantaa varaavia rakennuspaikkoja.

Kiviranta-ematilan (ja tassa tapauksessa siten myos Kiviranta 45:24:n)
alueella on muunnettua Herajarven rantaviivaa yhteensa noin 270 met-
rid. Kiinteistdlla on yksi Herajarven rantaa varaava rakennuspaikka. Ta-
man hetkinen mitoitus on 3,7 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva-
kilometri. Toinen rakennuspaikka toisi mitoitukseksi 7,4 rakennuspaik-

kaa / muunnettu rantaviivakilometri.

Kontiolahden kunta on kayttanyt poikkeamislupamenettelyssa ohjeelli-
sena mitoitusarvona mannerrannoilla n. 4-5 rakennuspaikkaa muunnet-
tua rantaviivakilometria kohti. Tama tarkoittaa, etta ematila Kiviranta
on kayttanyt poikkeamislupaharkinnalla mahdollistettavan ran-
tarakennusoikeutensa eika uusia rakennuspaikkoja voi valitetta-
vasti muodostaa poikkeamisluvin. Tiheampaa rantarakentamista
voitaisiin mahdollisesti osoittaa ranta-asemakaavalla.

Maija Parikka

maankaytdn suunnittelija
puh. 050 566 6973
maija.parikka@kontiolahti.fi

< Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8 p. 013 7341 kirjaamo@kontiolahti.fi
81100 Kontiolahti f. 013 734 5328 www.kontiolahti.fi

Y-tunnus: 0169048-8
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Ematilaselvitys
kiinteistolle Kiviranta 45:24 Puso
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100 m




Ematilaselvitys kiinteistolle Kiviranta 276-408-45-24

Poikkileikkausajankohta 1.7.1959

Kiinteiston ematila on Kiviranta RN:o 276-408-45-12 (x) muodostunut 3.5.1941

TRV MRV RP

276-408-45-12 (X) KIVIRANTA 03.05.1941
276-408-45-23 HAKANIITTY 07.08.1963 0 0 0
276-408-45-24 KIVIRANTA 07.08.1963 450 270 1
yht 450 270 1

(x) lakannut tila TRV=todellinen rantaviiva, metria
lihavoidut nykyisia tiloja MRV=muunnettu rantaviiva, metria

Ematilan alueella kaavoittamatonta Herajarven todellista rantaviivaa n. 450 metria
Ematilan alueella kaavoittamatonta Herajarven muunnettua rantaviivaa n. 270 metria

Ematilan alueella on t3lld hetkelld yksi Herajarven rantaa varaava kaavoittamaton rakennuspaikka ja nykyinen mitoitus 3,7 rp/mrvkm

Toinen rakennuspaikka toisi mitoitukseksi 7,4 rp/mrvkm.

RP=rantaa varaava rakennuspaikka




Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Kontiolahti

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Tayttamispvm

Kivirannan ranta-asemakaava

9,5868
0,0000

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,74
3 Ei-omarantaiset
2 Ei-omarantaiset

18.11.2025

7.11.2022

9,5868
0,0000

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]
Yhteensa 9,5868 | 100,00 1030 0,01 9,5868 1030
A yhteensa 0,5526 5,8 230 0,04 0,5526 230
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 1,2445 13,0 800 0,06 1,2445 800
L yhteensa 0,2799 2,9 0 0,00 0,2799 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 7,5098 78,3 0 0,00 7,5098 0
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pi|1[:1aa-]ala Pin[toz-]ala K?:;T:z?la Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerrciﬁ?rl:zni_r]nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm ] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0



Kettunen Johanna
Kirjoituskone
Liite 4. Asemakaavan  seurantalomake


Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-al:—] Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]

Yhteensa 9,5868 | 100,00 1030 0,01 9,5868 1030

A yhteensa 0,5526 5,8 230 0,04 0,5526 230

AO 0,5526 100,0 230 0,04 0,5526 230

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,2445 13,0 800 0,06 1,2445 800

RA 1,2445 100,0 800 0,06 1,2445 800

L yhteensa 0,2799 2,9 0 0,00 0,2799 0

Kadut 0,2799 100,0 0 0,00 0,2799 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 7,5098 78,3 0 0,00 7,5098 0

M 7,5098 100,0 0 0,00 7,5098 0

W yhteensa
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Kontiolahden kunta
Kivirannan ranta-asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 § mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta. llmoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoitustydn ajan nahtavilla Kontiolahden kunnan
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla osoitteessa Keskuskatu 8 B, 81100 Kontiolahti.

\-\9{ a\?x'wlx.&

1. Suunnittelualueet, niiden sijainti ja nykytilanne

Suunnittelualueisiin kuuluu kahden erillisen kiinteiston aluetta Kontiolahden kunnan
pohjoisosissa. Ne sijaitsevat Herajarven ja Pusonjarven rannoilla, noin 40 km Kontiolahden
kirkonkylalta ja noin 60 km Joensuusta pohjoiseen seka noin 20 km etdisyydella Kolilta.
Suunnittelualueet sijaitsevat vajaan 2 km pdassa toisistaan. Alueiden sijainti on esitetty
oheisella kartalla.

Herajarven rannalla Puson kyldssa sijaitseva kiinteistd 276-408-45-24 Kiviranta on kooltaan
3,993 ha. Kiinteistd on rekisterodity 7.8.1963. Rantavivaa on noin 450 m. Kiinteiston jakaa



kahteen osaan sen lapi kulkeva Kivirannan yksityistie, tieoikeuden leveys 12 m. Kiinteiston
osuudet yhteisiin alueisiin ilmenevat liitteena olevasta kiinteistorekisteriotteesta ja -kartasta.

Pusonjarven rannalla Puson kylassd sijaitseva kiinteistd 276-408-20-32 Torvivaara kostuu
kahdesta palstasta. Pienempi kolmiomainen palsta sijaitsee kauempana rannasta Pusonjarvesta
Herajarveen laskevan Pusonjoen toisella puolella. Kiinteisté on kooltaan yhteensa 29,25 ha.
Kiinteisto on rekisterdity 21.6.1952. Rantaviivaa on noin 260 m. Kiinteistdn rasitteet,
kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset seka osuudet yhteisiin alueisiin ilmenevat liitteena olevasta
kiinteistorekisteriotteesta ja -kartasta.

1.1. Maisema ja luonto

Kiinteiston Kiviranta lapi kulkeva tie jakaa sen tien ylapuolella olevaan metsdiseen rinteeseen
seka tien rannan puolella olevaan osaksi nakymiltadn avoimeen rantavyohykkeeseen.

Kiinteistolle Torvivaara tulevan tien varrella on hakkuuaukeita, samoin rantaa kohti laskeva
rinne on avointa. Suuri osa alueesta ja pohjoispuolen rinne ovat noin 15-vuotiasta taimikkoa.
Alueen keskiosat, entisen pellon kohdalla, ovat kasvillisuudeltaan rehevampia. Alueen rannalla
kasvaa vankkaa sekapuustoa.

1.2. Rakennettu ympadristo

Herajarven lansipuolen Hukkalahden rannalla sijaitsevan kiinteiston Kiviranta pohjoisosassa on
1960-luvulla rakennettu omakotitalo piharakennuksineen ja pihapiireineen. Muilta osin alue on
rakentamaton. Kiinteiston pohjois- ja eteldpuolella on rakennettua ymparistoa.

Pusonjarven itarannalla, Antinvalkaman kohdalla sijaitseva kiinteistd Torvivaara on
rakentamaton. Se on ojitettu keskeisilta osiltaan, entisen pellon alueelta. Lahella rantaa, ojan
vieressa on vanha sortunut kalavaja.

2. Suunnittelun tavoitteet ja ranta-asemakaava-alueiden rajaus

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava kahdesta osasta koostuvalle alueelle, kiinteistéjen
Kiviranta ja Torvivaara ranta-alueille.

Edelleen tavoitteena on selvittda alueiden soveltuvuus vapaa-ajan asuntojen rakentamiseen
seka rakentamisen edellytykset yksityiskohtaisemmin maaston, maaperan seka maiseman
kannalta.

Suunnittelualueita koskevat yleispiirteisemmat kaavat sekd muut suunnitelmat ja selvitykset
ovat ohjeena kaavaa laadittaessa ja niiden sisalto ja tavoitteet otetaan huomioon.

Ranta-asemakaava-alueet rajataan lahtokohtaselvitysten ja maastokdyntien perusteella, kaavan
laatimisen kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Tarkempi pohjakartta kaavan laatimista varten on laadittu koko kiinteistosta Kiviranta seka
kiinteiston Torvivaara osalta noin 300 m rannasta ulottuvalle alueelle.

Kaava-alueiden pinta-aloiksi on alustavien rajausten mukaisesti suunniteltu kiinteisto Kiviranta
noin 4 ha ja kiinteisto Torvivaara noin 10 ha.



3. Alueita koskevat yleispiirteisemmat kaavat, suunnitelmat ja selvitykset

MRL:n mukaan yleispiirteisemmat kaavat ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempia
kaavoja. Edelleen kaavojen laatimisen tulee perustua riittaviin selvityksiin.

3.1. Valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet

MRL:n mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

e quttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun
tavoitteet, joista térkeimmdt ovat hyvd elinympdristé ja kestévd kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vdlineend
valtakunnallisesti merkittévissé alueidenkdytdn kysymyksissd sekdé

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Viimeisimmat tavoitteet on valtioneuvosto hyvaksynyt vuonna 2017. Tavoitteisiin on aiempaa
selvemmin liitetty vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtyminen, luonnon monimuotoisuuden
tukeminen ja alueidenkayton mahdollisuudet elinkeinojen uudistumiseen.



3.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Kyseessd on koko Pohjois-Karjalan
kattava ja kaikki keskeiset maankayton teemat kasittdva kokonaismaakuntakaava.
Maakuntakaava on ollut voimassa 23.11.2020 alkaen ja se sai lainvoiman 8.7.2021.

Maakuntakaavassa on annettu rantojen kayttda koskevia suunnittelumaarayksia ja -suosituksia.
Herajarven rannalla olevat suunnittelualueet kuuluvat osana laajaan Kolin maisemat -
alueeseen. Pusonjarven itarannoille ja suunnittelualueelle ei maakuntakaavassa ole osoitettu
erityisid aluevaraus- tai kohdemerkintdja.

Maakuntakaavan siséltoa on tarkemmin selostettu kaavaselostuksessa.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd 02/2024.



3.3. Yleiskaava

Yleis- ja osayleiskaavoissa suunnitellaan kuntien tai niiden osien yleispiirteistd maankayttoa.
Suunnittelualueilla on voimassa Enon, Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun,
Polvijarven ja Pyhdselan yhteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020, jonka ymparistoministerio
on vahvistanut 29.12.2009.

Koko yleiskaava-alueelle on rantojen suunnitteluun seka mitoitusvyohykkeisiin liittyen annettu
yleisia suunnittelumaarayksia seka kehittamistavoitteita.

Yleiskaavan mukaan ranta-alueiden maankayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota luonnonympariston kestavaan kayttoon ja vesiston fysikaaliseen, kemialliseen ja

ekologiseen tilaan, vesihuollon jarjestamiseen ja rakentamisen soveltumiseen maisemaan.

Yleiskaavan sisaltoa on yksityiskohtaisemmin selostettu kaavaselostuksessa.
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3.4. Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040
Valtuuston 10.6.2019 hyvaksymalld Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040:113
ohjataan kunnan maankayton suuria linjoja ja tuetaan kunnan strategisia linjauksia. Kaavassa
maaritelladn kunnan maankayton tulevat kehittdmisen painopisteet ja suunnat. Kaava on
oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden osalta. Niita ei nadilla suunnittelualueilla ole.

3.5. Asemakaava
Asemakaavat ja ranta-asemakaavat ovat kaavoitusjarjestelman yksityiskohtaisimpia
maankdyton suunnitelmia. Ranta-asemakaavoja laaditaan yleensd maanomistajien aloitteesta.
Voimassa olevan asemakaavan perusteella voidaan suoraan hakea rakennuslupia.
Nyt suunniteltaville alueille ei ole aiemmin laadittu asemakaavoja.

3.6. Muinaisjadnnokset

Muinaismuistolain mukaisia alueita tai kohteita ei suunnittelualueilla tai niiden ldheisyydessa
ole tiedossa, (Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna, arkeologiset kohteet).

3.7. Muut suunnitelmat ja selvitykset

Alueiden maisemahistoriaa on selvitetty maastokayntien lisdksi mm. vanhojen karttojen avulla,
(https://vanhatkartat.fi/#12/62.73238/29.85747).

Suunnittelualueille on tehty maastokaynnit alueiden maiseman ja luonnon nykytilanteen seka
rakentamisedellytysten selvittamiseksi 27.5.2022 yhdessd maanomistajan kanssa seka
19.6.2023. Naista tarkemmin kaavaselostuksessa.

Ematilaselvitykset kummallekin kiinteistolle on tehty Kontiolahden kunnan toimesta.
Poikkileikkausajankohta on 1.7.1959.

4. Rakennusjarjestys

MRL:ssa rakennusjarjestyksen paatehtavaksi on asetettu paikallisten maardysten antaminen.

Kontiolahden kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen
mukaan mm.:

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 5000 m2 (0,5 ha).
Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vdahintdaan 50 metria.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.



Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2, saa rakentaa 15 metrin pdaahan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollis-
ta. Katetun terassin koko rantasaunoissa, jotka sijoitetaan 15-25 metrin pdahan rannasta, saa
olla enintdaan 15 m2.

MRL:n 14 § mukaan rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
on asiasta toisin madratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat kuitenkin tietyin edellytyksin olla Idhtokohtana ja
ohjeena kaavaa laadittaessa seka tdydentdamassa asemakaavojen maarayksia.

5. Pohjakartta

MRL:n 54 a § mukaan asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan.
Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava.

Pohjakartta on suurimittakaavainen maastokartta. Pohjakartan ja sille laaditun asemakaavan
yhdistelmaa kutsutaan asemakaavakartaksi.

Tata kaavahanketta varten pohjakartan on laatinut Suuntakartta Oy vuonna 2022. Kartta on
hyvaksytty kaavoituksen pohjaksi vuonna 2022.

6. Arvioitavat vaikutukset

Suunnitellun kaavan vaikutuksia arviodaan maakuntakaavan seka Joensuun seudun yleiskaava
2020 tavoitteiden ja niissa esitettyjen alueita koskevien kaavamerkintdjen ja -maardysten
perusteella.

Vaikutuksia arvioidaan myos alueen tdmanhetkisiin ymparistoarvoihin ja nykyiseen
maankdyttoon liittyen. N&itd on selvitetty maastokdyntien seka kartta- ja ilmakuvatarkastelun
avulla. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin ajan.

Vaikutuksia arvioidaan ja tulokset esitetadan tarkemmin kaavaselostuksessa. Arvioinnin kohteita
ovat mm.:

rakennettu ymparisto,

kulttuuriymparisto,

taajamarakenne,

lilkenne,

tekninen huolto,

luonto ja luonnonymparisto ja maisema.

7. Suunnittelun kdynnistdminen

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja. Kaavan laatijaksi on valittu Arkkitehdit
OK Oy / Osmo Karttunen, arkkiehti SAFA.



Kontiolahden kunnan mukaan lisdrakentaminen alueille edellyttaa yksityiskohtaisemman
kaavan laatimista, ranta-asemakaavaa, seka rakentamisedellytysten tarkempaa selvittamista.

Maaomistaja ja suunnittelija ovat neuvotelleet kaava-asiasta 1.4.2022 Kontiolahden kunnan
maankayttopaallikon Marja-Liisa Sykon kanssa. Neuvotteluisa on paadytty siihen, etta
hankkeesta laaditaan osallistumis- ja arvioitisuunnitelma seka ranta-asemakaavaluonnos,
joiden pohjalta hanke saatetaan kunnan hallinnolliseen kasittelyyn.

Myos maastokdynnin yhteydessd 19.6.2023 keskusteltiin kaavan laatimisesta
maankayttopaallikon kanssa.

8. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua mielipiteensa asiasta.

Taman ranta-asemakaavan laatimisvaiheissa osallisia ovat mm.:
- Suunnittelualueen maanomistajat ja naapurit.

- Ympériston elinkeinojen harjoittajat

- Kunnan jasenet

- Kylayhdistys

- Pohjois-Karjalan ELY -keskus

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

- Kontiolahden kunta

- Pohjois-Karjalan Sahko Oyj

9. Osallisten vuorovaikutuksen jarjestaminen ja ranta-asemakaavan laatimisen vaiheet seka
aikataulu

Aloitus, vireille tulo, valmistelu- ja luonnosvaihe 2022 - 2023
Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Kaavan laatimisesta neuvotellaan Kontiolahden kunnan kanssa.
Kunta hoitaa kaavan hallinnollisen kasittelyn.

Kaavan laatimiseksi tehdaan riittdvat selvitykset.

Laaditaan pohjakartta tarkemmin suunniteltavia alueita varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos ja -selostus 2024
Mahdollisuudesta osallistua seka esittaa mielipiteita eri kaavoituksen vaiheissa kerrotaan
OASissa.

OASissa kerrotaan myos kaavan erilaisten vaikutusten arvioinnista.

Kontiolahden kunta asettaa OASin ja kaavaluonnoksen nahtaville 30 pédivan ajaksi.
Nahtavilla olosta kuulutetaan.

Kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot OASista ja kaavaluonnoksesta viranomaisilta.
Nahtavilld olon aikana osallisilla on mahdollista laatia kaavasta kirjallinen huomautus.


Taina Koski
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Kaavaehdotus ja -selostus talvi 2024 - 2025

Kunta kasittelee luonnosvaiheesta saadun palautteen.

Palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus selostuksineen asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla olosta kuulutetaan.

Kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot kaavaehdotuksesta viranomaisilta.

Nahtéavilld olon aikana osallisilla on mahdollista laatia kaavasta kirjallinen muistutus.

Kaavaehdotuksen hyviaksyminen kevdt 2025

Kunta kasittelee kaavaehdotuksesta saadun palautteen.
Kunta tekee hyviksymispaatoksen kaavasta.

Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan.

Kaavan voimaan tulo kevit 2025
Mikali kaavan hyvaksymispaatoksesta ei 30 paivan aikana ole tehty valituksia Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen voidaan ranta-asemakaava kuuluttaa voimaan tulleeksi.

Kaavasuunnittelusta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja paikallislehti Pielisjokiseudussa
seka kunnan ilmoitustaululla ja kunnan kotisivuilla osoitteessa www.kontiolahti.fi.
Kaavatyon etenemisestd on mahdollista saada tietoa kunnan kotisivuilta osoitteesta
www.kontiolahti.fi > Asuminen ja ymparistd - Kaavoitus ja maankdyttd - Vireilla olevat
kaavat.

10. Yhteystiedot

Kaavan hallinnollinen kasittely, Kontiolahden kunta, kaavoitus
Marja-Liisa Sykko, maankayttopaallikkod, marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi, 0400491 791

Kaavan laatija

Arkkitehdit OK Oy

Osmo Karttunen, arkkitehti SAFA, osmo.karttunen@arkkitehditok.fi, 0405530 353
Juhani Karilas, arkkitehti SAFA, Luk, juhani.karilas@gmail.fi, 050517 3433

15.10.2024 Arkkitehdit OK Oy



Kuva 1. Kiviranta. Suunnittelualueen rantaa kuvattuna alueen pohjoisosasta,
omakotitalon piha-alueelta.

Kuva 2. Kiviranta. Suunnittelualueen rantaa kuvattuna alueen pohjoisosasta,
omakotitalon piha-alueelta.



Kuva 2. Torvivaara. Suurella osalla rantaa on pari metrid jarven pinnasta kohoava
rantatoyras.
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Kontiolahden kunta

Kivirannan ranta-asemakaava

Ehdotus nahtavilla 17.6-15.8.2025

Lausunnot ja mielipiteet seka kaavan laatijan vastineet

Kivirannan ranta-asemakaavan ehdotus on ollut ndhtavilla 17.6.-15.8.2025.

Muistutuksia ei kaavaehdotuksesta saatu. Lausuntoja on saatu seuraavasti:

Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos 5.8.2025

Kontiolahden Luonnonystavat ry 11.8.2025

Pohjois- Karjalan maakuntaliitto 26.06.2025

Pohjois-Karjalan ELY-Keskus 15.8.2025

Em. lausuntojen perusteella kaavaehdotuksen luontoselvitysta on laajennettu ja tarkennettu. Korjatusta

aineistosta on saatu lausunto Pohjois-Karjalan ELY-Keskukselta 14.10.2025 jasitd tdydentdva sahkoposti
Pohjois-Karjalan ELY-Keskus / Mika Piriseltd 20.10.2025.

Seuraavassa on esitetty yhteenvedot saadusta palautteesta ja kaavan laatijan vastineet niihin.
Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Kontiolahden Luonnonystavat ry

Yhteenveto lausunnosta:

Torvivaaran alueen osalta ei ole huomauttamista.
Kivirannan rakennuspaikka nostaisi mitoituksen 7,4 rakennuspaikkaan rantakilometria kohden, mika
johtaisi mm. vapaan rannan vahenemiseen.

Kaavan laatijan vastine:

Tasmennetdan kaavaehdotuksen selostusta mitoitusperusteiden osalta.

Ranta-asemakaavan osa-alueet muodostavat kokonaisuuden. Kumpikin osa-alue ja kiinteistot ovat saman
maanomistajan hallussa. Torvivaaran alueella ollaan mitoituksen ohjearvojen alle ja Kivirannan alueella
hieman yli. Kummallekin alueelle on esitetty vain yksi uusi rakennuspaikka; vapaata rantaa on pyritty
jattamaan mahdollisimman paljon. Rakennuspaikat on sijoitettu maiseman, luonnon seka
ympadristovaikutusten kannalta sopivimmille paikoille.

Kummallekaan kiinteistdille ei ole haettu poikkeamislupia rantarakentamiseen. Kunta on edellyttanyt
rakentamismahdollisuuksien kaavallista selvittamista Kivirannan alueella. Esitetty uusi rakennuspaikka
liittyy valjasti rantavychykkeen kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on hieman tihedampaa
kuin muilla rannoilla. Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta tierakentamista ei tarvita.
Nailla seikoilla voidaan perustella Kivirannan alueelle jonkin verran korkeampaa mitoitusta.



Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Yhteenveto lausunnosta:

Kaava-aineistosta ei kdy selkedsti ilmi, mika on suunnittelualueen mitoitus. Maakuntaliitto pyytaa
tdydentdamaan ja selkeyttdamdan kaavaselostusta mitoituksen osalta, mikali mitoitus jaa korkeaksi,
perustelemaan ratkaisua. Mikali Kivirannassa mahdollistetaan 7,4 rp/mrvkm tarkoittaa se sitd, ettd myods
muille kiinteisdille tulisi jatkossa mahdollistaa rantarakentamisen osalta sama mitoitus.

Kaavan laatijan vastine:

Ranta-asemakaavan osa-alueet muodostavat kokonaisuuden. Kumpikin osa-alue ja kiinteistot ovat saman
maanomistajan hallussa. Torvivaaran alueella ollaan mitoituksen ohjearvojen alle ja Kivirannan alueella
hieman yli. Kummallekin alueelle on esitetty vain yksi uusi rakennuspaikka; vapaata rantaa on pyritty
jattdmaan mahdollisimman paljon. Rakennuspaikat on sijoitettu maiseman, luonnon seka
ympadristovaikutusten kannalta sopivimmille paikoille.

Kummallekaan kiinteistdille ei ole haettu poikkeamislupia rantarakentamiseen. Kunta on edellyttanyt
rakentamismahdollisuuksien kaavallista selvittamistd Kivirannan alueella. Esitetty uusi rakennuspaikka
liittyy valjasti rantavychykkeen kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on hieman tihedampaa
kuin muilla rannoilla. Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta tierakentamista ei tarvita.
Nailla seikoilla voidaan perustella Kivirannan alueelle jonkin verran korkeampaa mitoitusta.

Tasmennetdan kaavaehdotuksen selostusta mitoitusperusteiden osalta.

Ranta-asemakaavan osa-alueet muodostavat kokonaisuuden. Torvivaaran alueella ollaan mitoituksen
ohjearvojen alle ja Kivirannassa hieman yli. Kummallekin alueelle on esitetty vain yksi uusi
rakennuspaikka; vapaata rantaa on pyritty jattdmaan mahdollisimman paljon.

Kunta on edellyttanyt rakentamisen kaavallista selvittdmista Kivirannan alueella. Esitetty uusi
rakennuspaikka liittyy valjasti rantavyohykkeen kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on
muutoinkin tihedmpaa kuin muilla rannoilla. Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta
tierakentamista ei tarvita. Naiden seikkojen vuoksi Kivirannan mitoitus ei tarvitse merkitd muille alueille
samaa mitoitusta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Yhteenveto lausunnosta:

Ely-keskus huomauttaa kaavan vanhentuneista aluevarausmerkinnaistd, ylimaardisista maarayksista ja
uuden asetuksen mukaisesta merkintdjen jarjestyksesta.

Pusonjarven mitoitus 3,9 rp/mrvkm on alle Kontiolahden pienvesien ranta-asemakaavan mitoitusta
(noin 5 rp/mrvkm). Kivirannan mitoitus 7,4 rp/mrvkm on varsin korkea.

Luontoselvitys on edelleen puutteellinen. ELY-keskus edellyttad, ettd luontoselvitys laaditaan
asianmukaisesti.

Kaavan laatijan vastine:

Ranta-asemakaavan merkinndt ja maaraykset korjataan asianmukaisiksi. Kuitenkin kaavamerkinnat
jatetdan soveltuvilta osiltaan ennalleen. Tdma perustuu Ymparistoministerion Katja Il asetuksen
perustelumuistioon, jonka mukaan ymparistéministerion 31.3.2000 annettua asetusta voidaan soveltaa
vuoden 2028 loppuun lain siirtymasadannosten mukaisesti.

Tasmennetdan kaavaehdotuksen selostusta mitoitusperusteiden osalta.



Ranta-asemakaavan osa-alueet muodostavat kokonaisuuden. Kumpikin osa-alue ja kiinteistot ovat saman
maanomistajan hallussa. Torvivaaran alueella ollaan mitoituksen ohjearvojen alle ja Kivirannan alueella
hieman yli. Kummallekin alueelle on esitetty vain yksi uusi rakennuspaikka; vapaata rantaa on pyritty
jattdmaan mahdollisimman paljon. Rakennuspaikat on sijoitettu maiseman, luonnon seka
ympadristovaikutusten kannalta sopivimmille paikoille.

Kummallekaan kiinteistdille ei ole haettu poikkeamislupia rantarakentamiseen. Kunta on edellyttanyt
rakentamismahdollisuuksien kaavallista selvittamistd Kivirannan alueella. Esitetty uusi rakennuspaikka
liittyy valjasti rantavychykkeen kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on hieman tihedampaa
kuin muilla rannoilla. Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta tierakentamista ei tarvita.
Nailla seikoilla voidaan perustella Kivirannan alueelle jonkin verran korkeampaa mitoitusta.

Ranta-asemakaavan osa-alueet muodostavat kokonaisuuden. Torvivaaran alueella ollaan mitoituksen
ohjearvojen alle ja Kivirannassa hieman yli. Kummallekin alueelle on esitetty vain yksi uusi
rakennuspaikka; vapaata rantaa on pyritty jattdmaan mahdollisimman paljon.

Kunta on edellyttanyt rakentamisen kaavallista selvittdmista Kivirannan alueella. Esitetty uusi
rakennuspaikka liittyy valjasti rantavyohykkeen kylamaiseen kokonaisuuteen, jossa rakentaminen on
muutoinkin tihedmpaa kuin muilla rannoilla. Rakennuspaikka on valmiiksi tien varressa, joten uutta
tierakentamista ei tarvita. Naiden seikkojen vuoksi Kivirannan mitoitus ei tarvitse merkitd muille alueille
samaa mitoitusta.

Alueidenkayttolain mukaan kaavojen tulee perustua riittdviin selvityksiin. Luontoselvitysta tdydennetaan
ja se esitetdan erillisend maisema- ja luontoselvityksena kaavaselostuksen liitteena
ELY-keskuksen lausunnossa esitetyt seikat huomioon ottaen.

Selvitysta voidaan pitda taydennysten jalkeen riittavand, kun otetaan huomioon ranta-asemakaavassa
osoitettu rakentamisen pieni maara ja sen aiheuttama vahainen ympariston muutos: vain yksi uusi
rakennuspaikka osa-aluetta / kiinteistoa kohden, rakennuspaikkojen koot suhteessa kiinteistdjen pinta-
aloihin sekd kaavaselostuksessa kuvatut kohdealueiden luonnon ja maiseman olosuhteet.

Korjatun aineiston perusteella saadun lausunnon yhteenveto:

Ely-keskus toistaa edelleen, ettei luontoselvitys ei edelleenkaan tdyta alueidenkdyttdlain g §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisia vaatimuksia. Muilta osin ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa paivitetyistd kaava- asiakirjoista.

Lausuntoja taydentava sahkopostiviesti:

Kaavanlaatijan toimitettua aineistoa luontoselvityksen tekijéiden koulutuksesta ja tyokokemuksesta
saatiin sahkdpostiviesti Pohjois-Karjalan ELY-Keskus / Mika Piriseltd 20.10.2025: ... "tdssa tapauksessa
olen perehtynyt itse alueeseen ilmakuvien ja olemassa-olevien aineistojen pohjalta ja todennut ettei
alueelta todennakaisesti I0ydy sellaisia luontoarvoja jotka vaikuttaisivat kaavahankkeeseen —ja tama
ndkemys on tehdyn luontoselvityksen perusteella vahvistunut. Toteamme ettd tassa tapauksessa alueelta
saadut tiedot ovat riittdvia. Emme anna asiasta erillista lausuntoa vaan tdma sahkopostiviesti toimii
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen kannanottona asiaan.”

Kaavan laatijan vastine:

Kaava-aineisto luontoselvityksineen tayttaa lain ja asetuksen vaatimukset.

Joensuussa 27.10.2025
Osmo Karttunen, arkkitehti SAFA Juhani Karilas, arkkitehti SAFA, LuK, YVA-koordinaattori
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Pusonjaryvi

1JOHDANTO

Kontiolahden kunta on laittanut vireille Kivirannan ranta-asemakaavan laatimisen Puson kylan
kahdelle alueelle Herajarven ja Pusonjarven rannoilla.

Alueidenkayttélain mukaan kaavoitusta ja kaavan vaikutusten arviointia varten tarvitaan riittavat
selvitykset alueen luonnonoloista ja luontoarvoista. Ranta-asemakaavan seka alueelle tehdyn
luontoselvityksen on laatineet Arkkitehdit OK Oy / Osmo Karttunen, arkkitehti SAFA seka Juhani
Karilas, arkkitehti SAFA, Luk, YVA-koordinaattori.

Selvityksen tavoitteena on tunnistaa kaavan laatimisen kannalta merkitykselliset luontoarvot seka
mahdolliset kohteet ja alueet, jotka eivat kestd ymparistomuutoksia tai jotka edellyttavat erityista
huomioonottamista. Selvityksen perusteella voidaan suunnitella alueen maankaytt6a maisema- ja
luontoarvot huomioon ottaen seka arvioida kaavan luontovaikutuksia.



2 AINEISTO JA MENETELMAT
2.1 Selvitysalue

Luontoselvitys kasittaa Puson kylan kiinteiston Kiviranta RN:o0 276-408-45-24 ja osan kiinteistosta
Torvivaara RN:o 276-408-20-32.

Alueiden sijainnit ilmenevat oheisesta kartasta.
2.2 Lidht6aineisto
Selvitystyossa on kaytetty hyvaksi alueen ja lahiympariston luontotietoja ymparistéhallinnon

rekistereista ja paikkatietoaineistoista (Suomen ymparistokeskus, avoin tieto), Suomen
Lajitietokeskuksesta (www.laji.fi), Suomen metsakeskuksesta (www.metsakeskus.fi).

Alueen kartta- ja ilmakuvatarkastelun lisdksi kdytiin [api vanhoja karttoja maiseman seka luonnon
aiempien muutosten selvittamiseksi (https://vanhatkartat.fi/#12.6/65.0088/25.46912).
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Torvivaara. Vasemmalla peruskartassa 1976 nékyy peltoalue ojan vieressd.
Oikealla vuoden 1995 kartassa ndkyy pellon ojittaminen ja jddminen kédyttimdttd sekd kaadetut
metsdalueet.
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Kiviranta. Vasemmalla peruskartta 1976, oikealla 1995. Tiesté muuttunut, asuminen lisddntynyt.

Kaytossa on ollut myos Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n sekd Joensuun seudun yhteisen
yleiskaava 2020:n aineistot.

Torvivaaran alueen inventointi ilmakuvaan sijoitettuna



Kivirannan alueen inventointi ilmakuvaan sijoitettuna.

2.3 Maastotyot

Selvitystyo on tehty asemakaavatarkkuudella soveltaen ymparistohallinnon julkaisemia ohjeita.
Alueille laadittujen tarkempien kaavoituksen pohjakarttojen mukaisesti havainnot ja alueiden
rajaukset voitiin tehda riittavalla tarkkuudella. Alueen luontoa ja maisemaa selvitettiin
suunnittelualueille tehdyillda maastokaynneilld 27.5.2022 ja 19.6.2023. Linnustoa tarkkailtiin
danihavainnoilla seka kiikaroimalla. Selvitysalueilta otettiin runsaasti valokuvia.

Tyo koostui seuraavista osioista:

Liito-orava, EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji

Liito-oravan esiintymista alueella selvitettiin havainnoimalla kolopuita sekd mahdollisia jatoksia
sopivien pesa-, suoja- ja ruokailupuiden tyvilta. Tallaisia ovat kookkaat kuuset seka haavat ja lepat.

Lisaksi tarkasteltiin liito-oravan mahdollisesti kdyttamia puustoisia kulkuyhteyksia alueiden kautta
ymparoiville metsaalueille.



Pesimalinnusto

Tavoitteena oli selvittda alueen pesimalinnustoa seka huomionarvoisten lajien ja pesivalle
linnustolle tarkeiden kohteiden esiintyminen. Lintuhavaintoja tehtiin kummallakin selvitysalueella
maastokdyntien aikana. Maastossa kuljettiin lintujen havaitsemisen kannalta hyvassa saassa.
Lintujen osalta voitiin kumpaakin kaava-aluetta selvittaa kattavasti.

TyOssa pyrittiin kiinnittdmaan huomiota seuraavaan:
- erityisesti suojeltavat ja muut uhanalaiset lajit
- silmallapidettavat lajit
- alueellisesti uhanalaiset lajit
- lintudirektiivin liitteen | lajit
- Suomen kansainvaliset vastuulajit
- tikat lukuun ottamatta yleista kapytikkaa
- petolinnut

Lepakot, luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajit

Kaikki maassamme esiintyvat lepakot ovat rauhoitettuja ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittdminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulaissa. Lepakoiden lisdantymispaikkoja
ja paivdlepopaikkoja on tavallisimmin vanhoissa rakennuksissa ja luonnonkoloissa. Lepakot ovat
aktiivisia kevaasta syksyyn. Ne kayttavat ruokailuun eri alueita kesan eri vaiheissa.

Maastokayntien ja ldhtOaineiston perusteella pyrittiin selvittdmaan lepakoille sopiviksi arvioidut
elinymparistot.

Kirjoverkkoperhonen, luontodirektiivin laji (liitteet Il ja IV)

Kirjoverkkoperhosen lentokausi on kesakuussa seka loppukesasta alkusyksyyn. Lajin esiintymisen
edellytyksena on toukkien ravintokasvien (metsa- ja kangasmaitikka) riittdvan runsas esiintyminen.

Lahokaviosammal, luontodirektiivin laji (liite II)

Lajille sopivia kasvupaikkoja, kuten lahopuita ja kantoja, havainnoitiin maastokayntien aikana.

Luonnonolot ja kasvillisuus seka arvokkaat luontokohteet ja merkittavat lajiesiintymat

Selvitysalueen puustoa ja kasvillisuutta ja luontokohteita inventoitiin yleispiirteisesti
maastokdyntien aikana. Molemmat selvitysalueet kaveltiin kattavasti lapi, keskittyen erityisesti
todennakoisiin rakennuspaikkoihin seka niiden lahiymparistoon.

Mahdollisia luonnon ja sen monimuotoisuuden kannalta arvokkaita ovat mm:
- luonnonsuojelulain 64 §:n mukaiset suojellut luontotyypit
- vesilain 2 luvun 11 §:n mukaiset pienvesikohteet
- metsdlain 10 §:n mukaiset elinymparistot ja Suomessa uhanalaiset luontotyypit
- METSO-ohjelman kriteerit tayttavat alueet



Alueiden luonnon ja sen monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet rajataan kartalle.
Maastokaynneilla havainnoitiin myds mahdollisuuksien mukaan muuta elidlajistoa.
Viitasammakko, luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji

Viitasammakko on Suomessa yleinen. Viitasammakon elin- ja lisddntymisymparistoja ovat erilaiset
suot ja kosteikot seka rehevat, suojaisat rannat tai muut vesistot, joissa vesi ei ole virtaavaa.

3 TULOKSET
3.1 Yleiskuvaus

Selvitysten perusteella molemmat alueet jaettiin osa-alueisiin. Niiden sijainnit ilmenevat oheisista
kartoista. Alueiden luonnonoloja kuvataan seuraavassa tekstissa.

Molempien alueiden maisema ja luonto, puusto ja kasvillisuus ovat olleet ihmisen toiminnan
vaikutuksen alaisina vuosikymmenia.

Kivirannan alue: Herajdrven lansipuolen Hukkalahden rannalla sijaitsevan Kivirannan lapi kulkeva
yksityistie jakaa sen lansipuolella olevaan Sammakkovaaran madaltuneen ja loiventuneen
eteldapdan rinnealueeseen sekd rannan puolella olevaan keskiosiltaan kapeaan
rantavyOhykkeeseen. Rinnealueella kasvaa kypsaa harvennettua mantyvaltaista talousmetsaa.

Kivirannan pohjoisosalla on omakotitalo ja siihen liittyva avoimehko laaja pihapiiri. Rantavyéhyke
on pohjoisosaltaan avoimehkoa, puistomaista ja rakennettua omakotitalon pihapiiria.
Rantavyohykkeen keskiosa on rehevaa rantaniittyd, pensaikkoa ja harvaa rantapuustoa.

Tien ja rannan valiselld alueen eteldosalla on runsaasti isoja siirtolohkareita. Metsa on kypsaa
tihedahkoa 70-80 -vuotiasta sekametsaa, tien vieressa isohkoja haapoja ja koivuja. Alueen
rantavyOohykkeelta seka tieltd avautuu maisema jarvenselille.

Torvivaaran alue: Pusonjdrven itdrannalla Antinvalkaman kohdalla sijaitseva alue on suurelta osin
noin 15 vuoden ikaista kuusivaltaista taimikkoa. Vanhempaa lehtipuuvaltaista puustoa kasvaa
alueen keskelld entisen ojitetun pellon alueella. Alueelle tulevan tien varressa ja rinteen kohdalla
maapera on kuivahkoa, paahteista, kivikkoista ja osin puutonta avohakkuualuetta. Alueen
eteldosassa maasto nousee ja kalliopera on lahellda maanpintaa, paikoin nakyvissakin. Alueen
kapeahkolla rantavy6hykkeelld kasvaa kypsaa sekametsaa, vankkaa puustoa, mm. isohkoja
haapoja. Alueen lapi kulkevan ojan viereisilla alueilla, entisen pellon alueella, maapera on multaa,
kosteampaa ja vesi nousee paikoin maan pinnalle; kasvillisuus on rehevaa.

Rannassa, ojan vieressa on vanha osin luhistunut pieni hirsirakennus, joka on ilmeisesti ollut
kalamajakaytossa. Kapeahkon rantavyohykkeen pohjois- ja keskiosan maapera on moreenia.



Rannasta, rantavyohykkeelta ja alueen korkeimmilta kohdilta avautuvat kauniit nakymat
jarvimaisemaan.

Torvivaaran alueelle tulevan tien varrella on hakkuuaukeita, samoin rantaa kohti laskeva rinne on
avointa. Suuri osa alueesta ja eteldpuolen rinne ovat noin 15-vuotiasta taimikkoa. Alueen
keskiosat, entisen pellon kohdalla, ovat kasvillisuudeltaan rehevampia. Alueen rannalla kasvaa
vankkaa sekapuustoa. Alueen keskiosien ldpi jarveen laskee puromainen oja. Rannalta ja osin
rinteiltd avautuu laajoja ndkymia jarvimaisemaan.

3.2 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueilla tai niidenvalittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja
luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja. Maastoselvityksessa ei todettu kohteita, jotka
tayttaisivat luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien kriteerit tai vesilain 2
luvun 11 §:n mukaisten pienvesikohteiden kriteerit. Selvitysalueilta ei ole rajattu metsalain 10 §:n
mukaisia elinymparistoja (Suomen metsakeskus, avoin luontotieto).

Torvivaaran alueen puromaisen ojan varren kasvillisuus on kosteaa keskiravinteista lehtoa.

3.3 Liito-orava

Liito-orava on Suomessa luokiteltu uhanalaiseksi / vaarantuneeksi (VU) lajiksi. Edelleen se on EU:n
luontodirektiivin liitteiden Il ja IV laji, mika edellyttaa lajin tiukkaa suojelua ja erityisten
suojelutoimialueiden osoittamista. Liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikat ovat
luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja, eika niita saa heikentaa.

Liito-oravasta on harvakseen havaintoja Herajarven - Pusonjarven - Kolin kansallispuiston alueilta.
Kivirannan alueen luoteispuolelta on Lajitietokeskuksen karttojen ja tietojen mukaan liito-
oravahavainto, ruokailupaikka/ravintoalue, ajalta 2000 - 2006. Tuoreempia havaintoja liito-oravasta
ei ole, eika alueelle tehtyjen maastokayntien aikana tehty lajista tai lajiin liittyvid havaintoja.
Alueella olemassa olevan omakotitalon puistomainen pihapiiri, mukaan lukien kaava-alueen
ulkopuolinen lahiymparisto, voisi sinansa olla mahdollinen osa liito-oravan elinymparistoa.

Torvivaaran alueelta tai sen ldhiseudulta ei Lajitietokeskuksen mukaan ole havaintoja liito-oravista,
eikd maastokdyntien aikana tehty lajista tai siihen liittyvia havaintoja. Alueen kapean
rantavyohykkeen, jossa on jonkun verran vanhempia isoja lehtipuita, sdilyttdaminen
luonnonmukaisena on tarkeda maiseman ja luonnon kannalta. Vydhyke soveltuu nyt ja
tulevaisuudessa mahdollisten liito-oravien kulkureitiksi.

Selvitysalueilla ei maastokdynneilld tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta. Tulosten
perusteella kaava-alueella ei ole lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Selvitysalueella on hyvin
vahan liito-oravan elinymparistoksi soveltuvaa metsaa.



3.4 Pesimalinnusto

Maastokaynneilla todettiin selvitysalueilla pesivana tai reviirilla ainoastaan seudulla tavanomaisia
metsien ja rantojen lajeja. Merkittavien elinymparistdjen, esim. lehtojen ja vanhojen metsien
ilmentajalajeja ei tavattu.

Kivirannan alueella tavattiin yhdeksan lajia: kalalokki, lapintiira, nuolihaukka, rakattirastas,
laulurastas, peippo, pajulintu, tiltaltti ja kaki.

Torvivaaran alueella tavattiin kahdeksan lajia: kalalokki, rantasipi, varis, haarapaasky,
punakylkirastas, vastarakki, leppalintu ja lehtokerttu.

3.5 Lepakot

Lepakoita on Suomessa 13 lajia, joista 7 on vakiintunutta ja 6 satunnaisesti tavattuja. Kaikki nama
ovat EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajeja. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat
luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja. Niita ei saa havittaa eikd heikentaa. Suomi on liittynyt
Euroopan lepakoiden suojelusopimukseen (EUROBATS), joka velvoittaa suojelemaan lepakoille
tarkeat lisdantymis- ja levahdyspaikat, ruokailualueet ja muuttoreitit.

Vakiintuneista lajeista viitta voisi levinneisyystietojen perusteella tavata Herajarven - Pusonjarven
alueilla. N&ita ovat: pohjanlepakko, vesisiippa, viiksisiippa, isoviiksisiippa seka korvayokko. Naiden
viiden lajin uhanalaisuusluokitus Suomessa on elinvoimaiset (LC).

Lajitietokeskuksen karttojen ja tietojen mukaan kirjattuja havaintoja naista lajeista ei Kivirannan
ranta-asemakaavan alueilla tai laajemmallakaan [ahiymparist6lla ole tehty. Tasta huolimatta on
todennakoistd, ettd naita lajeja Kivirannan ja Torvivaaran seuduilla esiintyy.

Maastokaynnit tehtiin paivasaikaan, joten lepakkoja ei voitu varsinaisesti havainnoida.
Selvityksessa on kaytetty Suomen lajitietokeskuksen tietoja seka arvioitu alueiden soveltuvuutta.
lepakoiden elinymparistoksi.

Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeiden (SLTY 2023) mukaisesti voidaan arvioida ainakin
Kivirannan alueen omakotitalon pihapiirin ja Idhialueiden oleva luokan Il aluetta:
Monimuotoisuutta tukevat ja turvaavat kohteet. Muu lepakoiden kadyttdama alue. Maankaytossa
alueen arvo lepakoille tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon.

3.6 Kirjoverkkoperhonen

Selvitysalueilla ei tehty havaintoja kirjoverkkoperhosesta. Alueella ei ole lajille tyypillista
lisadntymisymparistda eika toukkien ravintokasvien (metsa- ja kangasmaitikka) kasvustoja. Lajin
esiintyminen alueella ei ole todennakdista.

3.7 Lahokaviosammal

Lahokaviosammal on Suomessa rauhoitettu laji ja luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN) lajiksi.
Lahokaviosammalta ei kuitenkaan ole saddetty asetuksella erityisesti suojeltavaksi lajiksi



(luonnonsuojelulaki 77 §). Aiemmin harvinainen lahokaviosammal on viime vuosien havaintojen
perusteella osoittautunut paikoin melko yleiseksi lajiksi. Laji edellyttdaa yleensa vanhempaa
lahopuustoisista kuusikkoa. Kummallakaan selvitysalueella ei vanhoja kuusikkoja ole. Lahopuiden
ja -kantojen maara on hyvin vahdinen. Nain ollen lahokaviosammaleen esiintyminen on
epatodennakaista.

3.8 Viitasammakko

Viitasammakko on Suomessa yleinen. Lajitietokeskuksen mukaan lajia on tavattu Pusonjarven
eteldpuolisilla alueilla. Se vaatii yleensa kosteampaa elinymparistda kuin ruskosammakko.
Selvitysalueilla ei ole viitasammakolle sopivia lisdantymis- tai talvehtimispaikkojapaikkoja, joten
sen esiintyminen alueella on epatodennakoista.

3.9 Muu huomionarvoinen lajisto

Torvivaaran ranta-alueella tavattiin nuori kyykadarme seka sisilisko.

Selvitysalueilla ei arvioitu olevan elinymparist6ja tai kohteita, joilla todennakdisesti olisi erityista
merkitystd muiden huomionarvoisten eliélajien kannalta.

.
\

Torvivaara. Ndkymd tulotien IGheisyydestd. Kallio ja taimikkoa.



Kiviranta. Vasemmalla lohkareinen mdékialue, oikealla rehevd ranta-alue.

4 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Kivirannan ranta-asemakaavan luontoselvityksessa todettiin vain vahan sellaisia luontoarvoja, jotka
tulisi ottaa erityisesti huomioon maankaytén suunnittelussa.

Selvitysalueen luonnon kannalta arvokkaat osa-alueet on esitetty edelld olevissa kartoissa.
Nama alueet tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttaa nykytilassaan / luonnonmukaisina, eika
niille tulisi osoittaa luontoarvoja heikentavaa maankadyttoa. Nain toimimalla my6s osa-alueiden
muuta ymparistéa monipuolisempi kasvillisuus voisi sdilya alueella.

Alueilla ei EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeista tavattu liito-oravaa, kirjoverkkoperhosta eika
viitasammakkoa.

Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei todettu, mutta niita voi sijaita alueen rakennuksissa.

Selvitysalueen pesimalinnustoon ei kuulu sellaisia lajeja, joiden erityinen huomioiminen
maankayton suunnittelussa olisi tarpeen.

Luonnon monimuotoisuuden sdilyttamiseksi ja edistamiseksi on suositeltavaa, etta kaavan
rakennuspaikoille ja [ahiymparistdéon ripustetaan ponttdja lintuja, liito-oravia seka lepakoita varten.
Edelleen suurten vanhojen puiden, kolopuiden, lahopuiden ja kelojen sdilyttamisella turvataan
lintujen pesimis-, ruokailu- ja suojapaikkoja.

Selvitysalueen luonnonolojen ja tehdyn arvioinnin perusteella ei ehdoteta tdydentavia
lajistoselvityksia.
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