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Vanhan Lehmon asemakaava ja asemakaavan
muutos

1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16. paivana kesakuuta 2026 paivattya asema-
kaavan muutoskarttaa Vanhan Lehmon asemakaava ja asemakaavan muutos.

1.1 Tunnistetiedot

Kunta Kontiolahti
Kaavan nimi Vanhan Lehmon asemakaava
Asemakaava koskee: Asemakaava koskee kiinteistoja 276-404-4-21, 276-404-4-

22, 276-404-4-25, 276-404-4-26, 276-404-4-27, 276-404-4-
32, 276-404-4-33, 276-404-4-38, 276-404-4-39, 276-404-4-
41, 276-404-4-50, 276-404-4-51, 276-404-4-64, 276-404-4-
67, 276-404-4-69, 276-404-4-70, 276-404-4-71, 276-404-4-
73, 276-404-4-74 (osa), 276-404-4-75, 276-404-4-79, 404-4-
876, 276-404-8-23, 276-404-8-25, 276-404-8-29, 276-404-
8-46, 276-404-8-72, 276-404-8-73, 276-404-8-74, 276-404-
8-75, 276-404-8-76, 276-404-8-77, 276-404-8-93, 276-404-
8-94, 276-404-8-95, 276-404-9-15, 276-404-9-16, 276-404-
9-17, 276-404-9-18, 276-404-9-19, 276-404-9-20, 276-404-
9-21, 276-404-9-22, 276-404-9-23, 276-404-9-25, 276-404-
9-26, 276-404-9-36, 276-404-9-37, 276-404-9-39, 276-404-
9-42, 276-404-9-47, 276-404-9-48, 276-404-9-49, 276-404-
9-50, 276-404-9-51, 276-404-9-52, 276-404-9-53, 276-404-
9-54, 276-404-9-55, 276-404-9-57, 276-404-9-58, 276-404-
9-59, 276-404-9-60, 276-404-9-61, 276-404-9-62, 276-404-
9-63, 276-404-9-64, 276-404-9-65, 276-404-9-66, 276-404-
9-67, 276-404-9-68, 276-404-9-69, 276-404-9-70, 276-404-
9-71, 276-404-9-72, 276-404-9-73, 276-404-9-74, 276-404-
9-100, 276-404-9-101, 276-404-10-28, 276-404-10-43, 276-
404-10-44, 276-404-10-47, 276-404-10-58, 276-404-10-59,
276-404-10-60, 276-404-10-61, 276-404-10-74, 276-404-10-
91 (osa), 276-404-10-92 (osa), 276-404-10-98 (osa), 276-
404-10-157 (osa), 276-404-11-40, 276-895-1-5715.
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Asemakaavan muutos kos- Asemakaavan muutos koskee kortteleita 145, 147 (osa) ja
kee: 148, katu- seka lahivirkistysalueita.

Asemakaavalla muodostuu Asemakaavalla muodostuvat korttelit 144, 145, 147, 843—
857, katu-, lahivirkistys- ja suojaviheralueita seka yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
muuntamoa varten.

Kaavanlaatija FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Laura Poutamo, arkkitehti SAFA YKS-716
Hyvdksymiset lisdtédn myéhemmin

Kunnanhallitus

Suunnitteluorganisaatio

Kontiolahden kunta vastaa kaavan laatimisen ohjaamisesta ja tiedottamisesta sekd nahta-
ville asettamisesta ja ndiden vaiheiden palautteen kerdaamisesta.

Kontiolahden kunta Marja-Liisa Sykko
Keskuskatu 8 Maankayttopaallikko
81100 Kontiolahti p. 0400 491 791

Kaava-aineisto on keskeisimmilta osiltaan ndhtavilla kaavaprosessin aikana Kontiolahden
kunnan internetsivuilla kontiolahti.fi.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan eteldosassa Lehmon alueella ja kasittaa ns.
Vanhan Lehmon alueen. Kyseessa on pitkalti rakentunut, omaleimainen, pientalovaltainen
asuinalue, jolla ei ole lainkaan voimassa olevaa asemakaavaa. Alue koostuu paattyvista yksi-
tyisteista, joiden varsille sijoittuu isoja, runsaalla kasvillisuudella varustettuja omakotitont-
teja.

Kaavoitettavan alueen rajaus tarkentuu kaavan laadinnan yhteydessa. Kaava-alueen laajuus
on n. 36 ha. Suunnittelualueiden sijainti seka rajaus ilmenee oheisesta kuvasta 1.

Suunnittelualue on talla hetkella padosin pientalovaltaista asuinaluetta seka peltoa. Paja-
tielld ja Nevalantiella sijaitsee yksityisomistuksessa olevia tenniskenttia.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus punaisella katkoviivalla

1.3 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laatia asemakaava asemakaavoittamattomalle alueelle Lehmon osayleis-
kaavan tavoitteiden mukaisesti. Aiemmin valmistunut kaavaluonnos oli nahtavilla alkuvuo-
desta 2016. Kaavoitus on aloitettu ns. puhtaalta pdydalta ja luonnos laaditaan uudelleen.

Asemakaavalla osoitetaan aluevaraukset asumiselle, virkistykselle, katualueille, kavelylle ja
pyorailylle. Asemakaavalla huomioidaan alueen omaleimaisuus ja identiteetti. Tavoitteena
on laatia kaavoituksen yhteydessa kunnallistekninen yleissuunnitelma.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Paatos alueen asemakaavoituksesta ja kaavaluonnoksen nahtavilla pidosta tehtiin Kontiolah-
den kunnan ymparistélautakunnassa 17.6.2015.

Kaavaluonnos oli nahtavilla vuonna 2016, jonka jalkeen kaava-alueen rajaus ja laajuus ovat
muuttuneet (paatos alueen asemakaavoituksesta ja kaavaluonnoksen nahtavilla pidosta
tehtiin ymparistolautakunnassa 17.6.2015). Kaavatyo on kdynnistetty uudelleen vuonna
2026, ja luonnos laaditaan uudelleen.

Maanomistajatapaaminen pidettiin 12.3.2026 teknisen toimen kokoushuoneessa osoit-
teessa Keskuskatu 8 B, 2 krs., 81100 Kontiolahti. Osallisilla oli mahdollisuus tulla keskustele-
maan kaavoittajan kanssa kaavaratkaisusta.

Asemakaavan vireilletuloon liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin alueiden-
kayttolain (AKL) 62—63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 6.3.-7.4.2026.

Kontiolahden tekninen lautakunta on kokouksessaan 23.4.2024 § 50 paattanyt asettaa Van-
han Lehmon asemakaavoitettavan alueen maankaytto- ja rakennuslain (nyk. alueidenkaytto-
laki) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltoon.

OAS nahtavilla 6.3-7.4.2026.
Kaavaluonnos nahtavilla__.  — . .2026.
Kaavaehdotus nahtavilla __._ - . .2026.

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessa...

2.2 Asemakaavan keskeinen sisaltdo

Laaditaan pientaloasumiseen painottuva asemakaava asemakaavoittamattomalle alueelle
Lehmon osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, Iahinna toteamaan alueella toteutunut ti-
lanne. Asemakaavalla muutetaan ymparoivia asuinalueiden asemakaavoja pienilta osin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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3 Nykytilanne ja suunnittelun [ahtékohdat

3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa alueidenkdyttdlain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000. Valtioneu-
vosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet 14.12.2017 ja ne astuivat voi-
maan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

— varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

— auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

— toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa ja edistdaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenai-
syytta seka

— edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Alueidenkayttolain (AKL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaa-
van kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

— toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— tehokas liikennejarjestelma

— terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

— uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 10ytyy ymparistoministerion kotisi-
vuilta: www.ymparisto.fi/vat.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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3.1.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa talla hetkelld Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Maakuntakaava
on ollut voimassa 23.11.2020 alkaen ja se sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavaa on pai-
vitetty maakuntakaava 2040, 1. vaiheessa (turve, suot ja rakennettu kulttuuriymparisto)
seka Heinaveden osa-aluemaakuntakaavalla Heindveden kunnan osalta. Pohjois-Karjalan
maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaiheen kokoukses-
saan 13.6.2022.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja
maisemat) kokouksessaan 9.6.2025. Maakuntavaltuuston 9.6.2025 tekemasta Pohjois-Kar-
jalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen hyvaksymispdatoksesta on jatetty kolme valitusta
[td-Suomen hallinto-oikeuteen. Valitukset kohdentuvat erityisesti kuuteen tuulivoima-alu-
eeseen Juuan kunnan lansiosissa seka yhteen tuulivoimala-alueeseen Lieksan Maksimon-
vaarassa. Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on 29.9.2025 paattanyt kuuluttaa maakunta-
kaavan 2. vaiheen tulemaan voimaan valituksista huolimatta alueidenkayttolain 201 §:n
mukaisesti. Samalla maakuntahallitus antoi Itda-Suomen hallinto-oikeudelle lausunnot maa-
kuntavaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta (9.6.2025) jatettyihin kolmeen
valitukseen.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamantoimintojen alueeksi (A,a). Alu-
een suunnittelumaardys on seuraava: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon taajaman erityispiirteet ja edistéd yhdyskuntarakenteen eheytymistd seké kes-
kusta-alueen kehittémisté taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi koko-
naisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen
viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympdristén ominaispiirteiden sekd luonnonympdristén
ja rakennetun ympdristén kohteiden erityisarvojen sdilyttdémiseen. Laajennusalueiden suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liikenne-
muodoilla ja kdvelyn ja pyérdilyn sekd joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Suunnittelualueelle kohdistuu kaupunkiseudun kehittamisen kohdealuemerkinta (ks) seka
liikenteen kehittamiskaytava, nk. kuutoskaytava (k). Kaupunkiseudun kehittamisalueen
suunnittelumaardys on seuraava: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palve-
lut ja tydpaikat tulee ensisijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kyldrakenteen yhteyteen
eheyttdmddn yhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kévelyn ja pyordilyolosuhtei-
den sekd joukkoliikenteen ja muun liikenteen sekd tietoliikenneyhteyksien kehittdmistd. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta
muodostamalla toimivia yhteyksid ja esteettémié kevyen liikenteen vdylid pyscdkeille. Uusia
alueita suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen hyvd saavutettavuus. Maa-
seutuelinkeinojen kannalta hyvdt peltoalueet tulee turvata muulta rakentamiselta. Ja liiken-
teen kehittamiskdytavan seuraava: Kdytdvdd kehitetddn kansainvdlisend liikennekdytdvénd,
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jonka maankdytén suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota liikenteen sujuvuuteen

ja turvallisuuteen, kansainviilisen liikenteen, logistiikan ja matkailun palveluihin sekdé elin-
keinoeldmdn toimintaedellytysten ja véhdbhiilisen liikenteen mahdollisuuksien edistémiseen.

Suunnittelualueen lapi kulkee pohjois-etelasuuntaisesti myos joukkoliikenteen ja pyorailyn
kehittamiskaytava (musta katkoviiva) seka ulkoilureitti, Jaamankierros (vihrea palloviiva).

Lisatietoja maakuntakaavoituksesta Pohjois-Karjalan liiton sivulta: https://pohjois-kar-

jala.fi/maakuntakaava/
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Kuva 2. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmdstd, kaava-alueen sijainti punaisella.
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3.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lehmon osayleiskaava (lv 25.1.2024).

Suunnittelualue

Kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja kaava-alueen rajaus keltaisella.

Lehmon osayleiskaavassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat:

— PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan padosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle voi-
daan varata myds asuinymparistéon soveltuvia tyétiloja, asumiselle tarpeellisia julkisia ja
yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikkennevaylia, pysakdintialueita, alueen asukkaita palve-
levia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Uusia rakennus-
paikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoitusta.
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— LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA MAHDOLLISESTI MERKITTAVA ALUE

Alueella saattaa sijaita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita elinymparistdja ja
elidlajeja. Alueen tarkempi rajaus ja arvot tule tarkentaa tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa. Alueiden kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon alueella
olevien merkittavien arvojen sailyttamisedellytykset.

— MELUALUE

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti yoajan keskidanitaso ylittaa 45 dB ilman me-
luntorjuntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa talle alueelle tulee huomi-
oida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.

—  KIERTOLITTYMA

—  YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

—  KEVYENLIIKENTEEN VAYLA

—  KEVYEN LIKENTEEN YHTEYSTARVE

—  OHJEELLINEN KYLATIE

—  SAHKOJOHTO

—  KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS VANHAN MAATILAN PIHAPIIRI TAI 1900-LUVUN ALUN TAI JAL-
LEENRAKENNUSKAUDEN ASUINALUE (SK)

Kohteet ovat omaleimaisia ja niiden rakennusperinne arvokasta. Alueiden arvokasta raken-
nuskantaa ja yhtendisia katundakymia vaalitaan. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee so-
peuttaa kyldakuvaan ja rakennusperinteeseen. Ennen rakennusta tai sen ymparistod merkit-
tavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen. Korjausrakentamisessa voidaan palauttaa rakennuksen alkuperaisia
piirteita. (Kohteet 7. Juhola-Renssintien, Pajatien ja Lyhtytien varret sekd 8. Rapakkokuja ja
Nevalantie)

Kontiolahdella on lisdksi koko kunnan kattava strateginen yleiskaava 2040, joka on voimassa
samanaikaisesti aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa. Kaava on oikeusvaikutteinen vain
kehittamiskohteiden osalta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.5.2019. Suunnitte-
lualue sijoittuu strategisen yleiskaavan tiivistettdvien taajamien alueelle:
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Strateginen yleiskaava on volmassa samanaikaisesti
aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa.

-
Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen
vain kehittamiskohteiden osalta.

Kuva 4. Ote Kontiolahden strategisen yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on

osoitettu keltaisella nuolella.
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Alueelle kohdistuu strategisen yleiskaavan merkinnat:

— Tiivistettavat taajamat

Aluetta tdydennetdan ja ympariston laatua kohennetaan seka edistetdan toiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka edistetaan pyorailyn ja
joukkoliikenteen laatukdytavien muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinni-
tetaan erityistd huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

— Liikenneyhteyksien kehittamistarve
— Nykyisen tieverkon keskeiset osat
— Lehmon keskusta

Lehmon keskustaa tiivistetdaan ja taydennysrakennetaan sekd kehitetdaan palveluiden
osalta.

Joensuun seudun yleiskaava 2040 [aatiminen on kdynnistynyt. Joensuun, Kontiolahden, Li-
perin, Outokummun ja Polvijarven kuntien alueelle laaditaan AKL 46 §:n mukainen kuntien
yhteinen yleiskaava. Kaava korvaa samalla alueella voimassa olevan Joensuun seudun yleis-
kaava 2020:n. Kaavan kaynnistamisesta seka kaavatyota ohjaavasta sopimuksesta on kaik-
kien viiden kunnan kuntien valtuustojen toimesta tehty vuoden 2023 kesan ja syksyn aikana
paatokset. Kaavan OAS-vaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 21.2.2024. Kaava on edennyt ta-
voite- ja rakennemallivaiheeseen. Rakennemalliskenaarioita on nelja erilaista vaihtoehtoa
ja ne kulkevat nimilla tasapainoinen yhdyskuntarakenne, tehokas tdydennysrakentaminen,
kehittyva joukkoliikenne seka laajenevat alakeskukset. Kaavatydta ohjaavan toimielimen
viimeisin kokous pidetty 10.09.2025. Joensuun seudun yleiskaavatoimikunta paatti asettaa
rakennemalliskenaariot nahtaville seka pyytaa niista tarpeelliset lausunnot.

Suunnittelualueelle kohdistuu kussakin skenaariossa vaihtelevalla painotuksella nykyista
yhdyskuntarakennetta (keltainen) sekd asumisen tdydennysrakennusaluetta (ruskea ruutu-
rasteri). Lisdksi suunnittelualueen eteldkarkeen ja sen ulkopuolelle kohdistuu vaihtelevasti
vahvasti kehittyva alakeskus (vihred ympyra) tai kehittyva alakeskus (oranssi ympyra).
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Kuva 5. Otteet Joensuun seudun yleiskaava 2040 rakennemalliskenaarioista. Vasemmalla ylhédlld
kehittyvd joukkoliikenne, oikealla ylhddlld laajenevat alakeskukset, vasemmalla alhaalla tasapainoi-
nen yhdyskuntarakenne ja oikealla alhaalla tehokas tdydennysrakentaminen.

3.1.4 Asemakaava
Kaavamuutos koskettaa pieniltad osin seuraavia asemakaavoja:

Lehmon asemakaavan laajennus metsapellon tilan alueelle (276 AK201201). Muutos kos-
kee kortteleja 147(osa) ja 148 seka lahivirkistysaluetta.
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— Lehmon Peltolantien asemakaava (276 AK200502). Kontiolahden kunnanvaltuuston hy-
vaksyma 30.5.2005 § 70. Muutos koskee korttelia 145 ja lahivirkistysaluetta.

— Asemakaavan muutos Lehmon eteldosassa, Lehmon Suutelan puukylad (276 AK201009).
Kontiolahden kunnanvaltuuston hyvaksyma 20.9.2010 § 56. Muutos koskee katu- ja |a-
hivirkistysalueita.

Muilta osin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue rajau-
tuu seuraaviin asemakaavoihin:

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kahteen asemakaavaan:

— Lehmon asemakaavan laajennus metsdpellon tilan alueelle (276 AK201201). Kontiolah-
den kunnanvaltuuston hyvaksyma 30.1.2012 § 7.

— Lehmon Peltolantien asemakaava (276 AK200502). Kontiolahden kunnanvaltuuston hy-
vaksyma 30.5.2005 § 70.

Eteldn puolella suunnittelualue rajautuu neljaan asemakaavaan:

— Lehmon yhtenaiskoulun asemakaava ja asemakaavan muutos, korttelin 860 asemakaava
(276 AK202203). Kunnanhallitus 28.2.2022 § 62.

— Asemakaavan muutos Lehmon eteldosassa, Lehmon Suutelan puukyla (276 AK201009).
Kontiolahden kunnanvaltuuston hyvaksyma 20.9.2010 § 56.

— Lehmon asemakaavan laajennus Juhola-Renssintien alueelle (276 AK201203). Kontiolah-
den kunnanvaltuuston hyvaksyma 7.5.2012 § 25.

— Lehmon asemakaavan laajennus Mustolan tilalle (276 AK201204). Kontiolahden kunnan-
valtuuston hyviksyma 11.6.2012 § 48.

3.2 Rakennuskielto

Kontiolahden tekninen lautakunta on kokouksessaan 23.4.2024 § 50 paattanyt asettaa Van-
han Lehmon asemakaavoitettavan alueen maankaytto- ja rakennuslain (nyk. alueidenkaytto-
laki) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltoon, jonka tarkoituksena on varmistaa, etta uusia raken-
nuksia tai rakennelmia ei rakenneta ennen asemakaavoituksen valmistumista. Rakennus-
kielto on voimassa enintaan kaksi vuotta, mutta kunta voi tarvittaessa kaavoituksen kesken-
eraisyyden vuoksi pidentaa aikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto
kestda enintdaan kahdeksan vuotta. Rakennuskieltoa on jatkettu vuoden 2026 loppuun saakka
teknisen lautakunnan kokouksessa 28.4.2026 57 §.
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Rakennusjarjestys

Kontiolahden kunnanvaltuuston 22.4.2025 § 18 tekema paatos koskien rakennusjarjestyksen
hyvaksymista on saanut lainvoiman. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.6.2025.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa sille Alueidenkayttolain 54 a §:n mukaan asetetut vaatimukset.

Selvitykset

Asemakaavatyo tukeutuu Lehmon osayleiskaavan selvityksiin sekd muihin aluetta koskeviin
selvityksiin, joita on listattu selostuksen alussa.

Mahdolliset muut asemakaavaa varten laadittavat lisaselvitykset tarkentuvat viranomaisyh-
teistyossa ja kaavatyon edetessa.

Muut suunnitelmat

Alueelle on laadittu kaavaluonnos vuonna 2016. Kaavaluonnos tehdaan uudelleen.

3.3 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kontiolahdella, Lehmon kyldssa. Kaava-alue sijaitsee eteldisessa Leh-
mossa, noin 6 km padssa Joensuun keskustasta pohjoiseen. Kontiolahden kirkonkylan kes-
kustaajama sijaitsee noin 15 km etdisyydelld kaava-alueen pohjoispuolella. Alueen koko on
noin 36 hehtaaria.

Alueella ei ole asemakaavaa, mutta se on rakennettu asemakaavamaisesti. Alueen liiken-
ndinti on yksityisteiden varassa. Katualueet ovat kapeita ja alueen kuivatus perustuu avo-
ojaverkostoihin. Alue on ollut uudisrakentamisen osalta rakennuskiellossa, koska alueelle ei
ole voitu myontaa voimassa olevien sadadosten mukaan rakennuslupia.

Maaperaltaan alue on vanhaa peltoaluetta.
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= == Syunnittelualue

Kuva 7 Ote ilmakuvasta (MML). Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

Suunnittelualue on padosin rakennettua pientalovaltaista asuinaluetta ja peltoaluetta.
Asuinkortteleiden reunoilla on pienia metsaaloja.

Suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston alu-
eita. Juhola-Renssintien, Pajatien ja Lyhtytien sekd Rapakkokujan ja Nevalantien varret ra-
kennuksineen ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia jalleenrakennuskauden asuinalueita.
Ne on huomioitu kyldakuvallisesti arvokkaina alueina Lehmon osayleiskaavassa.
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3.3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on osayleiskaavatyon yhteydessa laadittu luonto- ja maisemaselvitys
(FCG, 29.11.2016) seka linnustoselvitys (Ari Parviainen, 2010). Linnustoselvitysta on paivi-
tetty 1/2019 voimassa olevan uhanalaisuusluokituksen ja julkisuuslain 24 §:n mukaiseksi. Li-
saksi on laadittu lepakkoselvitys yhtenaiskoulun asemakaavatdiden yhteydessa (FCG, 2020),
joka ei suoranaisesti osu suunnittelualueelle, mutta antaa kuitenkin yleiskuvaa alueen lepak-
kolajistosta ja niiden yleisyydesta.

Kasvillisuus

Selvitysalue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvyohykkeelld, Jarvi-Suomen kasvimaantie-
teellisella alueella (2b). Selvitysalueella vallitsevat harjuymparistot, joille tyypillisia ovat kui-
vat mantykankaat. Rinteenalusmetsat ovat paikoin kasvillisuudeltaan rehevampia ja puula-
jisuhteiltaan muuta ymparist6da monimuotoisemmat. Metsakasvillisuus on padosin karua.
Nuorten metsien ja taimikoiden osuus on huomattava.

Kaava-alueella ei sijaitse arvokkaita kaavassa huomioitavia kasvillisuuskohteita.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee luontoselvityksessa huomioitu kohde Heramon niitty ja
haka, joka on maakunnallisesti ja seudullisesti arvokas luontokohde (perinnemaisema). Alu-
eelle on osoitettu selvityksessd maankayttosuositus luo/pm. Kasvistoltaan edustava niittyku-
vio sijaitsee Heramon autiotaloa ympardivan pellon luoteiskulmassa. Padosin peltoalue on
koiranputkivaltaista kesantopeltoa, joka on alkanut reunoilta kdsin metsittyd. Myos niittyku-
violla kasvaa koivun taimia ja yksittdisia pajuja. Padaosin kohde on tuoretta heinaniittya, jonka
kuivemmilla osin on tuoretta pienruohoniittya.

Kohteen uhkana on umpeenkasvu. Tyypillisia lajeja ovat koiranputki, niittynatkelma, hiiren-
virna, sarmakuisma ja ruusuruoho. Muuta lajistoa mm. metsakurjenpolvi, siankdarsamo, oja-
kdrsamo, ahopukinjuuri, lillukka, nurmitadyke, rohtotddyke, harakankello, kissankello, pai-
vankakkara, puna-apila, niittyhumala, niittyleinikki, ratvand, sarjakeltanot, huopaohdake,
niittysuolaheina, poimulehti, sykerdpiippo, nurmilauha, nurmirélli, timotei ja koiranheina.
Huomionarvoisia lajeja ovat aholeinikki ja ketoneilikka. Niittykuvio rajautuu lannessa haka-
maakoivikkoon.

Lannessa niittyyn rajoittuu pienialainen hakamaaluonteinen koivikko, jonka varttuneen
puuston vallitsevan latvuskerroksen muodostavat koivu ja manty, alikasvoksen harmaaleppa
ja koivu. Heindisen kenttakerroksen valtalajeja ovat metsalauha, nurmilauha ja laidunvaiku-
tusta ilmentava metsaalvejuuri. Muuta lajistoa mm. mustikka, lillukka, metsakurjenpolvi, rat-
vana, metsamansikka, oravanmarja, nurmitadyke ja sarmakuisma. Kohde on arvioitu myds
potentiaaliseksi tikkametsaksi.
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Kuva 8 Luontoselvityksen arvokkaat kasvillisuuskohteet vihredlld, jo arvokkaat eldimistékohteet pu-
naisella rasterilla. Kaava-alueen rajaus likimddrdisesti kuvassa mustalla viivalla. Kohde K8 on ylld
olevassa tekstikappaleessa kuvattu Heramon niitty ja haka.

Eldinlajit

Linnusto

Linnustoselvitys perustuu 17.5. — 9.6.2010 seitsemdnad aamuna ja yhtend yona tehtyihin
maastokaynteihin. Joitakin havaintoja alueelta on saatu myds muilta havainnoitsijoilta.

Lehmon eteldosan pelloilla ja metsdsaarekkeilla, joita on myds taman kaavan alueella, asus-
taa linnustoselvityksen mukaan pieni joukko lajeja, kuten pensastasku, kottarainen ja kaksi
uhanalaista lajia. Pensastaskua pesii alueella muutamia pareja, kottaraisia ainakin kaksi paria
ja varpusia esiintyy asutuksen liepeilla ja alueella sijaitsevalla hevostilalla. Peltoalueella pesii
muutama yhden uhanalaisen lajin edustaja. Direktiivilajeista naurulokkeja kdy kalalokkien
ohella pelloilla ruokailemassa mutta lokit eivat pesi alueella, josta syysta naurulokkia ei ole
sisallytetty selvityksen liitteena olevien suojelullisesti merkittavien lajien taulukkoon. Muita
alueella esiintyvia peltojen ja avomaiden lintuja edustavat mm. téyhtohyyppa, joita pesii ai-
nakin 7 paria, pensaskerttu, vahalukuinen hemppo seka yksi uhanalainen laji. Muuhun pesi-
vaan lajistoon kuuluvat esimerkiksi sepelkyyhky, rakattirastas, viitakerttunen, harakka,
naakka seka pikkuvarpunen monien yleisten varpuslintulajien lisaksi.

Kaava-alueen eteldrajan ulkopuolella, Lehmonsarkdan — Heramon alueella sijaitsee rehevia
lehtimetsia ja potentiaalinen tikkakoivikko. Alueella esiintyvia lajeja ovat ainakin pyy, kaki,
kdenpiika ja pensastasku. Sekd Heramon tilan pohjois- ettad lansipuolella oli vahalukuisella
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kultarinnalla reviirit. Muuta alueen melko monipuolista linnustoa edustavat ainakin sepel-
kyyhky, metsakirvinen, rautiainen, punarinta, musta-, rakatti-, laulu- ja punakylkirastas, vii-
takerttunen, pensas- ja lehtokerttu, sirittdja, pajulintu, harmaasieppo, sini- ja talitiainen,
puukiipija, peippo seka kaksi uhanalaista lajia.

Kylmaojantien itapuolella (kaava-alueen ulkopuolella mutta sen valittomassa laheisyydessa),
Lehmon koulun pohjoispuolella junaradan molemmin puolin sijaitsee pieni ja reheva lehti-
metsdalue. Metsikon lajeihin kuuluvat mm. kdenpiika, sekda melko vahalukuiset satakieli ja
kultarinta. Pesimalajistoon lukeutuu lisdksi joukko tavallista varpuslintulajistoa kuten rakatti-
ja punakylkirastas, pajulintu, harmaasieppo, tali- ja sinitiainen, peippo ja yksi uhanalainen
laji.
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Kuva 9 Luontoselvityksessd linnuston kannalta térkedksi todettu LIN 7 -alue ei sijoitu asemakaavan
suunnittelualueelle, mutta on huomioitavaa, ettd asemakaava-alueella sijaitsee nykytilassa saman-
kaltaisia peltoaloja ja metsdsaarekkeita, joita LIN 7 -alueen linnut voivat suosia.

Nisékkddt

Nisdkaslajisto on luontoselvityksen mukaan Lehmon ymparistéssa Pohjois-Karjalan seudulle
tyypillinen. Kontiolahden hirvikanta on vahva, lisaksi tavataan metsdkaurista. Kontiolahdella
on runsas ilveskanta. Pienpedoista tyypillisia ovat karppa ja lumikko. Majava elda Kylmaojan
alueella, jossa se on alkanut padota kapeaa uomaa. Tavallisia lajeja alueella ovat rusakko,
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metsdjanis, orava ja siili. Kaava-alueen eteldpuolelta Heramosta on tehty havainto liito-ora-
vasta (Ymparistohallinnon Elidlajit-tietojarjestelma 7.7.2016).

Luontoselvityksessa ei ole todettu taman asemakaavan alueella sijaitsevan liito-oraville so-
veltuvia elinymparistoja.

Maisema
Alueelle on laadittu FCG:n toimesta luonto- ja maisemaselvitys (29.11.2016).

Lehmon alue sijaitsee karjalaisella liuskevydhykkeelld. Maapeite on paksu eika kalliopaljas-
tumia juurikaan ole ndkyvissa. Lehmon alueelle ulottuu sisemman Salpausseldn harjuse-
lanne, jonka jatkeena on Jaamankankaan reunamuodostuma reunavyohykkeineen. Keski-
Lehmon tasaiset peltoaukeat sijoittuvat viljaville hieta-, hiesu- ja savimaille.

Pinnanmuodoiltaan Lehmon alue on loivapiirteista harjumaisemaa. Sulamisvesivirtojen
muodostamat harjut ja reunavyohykkeille syntyneet sorakankaat ja kuolleen jaan kuopat,
supat, muodostavat omaleimaisen luonnonympariston. Harjuselanteet erottuvat ymparis-
toaan korkeampina ja maastonmuodoiltaan vaihtelevina alueina. Soranotto on paikoin
muuttanut alkuperdistad korkokuvaa.

Lehmon alue sijoittuu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa itdisen Jarvi-Suomen,
Pohjois-Karjalan jarviseutuun, Jaamankankaan harjumaalle. Pinnanmuodoiltaan jarviseutu
on suhteellisen tasaista, loivasti kumpuilevaa aluetta. Seutua hallitsevia laajoja jarvialtaita
(mm. Hoytidinen) ymparoivat Il Salpausseldan reunamuodostumaan liittyvat harjumuodostu-
mat, joita ovat selanteet, harjujakso, deltat seka niihin liittyvat rantakerrostumat.

Lehmon keskusta sijaitsee maiseman solmukohdassa, jossa useita maiseman elementit koh-
taavat: tasangon keskeltad nouseva harju kulkee alueen lapi kapeana ja jyrkkapiirteisena,
harjun notkelmissa purot ja lammet muodostavat vahvoja paikallisia maisematiloja. Harjun
lakialueet ja ylarinteet seka vesistojen rannat ovat maisemarakenteen kannalta tarkeimmat
sailyttda rakentamiselta.
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Kuva 10 Maisemarakennekartta (Air-Ix Suunnittelu ja Ympdristétaito Oy 2006). Mustalla katkovii-
valla ympyréity Lehmon yleiskaava-alue. Témén asemakaavan suunnittelualue on osoitettu ku-
vaan likimddrdisesti keltaisella ympyrdlld.

Kuva 11 Kaava-alueen koillispuolella on maakunnallisesti arvokkaita harjualueita.
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Pohjavedet
]

Kuva 12 Pohjavesialueet suunnittelualueen Iiheisyydessd. Suoraan kaava-alueelle ei sijoitu pohjave-
sialueita.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualueen itdapuolella sijaitsee Utranharju 1 -pohjavesialue. Utranharju 1 on veden-
hankintaa varten tarkea pohjavesialue. Utranharju 1-pohjavesialue kattaa Utranharjun alu-
een Kupluskyldsta Pielisjoen rannalta Lehmolaan asti.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee pohjavesialue Jaamankangas. Jaamankangas on
luokaltaan 1 E: Veden-hankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi-
tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Alueelle on laadittu Jaamankankaan alueen geologinen rakennetutkimus Kontiolahdella
2017-2018 (GTK/6/03.01/2017). 22.3.2019. Selvityksen mukaan: “Jaamankankaan merkitys
Joensuun seudun vedenhankinnalle tulee olemaan jatkossakin suuri ja ainakin edelld mainit-
tujen potentiaalisten vedenhankinta-alueiden maankdytén suunnittelussa kannattaa asia pi-
tdd ottaa huomioon, eiké ko. alueille ole syytd kaavoittaa mitédn pohjavettd vaarantavaa
toimintaa.”

Pintavedet
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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Suunnittelualue kuuluu Vuoksen (04) paadvesistoon, Hoytidisen valuma-alueeseen (04.8) ja
edelleen Siilaisenpuron valuma-alueeseen (04.325).
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Kuva 13 Valuma-aluejako suunnittelualueen ympdiristossdi.

Lehmon kaavoituksen tueksi on laadittu Ramboll Finland Oy:n toimesta hulevesiselvitys
(5.9.2024).

Selvityksessa todetaan, etta Lehmon kaavoitettavilla alueilla on tarpeen viivyttaa tontti- ja
aluekohtaisesti hulevesia. Selvityksessa todetaan, ettd asemakaavoitettavalla alueella voi-
daan osoittaa hulevesia koskevia tilavarauksia esimerkiksi seuraavin osa-aluemerkinndin:

hule Huleveden viivyttamiselle varattu alueen osa.

hule-0 | Viivytystilavuutta tulee jérjestaa tonteilla 1 m3/ 100 m? lipédisemitonta pintaa.
hule-12 | Rakennuslupaan tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.

hule-9 Alue, jonka hulevedet kasitelldan kiinteistokohtaisesti.
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Yleispiirteisessa selvityksessa ei ole kuitenkaan osoitettu nyt asemakaavoitettavalle alueelle

ohjeellisia uusia hulevesien viivytyspaikkoja.
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Kokkovaara
Kuva 14 Hulevesiselvityksen nykytilakartalle on osoitettu vihredlld nykyinen hulevesiverkosto ja si-
niselld pédojat. Asemakaavoitettavan alueen rajaus kuvassa likimddrdisesti punaisella katkovii-

valla. Karttaldhde: Ramboll Finland Oy.
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Kuva 15 Hulevesiselvityksessd esitetty kartta pddojista ja viivytysalueista (siniselld). Punaisella ras-
terilla selvityksen laatimisessa kéytetyt maankdytén muutosalueet. Suunnittelualueen rajaus liki-
mddrdisesti keltaisella. Karttaléhde: Ramboll Finland Oy.

Kaava-alueen maapera on savisilttida ja moreenia. Maa-peraltaan alue on vanhaa peltoalu-
etta, joka luo osaltaan haasteita kuivatukseen. Tiealueiden ja tonttien kuivatus tulee huomi-
oida tarkasti kaavasuunnittelussa.

Alue ei sijaitse tulvariskialueella.

3.3.3 Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue on padosin jalleenrakennuskauden asuinalueita ja niihin liittyvia kapeita tie-
alueita seka peltolaikkuja. Alueella on tasaisesti myds myohempien vuosikymmenten raken-
nuskantaa tdydentamadssa vanhaa seka tuomassa alueelle kerroksellisuutta.

Seuraavat kuvat esittavat rakennettua ymparistoa suunnittelualueen ymparilla.
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Kuva 16. Nékymd Kylmdojantietd pitkin pohjoiseen. (FCG 2026)

Kuva 17. Kaava-alueen eteldpuolella, Kylmdojantien ja Ellintien risteyksessd sijaitseva asuin-
kerrostalo.
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3.3.4 Kulttuuriympdrist®

3.3.4.1 Lehmon asutuksen ja maankadyton historia

Ihmisen toiminnan ensimmaiset merkit jaivat Lehmon maaperaan noin 8 000 vuotta sitten,
mihin viittaa mm. Utranharjun pohjoispuolelta I6ydetty kivikautinen asuinpaikka. Joensuun
pohjoispuolelle muodostui 1650-luvulla Lehmonaho niminen kyla ja ensimmaiset asuk-
kaansa se sai 1670-luvulla. Tata ennen Lehmonaho oli ollut Liperin lehmonniemeldisten kas-
kinautinta-alueena. 1600-luvun loppupuolella Lehmossa oli yhdeksan tilaa, joista ensimmai-
set, Huotarila ja Hyvarild, perustettiin 1680-luvun alussa. Rakenteeltaan 1700-luvun Lehmo
oli peltoaukeiden ymparoima, tasamaalle muodostunut parvikyla, joka oli harvinainen Poh-
jois-Karjalassa.

Vuonna 1870 alkanut Ristisaaren uitto vaikutti merkittavasti pientilojen syntymiseen erityi-
sesti Kylmaojan alueelle 1920-luvun loppupuolella. Samalla koko Lehmon kylan asukasluku
nousi 25 %. Tilojen lukumaara lisdantyi Ukonharjun lansipuolella, nykyisen Lehmolan alu-
eella ja asutusta alkoi muodostua myds Pielisensuu-Nurmes -tien varteen, jolloin isojaon
aikainen parvikylda muodostui rivikyldksi. Vaeston lisddantymisen myota Lehmoon saatiin en-
simmainen koulu vuonna 1889 ja uusi kansakoulu rakennettiin 1929. 1910-luvulla rakennet-
tiin rautatieta Joensuusta Nurmekseen. Lehmossa sijaitsi asema ja Kylmaojalla seka Risti-
saaressa olivat seisakkeet. Rautatien tulo aiheutti merkittavia muutoksia perinteiseen ag-
raariyhteis6on; radan valmistuminen loi mm. ymparivuotiset yhteydet muualle Suomeen ja
vilkastutti merkittavasti elinkeinoelamaa lisdamalla esimerkiksi kaupankayntia. 1950- ja
1960-lukujen taitteessa tutkimusalueen halki rakennettiin ns. vanha valtatie rautatien ita-
puolelle ja 1960-luvun loppupuolella rakennettiin uusi valtatie 18 eli Joensuu-Kajaani -tie
hiukan [annemmaksi. 1950-luvulla rakennettiin suuri osa Keski-Lehmon sekd Lamminrannan
rakennuskannasta ja Kylmaojalle perustettiin useita uusia tiloja. Maatalouden harjoittami-
nen Kylmaojan tiloilla kuitenkin vaikeutui vuonna 1956, jolloin Nurmekseen meneva tie ra-
kennettiin silloisen peltoalueen poikki ja asutus erotettiin valtatielld peltoalueista. Joensuu-
Kajaani -tien rakentaminen lannemmaéksi 1960-luvun lopulla merkitsi lapikulkuliikenteen
siirtymista pois kylakeskuksesta ja samalla Lehmo liittyi yha kiintedammin Joensuun tyossa-
kayntialueeksi. Vuonna 1970 aloitettiin kaavoitus Lehmolassa, joka oli tdta ennen ollut paa-
asiassa metsdalueena. Taman jalkeen vuosikymmenen lopulla ja 1980-luvun alussa oma-
koti- ja rivitaloasutus alkoi lisddntya nopeasti Ukonharjun lansipuolella. Asutuksen keskitty-
miseen Lehmolan alueelle lienee vaikuttanut eniten maanomistusolosuhteet, silla kunta
omisti tuolloin ko. alueen.

1980-luvulla asutus laajeni edelleenkin Lehmolassa Ruottisenahonkadun molemmin puolin
seka Keski-Lehmossa. Teollisuusalue muodostui Joensuu-Kajaani -tien varteen Ensolantien
ja Hietalantien valiin. 1980-luvun puolivalin jalkeen ja 1990-luvulla asutuksen
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paakasvusuunta on ollut Ukonharjun itapuoli Kylmaojalle. Kylmaojan uudisrakentaminen
lisddntyi jonkin verran 1980-luvulla ja Keski-Lehmossa on ollut vahaista taydennysrakenta-
mista jo rakennetuilla alueilla. Tulevaisuuden asuntorakentamisen kohteena on Lehmon
paikallistien varsi (Kylm&ojantie). Kylm&ojanpuron ja Paitalammen ymparistosta on myos
varattu alueet asuntorakentamiselle. (Holopainen, ym. 1993).

3.3.4.2 Rakennuskannan ominaispiirteet

Kaava-alueelle on laadittu vuonna 2016 osayleiskaavatasoinen rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitys (FCG). Kaava-alueelle sijoittuu selvityksen mukaan kaksi kylakuvallisesti arvo-
kasta jalleenrakennuskauden asuinaluetta (kohteet 22 ja 23), jotka on merkitty yleiskaa-
vaan madrayksellad sk-2. Yksi selvityksessa suojeltavaksi ehdotettu (sr-1) rakennus tai raken-
nusryhma (kohde 3), joka on sijoittunut kaava-alueen eteldosaan, on purettu vuonna 2025.

Naiden lisaksi kaava-alueen ulkopuolella, kaavarajan valittémassa laheisyydessa sijaitsevat
kohteet 6 (Entinen kauppa Kylmaojantie 16), 10 (Heikkilan pientila Kylmaojantie 14), 11
(Laurilan maatila likkalantie 2), 12 (lisakkilan maatila Nevalantie 16), ja 13 (Peltolan maatila
Peltolantie 14), jotka on suositeltu osoitettavaksi yleiskaavassa merkinnalla sr-2.

Aluekohde 22, Juhola-Renssintien, Pajatien ja Lyhtytien varret, sk-2

Alue on rakenteeltaan ja rakennuskannaltaan varsin tyypillinen jalleenrakennuskauden
vélja asuntotiloista koostuva alue, jota on myéhemmin taydennysrakennettu. Uudisraken-
nusten sijoittelu ja massoittelu poikkeaa jalleenrakennuskauden rakennuksista, mika sel-
vasti heikentda alueen edustavuutta. Edustavimmat kokonaisuudet |6ytyvat Lyhtytien ja Pa-
jatien varsilta. Alueen alkuperadinen rakenne ja ilme ovat kuitenkin tunnistettavissa. Kanta-
tila, josta tontit on lohkottu, on havinnyt 2000-luvun vaihteen uudisrakentamisen myota.
Rakennusten alkuperdinen ulkoasu ja ominaispiirteet ovat vaihtelevassa maarin muuttu-
neet, mutta edelleen tunnistettavissa.

Kyldkuvaltaan alue on melko tavanomainen. Kylakuvan kannalta olennaisinta on Kylmé&ojan-
tien varren tyypilliset jalleenrakennuskauden pihapiirit tyyppitaloineen ja piharakennuksi-
neen.

Alue ja sen rakennuskanta ilmentaa jalleenrakennuskauden aikaista asutustoimintaa ja alu-
een mybhempaa tiivistymistd, kun elintason nousun myota kotitarveviljelysta ja kotielain-
ten pidosta on ollut mahdollista luopua.

Kohde on arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparistdarvoiltaan melko tavanomainen,
mutta sen voi kuitenkin katsoa olevan paikallisesti merkittdava. Kohde suositellaan osoitta-
maan yleiskaavassa kylakuvallisesti arvokkaana alueena (sk-2). Kohde on omaleimainen ja
sen rakennusperinne on arvokasta. Alueen arvokasta jalleenrakennuskauden
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rakennuskantaa vaalitaan. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan ja ra-
kennusperinteeseen. Mahdollisen uudisrakentamisen kohdealueella tai sen ymparistossa
tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden, jonka
vaiheet ovat kuitenkin luettavissa. Uudisrakennusten tulee sopeutua etenkin massoittelul-
taan ja sijoittelultaan ympariston rakennuksiin.

Aluekohde 23, Rapakkokuja ja Nevalantie, sk-2

Etenkin Rapakkokujan varsi on edustava jalleenrakennuskauden kokonaisuus rakenteeltaan
ja rakennuskannaltaan. Kujan varren rakennukset ovat sadilyttdneet yhtenaisen, Idhes alku-
peradista vastaavan ilmeensa ollen taman takia harvinainen kokonaisuus alueella.

Ehed katunakyma on kylakuvallisesti paikallisesti edustava. Kylmaojantien varren 1900-Iu-
vun alun rakennukset ovat kyldakuvallisesti tarkeita. Myos entiselld postilla on kyldkuvallista
merkitystd uudemman rakennuskannan seassa.

Alue ja sen rakennuskanta ilmentaa edustavasti jalleenrakennuskauden aikaista asutustoi-
mintaa ja kylan palveluiden kehitysta.

Kohde on arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparistdarvoiltaan edustava ja paikallisesti
merkittdva. Kohde suositellaan osoittamaan yleiskaavassa kylakuvallisesti arvokkaana alu-
eena (sk-2). Kohde on omaleimainen ja sen rakennusperinne on arvokasta. Alueen arvo-
kasta jalleenrakennuskauden rakennuskantaa vaalitaan. Uudis- ja korjausrakentaminen tu-
lee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Mahdollisen uudisrakentamisen kohde-
alueella tai sen ymparistdssa tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhte-
ndisen kokonaisuuden, jonka vaiheet ovat kuitenkin luettavissa. Uudisrakennusten tulee
sopeutua etenkin massoittelultaan ja sijoittelultaan ymparistdon rakennuksiin.

Kohde 3, Lepolan asuinrakennus Kylmaojantie 9 (purettu)

Perinteinen mokki 1930-luvulta. Pihalla on ollut kellari ja sauna 1930-luvulta. 1950-luvun
piharakennus.

1870-luvulla alkanut Ristisaaren uitto on vaikuttanut Kylmaojan kylarakenteen synnyn li-
saksi myds Lehmon asutuksen tiivistymiseen, kun tyolaiset hakeutuivat asumaan lahelle
tyopaikkaansa. Asutus tiivistyi etenkin 1930-luvulla, jolloin Ristisaaressa tydskenteli par-
haimmillaan noin 700 miesta. Lepola rakennettu nadihin aikoihin.

L-mallinen jyrkkakattoinen, puolitoistakerroksinen mokki oli vuodelta 1935. Hirsirunkoi-
sessa mokissa on vaalean kellertava vaakalaudoitus, sokkeli on betonia. Katto tummaa kat-
tohuopaa. Listat ja puitteet ovat valkoiset. Ikkunat T-mallia, joiden alaosat on jaettu vaaka-
suuntaisella listalla kahteen osaan ja ylaosa kolmeen osaan.
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Mokki oli ajankohdalle arkkitehtuuriltaan ja rakennustekniikaltaan tyypillinen. Mokki oli ra-
kennustyyppina paikallisesti edustava, joskin edustavuutta heikensi alkuperaisten pihara-
kennusten purkaminen. Paarakennuksen alkuperdinen ulkoasu on jonkin verran muuttunut,
mutta ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavat. Rakennukseen tehdyt muutokset ovat
vaikeasti havaittavissa.

Kylakuvallisesti mokki oli osa samaa kokonaisuutta kuin koulu, Seurapiha, Kaisala ja siihen
kuulunut mokki naapurissa seka Heikkila ja entinen kauppa.

Viereisen Kaisalan (Suutelan) mokin kanssa Lepola kertoi 1900-luvun alkupuoliskon mokki-
asutuksesta Lehmossa.

Kohde oli arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparistdéarvoiltaan edustava ja paikallisesti
merkittava. Kohde on purettu.
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Kuva 18 Suosituskartta Lehmon osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympdiristén selvityksestd.
Ldhde: FCG, 2016. Asemakaava-alueen rajaus osoitettu kuvaan likimddrdisesti punaisella katkovii-
valla.
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Kuva 20 llmakuva kyldkuvallisesti arvokkaasta aluekohteesta nro 22, Juhola-Renssintien, Pajatien
ja Lyhtytien varret. Kuva on otettu ennen kuin Juhola-Renssintien eteldpuoliset pellot on raken-
nettu 2000-luvulla. Kuvalédhde: Bing Maps, Pictometry Bird’s eye 2016. Lainattu 7.12.2016.
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Kuva 21 Kuva kyldkuvallisesti arvokkaasta aluekohteesta nro 23, Rapakkokuja ja Nevalantie. Ku-
vassa Rapakkokujan varren rakennuskantaa. Tien toinen puoli on 1900-luvun lopussa metsitettyd
entistd peltoa. Kuvaldhde: FCG, 2016.

3.3.4.3 Muinaisjaannokset

Lehmon osayleiskaava-alueelle on tehty vuonna 2012 muinaisjaanndésinventointi. Vanhan
Lehmon asemakaava-alueella ei sijaitse muinaisjdanndskohteita.

3.3.5 Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan piirissa.

3.3.6 Liikenne

Lehmon osayleiskaavaa varten on laadittu liikenneselvitys (FCG, 22.10.2023).
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Kuva 22 Maantiet alueella. Musta katkoviiva on Lehmon osayleiskaavan rajaus. Vanhan Lehmon
asemakaava-alue on osoitettu kuvaan likimddrdisesti punaisella viivalla.
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Kuva 23 Viiylien toiminnallinen luokitus alueella. Musta katkoviiva on Lehmon osayleiskaavan ra-
jaus. Vanhan Lehmon asemakaava-alue on osoitettu kuvaan likimddrdisesti punaisella viivalla.
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Kuva 24 Viylien nopeusrajoitukset alueella. Musta katkoviiva on Lehmon osayleiskaavan rajaus.
Vanhan Lehmon asemakaava-alue on osoitettu kuvaan likimddrdisesti punaisella viivalla.
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Kuva 25 Keskimddrdiset vuorokausiliikennemddrdt (KVL) ja raskaan liikenteen osuudet alueella.
Musta katkoviiva on Lehmon osayleiskaavan rajaus. Vanhan Lehmon asemakaava-alue on ympy-
réity kuvaan likimddrdisesti punaisella viivalla.
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Kuva 26 Suunnittelualueen ldheisyydessé tapahtuneet poliisin tietoon tulleet onnettomuudet.
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Kuva 27 Yhdistetyt pydriitiet ja jalkakdytdvit alueella. Musta katkoviiva on Lehmon osayleiskaavan
rajaus. Vanhan Lehmon asemakaava-alue on ympyrdity kuvaan likimddrdisesti punaisella viivalla.
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Kuva 28 Linja-autopysdkit alueella. Oikeassa yldkulmassa ote Joensuun seudun joukkoliikenteen
linjakartasta, jossa suunnittelualueella liikennédivit linjat 202 ja 204. Musta katkoviiva on Lehmon

osayleiskaavan rajaus. Vanhan Lehmon asemakaava-alue on ympyréity kuvaan likimdcdirdisesti pu-
naisella viivalla.

Liikennadinti ja saavutettavuus, joukkoliikenne

Asemakaava-alue sijaitsee hyvin saavutettavalla sijainnilla Lehmon taajamassa. Alueen ita-
puolella kulkevat pohjois-etelasuuntainen Kylmaojantie ja Vanha Nurmeksentie. Joensuun
rautatieasemalta Lehmoon on noin 7 km:n matka. Matkan Joensuun rautatieasemalta Leh-

moon kulkee autolla noin 15 minuutissa ja linja-autolla noin 25 minuutissa. Kylmdojantien
varrella on hyvin linja-autopysakkeja.

Asemakaava-alueen sisdiset kulkuvaylat ovat padosin kapeita sorateitd. Tama vaikeuttaa
alueen saavutettavuutta ja liikennéintimukavuutta. Soratiet pdlyavat ja ovat alttiita keliri-
koille, ja kaksisuuntainen liikenne vaatii yleensa vahintaan 2,5 metrin kaistaleveyden.
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Kavely ja pyoraily

Kylmdojantien varrella kulkee pyoérdilylle ja jalankululle tarkoitettu vayla. Asemakaava-alu-
eella ei ole kevyen liikenteen vaylia. Kavely- ja pyorailyvaylien nykytilaa Lehmon taajaman
ympadristossa on kuvattu tarkemmin Lehmon osayleiskaavan liikenneselvityksessa
(22.10.2023, FCG Finnish Consulting Group Oy).

3.3.7 Ymparistohairiot

Pilaantuneet maat

Kaava-alueen koillisnurkassa sijaitsevalla kiinteistolla 276-404-4-65 sijaitsee MATTI-jarjestel-
maan merkitty kohde. Kiinteistd on asuinkdytossa.
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Kuva 29 Ote Ympdristohallinnon Karpalo-karttapalvelusta. Kiinteistédlld 276-404-4-65 sijaitsee Maa-
perdn tilan tietojérjestelmddn merkitty kohde (MATTI), jolla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta
toiminnasta on saattanut pddstd maaperddn haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kun-
nostettu.
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Kohde on LVV:n mukaan (kohderaportti 26.5.2026) entinen Lehmon kauppa, Turunen. Kiin-
teisto on tutkittu vuonna 2007 SOILI-projektin kohteena. Kohteessa on aikoinaan ollut polt-
tonesteiden jakeluasema, ja toiminta on loppunut. Kohteella ei ole LVV:n tietojen mukaan

puhdistustarvetta.

Melu

Suunnittelualue

Kuva 30. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja kaava-alueen rajaus keltaisella. Suunnittelualue
sijoittuu osaksi ldnnessd yleiskaavan melualueelle.

Lehmon osayleiskaava-alueelle on laadittu meluselvitys (FCG 2011). Meluselvityksessa tar-
kasteltiin Kontiolahden kunnan Lehmon osayleiskaavan melutilannetta. Meluselvityksessa oli
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mukana mm. alueen yleiset tiet (valtatie 6 ja maantie 15715) ja Lehmon taajaman halki kul-
keva rautatie.

Meluselvityksen perusteella on rajattu osayleiskaavakartalle melualueet, joilla rakentaminen
vaatii melunsuojauksen toimenpiteita. Suunnittelualue sijoittuu lansiosassaan pienelta osin
yleiskaavassa osoitetulle melualueelle (Kuva 30). Melualue on osoitettu mustalla aaltoviivalla
ylla olevaan karttaan. Melualueen maarays yleiskaavassa on seuraavanlainen:

ANANANNS
MELUALUE

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti yéajan keskidicinitaso ylittéd 45 dB ilman me-
luntorjuntatoimenpiteitd. Uusien asuinalueiden rakentamisessa tdlle alueelle tulee huomi-
oida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.

3.3.8 Maanomistus

Kaava-alue on seka yksityisessa etta kunnan omistuksessa.
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4 Suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen kehittamisessa on ldahtokohtana pidetty voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden to-
teuttaminen ja asemakaavoittamattoman alueen saaminen mukaan kaavoituksen piiriin.

4.2 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisella on oikeus saada tieto
kaavoituksen alkamisesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
esittdd kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen
muistutuksen.

Osallisia tassa hankkeessa ovat ainakin:

Maanomistajat, — suunnittelualueella ja ldhialueilla asuvat ja ty6skentelevat
asukkaat ihmiset

— maanomistajat

Viranomaiset — Ita-Suomen elinvoimakeskus
— Lupa- ja valvontavirasto
— Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

— Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Kunnan hallintokunnat

Muut yhteis6t — Pohjois-Karjalan Séhko Oy
— Kontiolahden luonnonystavat ry
— Lehmon kylayhdistys

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun paatavoitteena on laatia asemakaava asemakaavoittamattomalle alueelle
Lehmon osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Aiemmin valmistunut kaavaluonnos oli
nahtavilld alkuvuodesta 2016. Luonnos laaditaan uudelleen.
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Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa aluevaraukset asumiselle, virkistykselle, katu-
alueille, kavelylle ja pyorailylle. Asemakaavalla huomioidaan alueen omaleimaisuus ja iden-
titeetti. Tavoitteena on laatia kaavoituksen yhteydessa kunnallistekninen yleissuunnitelma.

4.4 Asemakaavan suhde yleiskaavaan, maakuntakaavaan ja valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin

Suunnittelualue on Lehmon osayleiskaavassa osoitettu pdaosin pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi, ja asemakaavaratkaisu toteuttaa tata |ahtokohtaa osoittamalla alueelle padasiassa
pientaloasumista seka siihen liittyvia katu-, virkistys-, jalankulun ja pyorailyn seka teknisen
huollon alueita. Yleiskaavan mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta mahdollisesti
merkittavat alueet, melualueet, liikenteelliset yhteystarpeet seka kylakuvallisesti arvokkaat
alueet otetaan asemakaavassa huomioon kaavaratkaisun rajauksessa, aluevarauksissa ja
kaavamaarayksissda. Asemakaava tukee myds Kontiolahden strategisen yleiskaavan tavoi-
tetta tiivistdd olemassa olevia taajamia, parantaa ympariston laatua seka edistdad kestavaa
lilkkumista ja ldhipalvelujen saavutettavuutta.

Maakuntakaavan nakokulmasta suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jolla
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymista,
taajamakuvan laatua, viherverkoston jatkuvuutta seka kulttuuriympariston ja luonnonympa-
riston arvojen sailymista. Asemakaava toteuttaa naita tavoitteita tukeutumalla olemassa ole-
vaan taajamarakenteeseen, hyddyntamalla jo rakennettua ymparistéa ja kunnallisteknisia
verkostoja seka sovittamalla tdydennysrakentamisen alueen ominaispiirteisiin. Samalla rat-
kaisu mahdollistaa kdvelyn ja pyoérdilyn yhteyksien parantamisen seka tukee maakuntakaa-
vassa osoitetun joukkoliikenteen ja pyordilyn kehittamiskaytavan tavoitteita alueen saavu-
tettavuuden kannalta.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden osalta asemakaava edistaa erityisesti toimivia
yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista, koska se ohjaa rakentamista olemassa olevan taajaman
yhteyteen ja vahvistaa alueen sisaisia jalankulun ja pyorailyn yhteyksia. Kaavaratkaisu tukee
myos terveellisen ja turvallisen elinympariston tavoitteita muun muassa liikenneturvalli-
suutta, melun huomioon ottamisella ja hulevesien hallintaa koskevien ratkaisujen kautta. Li-
saksi kaavassa huomioidaan elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympdriston tavoitteet.
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4.5 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

4.5.1 Kaynnistaminen ja vireilletulo

Paatos alueen asemakaavoituksesta ja kaavaluonnoksen nahtavilla pidosta tehtiin Kontiolah-
den kunnan ymparistélautakunnassa 17.6.2015.

4.5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavan laatimisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan paikallislehdessa
ja kunnan ilmoitustaululla. Lisdksi asiasta tiedotetaan Kontiolahden kunnan kotisivuilla
http://www.kontiolahti.fi/.

Aineisto on nahtavilla kunnan kaavoitusyksikdssa osoitteessa Keskuskatu 8 B, 81100 Kontio-
lahti, kunnan kotisivuilla www.kontiolahti.fi (Asuminen ja ymparistd - Kaavoitus - Nahta-
villd olevat kaavat) sekd Lehmon ja kirkonkylan kirjastoissa niiden aukioloaikoina.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 6.3.-7.4.2026.
Kaavaluonnos nahtavilla _ . .— . .2026.
Kaavaehdotus nahtavilla .  — . .2026.

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessa...

4.5.3 Viranomaisyhteistyd

Kaavaprosessin eri vaiheissa pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Neuvotteluja jarjestetaan
tarpeen mukaan.

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessd...
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisu pohjautuu voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuihin, alueen toteutu-
neeseen tilanteeseen sekd kaavaprosessin aikana vuorovaikutuksessa alueen toimijoiden
kanssa saatuihin kehittamistarpeisiin.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 144, 145, 147, 843-857, katu-, [ahivirkistys-
ja suojaviheralueet seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue muuntamoa varten.

5.2 Mitoitus

Kaavakartasta on laadittu kaksi vaihtoehtoa (VE1 ja VE2). Erovaisuudet koskevat Juhola-
Renssintien aluetta kaavan eteldpuolella. Pinta-alojen eroavaisuudet ovat merkitty tauluk-
koihin haalealla korotusvarilla.

5.2.1 VE1

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 36 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yh-
teensd 66545 k-m?. Aluevaraukset, niiden pinta-alat, rakennusoikeus ja tehokkuusluvut il-
menevat oheisesta taulukosta.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m?] Tehokkuus[e]

AO 23,8772 59693 0,25
AP 1,1567 2892 0,25
AR 1,5842 3961 0,25
ET 0,0141 0 0
EV 0,1455 0 0
Katu. 5,0908 0 0
VL 4,2349 0 0
ik/pp 0,1352 0 0
jk/pp/ajo 0,0752 0 0
Yhteensa 36,314 66545 0,18
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5.2.2 VE2

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 36 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yh-
teensd 66635 k-m?. Aluevaraukset, niiden pinta-alat, rakennusoikeus ja tehokkuusluvut il-
menevat oheisesta taulukosta.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m?] Tehokkuus[e]

AO 23,9129 59782 0,25
AP 1,1567 2892 0,25
AR 1,5842 3961 0,25
ET 0,0141 0 0
EV 0,1455 0 0
Katu. 4,8577 0 0
VL 4,1876 0 0
jk/pp 0,1703 0 0
jk/pp/ajo 0,285 0 0
Yhteensa 36,314 66635 0,18

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AP Asuinpientalojen alue

Kortteleihin 846 (9), 848 (4,6), 851 (8) on osoitettu AP-alue toteutuneen tilanteen mukai-
sesti. Suurin sallittu kerroslukumaara on 1 % kerrosta. Rakennusoikeutta on merkitty tehok-
kuusluvulla e=0,25.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten alue

Nevalantien ja Katu XX:n risteykseen kortteleihin 850 (1, 2) ja 853 on osoitettu uutta rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) aluetta. Suurin sallittu kerroslukumaara
on 1% kerrosta. Rakennusoikeutta on merkitty tehokkuusluvulla e=0,25.
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AO Erillispientalojen alue

Erillispientalojen alueiksi on osoitettu toteutuneet yhden asuinrakennuksen kiinteistot seka
iso osa uusista rakennettavista tonteista. Suurin osa rakennuspaikoista on olemassa olevia.
Alueita on kortteleissa 144 (4-6), 145 (1-9), 147 (2), 843 (1, 2, 4), 844 (1, 3), 845 (2, 3), 846
(2-8, 11), 847 (1-4, 6-8), 848 (1-3, 5-8), 849, 850 (3, 5, 6, 11-17), 851 (1-7, 9, 10), 852 (1-3, 7-
10) ja 854 (5).

Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu kortteleihin 843 (3, 5), 844 (2, 4-6), 845 (1,4), 846 (1,
10, 12-14), 847 (5), 850 (4, 7-10), 852 (4-6), 854 (1-4) ja 855-857.

Rakennetuilla ja uusilla rakennuspaikoilla suurin sallittu kerroslukumaara on 1 % kerrosta.

Rakennusoikeutta on merkitty tehokkuusluvulla e=0,25.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Korttelin 144 ja 145 valinen voimassa olevan kaavan mukainen lahivirkistysalue on muu-
tettu kaduksi. Nevalantien varrella oleva toteuttamaton kortteli 148 on poistettu ja muu-
tettu VL-alueeksi.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Merkinnalld on osoitettu Nevalantien varrelle sijoittuva muuntamo.

EV Suojaviheralue.

Merkinta on osoitettu Kylmdojantien ja Nevalantien risteyksen ymparille liikkenneympyraa

varten.

Kulttuuriymparistot

Kylakuvallisesti arvokkaat jalleenrakennuskauden asuinalueet on osoitettu /s-merkinnalla,
eli aluemerkinnalla, jolla ymparisto sailytetdaan. Uudisrakentamiseen on annettu ohjeistuk-
sia mm. rakentamisen sovittamisesta ymparistoonsa, julkisivumateriaaleista ja -vareista
seka kattoon liittyvista ratkaisuista (kattomuoto, materiaali ja vari).

Katualueet

Katualueiden rajauksia ja linjauksia on tarkennettu tulevia tarpeita ennakoiden. Kaavan ta-
voitteena on sdilyttaa ja vahvistaa Vanhan Lehmon kylamaista identiteettida. Katujen raken-
tamisessa pyritddan parantamaan likkennditavyytta ja teknistd toimivuutta, mutta ratkaisut
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sovitetaan alueen nykyiseen mittakaavaan ja ilmeeseen siten, etta kylamainen ymparisto sai-
lyy.

Asemakaavassa Nevalantie ja Huotarilantie mahdollistetaan toteutettavan kylateina. Kyla-
tien suunnitelma esitetdaan tarkemmin osana kaavan ehdotusvaiheessa laadittavaa kunnal-
listekniikan yleissuunnitelmaa.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella ennestdan olevat ja sinne sijoittuvat uudet vesi- ja viemarilinjat suunni-
tellaan siirrettaviksi katualueille kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa kaavan ehdotusvai-
heessa.

Yleismaardysten mukaisesti VL-alueille saa sijoittaa puistomuuntamoita, kunnallisteknisia
johtoja ym. teknisia laitteita. N&iltd osin kaikkia olevia kunnallistekniikan verkostoja ei ole
osoitettu kaavakartalle johto- ym. varauksilla.

Hulevesien kasittelysta on kaavassa annettu yleismaarayksia seka rakentamisen aikana etta
sen jalkeen. Rakennuslupavaiheessa edellytetdan selvitys hulevesien jarjestamisesta seka
suunnitelma rakennusaikaisista toimenpiteista.

Palvelut

Kaavassa ei osoiteta uusia palveluja, vaan tukeudutaan ympariston palvelutarjontaan.

Ymparistohairiot

Kaavassa on huomioitu alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti yoajan keskidanitaso
ylittaa 45 dB ilman meluntorjuntatoimenpiteita. Alueella tulee huomioida meluntorjunta
joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein, siten ettei ylitetd voimassa ole-
van lainsaadannon ja ohjeistuksen mukaisia melutasoja.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Taydellinen lista kaavamerkinndistad ja maarayksista on esitetty kaavakartan yhteydessa.
Kaavamerkinnat ovat Ymparistoministerion voimassa olevien ohjeiden seka Kontiolahden
uusimpien asemakaavoissa kdytettyjen maaraysten mukaisia.
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5.5 Nimisto

Kaavassa esitetty nimistd on pdaosin kdytdssa olevaa. Uudet nimet paivitetdaan kaavan eh-
dotusvaiheessa.
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6 Vaikutusten arviointi

6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttéon

Asemakaava kohdistuu olemassa olevaan ja paaosin rakentuneeseen pientaloalueeseen,
minka vuoksi sen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon ovat vahaisia. Kaava
tukee olemassa olevan rakenteen sailymista ja mahdollistaa alueen hallitun tdydennysraken-
tamisen. Ratkaisu eheyttdaa yhdyskuntarakennetta hyodyntamalla olemassa olevaa infra-
struktuuria ja palveluverkkoa.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistddn ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu tukeutuu toteutuneeseen tilanteeseen eheyttden ja tiivistaen sita.

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia kaupunki-/kyldkuvaan erityisesti katuympariston luonteen
muutoksen kautta. Nykytilanteessa aluetta luonnehtivat kapeat hiekkatiet, joita reunusta-
vat pensasaidat ja puusto, luoden pienimittakaavaisen ja vehrean kylamaisen ympariston.
Kaavan toteutuessa kadut muuttuvat rakenteeltaan ja ilmeeltdan merkittavasti, kun ne ra-
kennetaan uudelleen ja paallystetdan. Katujen mahdollinen leventdaminen muuttaa katuti-
lan mittakaavaa ja avoimuutta, mika vaikuttaa alueen nykyiseen maisemalliseen ja kaupun-
kikuvalliseen ilmeeseen. Tata vaikutusta pyritdadn minimoimaan huomioimalla katutilan ny-
kyinen luonne kunnallistekniikan suunnittelussa.

Katujen rakentamistoimenpiteet tulevat edellyttamaan paikoin olemassa olevan kasvillisuu-
den poistamista, minka seurauksena katuympariston vehreys ja rajautuneisuus voivat osin
véliaikaisesti heikentya. Erityisesti pensasaidat ja reunapuusto viahentyvat valiaikaisesti,
mika tekee katutilasta hetkellisesti nykyistda avoimemman ja teknisemman ilmeeltaan. Toi-
saalta katujen parantaminen ja jasentaminen lisddvat ymparistdn viimeisteltya ja suunnitel-
mallista ilmetta seka parantavat alueen yleista laatutasoa. Uusi katupuusto ja -kasvillisuus
kasvavat ajan myo6ta takaisin. Vaikutukset kaupunkikuvaan ovat siten kaksijakoiset: alueen
nykyisid, epavirallisia ja kylamaisia piirteita vahenee, mutta tilalle muodostuu selkedmpi ja
hoidettu katuymparisto.

Yksittdisten uudisrakennusten toteuttaminen olemassa olevan rakennuskannan sekaan vai-
kuttaa rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan paaosin paikallisesti. Kaavassa anne-
tuilla maarayksilla ohjataan tdydennysrakentamista sopeutumaan alueen mittakaavaan, ra-
kennustapaan ja kaupunkikuvaan, mika vahentda uudisrakentamisesta aiheutuvaa visuaa-
lista ja rakenteellista muutosta. Taman seurauksena uudet rakennukset tdydentavat ole-
massa olevaa rakennetta luontevasti ja tukevat alueen ominaispiirteiden sailymista.
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Uudisrakentaminen tuo alueelle ajallista kerroksellisuutta, mutta ohjauksen ansiosta erot

vanhaan rakennuskantaan pysyvat hallittuina. Rakentaminen voi paikallisesti lisata kaupun-
kikuvan vaihtelua, mutta ei paasaantoisesti heikenna alueen yhtenaista ilmetta. Taydennys-
rakentaminen voi jopa parantaa alueen jasentymista tietyissa rakentumattomissa kohdissa.

Kokonaisuutena vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan ovat vahaisia ja
padosin myonteisia, kun uudisrakentaminen tapahtuu kaavan ohjauksessa ja olemassa ole-
vaan ymparistoon sopeutuen. Kaavan toteutuminen ei edellyta rakennusten purkamista,
eika siten vaaranna kulttuuriarvojen tai rakennetun kulttuuriympariston sailymista.

6.3 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat erityisesti alueen katuverkon asemaan ja laatuun
seka kevyen liikenteen olosuhteisiin. Kaavan toteutuessa nykyiset yksityistiet muuttuvat
asemakaavoitetuiksi ja kunnan hallinnoimiksi kaduiksi. Muutos parantaa katuverkon palve-
lutasoa, silla kadut rakennetaan paadosin uudelleen ja paallystetdaan. Rakentamisen yhtey-
dessa uusitaan myos kunnallisteknisia verkostoja, jotka siirtyvat paaosin kiinteistoilta katu-
alueille. Katujen ja muun kunnallistekniikan toteuttamista ohjaa kaavan ehdotusvaiheessa
laadittava kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Jatkossa katujen kunnossapito siirtyy kun-
nan vastuulle, mika parantaa hoidon laatua ja varmistaa mm. talvikunnossapidon, kuten au-
raamisen, sdannollisyyden.

Katuverkon ja ajoyhteyksien muutoksia tapahtuu alueen pohjoisosassa Rapakkokujan
osalta, sekd VE 1:ssd Juhola-Renssintien ja Pirkkasentien osalta (jalkimmaisen vaikutukset
kuvattu alempana). Rapakkokujan autoliikenteen siirtyessa kiertamaan kaava-alueen ulko-
puolelta Peltolantien kautta rauhoittuu Nevalantien kurvissa sijainnut Huotarilantien ja Ra-
pakkokujan risteys. Erityisesti Rapakkokujan ja Nevalantien valinen kdannos on ollut jyrkka
ja siind on ollut huono nakyvyys. Muutos lisda Peltolantielld lilkkennetta vahaisesti.

Kaava mahdollistaa myos kevyen liikenteen yhteyksien kehittdmisen. Alueelle osoitetaan
uusia kevyen liikenteen reitteja, mika parantaa jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta ja suju-
vuutta. Erityisesti pohjois-eteldasuuntaiseen kevyeen liikenteeseen kaavaratkaisu tuo uusia
vaihtoehtoja, silla uusia reitteja on osoitettu mm. Nevalantielta ja Pajatielta Juhola-Renssin-
tien kautta Pirkkasentielle, Liusketielle ja Kiilletielle seka Nevalantieltad katu xx(nimetaan eh-
dotusvaiheessa):n kautta korttelialueiden |api jatkuen Lyhtytien ja Pajatien lapi aina Juhola-
Renssintielle ja kaava-alueen ulkopuolelle Juholanvainiontien paahan saakka. Kylmaojan-
tien lansireunaan mahdollistetaan myds kevyen liikenteen vayla, joka lisaa liikenneturvalli-
suutta Kylmaojantiella ja etenkin Lehmon koulun ymparistossa.

Uudisrakentamisen maara jaa kaavassa vahaiseksi (yksittdisia pientalotontteja siella taalla,
joten lilkennemaariin kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia.
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Eroavaisuudet kaavaluonnosvaihtoehtojen liikenneratkaisuissa ja liikenteellisissa vaikutuk-
sissa:

- VE 1:ssa mahdollistetaan Juhola-Renssintien ja kaava-alueen ulkopuolisen Pirkkasentien
valinen autoliikenne. Pirkkasentielle ei talla ratkaisulla odoteta liikennemaaran kasvua,
silla suoraviivaisin reitti Juhola-Renssintielta Kylmaojantielle on edelleen Juhola-Rens-
sintien kautta (n. 440 m vs. Pirkkasentien, Kiviojantien ja Ellintien kautta n. 680 m). Ki-
viojantie on paattyva katu, joten paaosin kaikki autoliikenne suuntautuu nimenomaan
Kylmdaojantien suuntaan. Juhola-Renssintien alkupaassa sen sijaan voi lisdantya jonkin
verran liikenne, silla Pirkkasentiella sijaitseville (alle 10 kpl) pientalotonteille uusi reitti
tulee olemaan niin ikdan suoraviivaisempi ja lyhyempi reitti Kylmaojantielle.

- VE 2:ssa autoliikenne pysyy kaavoitettavan alueen puitteissa ja lounais- ja eteldosan au-
toliikenteen ratkaisut noudattelevat paaosin nykyisia linjauksia. Juhola-Renssintien lop-
pupaa jakautuessa kahtia varsinainen katualue lyhenee, kadun virallinen kadantdpaikka
on uuden linjauksen mukainen ja loppupaa toteutetaan jalankulun- ja polkupyorailyn
vaylana, jolla tontille ajo on sallittu. Pidempi jalankulun- ja polkupyorailyn vayl3, jolla
tontille ajo on sallittu, on levedampaan katualueeseen verrattuna liikenneturvallisuuden
ja kunnossapidon kannalta huonompi vaihtoehto. Tietysti, kun rakennetaan katuja jo
ennestaan rakentuneelle alueelle, on se myds vaihtoehto, jolla pystytdan sailyttamaan
alueen ymparistdé mahdollisimman nykytilaisena, esim. puuston ja pensasaitojen osalta.

6.4 Vaikutukset virkistykseen ja viheralueisiin

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia virkistykseen ja viheralueisiin erityisesti alueiden jasentymi-
sen ja saavutettavuuden muutosten kautta. Osa nykyisistd jasentymattomistd viheralueista
osoitetaan omakotitonteiksi, mikd vahentda vapaasti kdytettavissad olevien viheralueiden
maaraa paikallisesti. Nama alueet ovat kuitenkin olleet luonteeltaan hajanaisia eika niiden
virkistyskaytto ole ollut selkedsti ohjattua tai saavutettavaa.

Samanaikaisesti kaavassa osoitetaan uusia lahivirkistysalueita, mika parantaa viheralueiden
suunnitelmallisuutta ja kadytettavyytta. Lahivirkistysalueet tarjoavat nykyistd selkeammat
puitteet ulkoilulle ja oleskelulle seka tukevat alueen viihtyisyytta. Katujen ja virkistysalueiden
valiin osoitetut kevyen liikenteen reitit muodostavat yhtendisen verkoston, mika parantaa
alueen sisdistd saavutettavuutta merkittavasti. Aiemmin paattyvat kadut ovat rajoittaneet
lilkkumista, kun taas uusi verkosto mahdollistaa sujuvammat ja jatkuvat yhteydet jalankululle
ja pyorailylle.

Vaikutukset ovat siten kaksijakoiset: viheralueiden pinta-ala paikoin vahenee, mutta niiden
laatu, saavutettavuus ja toiminnallisuus paranevat. Kokonaisuutena kaava tukee virkistyskay-
ton edellytysten kehittymistd ja muodostaa aiempaa selkeamman ja toimivamman
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viheralue- ja reittiverkoston, minka vuoksi vaikutukset ovat kokonaisuutena arvioituna va-
haisia tai paikoin myonteisia.

Alueen pihat sailyvat paaosin nykyiselladn, mika tukee alueelle ominaisen vehreyden saily-
mista.

6.5 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaava-alue on jo nykytilassaan pdaosin rakennettua aluetta, jossa ei sijaitse merkittavia luon-
nontilaisia tai erityisia luontoarvoja sisaltavia alueita. Kaavan mukaiset muutokset kohdistu-
vat padasiassa jo muokattuun ymparistoon, kuten pihoihin, katualueisiin ja niiden valeihin
jaaviin jasentymattomiin viheralueisiin.

Rakentaminen ja katujen toteuttaminen aiheuttavat paikallisesti muutoksia maaperaan, kas-
villisuuteen ja pienipiirteiseen maisemarakenteeseen. Olemassa olevaa puustoa ja muuta
kasvillisuutta poistuu erityisesti katualueiden ja uusien tonttien kohdalta, mika vdahentaa kas-
villisuuden peittavyyttd ja muuttaa paikoin ndkymia avoimemmiksi. Toisaalta rakentamisen
yhteydessa / jalkeen istutetaan myos uutta kasvillisuutta korvaamaan menetettyja ja jasen-
telemaan uusia piha-alueita. Muutokset ovat luonteeltaan pienialaisia seka osin véliaikaisia
ja kohdistuvat hajanaisesti eri puolille aluetta.

Toisaalta kaavaratkaisu siis jasentda aluetta ja mahdollistaa uuden kasvillisuuden istuttami-
sen seka viheralueiden suunnitelmallisemman toteuttamisen. Lahivirkistysalueet ja tonttien
piharakentaminen sailyttavat ja osin lisdavat alueen vehreytta. Koska merkittavia luontokoh-
teita ei ole, rakentaminen ei aiheuta olennaista haittaa luonnon monimuotoisuudelle tai mai-
seman perusrakenteelle. Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonympaéristoon voidaan
todeta vahaisiksi ja paikallisiksi.

6.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon erityisesti alueen toi-
mivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden kautta. Katujen muuttuminen kunnan yllapitamiksi
kaduiksi seka niiden parantaminen ja paallystaminen lisdavat liikkumisen sujuvuutta ja tur-
vallisuutta. Talvikunnossapidon, kuten auraamisen, jarjestaminen parantaa ympadrivuotista
liikkumisolosuhteita ja vahentaa yksityisteiden hoitoon liittyvia epavarmuustekijoita. Myos
kevyen liikenteen yhteyksien kehittaminen ja verkoston muodostuminen parantavat arjen
lilkkkumismahdollisuuksia ja lisdavat erityisesti jalankulun ja py6railyn turvallisuutta.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa kuitenkin myds paikallisia ja osin koettuja kielteisia vaiku-
tuksia. Katujen rakentaminen ja mahdollinen leventaminen edellyttavat paikoin maa-
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alueiden lunastuksia ja kayttoonottoa katualueiksi, minka seurauksena yksityishenkiléiden
omistamat kiinteistot voivat joissakin maarin pienentya. Joskin nykytilanteessakin yksityistiet
ovat rajoittaneet ndiden kiinteistdjen taysimaaraista kayttoa, joten muutos on ldhinna hal-
linnollinen. Nama muutokset voivat kuitenkin siis vaikuttaa tonttien rajoihin, piha-alueisiin ja
kasvillisuuteen seka heikentaa joidenkin asukkaiden kokemaa yksityisyyttd ja asumisviihty-
vyyttad. Lisdksi katuympariston muutos hiekkateista rakennetuiksi kaduiksi voi muuttaa alu-
een luonnetta tavalla, joka ei vastaa kaikkien asukkaiden kasitysta alueen ominaispiirteista.

Rakentamisen aikana voi myos esiintya tilapaisia hairidita, kuten melua, poélya ja liikkenteen
lisdantymista, jotka vaikuttavat ldhialueen asukkaiden arkeen. My0s taydennysrakentaminen
voi paikallisesti muuttaa nakymia ja lisata koettua tiiviytta. Nama ilmiot ovat kuitenkin vali-
aikaisia.

Kaavan vaikutukset elinoloihin ja elinymparistéon ovat kokonaisuutena vahaiset ja padosin
kuitenkin myonteiset. Kaava selkeyttda maankaytt6ad ja parantaa alueen suunnitelmalli-
suutta. Uudet kevyen liikenteen yhteydet tukevat ulkoilu- ja vapaa-ajan mahdollisuuksia seka
lisdavat arjen liikkumisen vaihtoehtoja. Rakennetun ympariston ja infrastruktuurin parantu-
minen lisda alueen toimivuutta ja voi pitkalla aikavalilla vahvistaa alueen viihtyisyytta ja hou-
kuttelevuutta.

6.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisulla on taloudellisia vaikutuksia erityisesti kunnalle aiheutuvien investointi- ja
yllapitokustannusten kautta. Kunnalle syntyy kertaluonteisia kustannuksia katujen rakenta-
misesta seka kunnallistekniikan toteuttamisesta ja osittaisesta uusimisesta. Lisaksi katujen
siirtyminen kunnan hallintaan aiheuttaa jatkuvia kustannuksia katujen yllapidosta ja kunnos-
sapidosta, kuten talvihoidosta, paallysteiden ylldpidosta ja muista huoltotoimenpiteista.

Kaava tuottaa kunnalle myds kertaluonteisia tuloja uusien rakennuspaikkojen myynnista,
mutta tonttien maara on rajallinen, eika tuottojen arvioida kattavan kaikkia infrastruktuurin
toteuttamisesta aiheutuvia kustannuksia. Kaavaratkaisu tukeutuu kuitenkin padosin ole-
massa olevaan rakenteeseen, mika rajoittaa uusien investointien maaraa verrattuna koko-
naan uuden alueen rakentamiseen.

Kokonaisuutena kaavan taloudelliset vaikutukset kunnalle ovat lyhyella aikavalilla kustannuk-
sia painottavia, mutta pitkalla aikavalilla alueen kehittyminen ja asuntokannan liséantyminen
voivat tuoda epasuoria taloudellisia hydtyja muun muassa verotulojen ja alueen elinvoiman
vahvistumisen kautta.
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llImastovaikutukset ja kestavyys

Kontiolahden kunta on HINKU-kuntana sitoutunut 80 % paastévahennystavoitteisiin vuo-
desta 2007 vuoteen 2030 mennessa. Kaavoituksella ohjataan ilmastokestavaa alueidenkayt-
toa kunnan alueella.

Kaava-alueen keskeisimmat ilmastovaikutukset liittyvat rakentamiseen, liikenneratkaisuihin
sekd energiankulutukseen. Katujen rakentaminen, kunnallistekniikan toteuttaminen seka
tdydennysrakentaminen aiheuttavat rakentamisvaiheessa kasvihuonekaasupdastoja. Lisaksi
kasvillisuuden vahentyminen erityisesti katujen ja uusien tonttien kohdalla heikentada paikal-
lisia hiilinieluja. Vaikutukset jadvat kuitenkin kokonaisuudessaan melko vahaisiksi, koska kaa-
varatkaisu tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen eikd edellyta mittavaa uuden alueen ra-
kentamista.

Kaava edistdaa kestavyytta hyodyntamalla olemassa olevaa infrastruktuuria sekd taydenta-
malla nykyista yhdyskuntarakennetta. Kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen parantaa
edellytyksia kavelyyn ja pyorailyyn, mika voi pitkalla aikavalilla vahentaa lilkkkumisen paas-
t6ja. Kaavassa osoitetut viheralueet ja pihat yllapitavat osaltaan alueen viherrakennetta ja
tukevat paikallista mikroilmastoa.

Vaikutukset hulevesiin ja varautuminen sédn déri-ilmiéihin

Hulevesien maara tulee kaavaratkaisulla lisddntymaan, silla katujen paallystaminen ja tay-
dennysrakentaminen lisddvat vettd ldpaisemattoman pinnan maaraa joissain maarin. Tama
voi lisata paikallista tulvimisriskia erityisesti rankkasateiden yhteydessa, joskaan kaava-alue
ei ole erityisen tulvaherkkaa aluetta.

Alueen nykyinen kuivatus on perustunut padosin avo-ojiin, mika on tarkoituksena muuttaa
katujen ja kunnallistekniikan uusimisen yhteydessa. Hulevesiviemarien ja verkoston rakenta-
minen parantavat jatkossa lisddantyvien hulevesien hallintaa. Myds viheralueiden sailyttami-
nen ja osoittaminen sekd maaperaan imeytymistda mahdollistavat ratkaisut tukevat huleve-
sien viivytysta ja imeytystd. Ndin voidaan osaltaan hillita rankkasateiden aiheuttamia virtaa-
mahuippuja ja edistda alueen sopeutumista ilmastonmuutoksen my6ta yleistyviin sdan aari-
ilmidihin.

Kokonaisuutena kaava lisaa hulevesien hallinnan tarvetta, mutta mahdollistaa my6s siihen
varautumisen suunnitelmallisesti. Kokonaisuutena ilmastovaikutukset ovat vahaisia ja paikal-
lisia, ja kaavaratkaisulla luodaan edellytyksia sopeutua muuttuvaan ilmastoon erityisesti hu-
levesien hallinnan ja viherrakenteen kautta.

Yleismaarayksen mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys ja hulevesien jar-
jestamisesta. Hulevesia koskien kaavan yleismaarayksissa on annettu tarkentavia maarayksia
hulevesien kasittelya koskien.
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7 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman. Kunta seuraa
toteutusta rakennusoikeuden ja alueen kayton osalta rakennuslupaprosessin yhteydessa.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy

Tampereella 5.6.2026

Laura Poutamo
arkkitehti SAFA, YKS-716
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