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ASEMAKAAVAN MUUTOS, LAAJENNUS JA OSITTAINEN KUMOAMINEN SEKA
SITOVA TONTTIJAKO KOTOLA

6.6.2024, Diaarinro 768/10.02.03.00/2020

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi Kotola

Alueen nimi Kotolan (5) kaupunginosa

Kunta Lieksan kaupunki

Asemakaava koskee Lieksan kaupungin Kotolan (5) kaupunginosan kortteleita 11,

25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 37, 38, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, sek& osasta korttelia 40 ja lii-
kennealueita seka virkistys-, erityis- ja katualueita.

Kaava-alueella on omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialue tai erillispientalojen kort-
telialue (AO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL), kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue (YK), liikerakennusten korttelialue (KL), I&hivir-
kistysalue (VL), puistoalue (P), suojaviheralue (EV), katualu-
eita ja kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndkemaaluei-
neen (LT) sek& katualueita.

Asemakaavalla muodostuvat Lieksan kaupungin Kotolan (5) kaupunginosan kortteleita 11,
26, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 37, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, osa korttelia 40, seka virkistys-, erityis-
ja katualueet.

Asemakaavalla alueelle osoitetaan erillispientalojen kortteli-
alueita (AO, AO-1), julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alue (YL), lahivirkistysalueita (VL), yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), suojavi-
heralue (EV) ja katualueita.

Asemakaavalla kumotaan Lieksan kaupungin Kotolan (5.) kaupunginosan Ylaviekintien
katualueen osa ja osan asemakaavasta nro. 727.

Kaavan laatija Lieksan kaupunki / elinvoimapalvelut/maankayttd
Maankayttdsuunnittelija Reino Hirvonen

Kaava-asiakirjat Kaavasuunnittelija Maria Hyvarinen

Lieksassa 6.6.2024
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1  THVISTELMA
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Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin ja alueen omakotitalo-
asukkaiden aloitteesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on pdivittda
asemakaava vastaamaan nykyista maankaytt6a ja mahdollisia tulevaisuuden
suunnitelmia. Rakentumattomia katu- ja viheralueita seka rakennuskortteleita
muutetaan asemakaavassa lahinna viheralueiksi. Samalla paivitetaan myos
kaavamerkinnat vastaamaan nykyista (vuoden 2003) ympéaristoministerion
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset julkaisua. Ne ovat voimassa olevan
maakayttd- ja rakennuslain mukaisia. Lisaksi paivitetddn kaavamuutos vas-
taamaan paremmin

1.1 Kaavaprosessi

111 Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe
Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta
julkaistaan virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
13.06.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sek& kaavaluonnos
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetaan nahtaville 13.06. - 29.07.2024.
Kaavasta pyydetddn mm. viranomaislausunnot ja siité voi jattaa mielipiteen.

1.1.2 Kaavaehdotusvaihe

1.1.3 Kaavan hyvaksyminen

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

Kaavan mukainen rakentaminen on paaosin jo toteutunut. Alueella on myés
rakentamattomia tontteja, joiden toteuttamista ei ole ajoitettu.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kotolan kaupunginosassa Ylaviekintien
koillispuolella sekd Nurmestien varsilla. Alue on pientalovaltaista aluetta,
jossa on myos rakentamattomia asuin-, katu- ja viheralueita. Suunnittelualu-
een pinta-ala on noin 28 ha.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuolella on metsda seké peltoalueita, ete-
l&assa on Pankajarventie seka lannessé katu- ja korttelialueita.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimdardinen sijainti. (MML:n maastokartta).

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on paaosin jo rakentunut. Kaava-alueen puusto on sekamet-

saé. Vehkasuon alue itdosa on entista peltomaata.

Kaavamuutosalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alue ei ole tulva-
vaara-vyohykkeell&.

Kaavamuutosalueen maanpinta on paaosin melko tasaista. Pohjoisosassa
maasto jyrkkenee Riihivaaraa kohti. Maanpinnan korkeus vaihtelee kaava-
muutosalueen sisélla N2000 +101.33-131 mmpy. Kaavamuutosalueen maa-
peran hallitsevana pintamaalajina on hiekkamoreeni (Mr), soramoreeni
(SrMr), hienoa hietaa (HHt) ja kalliomaata enintadn 1 m:n maapeitteella (Ka).
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Kuva 3. Ote GTK:n maaperdkartasta. Violetti on hieno hieta (HHt), vaaleanruskea on hiekka-
moreeni (Mr) tai sotamoreeni (SrMr) ja punainen on kalliomaata, maanpeite enintddn 1 m
(yleensa moreenia) (Ka).
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Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten laaditussa luontoselvityk-
sessa (Sweco Ymparisto Oy, 28.11.2018) alueelle ei ole osoitettu luonnonym-
paristda tai -kohdetta.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

LIEKSAN KAUPUNKI

Kaavamuutosalueella on paéasiassa pientaloja. Kerrosluku vaihtelee I-Il ker-
roksen valilla. Pintamateriaaleina on puu ja tiili. Varityksena on raikkaita vaa-
leita s&vyja, mm. sinisen, punaisen ja keltaisen savyja.

Kehéatie 27-19 ja Sahatie 2 ovat osa kaupunkikuvaltaan tarkeaa aluetta (3.10).
Kotolan arvoalueen rakennukset on osoitettu Lieksan keskustaajaman
osayleiskaavassa tahan kategoriaan. Rakennusten ominaispiirteitd ovat mm.
puuverhoillut tai rapatut julkisivut, kolmioripahuopa- tai saumapeltikatteet,
joissain rakennuksissa on tiilikatteet, nelikulmaiset tai suorakaiteen muotoiset
pystypuitten jakamat ikkunat. Rakennuksiin on tehty laajennuksia ja lisdosia
jalkikateen.

Alueen rakennuskantaa:

~

Kuva 5. 1,5-kerroksinen vaalea asuinrakennus Riihivaarantie 3 rakennettu vuonna 1952.
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Kuva 8. Leppapuistikko 11, vuonna 1976 valmistunut tiili- ja puuverhoiltu talo vaalealla vari-
tyksella.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 10. Vaalea 1-kerroksinen asuinrakennus Savutie 5, mikad on valmistunut vuonna 1988.
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Kuva 11. 1,5-kerroksinen vaalea lautaverhoiltu asuinrakennus. Rakennus on valmistunut

vuonna 1953.

Kuva 12. Punainen tiili- ja lautaverhoiltu asuinrakennus Liekkitie 2:ssa, mika on valmistunut
vuonna 1982.
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Kuva 13. Punainen puuverhoiltu asuinrakennus Sepantie 19, mikd on valmistunut vuonna

1981.

Kuva 14. Sepantien leikkikentta.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 15. Loimutie 12:ssa on hirsitalo, joka on valmistunut vuonna 1999.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 16. Sahatie 2 rintamiestyyppinen asuinrakennus vaalealla laudoituksella, ja se on val-

mistunut vuonna 1952. Rakennus on osa kaupunki- ja kyldkuvallisesti tarkeaa aluetta (sk).
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Kuva 17. Kehatie 23 rintamamiestyyppinen asuinrakennus vaalealla laudoituksella, ja se on
valmistunut 1952. Rakennus on osa kaupunki- ja kyldkuvallisesti tarkeada aluetta (sk).

Kuva 18. Kehétie 15 1-kerroksinen asuinrakennus punaisella laudoituksella, mikad on valmis-
tunut vuonna 1990.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Suunnittelualueen kiinteistdt ovat kaupungin ja yksityisten omistuksessa.
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Kuva 19. kaupungin omistamat alueet on varjatty violetilla ja sinisella.

2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

Alueella ei katsota olevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia,
vaikka vanhimmat rakennukset ovat 1940-luvulta. Lieksan keskustaajaman
osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inventointi ja kulttuuriymparis-
toselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja. Yleiskaavassa osa
suunnittelualueesta kuuluu kaupunkikuvaltaan paikallisesti arvokkaaseen alu-
eeseen.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 20. Ote Vaylaviraston liikennemaarakartasta v. 2022.

Alueella on katu- ja tieverkostoa. Ylaviekintie on osa yhdystieta 15900 ja Nur-
mestie yhdystieta 15880. Nama ovat voimassa olevaan asemakaavaan mer-
kitty katualueiksi. Muita katualueita ovat kaava-alueen kokoojakadut ja tontti-
kadut: Riihivaarantie, Haapapuistikko, Leppapuistikko, Losotie, Sepantie, Sa-
vutie, Soihtutie, Loimutie, Liekkitie ja LAhdetie. Suurin osa kaduista on paat-
tyvia.

Alueen liikenne suuntautuu keskustan, Kevatniemen ja Kuhmon suuntaan.
Alueen siséista liikennetta ei ole paljoa, koska alueella ole palveluita.

Liikennemaarien laskenta perustuu Vaylaviraston vuoden 2022 tietoihin, jossa
on mitattu edestakaisen liikenteen maaria. Nurmestiella Pankajarventien ris-
teyksen jalkeen moottorilikennetté on noin 1157 ajoneuvoa/vrk vuonna 2022.
Raskasta liikennetta oli 118 ajoneuvoa/vrk. Nurmestien ja Karjalantien valilla
likennetté on n. 1157 ajoneuvoalvrk ja raskasta likennetta 4 autoa/vrk. Yla-
viekintieta pitkin kulkee n. 187 ajoneuvoal/vrk, joista raskasta liikennetta 24
ajoneuvoa. Keskustaan suuntautuvaa likennemaaraa ei ole laskettu.

Nurmestien varressa on kevyenliikenteenvayla Pankajarventien ja Ylaviekin-
tien risteyksen valilla. Nurmestielta lahtee kevyen liikenteen vayla Kehatielle.
Kevyenliikenteenvayla jatkuu Pankajarventien jalkeen keskustaan.

Suunnittelualueelle kulkee kaksi paivittaista linja-autovuoroa, mitka toimivat
myo6s koulukuljetusliikenteend. Alueelle saa tilattua kutsuohjattavan Lieksan
kimppakyyti-palvelun.

Kaava-alueella Pankajarventien vieressa on virallinen moottorikelkkareitti.

2.1.7 Palvelut ja tyopaikat

LIEKSAN KAUPUNKI

Tarkeimmat palvelut sijaitsevat Lieksan kaupungin keskustassa, n. 2,5 km
paassa suunnittelualueesta. Tyopaikkoja tai palveluja alueella ei ole.
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2.1.8 Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on tekninen huolto (vesi-, jatevesi- seka sahkoverkko).

2.1.9 Ymparistohairiot

Alueella ymparistohdiridita tuottavat maanteiden liikkenne seké Kevatniemen
teollisuusalueella sijaitsevat biojalostamo, sahatoiminta ja voimalaitos. Nai-
den toimintojen ympéristOhaitoista merkittdvimmat on melu ja liikenteen ai-
heuttamat paastot. Biojalostamo ei ole toiminnassa, kun kaavaluonnosta lai-
tetaan nahtaville.

Keskiganitasot
LAeq, 7-22
dB(A)
Bl -7
B G5 - 70
a0 - 85
55 - 60
50 - 55
B 45 - 50
40 - 45
< 40

Kuva 21. Keskidanitasot pdivataso uudessa nykytilanteessa, Biojalostamon asemakaavan me-
luselvitys (FCG, 6.2.2020).

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto ja luonnonva-
rat. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittavissa asioissa. Kaavamuutosta koskevia tavoitteita, joihin
olisi suoraan sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita, ei ole.
Vaikutukset yksittédiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin va-
littyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisaltdvaatimusten ra-
joissa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alu-
eidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehitta-
misen kannalta tarpeellisten alueiden kaytostd. Maakuntakaava ohjaa kunta-
kaavoitusta. Se myo6s havainnollistaa ja valittda valtakunnallisia alueidenkay-
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den kanssa.

ton tavoitteita ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoittei-

Maakuntavaltuusto hyvéksyi 7.9.2020 Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040:n ja se sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu

seuraavat merkinnat:

Kuva 22. Ote maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaava 2040 merkinnat;

E‘ Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
kannalta vdhintddn seudullista merkitystd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinndlld osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintaan sisdltyy mm. vyksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumisen, palvelujen,
merkittdvid ympaéristohairioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden sekd muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisdltdd alle 5 hehtaarin kokoiset merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltda myds taajaman sisaiset lilkennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaaréys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistda
yhdyskuntarakenteen eheytymistd sekd keskusta-alueen kehittdmistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden sekd luonnonympariston
ja rakennetun ympéristén kohteiden erityisarvojen sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liilkennemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn
seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Seututie tai pSdkatu (st)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Merkittdvd yhdystie (yt)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Likenteen kehittamiskdytava (lk)

Liikenteen kehittdmiskdytdvd -merkinndlld osoitetaan kaksi kansainvilistd lilkennekadytivas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan ldpi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskdytava ja Ysikaytava. Kuutoskaytava on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekdytava. Kuutoskdytdvan Joensuusta Etel3-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetusk3ytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raidelilkenne) kansallisesti merkittava poikittainen
liilkennekdytava Pohjois-Karjalan kautta Vendjalle.

Suunnittelumaariys

Kaytdvaa kehitetddn kansainvilisend liikkennekdytdvans, jonka maankadyton suunnittelussa tulee kiinnittdad
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvalisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoeldaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikkenteen mahdollisuuksien
edistdmiseen.

Taajamaseudun kehittimisen kohdealue (ts)

Merkinndlld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvdd ldhialuetta, jolla on tarvetta
maankadyton chjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, lilkennejdrjestelmdn, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston sekd
kulttuuriympdristdarvojen kannalta.

Suunnittelumdardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittamistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus seka
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet
tulee turvata muulta rakentamiselta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinndlld osoitetaan matkallun ja virkistyksen kannalta wvaltakunnallisesti ja osin kansainvdlisesti
merkittavia kehitettavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittaa maakunnan keskeisimping matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittadd erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022 (ei merkintdja tai aluevarauksia). Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040 Heindveden osa-alue on hyvaksytty 1.12.2023 maakuntaval-
tuustossa. Tassa kaavassa on keskitytty Heindveden maankaytén kysymysten
tarkasteluun. Maakuntakaavan 2. vaihekaavan (Energia ja maisemat) osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilld ja lausunnoilla 24.5.-
30.6.2023.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Lieksa—Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle ja&vat
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue 1ahiymparistdineen ja niiden va-
liin ja&vat alueet Ruunaantien lahiympéaristossa seka valtatien 73 lahiymparis-
tossa.

Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa—Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteita, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua strategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella.
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Kuva 23. Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+ kaavamuutosaluella.

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

| Lieksan keskustataajaman osayleis-
- kaava-alue ja asemakaava-alue

Yhdyskuntarakenteen tiivistmisen alue Lieksan
keskustaajaman osayleiskaavan ohjaamalla tavalla.
Alueella sijaitsevat keskeiset teollisuus- ja tyépaikka-
alueet seka palvelut. Strategisella yleiskaavalla
tuetaan elinkeincelaman ja yhdyskuntarakenteen
kehittymista.

= Seututie/kantatie

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44
hyvaksyma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 24. Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:

AP

AO

PY

v

LIEKSAN KAUPUNKI

Pientalovaltainen asuntoalue.
Alue varataan paaasiassa asuinrakentamista varten. Alueelle saa sijoittaa myos
asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia lahipalveluita seka piemimuotoisia
liike-, palvelu- ja tyétiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistoon merkittavaa
melua, tarinaa, ilman tai veden pilaantumista, raskasta lilkkennetta tai muuta hairiota.

Erillispientalojen asuntoalue.

Alue varataan paaasiassa 1-2-asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa
sijoittaa myo6s pienimuotoisia palvelu- ja tybtiloja.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan luonteeltaan julkisten palvelujen ja hallinnon tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa on huomioitava olemassa olevien rakennusten erityispiirteet.

Lahivirkistysalue._
Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen
suunnittelussa on kinnitettdava huomioitava luonnonymparistén saillymiseen laadukkaana.

Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet
ovat osa viherverkosioa.

Kevyen likkenteen reitti.

Suojaviheralue.
Alue varataan viheralueena sailytettavaksi alueeksi suojaamaan lahiymparistéa haitoilta.
Alueelle saa rakentaa melulta suojaavia rakenteita ja rakennelmia. Alueen
kasvillisuuskerrosten ja puuston clemassaolosta on huolehdittava.
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Paasytie.
-113131117 Moottorikelkkailureitfi.

Kaupunkikuvaltaan paikallisesti arvokas alue.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistéon. Alueen ymparistdn ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Numero viittaa selostukseen (Liite 8).

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa seisemén asemakaavaa vuosilta 1964,1965,
1980, 1992, 1993, 1995 ja 1997. Asemakaavoissa alueen vallitsevana kayt-
totarkoituksena on omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen
talojen korttelialue tai erillispientalojen korttelialueet (AO), joiden ymparilla on
erikokoisia lahivirkistysalueita seka puistoalueita (VL ja P). Liséksi alueelta
I0ytyy asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), liikerakennusten
korttelialue (KL), kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue (YL), suojaviheralue (EV) ja katualueet. Kortteleita ovat 11, 25-34, 37,
38 ja 44-55 seka osa korttelista 40. Tehokkuuslukuina ovat 0.10 ja 0.25 AO-
korttelialueilla, AL-korttelialueella ja KL-korttelialueella sek& YL-korttelialu-
eella 0.30. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on joko | tai II.
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Kuva 25. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi



LiE{SA

Kaavaselostus 24
Kaavatyo AKM 936

6.6.2024, Diaarinro 768/10.02.03.00/2020

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatds 28.5.2018 § 42).

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:2000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajanta-
saistettu kaavatyota varten.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle ei ole laadittu erillisia selvityksia. Keskustaajaman
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadituista selvityksistd siséltyi myés kaa-
van alueelle:

Luontoselvitys, Sweco, 8.11.2015

Liikenneselvitys, Sweco, 9.8.2019

Arkeologinen selvitys, Mikroliitti Oy

Lieksan palveluverkkoselvitys, Sweco, 28.11.2018
Kulttuuriympaéristoselvitys, Sweco, 9.8.2021 — osa Kehatien korttelista
11 kuuluu paikallisesti arvokkaaseen aluekokonaisuuteen.

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin tarpeesta paivittaa erityisesti
alueen asuinrakentamisen alueet nykytilanteen mukaisiksi. Samalla alueelta
poistetaan toteutumattomia katualueita seka lilke- ja asuinkortteleita. Lisaksi
huomioidaan muut mahdolliset maankaytdlliset tarpeet.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaava on ollut mukana ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa 2021 Vehkasuo asemakaavatyd nimella, nimi on muuttunut sittem-
min Kotolaksi, joka on ollut mukana vuosien 2022, 2023 ja 2024 kaavoituskat-
sauksissa. Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2020 ja sit& teh-
daan muiden toiden salliessa.
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3.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 62 8:ssa edellytetaan, ettd alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osal-
lisia kaavan valmistelussa ovat myos ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnitelma koskee. Keskeisia osallisia ovat mm:

Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit sekd viranomai-
set: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Digita Oy ja
Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos.

Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiot:
kuntatekniikkaliikelaitos, vesihuoltoliikelaitos, ymparisténsuojelu, rakennus-
valvonta ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Muut asianosaiset tahot:

PKS Sahkdnsiirto Oy / Enerke, PielisVerkko osuuskunta, Suomen luonnon-
suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Lieksan kulttuuriperinnon tuki ry ja Liek-
san Omakotiyhdistys ry.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Maankayttd- ja rakennuslain 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on
huomioitava asemakaavan sisaltbvaatimukset sekd maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava. Lisaksi sdadetaan, etta mikéali asemakaava laa-
ditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan sisél-
tbvaatimuksista sdadetaan.

3.4.2 Lahtbkohta-aineiston asettamat tavoitteet

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan laadinnan lahtdékohtana ovat alueiden voimassa olevat kaavat ja
alueiden nykyinen kaytté vs. kaavan lahtdkohtaiset tavoitteet.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena paivittdd maankayttéd asemakaavaa asumisen tulevai-
suuden ja nykyisten tarpeiden mukaisesti:

» Tarvetta voimassa olevan kaavan laajoille rakentamattomille asuinalueille ja
niihin liittyville kaduille ei ole. Niitd poistetaan kaavasta.

* Tonttien rakennusoikeudet pidetdan likimain ennallaan, mutta tonttialueiden
poistuessa, vahenee myds kaavan kokonaisrakennusoikeus.

» Kaavalla erotetaan paremmin asuminen ja virkistys omina alueinaan.

» Kaavassa huomioidaan alueen olemassa oleva kiinteistéjaotus.

* Pyritddn noudattamaan yksityisten maanomistajien tahtoa heidan omista-
miensa alueiden maankaytdn kehittdmisessa esim. osoittamalla tarpeellinen
maara kaavatontteja kiinteistdille. Niille maanomistajille on tiedotettu kaava-
muutoksesta, keiden kiinteistdjen kohdalla maakayttd ei ole toteutunut taysin
asemakaavan mukaisesti.
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Kaupungin strategian asettamat tavoitteet

Tavoite on toimivan yhteiskuntarakenteen osalta vastata tonttitarjonnalla ky-
syntaan, niin etta tonttien maaraa kehitetdan vastaamaan ja asutuksen tarpeita.
Tassa tapauksessa rakentamattomia katualueita ja asuinkortteleita tullaan
poistamaan tarpeettomina.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asuinalueiden yhteyteen on tarkoituksenmukaista jattdd edelleen jonkin ver-
ran tdydennysrakentamisvaraa. Rakentamisen sijoittamisessa huomioidaan
vesijohtojen ja viemardinnin sijainti niin, etta johtolinjastosta olisi mahdollisim-
man lyhyt matka uusiin kohteisiin ja infraa hyddynnettéisiin mahdollisimman
tehokkaasti.

Olemassa olevat katualueet pysyvat suurimmaksi osaksi ennallaan, mutta
mm. katualueen rajat muuttuvat monelta osin kiinteistdjaotuksen mukaisiksi.
Ne osoitetaan kaupungin omistamille alueille.

Alueella on muutamia puistomuuntamoita, joille osoitetaan kaavaan tarvittavat
merkinnat. Samoin tarvittavat vesi- sekd viemarilinjat etta sahkalinjojen koh-
dille osoitetaan omat aluevarausmerkinnat.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavan laadintaa ohjaa Lieksan keskustaajaman oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava (KV 31.5.2021 § 44). Osayleiskaavassa alueella on pientalovaltainen
asuntoalue, erillispientalojen asuntoalueita, julkisten palveluiden ja hallinnon
alue, lahivirkistysalue, suojaviheralue, kevyen liikenteen reitteja, paasyteita ja
yhdystie/kokoojakatu. Tama yleiskaavan ohjaava vaikutus aiheuttaa sen, etta
toteutumattomasta liikke- ja toimistorakennusten korttelialueesta luovutaan.

Alueelle osoitetaan sitova tonttijako —joka korvaa edelliset erilliset tonttijaot.
Sitova tonttijako on kiinteistdjaotuksen mukainen.

Asemakaavakaavamerkinndt muutetaan vastaamaan Ymparistoministerién
asemakaavamerkinnat ja -maarayksia opasta.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin.

Kaavan lahtékohtainen rakenne noudattaa aiempien voimassa olleiden kaavo-
jen perusrakennetta.

Asemakaavan muutos perustuu jo kaavoitettuun alueeseen, jota kehitetéén te-
hokkaampaan ja toimivampaan suuntaan. Tall6in vaihtoehtoja ei ole erikseen
tarpeen esittaa.

Kokonaispinta-alaa kaavamuutosalueella on n. 28 ha ja rakennusoikeutta muo-
dostuu yhteensa n. 38 762,05 k-m2. Kaavalla muodostetaan korttelialueille si-
tova tonttijako. Asemakaavalla kumotaan pieni osa Ylaviekintien katualuetta,
jonka pinta-ala on 772 m2. Kaupunginosan raja muuttuu my®os.
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Aluevaraus | Pinta-ala m2 | Pinta-ala | Kerrosala | Kerros- Pinta- Kerrosala k-m2
vanha m?2 uusi k-m2 alak-m2z | alam?2 muutos
vanha uusi muutos
AO 164703 171630 | 38869,944 | 36175,15 6927 -2694,794
AO-1 16377 1637,7 16377 1637,7
AL 2113 0 845,2 0 -2113 -845,2
YK 3164 0 949,2 0 -3164 -949,2
YL 0 3164 0 949,2 3164 949,2
KL 6882 0 2752,8 0 -6882 -2752,8
EV 2544 3783 0 0 1239 0
ET 0 197 0 0 197 0
VL 38682 34583 0 0 -4099 0
P 6373 0 0 0 -6373 0
LT 1047 0 0 0 -1047 0
katu 54798 50431 0 0 -4367 0
yht. 280306 280165 | 43417,144 | 38762,05 -141 -4655,094

Taulukko 1. Kaava-alueen eri aluevaraukset ja niiden muutokset

4.1.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

AO

AO-1

YL

4.1.2 Muut alueet

ET

LIEKSAN KAUPUNKI

Erillispientalojen korttelialue

Alueilla sijaitsee ja sinne saa sijoittaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Te-
hokkuuslukuina ovat €=0.10 ja 0.25 ja kerroslukuina ovat I, | u¥z ja Il. Alueen
pinta-ala on 171 630 m? ja kerrosala 36 175,15k-m2. Naita korttelialueita on
kaikissa korttelialueissa.

Erillispientalojen korttelialue

Alue sijaitsee ja sinne saa sijoittaa erillispientaloja. Uudisrakennusten ja alu-
eella oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteil-
taan, tyyliltdan ja materiaaliltaan sopeuduttava olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja ymparistoon. Alueen ympaéristdén ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alue on osa kaupunkikuvaltaan paikallisesti arvokasta Kotolan aluetta (3.10).
Numero viittaa Keskustaajaman osayleiskaavan selostuksen liitteeseen 8.
Alueen tehokkuuslukuna on e=0.10, kerroslukuna on | u 1/2. Alueen pinta-ala
on 16 377 m? ja kerrosala on 1637,7 k-mz2.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue

Alueella sijaitsee Jehovan todistajien valtakunnansali. Alueen tehokkuuslu-
kuna on e=0.30, kerroslukuna on II. Alueen pinta-ala on 3164 m? ja kerrosala
on 949,2 k-mz.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Alueelle on sijoitettu puistomuuntamo. Alueen pinta-ala on 197 m2. Alueelle
saa rakentaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.
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EV Suojaviheralueet
Suojavirkistysalueita on nelja, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 3783 m2. Alu-
eilla ei ole rakennusoikeutta.

Katualueet
Katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 50 431 mz2.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankaytt6on muutoin, valittyvét
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alue-
varausmerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskun-
tarakenteen kehittdmisen kannalta vahintddn seudullista merkitysta.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman eri-
tyispiirteet ja edistettavd yhdyskuntarakenteen eheytymista seké keskusta-
alueen kehittdmista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiir-
teiden sekéa luonnonymparistén ja rakennetun ympariston kohteiden erityisar-
vojen sailyttamiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kdvelyn
ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+
Yleiskaavassa suunnittelualue on Lieksan keskustaajaman osayleiskaava-
alue ja asemakaava-alue. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Osayleiskaavassa alue on pééaasiassa erillispientalojen asuntoaluetta (AO),
pientalovaltaisesta asuntoaluetta (AP) ja lahivirkistysaluetta (VL). Kaavarat-
kaisu on osayleiskaavan mukainen.

Kaupungin strategiat

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 paivitettiin vuoden 2022 aikana. Kotolan
asemakaavamuutos toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja menestyksen kar-
kia. Suunnittelualueen asukkaat ja muut toimijat voivat kehittda toimintaansa.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-
suuteen ja ilmastovaikutuksiin

Asemakaava koskee paaasiassa olemassa olevia kaava-alueita ja toimintoja.
Kaavalla on yhdyskunnan ja aluerakenteen eheyttavia vaikutuksia.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Yleisissa maarayksissa annetaan maarayksid mm. uudisrakentamisessa tai
korjausrakentamisessa kaytettavistéd materiaaleista ja [lammittamisesta. Nama
ratkaisut tulevat vaikuttamaan rakentamisen ekologisuuteen ja ilmastovaiku-
tuksiin.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperintén

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon ovat vahaiset. Vaikutuksia kaupunki-
kuvaan ei ole. Alue on jo p&&osin rakentunut. Mahdollinen lisdrakentaminen
ei vaikuta rakennettuun ympéaristoon tai kaupunkikuvaan. Vaikutuksia kulttuu-
riperintdon ei ole. Osa korttelista 11 on aluetta, joka on kaupunkikuvaltaan
pakallisesti arvokas. Kaavamaarayksilla pyritaan takaamaan taméan alueen
ominaispiirteiden sailyminen.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén seka viheralueisiin

Kaavalla on mydnteisid vaikutuksia luontoon liikerakennusten korttelialueen
poistuessa. Tama poistuva alue muutetaan osaksi lahivirkistysalueita. Muuta-
mat puistoalueiden osat kaavoitetaan erillispientalotonteiksi. T&ll& on luon-
nonymparistoa vahentava vaikutus nailla alueilla. Vaikutus vahentaéa luonnon-
ymparistdd hieman. Liséksi korttelialueiden 60 ja 61 istutettu alue laajenee,
tdma mahdollistaa puusto sailyttamisen kyseisilla alueilla.

5.5 Vaikutukset tyollisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ty6llisyyteen, yritystoimintaan tai
palveluihin.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

Vaikutukset liikenteeseen ovat vahaisia. Alueelta poistuu katualueenosia, joita
ei ole rakennettu. Ei kuitenkaan poisteta kaikkia rakentamattomat katualueita.
Katualueet noudattavat asemakaavamuutoksessa paremmin Kkiinteisttja-
otusta. Muutamien katualueiden varsille on osoitettu liittymé&kiellot korttelialu-
eiden rajaan. Naille tonteille kulku tapahtuu toisen kadun puolelta. Nain pa-
rannetaan liikkenneturvallisuutta kokoojakatujen varsilla, kun ei sallita toista liit-
tymaa tontille paakatujen puolelta.

Uusia kevyenliikenteenvaylia ei osoiteta.

Kaava-alueen etelélaitaan VL-korttelialueelle on osoitettu ohjeellinen mootto-
rikelkkareitti, joka on jo olemassa.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vestdrakenteeseen

Vaikutuksia sosiaalisiin oloihin tai vaestorakenteeseen ei ole. Kaava mahdol-
listaa alueelle uudisrakentamista. Paineita uudisrakentamiseen ei ole ollut la-
hitulevaisuudessa.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

LIEKSAN KAUPUNKI

Tekninen huolto ei tuo lisdkustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on
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5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin
Kaavahanke on kaupungin strategian tavoitteiden mukainen.

5.8.3 Oikeudelliset vaikutukset
Alueella toimivat rakentajat eivat tarvitse poikkeamisia kaavasta kaavamuu-
toksen jalkeen. Suorat rakennusluvat ovat mahdollisia.

5.8.4 Muut vaikutukset
Sointutien kaavan kadun nimi muuttuu Soihtutieksi, joka on kadusta kaytetty
nimi, joka on mm. asukkaiden osoitteena ja esiintyy opaskartassa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.
Rakentamishankkeita ei ole ajoitettu. Kaupunki seuraa toteutusta rakennus-

ja muiden lupaprosessien kautta. Tavoitteena on kaavan hyvéksyminen talven
2024-2025 aikana.

LIEKSAN KAUPUNKI
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KOTOLAN ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen seka sitova tonttijako, Kotolan (5.)
kaupunginosa

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA 6.6.2024

Kaavamuutoksen likimaarainen s'|ja|'nt| merk|tty sinisella V||v0|tuksella (ote aJan-
tasa-asemakaavasta © Lieksan kaupunki).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaty6hon tulee sisallyttda kaavan laa-
juuteen ja sisaltédn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava
Suunnittelualueella on voimassa seitseman eri aikoina hyvaksyttya asemakaavaa. Ase-
makaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin tarpeista paivittda asemakaava vastaa-

LIEKSAN KAUPUNKI
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maan nykyistd maankayttda ja tulevan kayton mukaiseksi. Asemakaavalla mahdolliste-
taan joidenkin tonttien lismaahankinnat siten, ettd lisdaluetta voidaan kayttda osana
erillispientalotonttia. Samalla péivitetddn kaavamerkinnat vastaaman nykyistd ymparis-
tdministerion asemakaavamerkinnat ja -maaraykset julkaisua (2003).

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT 14.12.2017)

VAT 2017 mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat valtakun-
nallisesti merkittavissa asioissa. Kaavamuutosta koskevia tavoitteita, joihin olisi suoraan
sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkaytdn tavoitteita ei ole. Vaikutukset yksittai-
seen rakennushankkeeseen ja maankayttéon muutoin, valittyvat Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleiskaavan kautta kaavoille laissa saa-
dettyjen sisaltdvaatimusten rajoissa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia
alueidenkaytdn kysymyksid. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden
kaytosta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakunnassa. Liséksi siind osoitetaan
maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 alueelle on osoitettu seuraavia merkintgja:
taajamatoimintojen alue (A), taajamaseudun kehittdmisen kohdealue (ts), matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv) (ympari Pielistd kulkeva aluerajaus) ja lilken-
teen kehittdmiskaytava (Ik) sekd paakatu (st).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022 (ei merkintdja tai aluevarauksia). Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 Hei-
naveden osa-alue on hyvaksytty 1.12.2023 maakuntavaltuustossa. Tassa kaavassa on
keskitytty Heindveden maankayton kysymysten tarkasteluun. Maakuntakaavan 2. vai-
hekaavan (Energia ja maisemat) osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
nahtavilla ja lausunnoilla 24.5.-30.6.2023.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Ruunaan matkailualue sekd Lieksan
keskustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaava suunnit-
telutarvealue. Myds naiden valiin jadvat keskeiset alueet kuuluvat strategisella yleiskaa-
valla kasiteltdvaan alueeseen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44 hyvak-
syma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava. Asemakaavamuutoksen alueelle on 0soi-
tettu pientalovaltainen asuntoalue (AP); erillispientalojen asuntoalueita (AO), julkisten
palveluiden ja hallinnon alue (PY), lahivirkistysalue (VL), suojaviheralue (EV), yhdys-
tie/kokoojakatuja (yt/kk), paasyteitd, kevyen liikenteen reitti ja kaupunkikuvaltaan pai-
kallisesti arvokas alue (3.2).
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Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta (© Lieksan kaupunki).
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seitseman eri aikoina hyvaksyttyd asemakaavaa. Hy-
vaksytyissd asemakaavoissa alue on omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialue tai erillispientalojen korttelialueita (AO), joiden ymparilla on
erikokoisia viheralueita (VL ja P). Liséksi alueella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL), liikerakennusten korttelialue (KL), kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialue (YL), suojaviheralue (EV) ja katualueet.

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatos
28.5.2018 § 42).

Vaikutusten arviointi
Kaavoituksen yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja mer-
kittavat valilliset ja valittomat vaikutukset mm. ymparistévaikutukset, yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavassa tut-
kitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoelamaan.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Maankaytto- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettéd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat:

LIEKSAN KAUPUNKI
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Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit sekd viranomai-
set: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Digita Oy ja
Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos.

Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiot:
kuntatekniikkaliikelaitos, vesihuoltoliikelaitos, ymparistonsuojelu, rakennus-
valvonta ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Muut asianosaiset tahot:

PKS Sahkdnsiirto Oy / Enerke, PielisVerkko osuuskunta, Suomen luonnon-
suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Lieksan kulttuuriperinndn tuki ry ja Liek-
san Omakotiyhdistys ry.

Kaavan valmistelu
Kaikissa nahtavillapitovaiheissa paatdkset nahtaville asettamisista tekee kaupunginhal-
litus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavillapi-
tojen yhteydessa. Edella luetelluilta keskeisilté osallisilta pyydetaan erilliset lausunnot ja
kaavaprosessin aikana tarvittaessa myos niilta, jotka ovat jattaneet kaavapalautetta.

- Kaava tulee vireille ja nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattada mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavilldpitoaikana on mahdollista jattada mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattaa muistutus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen pa-
lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa
Lieksan kaupungin kirjaamoon joko séhkdpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymistad koskevasta paatdksestd on mahdollista valittaa 1t4-Suomen hallinto-oi-
keuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille Kir-
jeelld seka laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessa seka Lieksan kaupungin Internet-
sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla eri vai-
heissa kaupungin asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja

kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat.

Kaavatyon tavoiteaikataulu

Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo (OAS) kesa 2024
Kaavan luonnosvaihe kesd 2024
Kaavaehdotusvaihe syksy 2024
Kaavan hyvdksyminen talvi 2024-2025
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Yhteystiedot

Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Palaute Lieksan kaupungin kirjaamo

Pielisentie 3, 81700 Lieksa

kirjaamo@lieksa.fi
Lisatietoja Vt. maankayttopaallikko, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen, puh

040 1044 009.
sahkdposti: susanna.saastamoinen@lieksa.fi.

Kaavasuunnittelija Maria Hyvarinen, puh 040 1044 793
sdhkoposti: maria.hyvarinen@lieksa.fi.

Maankayttdsuunnittelija Reino Hirvonen, puh 040 1044 714.
sdhkoposti: reino.hirvonen@lieksa.fi.
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Asemakaavaprosessi
PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS

9 Kaavan laatimisesta paatetaan han-  Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjeste-
E kekohtaisesti. Tarvittavat paatdkset  Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset ja ai-  taan tarvittaessa.
w tekee kaupunginhallitus. kataulu seka jarjestetdan aloitusko- Ohjausryhma kokoontuu tarvittaessa.
= Paatetdan tarvittaessa ohjausryh- kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallislehdessa,
'!.':J man koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- kaupungin Internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
S Paatetaan tarvittavien selvitysten ti-  suunnitelma. tustaululla ja Osallistumis- ja arviointisuunni-
g’ laamisesta. telma (OAS) asetetaan nahtéville.
= OAS:a voi kommentoida ja sen riittévyytta ar-
9 vioida. Asianomaisilta viranomaistahoilta pyy-
< detdan lausunnot.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville
kaupunginhallituksen paatoksella
(MRA 30 §).

VALMISTELU
(luonnos)

Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu
palaute.

Tehdaan tai tilataan perusselvityksia,
tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan
tavoitteita, tehdéan vaihtoehtojen tar-
kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia.
Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan
OAS:n mukaisesti.

Luonnoksesta on mahdollista ilmaista mielipi-
teensa. Asianomaisilta viranomaistahoilta
pyydetédan lausunnot.

Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetdan tarvit-
taessa.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kaupunginhallituksen
paatoksellda (MRA 27 §).

Kootaan ja kéasitellaén luonnosvai-
heessa saatu palaute ja laaditaan vas-
tineet niihin.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan
ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistaijille tar-
vittaessa kirjeitse.

(7]
E Paatetédan tarvittavien liséselvitys- Tehdaan tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattda muistutus.
8 ten tilaamisesta. vitykset. Nahtavillaolon paatyttya jarjestetaan tarvitta-
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  essa uusi viranomaisneuvottelu.
';'t‘ tijako. Laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuk-
= Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  set.
g ohje.
X Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-

teen perusteella laaditaan kaavaehdo-

tus.

Kaupunginhallitus esittda kaupun- Kootaan ja késitelladn ehdotusvai- Muistutuksen jatténeille toimitetaan kaupun-
= ginvaltuustolle kaavaa hyvaksytta- heessa saadut muistutukset ja laadi- gin vastine ja tiedote kaavan etenemisesta
|.£ vaksi. taan niihin vastineet. valtuuston kasittelyyn.

s Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> Vaikutuksiltaan vahaiset asemakaa- essa ennen hyvaksymiskasittelya.

Q vat hyvéksyy kaupunginhallitus Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
E (MRL 52 §). dotuksen asettamisen uudelleen nah-
T taville.

Kaava saa lainvoiman kuulutuksella ~ Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

(MRA 93 §). kainen rakentaminen voidaan aloittaa.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valit-
> taa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen 30 vuoro-
L kauden ajan paatoksen tiedoksi saattami-

Z sesta.
=
<
E
I
>
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