Lieksan Kiinteistot Oy rahoitusjarjestelyt 2025

Kaupunginhallitus 17.02.2025 § 70

Valmistelija

Kaupunginjohtaja

Tausta

Lieksan Kiinteistoét Oy on aloittanut lainojensa uudelleenjarjestelyn vuonna
2018. Yhtion ulkoinen lainakanta on ajalta ennen Lieksan Teollisuuskyla
Oy:n ja Lieksan Vuokratalot Oy:n fuusiota. Kaupunginvaltuusto paatti
yhtién lainakannan jarjestelyistd vuonna 2022 (kaupunginvaltuusto
6.6.2022 § 38) vuosille 2022-2024. Viimeisin lainapaatds on tehty
2.9.2024, jolloin myonnettiin 1,33 miljoonaa vuodelle 2024 ja 2,2 miljoonaa
kaytettavaksi maaliskuussa 2025 eraantyvan ison nk. bulletlainan
maksuun. Lainakannan jarjestelylla yhtion ulkoisten lainojen maaraa on
konvertoitu konsernilainoiksi ja samalla kaupungin takausvastuut
vahenevat. Lainajarjestelyn vuoksi yhtion kokonaislainamaara ei tule
kasvaa.

Yhtion lyhennysohjelma myds vuodelle 2025 on sen kaltainen ettei yhtio
omalla tuloksellaan kykene suorittamaan sita. Yhteensa vuonna 2025
eraantyy lainoja 4,1 miljoonaa. Lieksan Kiinteistét Oy on ollut useita vuosia
putkeen tappiollinen. Se tarkoittaa, etta yhtion kulut ovat rakenteellisesti
tuloja suuremmat ja pitkalla tdhtaimeilld mikdan osakeyhtio ei voi tehda
loputtomiin tappiollisia vuosia.

Tasapainottamisohjelma

Valtuusto velvoitti jatkolainojen myéntamisen ehdoksi 2.9.2024
paatdksessaan, ettd yhtidssa on aloitettava talouden
tasapainottamisohjelma, mita kautta yhtidé kykenee myds itse huolehtimaan
taloudestaan tulevina vuosina paremmin. Syksylla aloittaneen uuden
yhtion hallituksen johdolla aloitettiin valtuuston edellyttamat toimenpiteet ja
toimenpideohjelman systemaattinen toteuttaminen. Pitkalla tahtaimella on
Lieksan kaupunkikonsernin kannalta valttamatonta, etta yhtion talous
saadaan tasapainoon siten ettei se tee tappiota.

Kaupunginhallitus, joka toteuttaa omistajaohjausta kaupunginjohtajan
kanssa, on saanut infon yhtion toimenpiteista ja suunnitelmista.
Kaupunginhallitus katsoo, etta valtuuston edellyttdmat kriteerit ovat
tayttyneet. Toimien vaikutus ei ole valiton, joten yhtio tarvitsee
lainakannastaan selviytymiseen edelleen lainaohjelmaa. Rahoitusaseman
varmistamalla omistaja tukee mydés yhtion pyrkimyksia talouden
tasapainottamiseen keskipitkalla aikavalilla.

Juridiset reunaehdot

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vastavakuuksilla. Kuntalain 129 §:n mukaan kunta voi myontaa



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yhteisén velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisé kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan
(sisamarkkinoiden kilpailun vaaristamisen ehkaisy).

Lieksan kaupungin ja kuntakonserniin kuuluvan Lieksan Kiinteistét Oy:n
lainajarjestelyt sekd konsernitililimiitti tulee sisaltaa riittdvat vastavakuudet.
Lisaksi on hyva riskinhallinnan nakokulmasta kohdistaa kaikki yhtion
vapaat ja vapautuvat vakuudet siirtda Lieksan kaupungille lainaochjelman
ajaksi. Lisaksi myonnettaviin lainoihin maaritellaan aina markkinaehtoinen
korko. Samoin esitettdva korkotaso on yli sen, mikd on kaupungin omien
ottolainojen korko talla hetkella.

Lainahakemus

Yhtid on hakenut 10.2. paivatylld hakemuksella lainaa kuluvalle vuodelle
vield 1,9 miljoonaa ja esittényt siihen nosto-ohjelman. Lisaksi yhtio esittaa
tililimiitin maaraaikaista nostamista 3,5 miljoonaan euroon, kunnes yhtion
valmistelemat toimet alkavat vaikuttaa kassaan.

Yhti6 haki vuonna 2024 lainaa yhteensa 8,8 miljoonaa. Vuosien 2026-2027
osalta ei kuitenkaan olemassa olevilla tiedoilla pystytty tekemaan viela
paatdksia. On otettava huomioon myos, ettd uusi valtuusto aloittaa kesalla
2025. Kuluvan vuoden osalta rahoitusjarjestelyt on kuitenkin ratkaistava
ennen kuin maaliskuussa annetaan viimeinen era edellisen paatoksen
johdosta. Kaupunginhallitus seka kaupunginjohtaja seuraavat tilanteen
kehitysta yhtiossa vuoden 2025 aikana, jonka jalkeen voidaan arvioida
seuraavien vuosien rahoitustarve. Yhtio tdhtda kuluvan vuoden osalta
omilla toimillaan nollatulokseen, jota rahoituspaatés myos tukee. Yhtiéon
oman lainojenlyhennyskyvyn lisddminen on keskeista.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd

1. Lieksan Kiinteistét Oy:lle mydnnetaan 1,9 miljoonan euron lainan, jonka
ensimmainen erd nostetaan huhtikuussa ja viimeinen joulukuussa. Lainalle
asetetaan 3 % kiintea korko. Laina-aika on kymmenen vuotta, joista kaksi
ensimmaista (2025-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan
vastavakuus,

2. vuonna 2018 myonnettyjen kahden lainan ehtoja muutetaan siten, etta
lainan korko muutetaan vuodesta 2025 alkaen muiden lainojen tapaan 3 %
kiintealle korolle,

3. vuosina 2018 ja 2022 mydnnettyjen lainojen vakuusehtoa muutetaan
siten, ettd vastavakuuden maara vahenee lainapddoman vahetessa.
Vastavakuuksien tarkastelu tehdaan vuosittain 30.6. mennessa,

4. Lieksan Kiinteistot Oy luotollista tilid korotetaan 3,5 miljoonaan euroon
maaraajaksi 31.10.2025 asti.

Kaupunginhallitus paatti esittdd kaupunginvaltuustolle, etta

1. Lieksan Kiinteistot Oy:lle myonnetaan 1,9 miljoonan euron lainan, jonka



ensimmainen era nostetaan huhtikuussa ja viimeinen joulukuussa. Lainalle
asetetaan 3 % kiinted korko. Laina-aika on kymmenen vuotta, joista kaksi
ensimmaista (2025-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan
vastavakuus,

2. vuonna 2018 mydnnettyjen kahden lainan ehtoja muutetaan siten, etta
lainan korko muutetaan vuodesta 2025 alkaen muiden lainojen tapaan 3 %
kiintealle korolle,

3. vuosina 2018 ja 2022 myonnettyjen lainojen vakuusehtoa muutetaan
siten, etta vastavakuuden maara vahenee lainapadaoman vahetessa.
Vastavakuuksien tarkastelu tehdaan vuosittain 30.6. mennessa,

4. Lieksan Kiinteistot Oy luotollista tilid korotetaan 3,5 miljoonaan euroon
maaraajaksi 31.10.2025 asti.

Lisatietoja Kaupunginjohtaja Pirre Seppanen, 040 1044 001,
sahkdposti pirre.seppanen(at)lieksa.fi

Kaupunginvaltuusto 24.02.2025 § 15
528/02.05.03.00.03/2024

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta

1. Lieksan Kiinteistét Oy:lle mydnnetaan 1,9 miljoonan euron lainan, jonka
ensimmainen erd nostetaan huhtikuussa ja viimeinen joulukuussa. Lainalle
asetetaan 3 % kiinted korko. Laina-aika on kymmenen vuotta, joista kaksi
ensimmaista (2025-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan
vastavakuus,

2. vuonna 2018 mydnnettyjen kahden lainan ehtoja muutetaan siten, etta
lainan korko muutetaan vuodesta 2025 alkaen muiden lainojen tapaan 3 %
kiintealle korolle,

3. vuosina 2018 ja 2022 mydnnettyjen lainojen vakuusehtoa muutetaan
siten, ettd vastavakuuden maara vahenee lainapddoman vahetessa.
Vastavakuuksien tarkastelu tehdaan vuosittain 30.6. mennessa,

4. Lieksan Kiinteistot Oy luotollista tilia korotetaan 3,5 miljoonaan euroon
maaraajaksi 31.10.2025 asti.

Paatos Kaupunginvaltuusto paatti, etta

1. Lieksan Kiinteistot Oy:lle myodnnetaan 1,9 miljoonan euron lainan, jonka
ensimmainen era nostetaan huhtikuussa ja viimeinen joulukuussa. Lainalle
asetetaan 3 % kiinted korko. Laina-aika on kymmenen vuotta, joista kaksi
ensimmaista (2025-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan
vastavakuus,

2. vuonna 2018 mydnnettyjen kahden lainan ehtoja muutetaan siten, etta
lainan korko muutetaan vuodesta 2025 alkaen muiden lainojen tapaan 3 %
kiintealle korolle,



Lisatietoja

3. vuosina 2018 ja 2022 myodnnettyjen lainojen vakuusehtoa muutetaan
siten, ettd vastavakuuden maara vahenee lainapadoman vahetessa.
Vastavakuuksien tarkastelu tehdaan vuosittain 30.6. menness3,

4. Lieksan Kiinteistét Oy luotollista tilid korotetaan 3,5 miljoonaan euroon
maaraajaksi 31.10.2025 asti.

Merkittiin, ettd Herkko Sottinen Lieksan Kiinteistét Oy:n hallituksen
jasenena ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoustilasta tdman asian
kasittelyn ajaksi. Esteellisyydesta oli iimoitettu ennakkoon ja paikalle ol
kutsuttu taman pykalan kasittelyn ajaksi Keskustan | varavaltuutettu Mika
Muikku.

Merkittiin, ettd Maija Ikonen Lieksan Kiinteistot Oy:n hallituksen jdsenena
ja Jouni Karppinen Lieksan Kiinteistot Oy:n hallituksen varajasenena
ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat kokoustilasta tdman asian
kasittelyn ajaksi. Esteellisyydesta oli iimoitettu ennakkoon ja paikalle ol
kutsuttu taman pykalan kasittelyn ajaksi SDP:n IV varavaltuutettu Matti
Komulainen ja SDP:n V varavaltuutettu Aarne Mikkonen, koska SDP:n |l
varavaltuutettu oli estynyt saapumasta paikalle.

Merkittiin, etta Riitta Lehtimaki Lieksan Kiinteistdt Oy:n hallituksen
varajasenena ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoustilasta tdman
asian kasittelyn ajaksi.

Kaupunginjohtaja Pirre Seppanen, 040 1044 001,
sahkoposti pirre.seppanen(at)lieksa.fi



