Poikkeamispaatos 1/2025 kiinteistolla 426-404-16-52

Elinymparistolautakunta 11.03.2025 § 31

29/10.03.00.01/2025

Hakija: [

Rakennuspaikka:

Liperin kunta, Leppédlahden kyl3,
Rantatila 426-404-16-52
Rakennuspaikan pinta-ala: 6002 m?

Rakennushanke tai toimenpide: Asuin-, talous- ja saunarakennuksen
rakentaminen.

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:

Kaavoittamaton rantarakennuspaikka. Asuinrakennuksen sijoittaminen n.
35 m ja talousrakennuksen n. 25 m etdisyydelle keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta rakennuspaikan maastollisista olosuhteista
johtuen. Tontilla on ollut aikanaan vanha lomarakennus joka sittemmin on
purettu ja nyt haluamme sen paikalle rakentaa omakotitalon seka talous-
ja saunarakennukset. Tarkoituksenamme on tehda oma porakaivo
talousvedelle ja jatevesia varten hankimme umpisailion ja harmaat vedet
ohjataan imeytyskenttaan. Tien padssa sijaitsee olemassa oleva vakituinen
asuinpaikka, n. 200 metrin paassa kiinteistosta 426-404-16-52, joten
emme olisi ainut vakituinen asukas alueella.

Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:

AKL 72 §:n 1 mom.: "Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kdyttamisesta rakennusluvan myoéntamisen
perusteena.”

Poikkeamista haetaan:

- Uuden rantarakennuspaikan muodostamiseksi alueelle, jossa on AKL
72§:n 1 mom. mukainen rakentamisrajoitus.

- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen mukaisesta asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen vahimmaisetaisyydesta vesirajaan.

Poikkeamisen osalta toimivalta on rakentamislain 57 §:n mukaisesti
kunnalla.

Suunnittelutarve:
Alue ei ole suunnittelutarvealuetta.

Ldhtokohdat:

Hakemuksen alue on nykyiselladn maa- ja metsatalousaluetta. Kohteessa
on kuitenkin aiemmin ollut lomarakennuspaikka Pohjois-Karjalan
ympdristokeskuksen poikkeamisella (2008). Talldinen kiinteistd on



rantamitoitettu, sallien yhteensa kaksi rantarakennuspaikkaa. Toinen
edelleen olemassa oleva ja erilleen lohkottu lomarakennuspaikka on
muutettu vuonna 2015 poikkeamisella ymparivuotiseksi asuinpaikaksi.

Nyt hakemuksen tarkoittamalta kohdalta on rakennukset purettu aikanaan
pois. Haettavalla poikkeamisella uusitaan kohteeseen ollut rakennuspaikka
ymparivuotisena.

Kaavoitustilanne:
Alueella ei ole asema- tai osayleiskaavaa.

Aluemerkinnit / kohdemerkinnit toimenpidealueella:
Ei merkintoja.

Naapurien kuuleminen:
Kunta on kuullut naapurit (8 kpl). Maaraaikaan mennessa poikkeamiseen
jatettiin 4 palautetta, joissa kolmessa ei ollut huomautettavaa. Jatetty
muistutus esitti seuraavia itse poikkeamisen edellytyksiin liittyvia seikkoja:
- Maansiirtotyot ja muu raskasliikenne on ajoitettava niin, etteivat ne
ajoitu kelirikkoa ikoihin kevaisin ja syksyisin.Tien kantavuus ei riita
painaville koneille ja kuljetuskalustolle. Mikali tie sarkyy ko. téiden
takia, on rakentajan korjattava tie entiseen kuntoon ja varmistettava,
etta tietd voidaan kayttaa tyomatkaliikenteeseen ja tarvittaessa esim.
halytysajoneuvoille.
o Vastine: Merkitaan tiedoksi hakijalle.
- Hakemuksessa on talon etdisyys rannasta merkitty 35 metriin. Liperin
kunnan rakennusjarjestyksessa se on 40 metria.
o Vastine: Etdisyydesta mydnnetdaan poikkeaminen.
- Asuinpaikan osoite tieto on vaarin:
o Vastine: Merkitaan tiedoksi.
- Alue on liito-oravien levahdys ja ravinnonhankinta aluetta. Kolopuita
on alueen ymparistOssa useita ja laheisyydessd on myds rauhoitusalue.
o Vastine: Liito-oravan esiintyminen on selvitetty alueelta ELY-
keskuksen toimesta (sahkoposti asianosaisille 21.2.2025). Alue
ei ole liito-oravan levahdys- ja ravinnonhankinta-aluetta.

Lausunto:
Kaavoituspaallikko: Puollan hakemusta.

Perustelut:

Hakemus tayttaa uuden rantarakennuspaikan muodostamisen yleiset
vakiintuneet edellytykset ematilan ja mitoitusrantaviivan suhteen. Kunta
on tarkastanut kohteen ja asemapiirroksen paikan paalla maastossa ja on
todennut hakemuksen mukaisen rakentamisen olevan kohteessa
tarkoituksenmukaiset sekda maastoon ja maisemaan soveltuvat.

Viereen on myonnetty ymparivuotinen asuinpaikka jo aiemmin.
Asuinrakennuksen etaisyys vesirajaan on vain kaakkoispuolella alle
vaadittavan 40 metria (34,5 metrid) ja niemessa jopa vuorostaan
merkittavasti enemman. Rakennuspaikan maastonmuodoista ja kiinteiston
muodosta johtuen talousrakennus (autotalli/varasto) on kdytanndssa



sijoitettava esitettyyn sijaintiinsa noin 27 metria vesirajasta tulotien ja
piha-alueiden rakentamiseksi. Rakentamistapa noudattaa viereiselle
kiinteistolle myonnettyja vastaavia etadisyyksia.

Kohteen rinteen ym. rakentamisolosuhteet huomioiden poikkeaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista; ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Haettu poikkeamislupa voidaan myéntaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta.

Hakemuksen liitteet:

Kiinteistorekisterin karttaote (ei julkinen)
Poikkeamishakemus (ei julkinen)
Asemapiirros (ei julkinen)

Naapurien kuulemiset (ei julkinen)

Valmistelija Kaavoituspaallikko
Esittelija Tekninen johtaja
Paatosehdotus Elinymparistélautakunta pdaattda myontaa kiinteistolle 426-404-16-52

poikkeamisen asemapiirroksen mukaisesti uuden ymparivuotiseen
asumiseen tarkoitetun rantarakennuspaikan muodostamiseksi siten, etta
- Asuinrakennuksen vahimmaisetaisyys vesirajasta on 34,5 metria ja
talousrakennuksen 27 metria seka

- rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi enintdan 188 k-m2.

Valvontamaksu:
580,00 €

Paatoksen antopaiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 14.3.2025. Poikkeamispaatos on
voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivasta lukien. Luvanhakija vastaa
lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itd-Suomen hallinto-oikeudelta,
josta selviaa, onko paatoksesta valitettu. Pdatosta vastaava
rakentamislupa on haettava Liperin kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta paatoksen voimassaoloaikana.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotus.

Mikko Hartikainen poistui esteellisena (syy: intressijadvi) pykalan kasittelyn
ja paatoksen teon ajaksi klo 18.15-18.16.

Ote hakija, maankaytto
Toimeenpano maankaytto



Tiedoksi Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Lisatietoja kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152



