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- Luontoselvitys Liperi, 2.9.2025, ymparistdasiantuntija Julia Lineri

Valokuvat: Kimmo Mustonen 27.7.2025
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Kostamokoti Oy:n hakemuksella
22.2.2024. Muutoksella halutaan osayleiskaava kohteen nykyistd maankaytt6d vas-
taavaksi. Osayleiskaavassa alueella on maatilojen talouskeskuksen alue (AM/1) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M-1) sekd suojelualuetta (SL-1). Alueen rakennukset
ovat kodinomaisessa kuntoutuskaytossa ja ne ovat osittain em. AM/1 -alueen ulko-
puolella. Liperin elinymparistélautakunta 12.3.2024 § 40 on todennut, ettd poik-
keamisluvilla voidaan kaavasta poikkeavia toimintoja ratkaista vain kohtuullisessa
maarin. Tassa tapauksessa kayttdtarkoitus ja rakentamisen maara poikkeavat niin
merkittavasti, ettd asia on syyta ratkaista kaavanmuutoksen kautta. Kunta edellyttaa,
ettd muutoksen laatii ja kustantaa kaikilta osin maanomistaja. Kunnanhallitus hyvak-
syi lautakunnan muutosesityksen 18.3.2024 § 58.

Kaavanmuutoksen valmistelu alkoi kesalla 2025. Maanomistaja valitsi Kimmo-
Kaavan muutoksen tekijaksi.

Liperin .... paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen asettami-
sesta nahtaville... 2025 § ....

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin ... 2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
em. paivasta lahtien nahtavilla kunnan ilmoitustaululla osoitteessa Varolantie 3, Liperi
sekd kunnan nettisivuilla https://www.liperi.fi/vireilla-olevat-kaavat . Samalla oli kaa-
van valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) nahtavilla ... 2025.

Liperin .... paatti .... 202 ... § ... asettaa ehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli
nahtavilla ... 202 .... ..... hyvaksyi kaavan ... 202... § ....

2.2. Osayleiskaava

Osayleiskaavan muutoksella ei muuteta rakennuspaikkojen maaraa. Yksi rakennus-
paikka muutetaan maatilojen talouskeskuksesta nykyisen kaltaisen toiminnan osoit-
tavaksi. Kaavamaaraykset ja rakennusoikeudet paivitetddn muutosalueen osalta.

Alue on Liperin keskustaajaman pohjoispuolella n. 12 km paassa. Joensuun keskus-
taan on n. 20 km, Alueen sijainti on esitetty edelld kuvassa 1.

2.3. Osayleiskaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.



https://www.liperi.fi/vireilla-olevat-kaavat
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Voimassa olevan osayleiskaavan mukainen AM/1 —paikka on rakennettu, mutta ra-
kennukset eivat ole maa- ja metsatalouskaytdssa vaan kuntoutuspalveluihin liittyvas-
sa kaytdssa. Rakentaminen on osaksi osayleiskaavan rakentamisalueen ulkopuolel-
la. Autotie on Kkiinteistolle valmis. Muutosalueen eteldosa on rakentamatonta ranta-
aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueen pohjoisosa on rakennettua kulttuuriymparistdéa. Alueen itapuolella on
laajat aktiivikaytossa olevat peltoalueet. Eteldosa alueesta on rakentamatonta aluetta,
joka on kaavassa suojelualuetta (SL-1). Suojelualuetta ei ole perustettu kaavan voi-
massa ollessa ELY -keskuksen toimesta, joten merkintaa ei voida pitaa velvoittavana.
Suurin osa SL-1 -alueesta on nyt kasiteltdvan muutosalueen ulkopuolella. Etenkin
suojelualueen arvojen tutkimiseksi on tehty liitteend oleva luontoselvitys, "Luontosel-
vitys Liperi’, ymparistdasiantuntija Julia Lineri.

Kuva 2 Muutosalueen eteldosan rakentamatonta aluetta. Osa kuvan alueesta ei ole muutoksessa
mukana
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Kuva 4 Késimi 1 pohjavesialueen rajausta ja yleistiedot (Kartta: Paikkatietoikkuna 31.7.2025)

Muutosalueen eteldpuolella on laajat soranottoalueet, jotka ovat muuttaneet maise-
maa huomattavasti.

Kuva 5 Muutosalueen etelidpuolella oleva laaja soranottoalue

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutosalueen pohjoisosa on rakennettu. Lahiymparistdssd on harvahkoa
asumisen, loma-asumisen seka maa- ja metsatalouden rakennuskantaa.
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Kuva 6 Peruskarttatietojen mukainen rakennuskanta. Muutosalue sinisen kuvion sisélld (Kartta:
Paikkatietoikkuna 28.10.2025)
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Kuva 7 Muutosalueen rakennuskantaa

Vesi- ja viemarijohto on alueella.
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Kuva 8 Kiinteistokohtainen pumppaamo
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Kuva 9 Alueen vesi- ja vieméiriverkosto

Kuva 10 Alueen siséiéntulotie ja autopaikoitusalue

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot 426-405-312-15 ja 426-405-312-19 ovat Kostamokoti Oy:n
omistuksessa. Kiinteistd 426-405-312-12 on yksityisessa omistuksessa, mutta se on
otettu mukaan muutokseen, jotta voimassa olevan osayleiskaavan AM/1 -alue saa-
daan kokonaan kasiteltya.

3.1.5 Muinaisjaannokset
Muutosalueilla ei ole tiedossa muinaisjaannoksia. Lahimpien kohteiden sijainti on

oheisella kartalla. Muutosalue on rakennettua aluetta eika osayleiskaavan rakennus-
alueisiin tehda merkittavia muutoksia.
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Kuva 11 Lihiston muinaisjisinnoskohteiden sijoittuminen (Kartta: Museovirasto, kulttuuriym-
périston palveluikkuna www.kyppi.fi 28.10.2025)

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden-
kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisten alueiden kaytdsta. Maakuntakaava ohjaa kuntakaavoitusta. Se myoés ha-
vainnollistaa ja valittda valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita ja sovittaa ne yh-
teen maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaava ei ole voi-
massa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta on ohjeena sitda muutettaessa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja maakuntahallitus
on 23.11.2020 ma&arannyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta. Kaava
on saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tama kumoaa aiemmat nelja maakunta-
kaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jaavat voi-
maan. Ohessa ote kaavojen yhdistelmasta. Muutosalue vihrean ympyran sisalla. Ym-
pyra ei kuulu maakuntakaavan merkintoihin.
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Liikenteen kehittamiskaytava (lk)
Liikkenteen kehittamiskdytdava -merkinnalld osoitetaan kaksi kansainvalistd liikennekaytavas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikdytava. Kuutoskadytava on neljdn
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekaytava. Kuutoskdytdvan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittdva poikittainen
liikennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Vendjélle.
Suunnitteluméardys
Kaytavaa kehitetdan kansainvilisena lilkkennekdytavana, jonka maankdyton suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvilisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikenteen mahdollisuuksien
edistamiseen.

Peltobiotalousalue (pb)
Merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti merkittavia yhtendisida peltoalueita, joille sijoittuu tarkeita
maaseutuelinkeinoja, erityisesti maanviljelya.
Suunnittelumaaradys
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset
ja niiden kehittdmismahdollisuudet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata muulta
rakentamiselta.
Suunnittelusuositus
Alueella on tarvetta yhteistoimintaan yhteisten suunnittelu- ja kehittdmisperiaatteiden luomiseksi
kuntakaavoituksessa. Alueelle suositellaan laadittavaksi maaseudun kehittamissuunnitelma, jossa luodaan
tavoitteet ja esitetddn toimenpiteet maaseutu- ja loma-asutuksen, maaseutuelinkeinojen ja vapaa-ajan
tarpeiden kehittamiselle ja yhteensovittamiselle.

_@_ = Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv):

Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden maaréa tai laatua.
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SL
Luonnonsuojelu- ja koskiensuojelualue (SL):

Merkinndllda osoitetaan luonnonsuojelulain tai koskiensuojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka ovat valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia.
Alueet sisaltavat valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet; Metsahallituksen Luontopalveluiden
valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin hankitut alueet, joita ei vield ole perustettu suojelualuetta; seka
koskiensuojelulailla (35/1987) suojellut vesistot. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §&n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelum&arays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ml. hoito- ja kdyttésuunnitelmissa tulee erityistd huomiota
kiinnittaa virkistyskaytén ja suojelun yhteensovittamiseen sekd luoda edellytykset seudullisten
virkistysreittien toteutumiselle.

Suojelumaarays

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
Suojelumdardys on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi
luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5 vuotta.

Rakentamismaarays

Koskiensuojelulailla suojelluille vesistdille ei saa myontaa vesilaissa tarkoitettua lupaa uuden voimalaitoksen
rakentamiseen.

Kuva 12 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja sen aluetta koskevia kaavamiirayksii

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaiheen kaava on hyvaksytty 13.6.2022.
Ita-Suomen hallinto-oikeus antoi paatdéksensa 20.9.2023. Siina kumottiin kuusi turve-
tuotantoon soveltuvaan alueen merkintaa. Korkein hallinto-oikeus hylkasi 15.5.2024
valituslupahakemuksen. Tama kaava koskee turvetuotantoalueita, luonnonsuojelulli-
sesti arvokkaita soita ja kulttuuriymparistokohteita. Ote kaavasta on ohessa. Muutos-
alue vihrean ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavan merkintoihin.

O
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Kuva 13 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaiheen kaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 9.6.2025. Kaava on kuulutettu 1.10.2025 tulemaan voimaan valituksesta
huolimatta. Kaava koskee energia- ja maisema-alueita. Ote kaavasta on ohessa.
Muutosalue vihredn ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavan merkintéihin.
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Kuva 14 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaihe

Liperin kunnanvaltuusto on paatoksellddn 30.8.2004 § 42 hyvaksynyt oikeusvaikut-
teisena Kasaman osayleiskaavan. Muutosalueen voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa on "Maatilantalouskeskusten alue” (AM/1), "Luonnonsuojelualuetta” (SL-1) se-
k& "Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta” (M-1). Ote rantaosayleiskaavasta ja muu-
tosalueen alustava sijainti on ohessa.
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- Maatilantalouskeskusten alue.

Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskuksen alueeksi. Alueelle saa sijoittaa maataloutta
ja siihen soveltuvia elinkeinoja palvelevaa rakentamista asuin-, tuotanto- ja
talousrakennuksineen. Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi enintddn 1%-
kerroksista asuinrakennusta seka rantasaunan,

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismasran alueella.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen seké haja-asutusluonteiseen
rakentamiseen.

Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa sijoittaa maankéyttd- ja rakennuslain 72 &n
mukaiselle rantavydhykkeslle. Rantavydhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtai-
sesti siirretly A-, AT-, RM- ja RA-alueille. Rantavyshykkesn ulkopuolelle rakennustuvan
edellytyksista on maaratty maankaytis- ja rakennuslain 136 8583,

khkkhkkhkhhkk
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SL-A1 Luonnonsuojelualue.
Luonnonsuojelulain nojalla valtion toimesta toteutettava alue.

P Pohjavesialue.
Vedenhankinnalie tked alue. Uudisrakerdaminen alueiiia edelyitad jfisvesion késiiialy.
menetelinilis kunnan larvays. ja yinpédristivivanomaisien byvikeynnén,
pvl = ensitimélsen Biokan pohjavesialue
pv2s tolsen luokan pohjavesialus

YLEISMAARAYKSET
Rakentaminen

Yieiskaavan perustesila voidaan mydntia rakennusluval rantavydhykkestld olevilie raken-
nusalueille sllei aluestia koskevassa kaavamairayksessa ole toisin madiatiy,

Milkdli RA-, AM- tai A-aluselia olovalle rakennuspaikalle on siemmassa rakennus- tai
poikkeusluvassa asetottu rakennusifiestyksestd poikkeavia ehitoja rakennusten maarsn,
koon tai sijoittelun suitlesn, tules ndmd maaravkset huomioida uusia rakennusiupia
mydnnetidessa.

Rakernnuspaikkojen suurin sallittu rakennusoikeus
- Asuinrakennuspaikoilia
o RantavyBhyikeelld mantareslla 400 w? ja saarissa 200 m#
o RantavyShyiieen ulkopuolslla eninidan 500 n®
- Lomarakennuspaikoilla
o Mantereshia § % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin eniitdsn 150
o Saarlssa enintBEn 100 w®

srtstan ¢ ,
Alle 25 v saunat vahi Vi85 m
Lomsrakannulsen (alis 80 ) vAhintias 25 m
Asuinrakentuksen ja lomarakensksan (80 - 200 m®) vBHiInEEn 40 m
- Kaiidd vl 200 m7” rakennukset valintan 50 m

Rakennusien slimman lattiatason korkeusaserna tules olly vahiniasan 1,0 i ylavesirajaa
korkeamnmalla tai vahintdin 1,5 m keskivedenkorkeutta korkeammalia, Salmaan vesisid-
alueella alimman laftiatason tuiee ofls vahintéan + 78,00 ja Vimijdrven ranis-aluesia
+80,00 (N60) korkeudella.

Rakennuksen sijoitivmisessa ja sopeutumisessa ympanisiton tulee noudattaz voimasss
olevaa rakennusjérestystd. Rakennusten sopeuitumisessa ympérisidon ja sijoittmisesss
rakennuspaikalie tuee Kilnnittas erityisté huomiota, Rakennuspaikeoilla fulee rakennusten
ja rannan véiiin jata4 tai istuttaa riittéva sucjapuusto. Maisemaliisesti merkittavia puita el
saa poisiaa. Kuaringan ja pientenvesisidien rantavydhyke on jatetidva luoncontilaiseksi.

Alle 2000 m*n suuruisilia rakennuspaikoilia sallitaan rakennusten korjausrakentaminen

sek& purettavan tai iuhoutuneen rakennuksen korvaava rakentaminen kéytetyn rakennus-
oikeuden puitieissa.

* * * %% * %% *% * %% * %% * * * *% * %% *kkk * %% * %% *kkkk
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Jétevesien kasitiely ja jétehuolic

Rakennuslupa-asiakirioihin on liitettédva jatevesien kasittelysuuniiielina tarvittavine maa-
perdselvityksineen.

JAievesien kasittely tulee jarjestas seLraavasti:

- Luokitetuilla pohjavesialueilla on kaikki jatevedet johdetiava umpis&iliosn i joh-
detta pohjavesialueen ulkopuolelle. Umpis&iiié on varustetiava tAyttymisan ilmoit-
tavalla halyttimella.

Rantavydhykkeelld (MRL 72 § 1 m) jatevedet tulee kasitelld seuraavasti:
o We-vedst johdettava umpisailicon.
o Muiit pesuvedet maahan imeytykseen tai pienpuhcdistamoon,

Viinijarvi — Yiamyily siiriovieméarin laheisyydessé jatevedet on ensisijaisesti johdet-
tava yleiseen viemarilaitokseen.
- Saarissa ei sallita vesikaymaloiia,

Muilla slusilia jAtevedet on hoidettava kunnan rakennusidriestyksen mukaisesti,

Jatevesien kasitielytapaa valitiasssa tulee huomioida rekennuspaikan maaperd seké pin-
ta-ala. Rakennusten sijoitlamisessa tulee otiaa huomicon jatevesien asianmukaisen osi-

kasitielyn ja maaperikasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla riitidvan 3808 ran-
taviivasta.

Kiinteiden jatieiden kerivksesss ja kisittelyss tulee noudattaza kunnan Vieisid jatehuoiio-
masrayksia,

Meiséniésittely ja ramtavyShykkeen kisitely

Ranta

-alusen metsdnkasitielvesd lee noudaiisa

Tiesto

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liit

tymien
kautta yleiselle tie

lle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta liit
tymésté. Tiehallinnon kanssa tulee neuvotella hyvissé ajoin uuden liittymén sijainnista tai
littyman kayitotarkoituksen muutoksesta.

Saareen rakennettaessa rakennusluvan hakijan on selvitettava kayttamansa vene- ja au-
topaikat.

Kuva 15 Ote Kisiméin osayleiskaavasta seki sen muutosaluetta koskevista merkinnoisti seki
kaavan yleisméiriykset

Kostamokoti Oy on jatkuvasti tehnyt ja edelleen suunnitellut toimintansa Iaajen:ta-
mista. Viimeinen poikkeamislupa paarakennuksen 102 k-m2 laajennukselle on myon-

netty 16.4.2024 § 56 elinymparistélautakunnassa. Taman jalkeen kokonaiskerrosala
on 1517 k-m2. Ohessa on asemapiirros.
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Unssrenor
s fousen s
RAXENNUS 4 (pitrorernus)

NYKYNER 054 305 kM2 a0 anwz| 1100 w3,
AREINDS, 106 KEM2| 106 Bawz|___ 350 M3
TATEENSK a3 kewg] 536 gawp| 160 w3

RAKDANDS B (Tytlepm tda’) EET)
“RAXENNJS D (untehot)_ 216 veuz]
KAXG RAGHNUKSET WIEENSA 1008 KEw|

NERKINTO.EN SELITYKSET:
B = GETONIIVEYS, WS!

PITKALAMP

426-405-876-13

KOIVULEHTO

426-405

+83.0

312-12

Hyvaksytty 13.06,2024 § 65

24-8075-R

OKOTI
PAIRALAWENTE 12, B340 KASHM

150

01

Kuva 16 Asemapiirros 25.4.2024

Liperin rakennusjarjestys on tullut voimaan 2012. Uuden rakentamislain edellytys-
ten mukainen rakennusjarjestyksen ehdotus on ollut nahtavilla 24.9.-24.10.2025.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetdan maastokartta-aineistoa. Alueen pienen koon ja selkeyden
parantamisen vuoksi kaavanmuutos tehdaan mittakaavassa 1:2000

4\, OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIRIEET

4 1. Yleiskaavan suunnittelun tarve

Alueidenkayttolaki edellyttdd kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi. (Ran-
ta)osayleiskaavan mukaan voidaan suoraan myontaa rakennusluvat sen mukaisille
hankkeille. Taysin eri paikkaan ei lupaa voida myontaa, koska silloin kaavan mukai-
nen paikka jaisi voimaan. Pienia tarkennuksia ja poikkeamisia yleiskaavasta voidaan
sallia. Kaavoitusmenettelylld turvataan myo6s rajanaapureiden oikeudet paremmin
kuin poikkeamisluvilla. Liperin kunnanhallitus on katsonut, ettei alueen rakentamista
ja kehittdmista voida jatkaa poikkeamisluvilla vaan on tehtava kaavanmuutos.

*%*
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4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta kevaalla 2024.
Liperin kunnanhallitus paatti 18.3.2024 § 58 hyvaksynyt osayleiskaavan muuttamisen
maanomistajan kustantamana ja hoitamana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 25.8.2025 ja se on nahtavilla .. 2025 alkaen kunnan ilmoitustaulul-
la ja nettisivuilla osoitteessa Samalla oli muutoksen valmisteluaineisto nahtavilla ...
2025.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2025 kesalla maastokayntien ja perustietojen han-
kinnan jalkeen.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
Iahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiintajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankayttod
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkénsiirto Oy
- viranomaiset
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
- liperilaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri
Suomen luonnonsuojeluliitto, Joensuun piiri
Liperin Yrittajat
kylayhdistykset ja -toimikunnat
ym.

4.3.2. Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on alun perin paivatty 25.8.2025 ja se on nahta-
villa ... 2025 alkaen, jolloin myds kaavan vireilletulosta on ilmoitettu.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti ...

2025 valisen ajan. Lausuntojen ja mielipiteiden sisaltd ja kaavanlaatijan vastine oli
seuraava:
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Liperin elinymparistdlautakunta paatti ... 202 ..., etta

Kaavaehdotus oli nahtavillad ... 202 .... Muistutuksien ja lausuntojen sisaltd ja kaa-
vanlaatijan vastine oli seuraava:

Liperin elinymparistdlautakunta paatti ... 202 ..., etta
4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edelld kappaleessa 4.3.3. seka kerrot-
tu saatujen lausuntojen sisalté. MRL 66 § mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ole
tarvetta muutoksen vahaisen merkityksen takia eikd se varsinaisesti koske valta- tai
maakunnallisia alueita tai kohteita.

4.4. Osayleiskaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 14.12.2017 antanut paatdksensa valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
t6a
= |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytdn avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seké niiden edistdmistd on kuvattu seuraavassa taulukossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestivd | Alueen ldhelld on pysyvédéd asumista, loma-asumista ja harvahkoa
liikkkuminen kyldasutusta, mihin jo toiminnassa oleva kuntoutuskoti sopii.
Alueen lihelle on olemassa olevat yleiset ja yksityistiet. Yleistd
litkkennettd ei ole l&helld haitallisessa maérin. Tavoitetta ediste-
tadn.

Tehokas liikennejirjestelma Alueelle on tarpeet tiyttivit tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava. Kaavanmuutos ei vaikuta liikennejarjestelmiin milldan
tavalla. Muutos koskee olemassa olevan tilanteen ja maankéyton
kirjaamista osayleiskaavaan. Tavoitetta edistetdén.

Terveellinen ja turvallinen elinym- | Alueella tai sen ldhelld ei ole merkittavésti ajoneuvoliikennettd,

paristo padstéja tai melua aiheuttavia toimintoja soranottotoimintaa
lukuun ottamatta. Tavoitetta edistetdén.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen vélittoméssd ldheisyydessd ei ole merkittivaa
riympéristd seké luonnonvarat kulttuuriymparistdd, rakennusperintokohteita tai muinaismuisto-
ja. Luontoarvot on tutkittu. Tavoitetta edistetdin.
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvét alueen liikenndintiin ja tekniseen
huoltoon eiké suurta lisdkuormitusta aiheudu. Energian tarve on
suhteellisen vdhdinen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen
kautta. Tavoitetta edistetdén.

Maakuntakaavassa alueelle on pohjavesialue-, liikenteen kehittamiskaytava-, pelto-
biotalous- ja luonnonsuojelualuevaraukset.

Osayleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen maara ei muutu. Kaava muutetaan
olemassa olevaa toimintaa ja tilannetta vastaavaksi. Valtio ei ole hankkinut omistuk-
seensa suojelualuetta SL-1. Sen luontoarvot on tutkittu ja paadytty siihen, ettei va-
raukselle ole tarvetta muutosalueen osalta.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyd on tavoitteiltaan selva eika tydon valmistelussa ole tullut esille uusia tavoit-
teita.

4.5. Osayleiskaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita, koska maanomistus ja jo muutoksen
mukaisessa kaytdssa olevat rakennukset ratkaisevat muutoksen sisallon.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajan, kaavoittajan ja kunnan edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen ja
neuvottelujen perusteella on paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkaisuun.

5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Liperin kunnanvaltuusto on paatoksellaan 30.8.2004 § 42 hyvaksynyt oikeusvaikut-
teisena Kasaman osayleiskaavan. Muutosalueen voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa on "Maatilantalouskeskusten alue” (AM/1), "Luonnonsuojelualuetta” (SL-1) se-
ka "Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta” (M-1).

Kaavan muutoksessa rakennuspaikkojen lukumaara sailyy ennallaan. Rakennusoi-
keus lisdantyy hieman, kun alueelle esitetaan jo kaytetty rakennusoikeus (1517 k-m2)
seka lisdysta toiminnan kehittamista ja laajentamista varten (483 k-m2).

Pinta-alatiedot ovat seuraavat:

Voimassa oleva kaava Kaavanmuutos
Pinta-ala Rak.oikeus Pinta-ala Rak.oikeus

M-1 3199 3568

AM/M 8178 400

SL-1 5625

P 13434 2000
YHTEENSA 17002 400 17002 2000
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5.1.2 Palvelut

Kaavanmuutos koskee olemassa olevan toiminnan huomioimista ja laajentamista.
Ulkoisia palveluita ei tarvita aiempaa enempaa. Nama palvelut ovat paaasiassa Lipe-
rin ja Joensuun keskustassa varsin lyhyen matkan paassa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.
Pitkalammen etelapaan mm. soidensuojeluohjelmaan kuuluvan ja osayleiskaavassa
SL-1 -merkinnalla osoitetun alueen arvot on luontoselvityksessa tutkittu ja paadytty
siihen, ettd merkintd voidaan poistaa. SL-1 -alueella on jo pysakdintialue. Muutoin
muuttuvaa maankayttda ei ole esitetty, joten alue jaa nykytilaan.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Voimassa olevaan osayleiskaavaan verrattuna rakentamiseen varattujen alueiden
pinta-ala hieman kasvaa. Rakennuspaikkojen maara sailyy ennallaan, mutta kaytto-
tarkoitus muuttuu. Rakennusoikeus kasvaa asuinrakennuspaikan (AM/1) 400 k-
m2:sta P-2 -alueen 2000 k-m2:iin.

5.3.2. Muut alueet

Rakennusalueen ulkopuolelle jaaneet alueet on muutoksessa merkitty M-1 -alueiksi.

5.4. Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Muutosalue Idhistdineen on haja-asutusaluetta. Uutta tietd ei tarvitse tehda. Raken-
taminen liittyy kayttéon otettuihin alueisiin ja muutosalue on jo sen mukaisessa kay-
tossa.

Yhteista viemarihuoltoa ei ole tarpeen jarjestda, vaan jatevesien kasittely hoidetaan
rakennuspaikkakohtaisesti. Jatevesien kasittelyyn on kiinnitettdva erityistd huomiota,
koska alue on vesiston rannalla ja sen puhtaana sailyminen on miellyttavan asumisen
ja lomailukayton edellytyksena. Jatevesien kasittely on tehtava vesihuoltolain, ympa-
ristdnsuojelulain, jatevesiasetuksen ja Liperin kunnan rakennusjarjestyksen ja ympa-
ristdnsuojelumaaraysten mukaisesti. Sahkonjakelu on helposti jarjestettavissa eika
rakentamisen maara vaikuta ulkoiseen verkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia.
Kuntoutuskotipaikkojen maara kasvaa, jolloin veneily, uiminen, saunominen tms.
hieman lisaantyy. Taten rajallisia vaikutuksia voi olla vesistoon, mutta hyvin vahan,
koska rakennusten vesi- ja viemarihuollosta on annettu maaraykset. llmaan tai ilmas-
toon ei ole vaikutuksia. Alue on jo rakennettua ja kayttéon otettua ymparistoa.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat
vaikuta haitallisesti luonnonymparisté6n ja sen sailymiseen. Osayleiskaavan muutos-
ta varten on tehty luontoselvitys ja paadytty esittdamaan, ettd SL-1 -varaus poistetaan
muutosalueen osalta.

* * * * ** kkkkkk *k%k
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Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Alueilla ei
kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa myos raken-
tamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen viereinen Pitkalampi on pieni ja kapea vesistd. Muutosalue on jo toteu-
tunutta aluetta. Hyva puusto rannalla estda rakentamisen nakymisen kauemmas.
Maisemakuva ei muutu nykyisesta, koska mahdollinen lisarakentaminen tulee ole-
massa olevien taakse. Lahempaa tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta
koska ymparistd on jo otettu rakentamiskayttéon, ei muutos ole kovin merkittava.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on olemassa oleva tie ja kunnallistekniikka eikd rakentaminen aiheuta
maanomistajalle, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu. Tiestdt on rakennettu ja rakennetaan siten, etta haly-
tysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.

Vaikutukset eri vdaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene kaavan toteuduttua. Alueen kautta ei kulje la-
tu-, retkeily- tai kelkkailureitteja.

Rakentaminen ei esta vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaan
rantaviivan todellinen maara ei muutu, koska olemassa oleva rakentaminen on jo
osittain aiemman AM/1 -alueen ulkopuolella. Kaavallisesti maara hieman pienenee.
Pitkdlammen koosta johtuen silld ei juuri ole lammen rantojen rakennuspaikkojen li-
séaksi taysin ulkopuolisia kayttajia.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueen ymparilla ja sinne johtavien teiden laheisyydessa on suhteellisen tiheaa pysy-
vaa asutusta ja loma-asutusta. Toiminnasta ei todennakoisesti aiheudu haitallisia so-
siaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Alue on osittain rakennettua ymparistdéa ja eteldosastaan luonnontilaisen kaltaista
rantaa. Rakentaminen ei aiheuta merkittdvida muutoksia rantamaisemaan. Rakenta-
minen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja tdydentda ymparistén asutusta ja
loma-asutusta. Alueella ei ole merkittavia todettuja kulttuuri- tai rakennushistoriallisia
arvoja. Paarakennusta on juuri laajennettu, joten se pysynee pitkaan kaytossa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia. Liikenne hieman lisaantyy, jos nykyinen
n. 1500 k-m2 rakennuskanta laajenee 2000 k-m2. Alueella kuntoutuvat ovat varsin
pitkdan majoittuneena Kostamokodille, joten paivittaisen likenteen maara on vahai-
nen.

* * * * ** kkkkkk *k%k



LIPERIN KUNTA
KASAMAN OSAYLEISKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 25

*kkkk * *kk

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairiotekijat alueella ovat vahaiset. Alueen lapi ei kulje moottorikelkka-, latu-, retkeily-
tms. reitteja. Alue on kapean lammen rannalla, joten ulkopuolinen liikkuminen on va-
haistd. Hieman hairi6ta saattaa aiheutua alueen etelapuolella olevan maa-ainesten
ottoalueen kaytosta ja likenteesta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerion 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavateita tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty.

6. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Oheisella kuvalla on muutos esitetty iimakuvalla.
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Kuva 17 Kaavaluonnos 31.10.2025 ortokuvalla. Kuvan alareunassa soranottoaluetta (Kuva:
Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen latauspalvelu)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta. Lisdrakentaminen on tarkoitus tehda
Iahivuosina.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennustarkastaja ja ymparistotarkastaja seuraavat lupakasittelyjen yhtey-

dessa ja muutoin mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya,
vesiston laadun muutoksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia

ja paatoksia kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 31.10.2025(luonnos), ... 202 ...(ehdotus)

S _ e

Kimmo Mustonen

DI (maanmittaus, YKS 124)




