Poikkeamisp&datos 6/2026 kiinteistolla 426-405-77-135

Elinymparistolautakunta 26.05.2026 § 76

308/10.03.00.01/2026

Hakija: Myylnvest Oy

Rakennuspaikka:

Liperin kunta, Liperin kyla
Kiinteistotunnus 426-405-77-135
Rakennuspaikan pinta-ala: 10717 m?2.

Rakennushanke tai toimenpide:

Uudisrakennushanke kohdistuu olemassa olevaan matkailu- ja
urheilupalvelujen kokonaisuuteen, jossa on aiemmin toteutettu majoitus-
ja kokoustiloja. Hankkeessa laajennetaan huoltorakennusta majoitustiloilla
seka matkailua palvelevilla kokoontumis- ja liiketiloilla. Lisaksi rakennus
peruskorjataan ja sen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan osittain palvelu-
ja majoituskayttoa paremmin tukevaksi.

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:
Toimenpiteet tdydentavat olemassa olevaa rakennettua ymparist6a ja
tukevat alueen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen kehittamista.

Poikkeamista haetaan lisdarakennusoikeuden osalta, koska alueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa eikd oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joka
suoraan mahdollistaisi suunnitellun laajentamisen. Hanke kuitenkin
tukeutuu aiemmin myonnettyyn poikkeamispadatokseen, jonka perusteella
alueelle on jo toteutettu majoitus- ja kokouspalveluja. Suunniteltu
laajennus jatkaa alueen kayttotarkoituksen mukaista kehittamista eika
muuta sen luonnetta.

Poikkeaminen on perusteltu seuraavista syista:

o Hanke tdydentaa olemassa olevaa rakennettua ymparistoa ja
hyodyntaa jo rakennettua infrastruktuuria.

e Laajennus tukee ja vahvistaa alueella jo toimivaa matkailu- ja
majoitusliiketoimintaa.

e Toteutuessaan hanke lisda majoituskapasiteettia, mika parantaa
alueen vetovoimaa matkailu- ja virkistyskohteena.

e Hanke edistda alueen pitkdjanteista kehittamista urheilu-,
matkailu- ja palvelukokonaisuutena.

e Rakentaminen on mittakaavaltaan hallittua eika aiheuta haittaa
ymparistolle, maisemalle tai alueen muulle maankaytolle.

e Hanke parantaa alueen kdyttémahdollisuuksia ja tukee kaikkien
toimijoiden — kayttajien, yrittdjien ja kunnan — yhteisia
kehittamistavoitteita.

Edella esitetyn perusteella poikkeamisen voidaan katsoa tayttavan
maankaytto- ja rakennuslain mukaiset edellytykset eika se aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle.



Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:
Poikkeamista haetaan osayleiskaavan maarayksestd, jonka perusteella
alueen rakentamisen toteuttaminen edellyttaa asemakaavaa.

Poikkeamisella tutkitaan samalla alueelle osoitettava uusi rakentamisen
maara ja sen soveltuvuus ennen asemakaavan valmistumista alueelle.

Poikkeamisen osalta toimivalta on rakentamislain 57 §:n mukaisesti
kunnalla.

Suunnittelutarve:
Alue ei ole suunnittelutarvealuetta.

Ldhtokohdat:

Parnavaaran alueelle on valmistunut niin sanottu Parnavaaran Masterplan
(KV 30.01.2023 § 6). Lisaksi aluetta kehitetaan aktiivisesti seudullisena
urheilu- ja virkistysalueena. Alueelle on vireilla asemakaavan laatiminen.
Alueen palveluiden ja majoitustarpeen oikea-aikainen kehittaminen on
olennainen osa alueen vetovoiman ja palvelutason kasvattamista myds
ennen alueen asemakaavan valmistumista.

Nyt haettava uudisrakennushanke majoitus- ja kokoustiloineen ym. jatkaa
jo olemassa olevaa aiemmin toteutettua majoitus- ja kokoustilojen
lisdamista Parndvaaran urheilukeskuksen alueelle.

Esitetty rakentaminen on aluetta koskevien suunnitelmien mukaista
(Masterplan).

Kaavoitustilanne:

Alueella on voimassa Ylamyllyn osayleiskaavan muutos (KV 25.1.2020 §3).
Alueen asemakaava on edennyt luonnosvaiheeseen ja hanke on
kaavaluonnoksen mukainen.

Aluemerkinnat / kohdemerkinnat toimenpidealueella:
Yleiskaavamerkinnat: Urheilupalvelujen alue P-1. Asemakaavoitettavan
alueen raja. Yleiset maaraykset / Rakentaminen: Osayleiskaavassa
rajatuilla taajama-alueilla rakentamisen toteuttaminen edellyttada
asemakaavaa. Yleiskaavassa P-1 alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeuden
maaraa. Rakennusjarjestys ei myoskadan maaritd ko. tarkoitukseen
rakennusoikeutta asemakaava-alueen ulkopuolella.

Parnan alueen asemakaavan luonnos: Urheilutoimintaa palvelevien ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue YU/RM. Kerrosluku on Il ja
tonttitehokkuusluku e=0,15. Yleiset maaraykset mm.: YU/RM alueelle saa
rakentaa toimintoja palvelevia yleisia ja yksityisia rakennuksia ja
rakenteita.

Naapurien kuuleminen:
Kunta on kuullut naapurit (2 kpl), heilla ei ollut huomautettavaa
hakemukseen.



Lausunto:
Kaavoituspaallikkd: Puollan hakemusta.

Perustelut:

Alueen kehittamisen perusrungon muodostaa ns. Parnan Masterplan
(2022). Alueen asemaavoittaminen on tullut sen pohjalta vireille ja
kaavaluonnos pidettiin nahtavilld 25.3.-17.4.2026.

Rakennuspaikalle (vuokra-alueelle) on rakennettuna uusi
majoitusrakennus (1 382 k-m?) ja huoltorakennus (163 k-m2), ns. infopiste
39 k-m? ja kuuluttamo 122 k-m2. Infopiste puretaan rakennushankkeen
yhteydessa. Uudisrakennushanke majoitus ja kokoustiloineen ym. on
laajuudeltaan 700 k-m?2. Yhteensa rakennuspaikalle tarvittava
kokonaisrakennusoikeus on 2 367 k-m?2.

Rakentaminen kohdistuu hakijan vuokraamaan alueeseen, jo
rakennettuun ymparistoon sita taydennysrakentaen. Alueella on jo
rakennettuna majoitustiloja ja kokoustiloja ym. sisdltava laaja rakennus
seka muita huoltorakennuksia.

Rakennussuunnitelmaa on kasitelty ja ohjeistettu kunnan taholta ja
sopeutuu alueen tulevaan kehitystavoitteisiin, tulevaan asemakaavaan ja
alueen maisemaan, alueen kayttoon seka tukee merkittavasti alueen
palvelurakennetta. Rakentaminen ei edellytd muutoksia alueen
sahkoverkkoon tai muuhun infraan.

Esitetty rakentaminen ei muuta alueen maisemaa haittaavalla tavalla.
Rakentamisella ei ole vaikutusta alueen luonnonarvoihin tai muuhun
maankayttoon/kaavoitukseen. Rakennuspaikan luonne, maasto-
olosuhteet ja maisema huomioiden, poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittdavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeamislupa voidaan myontdaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta.

Hakemuksen liitteet:

Kiinteistorekisterin karttaote (julkinen)
Poikkeamishakemus (ei julkinen)

Asemapiirros (julkinen)

Havainnekuvia (julkinen)

Ote yleiskaavasta ja asemakaavan luonnoksesta (julkinen)

Valmistelija Kaavoituspaallikko
Esittelija Tekninen johtaja

Paatosehdotus



Paatos

Ote
Toimeenpano
Tiedoksi
Lisatietoja

Elinymparistolautakunta paattdaa myontaa kiinteiston 426-405-77-135
maaraalalle (Parnadvaaran urheilukeskus) poikkeamisen osayleiskaavan
maarayksestd, jolla alueen rakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla
sekd maaraalalle asemapiirroksen mukaisesti majoitusrakennuksen ja
huoltorakennuksen rakentamiseksi ja rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeudeksi 2 367 k-m2.

Valvontamaksu:
580,00 €

Paatoksen antopaiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 29.5.2026. Poikkeamispaatos on
voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivasta lukien. Luvanhakija vastaa
lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itd-Suomen hallinto-oikeudelta,
josta selviaa, onko paatodksesta valitettu.

Paatosta vastaava rakentamislupa on haettava Liperin kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta paatoksen voimassaoloaikana.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

Satu Toivanen poistui esteellisend asian kasittelyn ja paatéksen teon ajaksi
klo 18.23-18.28 (syy: palvelussuhdejaavi, Toivanen on tyontekija
asianosaisen yrityksessa).

hakija, maankaytto, Lupa- ja valvontavirasto
maankaytto

kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152



