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Kaavamuutoksen edellytyksena yksityisille on padsaantoisesti
kaavoitussopimuksen laatiminen ja jossa padtetaan
kaavoituskustannusten laatimiskulujen jakamisesta kunnan ja yksityisen
kesken. Mikali kaavasta aiheutuu maanomistajalle myds merkittavaa
etua, hyotya tai muuta arvonnousua, sovitaan hyddyn osittaisesta
korvaamisesta kunnalle maankayttosopimuksella. Sopimus voi olla
myos yhteinen kaavoitus- ja maankayttosopimus. Hallintosdannon
mukaan kunnahallitus paattaa asemakaavoihin liittyvista
maankayttosopimuksista.

Liperin kunta on laatinut Pohjois-Karjalan osuuskaupan kiinteistolle
(myoh. PKO) kaavamuutosta osana niin sanottua vt 9 asemakaavaa.
PKO:n kaavamuutostarpeet tulivat esille juuri ennen kaavaehdotuksen
nadhtaville asettamista. Kaavoitus- ja maankayttosopimus laadittiin vasta
kaavaehdotuksesta saadun palautteen jalkeen, jotta ndhdédan onko
kaavamuutos ylipaataan mahdollinen. Sopimuksen allekirjoitus ei
ennattanyt vt 9 asemakaavan kiireellisen etenemistahdin perusteella
kaavan hyvaksyntaa koskevaan kunnanhallitukseen kasittelyyn
18.5.2026.

Sopimus voidaan kuitenkin tuoda myds hyvaksyttavaksi asemakaavan
hyvaksymiskasittelyn 25.5.2026 jalkeiseen kunnanhallituksen
kasittelyyn. Kaavaa ei kuuluteta voimaan ennen kuin kaavaa koskeva
kunnavaltuuston paatos on lainvoimainen ja kunnanhallituksen paatos
sopimuksen hyvaksymisesta on saatu.

Maankayttésopimus on laadittu vastaavalla tasapuolisella
laskentatavalla ja korvaustasolla kuin aiemmin laaditut
maankayttosopimukset (muun muassa Myllyn alueen asemakaava,
Pyhaselka-Telmonselka yleiskaavan muutokset, Honkalammenranta |
asemakaava). Maankayton toteustuohjelman mukaan Ylamyllyn
alueella voidaan liiketonttien hinnoittelussa kayttaa lahtohinnan
vyohykkeisyyttad keskusta-alueella 41,00€/m? ja aleten ulkolaidoille
mentdessa puoleen tasta. Kerrostalorakentamisessa Ylamyllylla
lahtohintataso olisi 30,00€/m?.

Kaavassa osoitetulla monikayttoisella tontilla liiketoiminnan
maksimikorvaustasolla saatiin epdarealistinen arvonnousu ja korvaustaso
kun tontin kayttotavoitteet ovat osin liiketoiminnassa ja osin
asumisessa. Sen perusteella arvonnousu sovitettiin lahemmas todellista
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markkinahintaa ja siihen liittyvaa arvonnousua muun muassa kohteen
sijainti merkittdvan melun alueella ja siihen liittyvat asuinrakentamisen
olosuhteet huomioiden.

Osapuolten allekirjoittama kaavoitus- ja maankdyttésopimus on
kokousasian oheismateriaalina kunnanhallitukselle. Siina on esitetty
tarkemmin mm. korvausten muodostumismalli ja muut sopimukseen
liittyvat seikat. Sopimusmallia voidaan soveltaa edelleen vastaaviin
muihin tuleviin maankayttdésopimuksiin.

Kaavamuutos PKO:n omistamalla tontille mahdollistaa mm. uuden
laajemman paivittdistavarakaupan rakentamisen Ylamyllylle. Se
tarvitaan, silld nykyisessa sijainnissa oleva S-Market lopettaa
toimintansa ja alue osoitetaan muuhun kayttoon. Kaavalla ja
maakadyttésopimuksella tuetaan merkittavasti Ylamyllyn
palvelurakenteen kehittymista tarkoituksenmukaisella tavalla.
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Kunnanhallitus paattaa hyvaksya laaditun maankayttosopimuksen
kunnan ja Pohjois-Karjalan osuuskaupan valilla.
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