Maapoliittinen ohjelma 2026-2029

Elinymparistolautakunta 16.06.2026 § 87
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Liperin kunnan valtuusto hyvaksyi 31.1.2023 kunnan edellisen
maapoliittisen ohjelman vuosille 2023-2026. Maapoliittinen ohjelma
uusitaan likimain valtuustokausittain, kutenkin niin, ettd uusi valtuusto on
jo perehtynyt kunnan toimintoihin ja edellisiin maapoliittisiin tavoitteisiin.
Talléin on mahdollista peilata uusia tavoitteita ja painopisteita vanhoihin.
Maapoliittista ohjelmaa tarkentava maankayton toteuttamisohjelma
uusitaan kahden vuoden valein.

Maapoliittisen ohjelman muuttuminen edellisesta, eli uudet painotukset
vuosille 2026-2029:

Maapolitiikka kytketdaan aiempaa tiivimmin kuntastrategiaan
2026-2029, ja strategiset arvot (luotettavuus, vastuullisuus,
kehitysmyonteisyys) tuodaan yksiselitteisesti maapolitiikan
perustaksi.

Maapolitiikan merkitysta ei nahda enda vain elinvoiman ja
kuntatalouden tukena, vaan myo6s imagopolitiikan ja veto- ja
pitovoimaisuuden keinona (asuin- ja yrityskuntana
profiloituminen).

Paatoksentekokaytdannot tasmentyvat: kunnanhallitukselle ja
lautakunnille tuodaan maankayton linjauksia useammin ja
systemaattisemmin, ei vain ohjelmapaivitysten yhteydessa.
Ylamyllyn roolia vahvistetaan aiempaa selvemmin nykyaikaisena
kasvun karkena, ei vain yhtena kolmesta tasavertaisesta taajamasta
— muita alueita unohtamatta.

Kaavoituksen kohdentaminen sidotaan aiempaa selkedmmin oikea-
aikaiseen maanhankinnan ajoitukseen ("maanhankinnan jalkeen”).
Yksityisten maiden kehittdmiseen suhtaudutaan joustavammin:
maankadyttésopimukset nahdaan tietoisena vaihtoehtona
maakaupoille tai lunastukselle, ei vain poikkeuksena.

Ulkoilu- ja virkistysalueet (esim. Parnavaaran kehittaminen)
nostetaan selkeammin maapolitiikan tavoitteisiin.

Kaytannon merkityksia:

Maapolitiikka asemoituu vahvemmin jatkuvaksi strategiseksi
ohjausvalineeksi. Tama lisda tarvetta ennakoivaan valmisteluun,
vaikutusten arviointiin ja poikkihallinnolliseen resursointiin
(kaavoitus, elinvoima, talous).

Pelkka kaavavarannon yllapito ei enaa riitd. Tarvitaan mm:
markkinointiresursseja ja tarkasti ajoitettua kunnallistekniikan
rakentamista.
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e Kaavoitus ja maanhankinta edellyttavat entista tiiviimpaa:
taloudellista arviointia (investoinnit vs. sopimuskorvaukset),
neuvotteluosaamista yksityisten maanomistajien kanssa,
strategista priorisointia (kaikki potentiaaliset alueet eivat etene
yhta aikaa) seka investointia, tarkempaa kysyntdseurantaa tonttien
sijainnin ja hintojen osalta.

Yritystonttien kehittdminen kytketdaan aiempaa vahvemmin elinvoima- ja
imagopolitiikkaan. Erityistoiminnot huomioidaan erikseen hinnoittelussa ja
sopimusmalleissa. Tavoitteena ei ole vain yritystonttien maara, vaan
keinovalikoiman laajentaminen yritystonttien luovutuksessa. Tarvitaan:

e raataloityja hinnoitteluratkaisuja

e joustavia sopimusmalleja

e tiivistd yhteistyota luottamuselinten, elinvoimapalvelujen ja

kaavoituksen valilla

Maanhankinnan rinnalle nostetaan vahvemmin tilusvaihdot ja kaavoitus-
ja maankayttosopimukset investointien vahentamiseksi. Tama edellyttaa
mm. huolellista poliittista keskustelua/valmistelua herkissa
sopimusasioissa.

Suurin maapolitiikan muutos tapahtuu tonttien ja muiden alueiden
luovutuksen hinnoittelussa. Lahtokohta on ollut, etta tonttien hintataso on
maaritetty keskimaaraiselle asuintonttien hintatasolle seka esim.
keskimaaraiselle tavanomaiselle elinkeino- ja teollisuustoimijalle. Tahan
tuodaan joustovaraa, jota aiemmin ei periaatteessa ole juurikaan ollut
ilman valtuuston eri paatosta.

Tonttien luovutuksessa kaytettavaa hintaa voidaan muuttaa maankayton
toteuttamisohjelmassa maaritellysta perustasosta, mikali yksittdisen
kohteen tai alueen kysynta osoittautuu:

e merkittavan suureksi

e sijoittuva toiminta poikkeaa merkittavasti tyypillisesta tontin
kaytosta

e alueen yhdyskuntarakentaminen osoittautuu tavanomaista
kalliimmaksi

e |uovutettavien tonttien reaaliarvo poikkeaa keskimaaraisesta
hintatasosta oleellisesti.

Esimerkkeja hinnan lahtokohtaisista muutosperusteista seka

neuvottelumenettelyin:

e Hinnan alennusmahdollisuus esimerkiksi: heikosti rakennettava
tontti, pitkdan luovuttamaton tontti tai alue, erityisen merkittavan
tyollistavan tai strategisesti tdarkedn toimijan saaminen kuntaan,
mikali luovutushinta muodostuu esteeksi.

e Hinnan korotus esim.: puistoon merkittavilta osin rajoittuva tai
maisemallisesti parempi asuintontti tai muutoin voimakkaan
kysynnan kohde tai alue, padomavaltaisen erityistoimijan
tontinluovutus.



Vaikutusten arviointi
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Tavoitetila olisi, ettd Kunta (tontin luovutuksesta vastaava viranhaltija) voi
kunnanhallitusta kuultuaan perustellusta syysta tapauskohtaisesti muuttaa
alueellista tai yksittdisen tontin luovutushintaa tai luovutusehtoja, kun se
on kunnan edun ja muutoin yleisten tontin-luovutusperiaatteiden
mukaista.

Kaytdnnon maankaytdn toteuttamistoimista vastaavat kunnanhallitus,
elinymparistélautakunta ja kunnan viranomaiset hallintosdannon
mukaisesti. Kunnanhallitukselle esitelldgan maankadyton ajankohtaisia
keskeisimpia asioita useamman kerran vuodessa. Myos yksittaisia
linjauksia ja evastyksia kasitelldan tarpeen mukaan elinymparisto-
lautakunnassa tai kunnanhallituksessa.

Tavoitteena on siirtyma hallinnoivasta maapolitiikasta kohti aktiivista
strategista kehittamista ja reagointinopeuden parantamista. Vuosina
2023-2026 painotus oli maankdyton turvaamisessa, rakenteen hallinnassa
ja kasvun edellytysten luomisessa. Vuosille 2026-2029 painotus on
enemman aktiivisessa ohjauksessa, markkinoinnissa, taloudellisessa
optimoinnissa ja imagon rakentamisessa.

Maapolitiikka ei ole enaa vain reagointia kysyntaan, vaan on yksi
keskeisista keinoista luoda kysyntaa — asukkaille, yrityksille ja
investoinneille.

Maapoliittisen ohjelma yleisia tavoitteita ovat kuitenkin edelleen:

e Antaa tietoa kunnan maankayttoon liittyvista toimintatavoista niin
tontin hakijoille, maanomistajille, rakennusliikkeille kuin asukkaille
ja uusille paattajille.

e Maapolitiikan tulee olla ennustettavaa ja johdonmukaista.

e Ohjelman tarkoituksena on selkeyttda ja tukea kunnan
luottamuselinten ja viranhaltijoiden paatoksentekoa
maapoliittisissa asioissa.

e Maapolitiikalla on tarkea rooli kunnan toimintojen ja
elinvoimaisuuden varmistamisessa.

e Hyvin hoidetulla maapolitiikalla on my6s positiivinen vaikutus
kuntatalouteen

Maapoliittinen ohjelma on kunnan elivoimalle erittdin olennainen
asiakirja, jossa valtuusto maarittelee Liperin kunnan maapoliittiset
tavoitteet ja periaatteet seka keskeiset toiminnot, joilla maanhankintaa ja -
luovutusta sekd maankayttoa ja kaavoitusta ohjataan ja hoidetaan.
Ohjelma sisaltdaa kunnan kaytettavissa olevan maankaytoén suunnitteluun,
kaavoitukseen sekd maanhankintaan ja -luovutukseen liittyvan
keinovalikoiman seka valtuuston hyvaksymat tavoitteet ja
toimintaperiaatteet maapolitiikan toteuttamisessa.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
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Edeltavia asioita ym., periaatteita ja asetettuja tavoitteita, on kasitelty ja
perusteltu tarkemmin liitteena olevassa esityksessa maapoliittiseksi
ohjelmaksi 2026—-2029. Luottamuselimilta pyydettiin valmistelun aikana
lausunto MAPO luonnoksesta. Asiaan saatiin yksi palaute, jossa:

e Kysyttiin tarkemmin keinoja kunnan profiloitumisesta
omaleimaiseksi maaseutukunnaksi ja vetovoiman kasvattamisesta
mm. kolmitaajamaisuuden periaatteella.

e Esitettiin kunnan tonttitarjonnan laajentamista asemakaava-
alueiden ulkopuolelle.

e Myytavien rantatonttien maaraa tulisi lisata tavoitetilan “Kunta
tarjoaa viihtyisia asuinpaikkoja niin taajamista, maaseutualueilta
kuin rannoiltakin”, mukaisesti.

e Kunnan vuokratalotuotannon ja vuokrataloille soveltuvien tonttien
tarjonnan lisddminen.

e Elinkeino- ja yritystonttien varannon varmistaminen jopa 10
vuoden varannoksi ja kaikkien luovutuskelpoisten tonttien riittava
maara usealle eri aluekokonaisuudella — myds maaseutualueilla.

e Maapoliittisen ohjelman tulisi varmistaa, etta: tontti on saatavissa
heti, rakentaminen voidaan aloitta heti, kunnallistekniikka on
valmiina tai saatavissa nopeasti ja rakennus- ja muut luvat saadaan
nopeasti.

Saatu palaute on liitteend. Palaute avaa sisall6ltdaan tarkemmin jo
maapoliittisessa ohjelmassa esitettyja tavoitteita ja keinoja. MAPO:ssa
avataan mm. maanhankinnan ja tontinluovutuksen tarkeytta ja keinoja
edellistd MAPOa enemman. Maaseututonttien tarjontaa liittyen, kunnalla
on tarkoitus hankkia myds ns. maaseututontteja vuoden 2026 aikana
hyvalla sijainnilla olevalta alueelta. Hankinta edellyttaa valtuuston
paadtdsta investointimaararahojen puitteissa.

Uusi maapoliittinen ohjelma on osin ristiriidassa voimassa olevan
maankadyton toteutusohjelman 2025-2026 kanssa, silla se padivitetdaan vasta
loppuvuodesta 2026. Talloin on nailtd osin otettava uusi maapoliittinen
ohjelma ensisijaisesti ohjaamaan maankayttda ja esim. tontin luovutuksia
jo ennen kuin toteutusohjelma on uusittu vastaamaan uutta maapoliittista
ohjelmaa.

Kaavoituspaallikko

Tekninen johtaja

Elinymparistolautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se esittda
edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevan maapoliittisen

ohjelman 2026—-2029 ja etta siina esitetyt maankaytdn ym. periaatteet
otetaan kayttoon heti paatoksen tultua lainvoimaiseksi.



Hyvaksyttiin paatosehdotus.
Kunnanjohtaja Pellervo Hamaldinen ja kunnanhallituksen puheenjohtaja

Tero Kuittinen poistuivat kokouksesta klo 18.12.

Ote kunnanhallitus, valtuusto, maankaytto
Lisatietoja kaavoituspaallikko, 0400 125 152

Kunnanhallitus 02.11.2026 § 190

Esittelija Kunnanjohtaja

pPaatdsehdotus
Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevan
maapoliittisen ohjelman 2026—-2029 ja ett3, siina esitetyt maankadyton ym.
periaatteet otetaan kayttoéon heti paatoksen tultua lainvoimaiseksi.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotus.
Ote Valtuusto
Lisatietoja kaavoituspaallikko, 0400 125 152

Valtuusto 09.11.2026 § 39

642/10.00.00.00/2022

Paatos
Valtuusto hyvaksyi liitteena olevan maapoliittisen ohjelman 2026-2029.
Siind esitetyt maankayton ym. periaatteet otetaan kayttoon heti
paatoksen tultua lainvoimaiseksi.

Lisatietoja kaavoituspaallikkod, 0400 125 152
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