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- ELINYMPARISTOLAUTAKUNNAN PAATOS EHDOTUKSEN ASETTAMISESTA
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- osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.8.2025, paivitetty 9.10.2026

- Luontoselvitys Liperi, 2.9.2025, ymparistdasiantuntija Julia Lineri

- Kostamokoti_Rakennukset, kooste Protiimi Oy:n rakennusten kuntoarviorapor-
teista 18.11.2016, Kimmo Mustonen 8.1.2026

- Kostamokoti_Vastine_luonnos, vastine luonnosvaiheen lausunnoista, Kimmo
Mustonen, 12.8.2026

- Kostamokoti_Vastine_Ehdotus, vastine ehdotusvaiheen lausunnoista, Kimmo
Mustonen, 9.10.2026

Valokuvat: Kimmo Mustonen 27.7.2025
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Kostamokoti Oy:n hakemuksella
22.2.2024. Muutoksella halutaan osayleiskaava kohteen nykyistd maankaytt6d vas-
taavaksi. Osayleiskaavassa alueella on maatilojen talouskeskuksen alue (AM/1) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M-1) sekd suojelualuetta (SL-1). Alueen rakennukset
ovat kodinomaisessa kuntoutuskaytossa ja ne ovat osittain em. AM/1 -alueen ulko-
puolella. Liperin elinymparistélautakunta 12.3.2024 § 40 on todennut, ettd poik-
keamisluvilla voidaan kaavasta poikkeavia toimintoja ratkaista vain kohtuullisessa
maarin. Tassa tapauksessa kayttdtarkoitus ja rakentamisen maara poikkeavat niin
merkittavasti, ettd asia on syyta ratkaista kaavanmuutoksen kautta. Kunta edellyttaa,
ettd muutoksen laatii ja kustantaa kaikilta osin maanomistaja. Kunnanhallitus hyvak-
syi lautakunnan muutosesityksen 18.3.2024 § 58.

Kaavanmuutoksen valmistelu alkoi kesalla 2025. Maanomistaja valitsi Kimmo-
Kaavan muutoksen tekijaksi.

Liperin elinymparistdlautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaava-
luonnoksen asettamisesta nahtaville 11.11.2025 § 130.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 19.11.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
em. paivasta lahtien nahtavilla kunnan ilmoitustaululla osoitteessa Varolantie 3, Liperi
sekd kunnan nettisivuilla https://www.liperi.fi/vireilla-olevat-kaavat . Samalla oli kaa-
van valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) nahtavilla 19.11.-12.12.2025.

Liperin elinymparistdlautakunta paatti 18.8.2026 § 96 asettaa ehdotuksen nahtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.8.-28.9.2026 ..... hyvaksyi kaavan ... 2026 § ....

2.2. Osayleiskaava

Osayleiskaavan muutoksella ei muuteta rakennuspaikkojen maaraa. Yksi rakennus-
paikka muutetaan maatilojen talouskeskuksesta nykyisen kaltaisen toiminnan osoit-
tavaksi. Kaavamaaraykset ja rakennusoikeudet paivitetddn muutosalueen osalta.

Alue on Liperin keskustaajaman pohjoispuolella n. 12 km paassa. Joensuun keskus-
taan on n. 20 km, Alueen sijainti on esitetty edelld kuvassa 1.

2.3. Osayleiskaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Voimassa olevan osayleiskaavan mukainen AM/1 —paikka on rakennettu, mutta ra-
kennukset eivat ole maa- ja metsatalouskaytdssa vaan kuntoutuspalveluihin liittyvas-
sa kaytdssa. Rakentaminen on osaksi osayleiskaavan rakentamisalueen ulkopuolel-
la. Autotie on kiinteistdlle valmis. Muutosalueen eteldosa on rakentamatonta ranta-
aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueen pohjoisosa on rakennettua kulttuuriymparistdéa. Alueen itapuolella on
laajat aktiivikaytossa olevat peltoalueet. Eteldosa alueesta on rakentamatonta aluetta,
joka on kaavassa suojelualuetta (SL-1). Suojelualuetta ei ole perustettu kaavan voi-
massa ollessa ELY -keskuksen toimesta, joten merkintaa ei voida pitaa velvoittavana.
Suurin osa SL-1 -alueesta on nyt kasiteltdvan muutosalueen ulkopuolella. Etenkin
suojelualueen arvojen tutkimiseksi on tehty liitteena oleva luontoselvitys, "Luontosel-
vitys Liperi”’, ymparistdasiantuntija Julia Lineri.

Selvityksen johtopaatdksissa todetaan seuraavaa:
8.JOHTOPAATOKSET

Kaavoitettavalle alueelle laadittiin luontoselvitys, jossa tarkasteltiin alueen luonto-
olosuhteita. Harjumetsien valorinteet ovat luonnonsuojelulain 9/2023 64 §:n mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja, joiden hévittdminen ja heikentdminen ovat kiellettyja. Kaa-
va-alueen harjumetsien valorinteet ovat tosin erittdin umpeenkasvaneita ja puiden
latvuspeitto on yli 60 %. Lisdksi kenttédkerroksessa ei juurikaan erottanut paahdelaje-
Ja, vaan valtalajina oli muun muassa korkeaksi kasvanut maitohorsma. Né&in ollen
luontotyypin tila on erittédin heikentynyt kaava-alueella. Harjumetsien valorinteitd on
kuvioitu useita kaava-alueen ymparilla, kuten maa-aineksen ottoalueelta, jossa némé
harjumetsien valorinnekuviot ovat myds heikentyneet tai mahdollisesti hévinneet
maa-ainesottotoiminnan johdosta.

Kaava-alueella ei ole merkittdvissd méérin luontotyypitettdvid luonnontilaisia alueita.
Asuinkiinteistbjen 426— 405-312—19 ja 426—405-312—15 alueilla ei esiintynyt merkit-
tavissd médarin luonnontilaisia metsié tai suoalueita. Vanhoja lehtipuita esiintyy Pitka-
lammen rannalla. Pitkdlammen eteldosassa on rehevoitynyt niitty. Pitkdlammen etela-
rannalla esiintyy kostean keskiravinteisen lehdon kuvio, jossa esiintyy runsaasti lehti-
puita. Lehdosta ldhtee maastotdiden aikaan kuivunut oja kohti niittyd. Ojan ympérilla
kasvaa runsaasti pajua ja koivua. Kaava-alueen eteldosassa esiintyy kangasmetsa-
kuvio, jossa esiintyy tuoretta ja lehtomaisempaa kangasta.

Kostea keskiravinteinen lehto on Suomen luontotyyppien punaisen Kirjan mukaan
uhanalaisuusluokitukseltaan silmélldpidettévé luontotyyppi, joka on Luontoselvitykset
Ja luontovaikutusten arviointi — oppaan mukaan suositeltavaa luokitella arvoluokkaan
4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet. Suosituksena arvoluokan 4 kohteille on, etté
kohteen luonnonarvot otetaan huomioon ja sédéastetddn mahdollisuuksien mukaan. Li-
séksi kohteelle suositellaan tarvittaessa tehtdvén ennallistamistoimia tai jattdmaélléa
kohde kehittymé&én ilman toimenpiteitd. Kohteen alueella tulee my6s huolehtia vieras-
lajien poistamisesta, jos sellaisia iimenee.

* * * * ** kkkkkk *k%k
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Muilta osin maastotarkastelun ja olemassa olevan aineiston perusteella arvioidaan,
ettd suurimmalle osalle kaava-alueesta ei vaadita merkittdvid maankéyttéad ohjaavia
toimenpiteitd. Suosituksena on kuitenkin, ettd asuinkiinteistbéjen 426—405-312—19 ja
426-405-312-15 rantavybhykkeelle (noin 10 metrin vybhyke) ei osoiteta rakentamis-
toimia tai merkittédvié maankéytbén muutostoimenpiteité, sillé rantavybhykkeellé esiin-
tyy runsaasti korkeintaan varttunutta lehtipuustoa.

Kaava-alue on myds osa soidensuojeluohjelmaa, Jaamankankaan alueen suot
(SS0070191). Alue myéds tunnetaan Pitkdlammen soidensuojelualueena. Soidensuo-
Jeluohjelman alue sijaitsee Pitkdlammen eteldreunalla. Alue on luokiteltu myés paik-
katietoaineiston mukaan Iluonnonsuojeluohjelman alueeksi. Alue on kaavoitettu
Kédsdmaén osayleiskaavassa (2004) luonnonsuojelualueeksi (SL-1) eli alue on luon-
nonsuojelulain nojalla valtion toimesta toteutettava alue. Kaavoitettavan alueen soi-
densuojeluohjelmaan kuuluva kohde on maaperéltdén hiekkaa ja karkeaa hietaa.
Edes pohjamaalajina ei esiinny turvetta, joka on suon ominaisin piirre. Soidensuoje-
luohjelmaan kuuluvalla alueella esiintyy pdéosin kivenndismaapohjaista lehtokuviota.
Soidensuojeluohjelman pohjoisrannalle on muotoutunut ihmistoiminnan myété raken-
nelmia seké piha- ja puutarhakasvillisuutta, kuten kiinteistéille kulkevan tien varrella
esiintyvét lehtikuuset. Néin ollen voidaan todeta, ettd luontoselvityksen perusteella
alueella ei ole soidensuojeluohjelman kriteerit tayttdvééd kohdetta nykytilassa. Téméa
myébs vaikuttaa siihen, ettd alueella ei esiinny luonnonsuojelualueeksi maériteltyéa
kohdetta nykytilanteessa ainakaan suojelualueen pohjoisosassa. Suojelualueen ete-
ldosan lehto edustaa korkeintaan silméllépidettdvaéa luontotyyppié.

Kuva 2 Muutosalueen eteliosan rakentamatonta aluetta. Osa kuvan alueesta ei ole muutoksessa
mukana
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Kuva 3 Alueen itipuolen peltoaluetta

Alue on pohjavesialuetta. Sen tiedot ovat ohessa.
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Kuva 4 Késimi 1 pohjavesialueen rajausta ja yleistiedot (Kartta: Paikkatietoikkuna 31.7.2025)

Muutosalueen eteldpuolella on laajat soranottoalueet, jotka ovat muuttaneet maise-
maa huomattavasti.

S

Kuva 5 Muutosalueen etelidpuolella oleva laaja soranottoalue
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutosalueen pohjoisosa on rakennettu. Lahiymparistdssa on harvahkoa
asumisen, loma-asumisen sekd maa- ja metsatalouden rakennuskantaa. Rakennutta-
jatoimisto Protiimi Oy on Kostamokoti Oy:n tilauksesta tehnyt muutosalueen raken-
nuksista kattavat kuntoarvioselvitykset 18.11.2016. Rakennuksilla ei ole todettu ole-
van erityisia suojelu- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Raportin teon jalkeen on raken-
nuksissa tehty siina esitettyja korjaus- ja saneeraustoimia. Kooste selvitysten paa-
kohdista on liitteena. Siind on esitetty kuvia alueen rakennuksista samoin kuin ohes-
sa.
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Kuva 6 Peruskarttatietojen mukainen rakennuskanta. Muutosalue sinisen kuvion sisélli (Kartta:
Paikkatietoikkuna 28.10.2025)
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Kuva 7 Muutosalueen rakennuskantaa

Vesi- ja viemarijohto on alueella.

*kkk
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Kuva 8 Kiinteistokohtainen pumppaamo
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Kuva 9 Alueen vesi- ja vieméiriverkosto

Kuva 10 Alueen siséiéntulotie ja autopaikoitusalue

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot 426-405-312-15 ja 426-405-312-19 ovat Kostamokoti Oy:n
omistuksessa. Kiinteistd 426-405-312-12 on yksityisessa omistuksessa, mutta se on
osaksi otettu mukaan muutokseen, jotta voimassa olevan osayleiskaavan AM/1 -alue
saadaan kokonaan kasiteltya.

3.1.5 Muinaisjaannokset
Muutosalueilla ei ole tiedossa muinaisjaannoksia. Lahimpien kohteiden sijainti on

oheisella kartalla. Muutosalue on rakennettua aluetta eika osayleiskaavan rakennus-
alueisiin tehda merkittavia muutoksia.
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Kuva 11 Lihiston muinaisjisinnoskohteiden sijoittuminen (Kartta: Museovirasto, kulttuuriym-
périston palveluikkuna www.kyppi.fi 28.10.2025)

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden-
kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisten alueiden kaytdsta. Maakuntakaava ohjaa kuntakaavoitusta. Se myoés ha-
vainnollistaa ja valittda valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita ja sovittaa ne yh-
teen maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaava ei ole voi-
massa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta on ohjeena sitda muutettaessa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja maakuntahallitus
on 23.11.2020 ma&arannyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta. Kaava
on saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tama kumoaa aiemmat nelja maakunta-
kaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jaavat voi-
maan. Ohessa ote kaavojen yhdistelmasta. Muutosalue vihrean ympyran sisalla. Ym-
pyra ei kuulu maakuntakaavan merkintoihin.
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Liikenteen kehittamiskaytava (lk)
Liikkenteen kehittamiskdytdava -merkinnalld osoitetaan kaksi kansainvalistd liikennekaytavas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikdytava. Kuutoskadytava on neljdn
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekaytava. Kuutoskdytdvan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittdva poikittainen
liikennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Vendjélle.
Suunnitteluméardys
Kaytavaa kehitetdan kansainvilisena lilkkennekdytavana, jonka maankdyton suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvilisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikenteen mahdollisuuksien
edistamiseen.

Peltobiotalousalue (pb)
Merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti merkittavia yhtendisida peltoalueita, joille sijoittuu tarkeita
maaseutuelinkeinoja, erityisesti maanviljelya.
Suunnittelumaaradys
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset
ja niiden kehittdmismahdollisuudet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata muulta
rakentamiselta.
Suunnittelusuositus
Alueella on tarvetta yhteistoimintaan yhteisten suunnittelu- ja kehittdmisperiaatteiden luomiseksi
kuntakaavoituksessa. Alueelle suositellaan laadittavaksi maaseudun kehittamissuunnitelma, jossa luodaan
tavoitteet ja esitetddn toimenpiteet maaseutu- ja loma-asutuksen, maaseutuelinkeinojen ja vapaa-ajan
tarpeiden kehittamiselle ja yhteensovittamiselle.

_@_ = Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv):

Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden maaréa tai laatua.
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SL
Luonnonsuojelu- ja koskiensuojelualue (SL):

Merkinnalld osoitetaan luonnonsuojelulain tai koskiensuojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka ovat valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia.
Alueet sisaltavat valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet; Metsahallituksen Luontopalveluiden
valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin hankitut alueet, joita ei vield ole perustettu suojelualuetta; seka
koskiensuojelulailla (35/1987) suojellut vesistot. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §&n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelum&arays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ml. hoito- ja kdyttésuunnitelmissa tulee erityistd huomiota
kiinnittda virkistyskdyton ja suojelun yhteensovittamiseen sekd luoda edellytykset seudullisten
virkistysreittien toteutumiselle.

Suojelumaarays

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
Suojelumaardys on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi
luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5 vuotta.

Rakentamismaarays
Koskiensuojelulailla suojelluille vesistoille ei saa mydntaa vesilaissa tarkoitettua lupaa uuden voimalaitoksen
rakentamiseen.

Kuva 12 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja sen aluetta koskevia kaavamiirayksii

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaiheen kaava on hyvaksytty 13.6.2022.
Ita-Suomen hallinto-oikeus antoi paatdéksensa 20.9.2023. Siina kumottiin kuusi turve-
tuotantoon soveltuvaan alueen merkintaa. Korkein hallinto-oikeus hylkasi 15.5.2024
valituslupahakemuksen. Tama kaava koskee turvetuotantoalueita, luonnonsuojelulli-
sesti arvokkaita soita ja kulttuuriymparistokohteita. Ote kaavasta on ohessa. Muutos-
alue vihrean ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavan merkintoihin.

o
e

Kuva 13 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaiheen kaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 9.6.2025. Kaava on kuulutettu 1.10.2025 tulemaan voimaan valituksesta
huolimatta. Kaava koskee energia- ja maisema-alueita. Ote kaavasta on ohessa.
Muutosalue vihredn ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavan merkintéihin.




LIPERIN KUNTA
KASAMAN OSAYLEISKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 16

]

a —I\‘.,,’[ )U\t‘l)
N pv L
e

—

=

Kuva 14 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntaliiton maakuntahallitus on 26.1.2026 § 11 tehnyt periaate-
paatdksen "Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2045” kaynnistamisesta.

Liperin kunnanvaltuusto on paatoksellddn 30.8.2004 § 42 hyvaksynyt oikeusvaikut-
teisena Kasaman osayleiskaavan. Muutosalueen voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa on "Maatilantalouskeskusten alue” (AM/1), "Luonnonsuojelualuetta” (SL-1) se-
k& "Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta” (M-1). Ote rantaosayleiskaavasta ja muu-
tosalueen alustava sijainti on ohessa.
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M-1
\ Kamppurinvaara

- Maatilantalouskeskusten alue.

Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskuksen alueeksi. Alueelle saa sijoittaa maataloutta
ja siihen soveltuvia elinkeinoja palvelevaa rakentamista asuin-, tuotanto- ja
talousrakennuksineen. Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi enintddn 1%-
kerroksista asuinrakennusta seka rantasaunan,

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismasran alueella.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen seké haja-asutusluonteiseen
rakentamiseen.

Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa sijoittaa maankéyttd- ja rakennuslain 72 &n
mukaiselle rantavydhykkeslle. Rantavydhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtai-
sesti siirretly A-, AT-, RM- ja RA-alueille. Rantavyshykkesn ulkopuolelle rakennustuvan
edellytyksista on maaratty maankaytis- ja rakennuslain 136 8583,

khkkhkkhkhhkk
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SL-A1 Luonnonsuojelualue.
Luonnonsuojelulain nojalla valtion toimesta toteutettava alue.

P Pohjavesialue.
Vedenhankinnalie tked alue. Uudisrakerdaminen alueiiia edelyitad jfisvesion késiiialy.
menetelinilis kunnan larvays. ja yinpédristivivanomaisien byvikeynnén,
pvl = ensitimélsen Biokan pohjavesialue
pv2s tolsen luokan pohjavesialus

YLEISMAARAYKSET
Rakentaminen

Yieiskaavan perustesila voidaan mydntia rakennusluval rantavydhykkestld olevilie raken-
nusalueille sllei aluestia koskevassa kaavamairayksessa ole toisin madiatiy,

Milkdli RA-, AM- tai A-aluselia olovalle rakennuspaikalle on siemmassa rakennus- tai
poikkeusluvassa asetottu rakennusifiestyksestd poikkeavia ehitoja rakennusten maarsn,
koon tai sijoittelun suitlesn, tules ndmd maaravkset huomioida uusia rakennusiupia
mydnnetidessa.

Rakernnuspaikkojen suurin sallittu rakennusoikeus
- Asuinrakennuspaikoilia
o RantavyBhyikeelld mantareslla 400 w? ja saarissa 200 m#
o RantavyShyiieen ulkopuolslla eninidan 500 n®
- Lomarakennuspaikoilla
o Mantereshia § % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin eniitdsn 150
o Saarlssa enintBEn 100 w®

srtstan ¢ ,
Alle 25 v saunat vahi Vi85 m
Lomsrakannulsen (alis 80 ) vAhintias 25 m
Asuinrakentuksen ja lomarakensksan (80 - 200 m®) vBHiInEEn 40 m
- Kaiidd vl 200 m7” rakennukset valintan 50 m

Rakennusien slimman lattiatason korkeusaserna tules olly vahiniasan 1,0 i ylavesirajaa
korkeamnmalla tai vahintdin 1,5 m keskivedenkorkeutta korkeammalia, Salmaan vesisid-
alueella alimman laftiatason tuiee ofls vahintéan + 78,00 ja Vimijdrven ranis-aluesia
+80,00 (N60) korkeudella.

Rakennuksen sijoitivmisessa ja sopeutumisessa ympanisiton tulee noudattaz voimasss
olevaa rakennusjérestystd. Rakennusten sopeuitumisessa ympérisidon ja sijoittmisesss
rakennuspaikalie tuee Kilnnittas erityisté huomiota, Rakennuspaikeoilla fulee rakennusten
ja rannan véiiin jata4 tai istuttaa riittéva sucjapuusto. Maisemaliisesti merkittavia puita el
saa poisiaa. Kuaringan ja pientenvesisidien rantavydhyke on jatetidva luoncontilaiseksi.

Alle 2000 m*n suuruisilia rakennuspaikoilia sallitaan rakennusten korjausrakentaminen

sek& purettavan tai iuhoutuneen rakennuksen korvaava rakentaminen kéytetyn rakennus-
oikeuden puitieissa.

* * * %% * %% *% * %% * %% * * * *% * %% *kkk * %% * %% *kkkk
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Jétevesien kasitiely ja jétehuolic

Rakennuslupa-asiakirioihin on liitettédva jatevesien kasittelysuuniiielina tarvittavine maa-
perdselvityksineen.

JAievesien kasittely tulee jarjestas seLraavasti:

- Luokitetuilla pohjavesialueilla on kaikki jatevedet johdetiava umpis&iliosn i joh-
detta pohjavesialueen ulkopuolelle. Umpis&iiié on varustetiava tAyttymisan ilmoit-
tavalla halyttimella.

Rantavydhykkeelld (MRL 72 § 1 m) jatevedet tulee kasitelld seuraavasti:
o We-vedst johdettava umpisailicon.
o Muiit pesuvedet maahan imeytykseen tai pienpuhcdistamoon,

Viinijarvi — Yiamyily siiriovieméarin laheisyydessé jatevedet on ensisijaisesti johdet-
tava yleiseen viemarilaitokseen.
- Saarissa ei sallita vesikaymaloiia,

Muilla slusilia jAtevedet on hoidettava kunnan rakennusidriestyksen mukaisesti,

Jatevesien kasitielytapaa valitiasssa tulee huomioida rekennuspaikan maaperd seké pin-
ta-ala. Rakennusten sijoitlamisessa tulee otiaa huomicon jatevesien asianmukaisen osi-

kasitielyn ja maaperikasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla riitidvan 3808 ran-
taviivasta.

Kiinteiden jatieiden kerivksesss ja kisittelyss tulee noudattaza kunnan Vieisid jatehuoiio-
masrayksia,

Meiséniésittely ja ramtavyShykkeen kisitely

Ranta

-alusen metsdnkasitielvesd lee noudaiisa

Tiesto

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liit

tymien
kautta yleiselle tie

lle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta liit
tymésté. Tiehallinnon kanssa tulee neuvotella hyvissé ajoin uuden liittymén sijainnista tai
littyman kayitotarkoituksen muutoksesta.

Saareen rakennettaessa rakennusluvan hakijan on selvitettava kayttamansa vene- ja au-
topaikat.

Kuva 15 Ote Kisiméin osayleiskaavasta seki sen muutosaluetta koskevista merkinndistd seka
kaavan yleisméiriykset

Kostamokoti Oy on jatkuvasti tehnyt ja edelleen suunnitellut toimintansa Iaajen:ta-
mista. Viimeinen poikkeamislupa paarakennuksen 102 k-m2 laajennukselle on myon-

netty 16.4.2024 § 56 elinymparistélautakunnassa. Taman jalkeen kokonaiskerrosala
on 1517 k-m2. Ohessa on asemapiirros.
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Unssrenor
s fousen s
RAKENNUS 4 (pbtironsrnus)

NYKYNER 054 305 kM2 a0 anwz| 1100 w3,
AREINDS, 106 KEM2| 106 Bawz|___ 350 M3
TATEENSK a3 kewg] 536 gawp| 160 w3

RAKDANDS B (Tytlepm tda’) EET)
“RAXENNJS D (untehot)_ 216 veuz]
KAXG RAGHNUKSET WIEENSA 1008 KEw|

NERKINTO.EN SELITYKSET:
B = GETONIIVEYS, WS!

PITKALAMP

LAAJENNUS

426-405-876-13 peltoo

KOIVULEHTO

426-405

+83.0

312-12

Hyvaksytty 13.06,2024 § 65
24-0075-R

KOSIAMOKOTL i - ™

Kuva 16 Asemapiirros 25.4.2024

Uuden rakentamislain mukainen rakennusjarjestyksen ehdotus oli nahtavilla 24.9.-
24.10.2025. Kunnanvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen 23.2.2026 § 8 ja se on
tullut voimaan 14.4.2026.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetdan maastokartta-aineistoa. Alueen pienen koon ja selkeyden
parantamisen vuoksi kaavanmuutos tehdaan mittakaavassa 1:2000

4\, OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIRIEET

4 1. Yleiskaavan suunnittelun tarve

Alueidenkayttolaki edellyttdd kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi. (Ran-
ta)osayleiskaavan mukaan voidaan suoraan myontaa rakentamisluvat sen mukaisille
hankkeille. Taysin eri paikkaan ei lupaa voida myontaa, koska silloin kaavan mukai-
nen paikka jaisi voimaan. Pienia tarkennuksia ja poikkeamisia yleiskaavasta voidaan
sallia. Kaavoitusmenettelyllda turvataan myo6s rajanaapureiden oikeudet paremmin
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kuin poikkeamisluvilla. Liperin kunnanhallitus on katsonut, ettei alueen rakentamista
ja kehittdmista voida jatkaa poikkeamisluvilla vaan on tehtava kaavanmuutos.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta kevaalla 2024.
Liperin kunnanhallitus paatti 18.3.2024 § 58 hyvaksynyt osayleiskaavan muuttamisen
maanomistajan kustantamana ja hoitamana. Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2025
kesallda maastokayntien ja perustietojen hankinnan jalkeen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on paivatty alun perin 25.8.2025 ja se on nahtavilla 19.11.2025 alkaen
kunnan ilmoitustaululla ja nettisivuilla osoitteessa Samalla oli muutoksen valmistelu-
aineisto nahtavilla 19.11.-12.12.2025.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiintajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkénsiirto Oy
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
- liperilaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri
Suomen luonnonsuojeluliitto, Joensuun piiri
Liperin Yrittajat
kylayhdistykset ja -toimikunnat
ym.

4.3.2. Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on alun perin paivatty 25.8.2025 ja se on nahta-
villa 19.11.2025 alkaen, jolloin my6s kaavan vireilletulosta on ilmoitettu.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti

19.11.-12.12.2025 vaélisen ajan. Mielipiteita ei esitetty. Lausuntojen sisaltd ja kaa-
vanlaatijan vastine on esitetty erillisella liitteella.
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Liperin elinymparistdlautakunta paatti 18.8.2026 § 96, ettd kaavaehdotus asetetaan
nahtaville

Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.8.-28.9.2026. Muistutuksia ei jatetty. Lausuntojen
sisalto ja kaavanlaatijan vastine on esitetty erillisella liitteella.

Liperin elinymparistdlautakunta paatti ... 202 ..., etta

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edelld kappaleessa 4.3.3. seka kerrot-
tu saatujen lausuntojen sisaltdé. MRL 66 § mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ole

tarvetta muutoksen vahaisen merkityksen takia eikd se varsinaisesti koske valta- tai
maakunnallisia alueita tai kohteita.

4.4. Osayleiskaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 14.12.2017 antanut paatdksensa valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
t6a
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seki niiden edistdmistd on kuvattu seuraavassa taulukossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestivd | Alueen ldhelld on pysyvédéd asumista, loma-asumista ja harvahkoa

liikkkuminen kyldasutusta, mihin jo toiminnassa oleva kuntoutuskoti sopii.
Alueen ldhelle on olemassa olevat yleiset ja yksityistiet. Yleistd
liikkennettd ei ole ldhelld haitallisessa méarin. Tavoitetta ediste-
taén.

Tehokas liikennejarjestelma Alueelle on tarpeet tayttavit tieyhteydet, joita on ajoittain paran-

nettava. Kaavanmuutos ei vaikuta liikennejérjestelmiin milléaén
tavalla. Muutos koskee olemassa olevan tilanteen ja maankéyton
kirjaamista osayleiskaavaan. Tavoitetta edistetdén.

Terveellinen ja turvallinen elinym-

paristo

Alueella tai sen ldhelld ei ole merkittivisti ajoneuvoliikennetti,
padstéja tai melua aiheuttavia toimintoja soranottotoimintaa
lukuun ottamatta. Tavoitetta edistetién.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

Alueella tai sen valittoméssd léheisyydessd ei ole merkittdvad
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riympaéristd sekd luonnonvarat

kulttuuriympéristod, rakennusperintokohteita tai muinaismuisto-
ja. Luontoarvot on tutkittu. Tavoitetta edistetdin.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nykyiset verkostot riittdvit alueen liitkenndintiin ja tekniseen

huoltoon eiké suurta lisdkuormitusta aiheudu. Energian tarve on
suhteellisen vihidinen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen
kautta. Tavoitetta edistetdén.

Maakuntakaavassa alueelle on pohjavesialue-, liikenteen kehittamiskaytava-, pelto-
biotalous- ja luonnonsuojelualuevaraukset.

Osayleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen maara ei muutu. Kaava muutetaan
olemassa olevaa toimintaa ja tilannetta vastaavaksi. Valtio ei ole hankkinut omistuk-
seensa suojelualuetta SL-1. Sen luontoarvot on tutkittu ja paadytty siihen, ettei va-
raukselle ole tarvetta muutosalueen osalta.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyd on tavoitteiltaan selva eika tyon valmistelussa ole tullut esille uusia tavoit-
teita.

4.5. Osayleiskaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita, koska maanomistus ja jo muutoksen
mukaisessa kaytdssa olevat rakennukset ratkaisevat muutoksen sisallon.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajan, kaavoittajan ja kunnan edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen ja
neuvottelujen perusteella on paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkaisuun.

5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Liperin kunnanvaltuusto on paatoksellaan 30.8.2004 § 42 hyvaksynyt oikeusvaikut-
teisena Kasaman osayleiskaavan. Muutosalueen voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa on "Maatilantalouskeskusten alue” (AM/1), "Luonnonsuojelualuetta” (SL-1) se-
ka "Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta” (M-1).

Kaavan muutoksessa rakennuspaikkojen lukumaara sailyy ennallaan. Rakennusoi-
keus lisdantyy hieman, kun alueelle esitetaan jo kaytetty rakennusoikeus (1517 k-m2)
seka lisaysta toiminnan kehittamista ja laajentamista varten (483 k-m2).

Pinta-alatiedot ovat seuraavat:

Voimassa oleva kaava Kaavanmuutos
Pinta-ala Rak.oikeus Pinta-ala Rak.oikeus

M-1 3199 3568

AM/M 8178 400

SL-1 5625

P-2 13434 2000
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YHTEENSA 17002 400 17002 2000
5.1.2 Palvelut
Kaavanmuutos koskee olemassa olevan toiminnan huomioimista ja laajentamista.

Ulkoisia palveluita ei tarvita aiempaa enempaa. Nama palvelut ovat paaasiassa Lipe-
rin ja Joensuun keskustassa varsin lyhyen matkan paassa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.
Pitkdlammen etelapaan mm. soidensuojeluohjelmaan kuuluvan ja osayleiskaavassa
SL-1 -merkinnalla osoitetun alueen arvot on luontoselvityksessa tutkittu ja paadytty
siihen, ettd merkinta voidaan poistaa. SL-1 -alueella on jo pysakointialue. Muutoin
muuttuvaa maankayttoa ei ole esitetty, joten alue jaa nykytilaan.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Voimassa olevaan osayleiskaavaan verrattuna rakentamiseen varattujen alueiden
pinta-ala kasvaa. Rakennuspaikkojen maara sailyy ennallaan, mutta kayttotarkoitus
muuttuu. Rakennusoikeus kasvaa asuinrakennuspaikan (AM/1) 400 k-m2:sta P-2 -
alueen 2000 k-m2:iin. Poikkeamisluvilla tapahtunut toteutuminen on jo suurempi kuin
voimassa olevan osayleiskaavan sallima maara.

5.3.2. Muut alueet

Rakennusalueen ulkopuolelle jaaneet alueet on muutoksessa merkitty M-1 -alueiksi.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Muutosalue I&histdineen on haja-asutusaluetta. Uutta tieta ei tarvitse tehda. Raken-
taminen liittyy kayttéon otettuihin alueisiin ja muutosalue on jo sen mukaisessa kay-
tossa.

Rakentaminen liittyy yleiseen vesi- ja viemariverkkoon. Jatevesien kasittelyyn on
kiinnitettava erityistd huomiota, koska alue on vesistdn rannalla ja sen puhtaana sai-
lyminen on miellyttavan asumisen ja lomailukayton edellytyksena. Jatevesien kasitte-
ly on tehtava vesihuoltolain, ymparistonsuojelulain, jatevesiasetuksen ja Liperin kun-
nan rakennusjarjestyksen ja ymparistdénsuojelumaaraysten mukaisesti. Sdhkdnjakelu
on helposti jarjestettavissa eika rakentamisen maara vaikuta ulkoiseen verkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia.
Kuntoutuskotipaikkojen maara kasvaa, jolloin veneily, uiminen, saunominen tms.
hieman lisdantyy. Taten rajallisia vaikutuksia voi olla vesisté6n, mutta hyvin vahan,
koska rakennusten vesi- ja viemarihuollosta on annettu maaraykset ja on liitytty ylei-
siin verkostoihin.

llImaan tai ilmastoon ei ole merkittavia vaikutuksia. Alue on jo rakennettua ja kayttoon
otettua ymparistéa. Rakennusoikeuden lisaantyminen mahdollistaa lisdrakentamisen,
johon kaytetdan rakennusmateriaaleja. Niita liikenndinti rakennuspaikalle rajoitetun

* * * * ** kkkkkk *k%k
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ajan lisdantyy. Lisarakentamisen my6ta [Bmmitystarve kasvaa. Nailla on kasvihuone-
kaasupaastoja kasvattava vaikutus. Lisarakennusoikeuden mydéta kuntoutuspaikkojen
maara kasvaa voi kasvaa siten, ettd esimerkiksi tyontekija- ja vierailjamaarat lisdan-
tyvat, voi tamakin aiheuttaa lisdantyvia likennepaastdja. Vaikutukset nykytilantee-
seen verrattuna ovat kuitenkin varsin vahaiset, koska rakennustoimenpiteiden yhtey-
dessa rakennusten energiatehokkuutta parannetaan. Muutokset nykytilanteeseen
ovat vahaiset.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat
vaikuta haitallisesti luonnonymparistdéon ja sen sadilymiseen. Osayleiskaavan muutos-
ta varten on tehty luontoselvitys ja paadytty siihen, ettd SL-1 -varaus poistetaan muu-
tosalueen osalta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Alueilla ei
kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa myos raken-
tamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen viereinen Pitkalampi on pieni ja kapea vesistd. Muutosalue on jo toteu-
tunutta aluetta. Hyva puusto rannalla estaa rakentamisen nakymisen kauemmas.
Maisemakuva ei muutu nykyisestd, koska mahdollinen lisarakentaminen tulee ole-
massa olevien taakse. Lahempaa tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta
koska ymparisto on jo otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on olemassa oleva tie ja kunnallistekniikka eika rakentaminen aiheuta
maanomistajalle, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu. Tiestot on rakennettu ja rakennetaan siten, ettd haly-
tysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhene kaavan toteuduttua. Alue on jo kaavanmuu-
toksen mukaisessa kaytdssa ja suurin osa rakennusoikeudesta kaytetty. Muutosalu-
een kautta ei kulje latu-, retkeily- tai kelkkailureitteja.

Rakentaminen ei esta vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaan
rantaviivan todellinen maara ei muutu, koska olemassa oleva rakentaminen on jo
osittain aiemman AM/1 -alueen ulkopuolella. Kaavallisesti maara hieman pienenee.
Pitkdlammen koosta johtuen silld ei juuri ole lammen rantojen rakennuspaikkojen li-
saksi taysin ulkopuolisia kayttajia.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Alueen ymparilla ja sinne johtavien teiden laheisyydessa on suhteellisen tiheaa pysy-
vaa asutusta ja loma-asutusta. Toiminnasta ei todennakdisesti aiheudu merkittavia

haitallisia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparist66n

* * * * ** kkkkkk *k%k
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Alue on paaosiltaan rakennettua ymparistda ja eteldosastaan luonnontilaisen kaltais-
ta rantaa. Rakentaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia rantamaisemaan. Raken-
taminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja tdydentdd ymparistén asutusta ja
loma-asutusta. Alueella ei ole merkittavia todettuja kulttuuri- tai rakennushistoriallisia
arvoja perustuen Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy:n laatimiin rakennusten kuntoar-
vioraportteihin. Paarakennusta on juuri laajennettu, joten se pysynee pitkdan kaytos-
sa. Myos muut rakennukset ovat hyvassa kunnossa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittdvia muita vaikutuksia. Liikenne hieman lisaantyy, jos nykyinen
n. 1500 k-m2 rakennuskanta laajenee 2000 k-m2. Alueella kuntoutuvat ovat varsin
pitkddn majoittuneena Kostamokodille, joten toiminnan luonteesta johtuen paivittai-
sen liikenteen maara on vahainen.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairidtekijat alueella ovat vahaiset. Alueen lapi ei kulje moottorikelkka-, latu-, retkeily-
tms. reitteja. Alue on kapean lammen rannalla, joten ulkopuolinen liikkuminen on va-

haista. Hieman hairiota saattaa aiheutua alueen etelapuolella olevan maa-ainesten
ottoalueen kaytosta ja liikenteesta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerion 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintja sovel-
taen ns. Katja -asetuksen merkintgja.

5.7. Nimisto
Kaavateita tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty.

6. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Oheisella kuvalla on muutos esitetty ilmakuvalla.
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Kuva 17 Kaavaehdotus 12.8.2026 ortokuvalla. Kuvan alareunassa soranottoaluetta (Kuva:
Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen latauspalvelu)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta. Lisdrakentaminen on tarkoitus tehda
Iahivuosina.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennustarkastaja ja ymparistotarkastaja seuraavat lupakasittelyjen yhtey-

dessa ja muutoin mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya,
vesiston laadun muutoksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia

ja paatoksia kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 31.10.2025(luonnos), 12.8.2026(ehdotus), 9.10.2026(korjaukset)

S _ e

Kimmo Mustonen

DI (maanmittaus, YKS 124)




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

KASAMAN OSAYLEISKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
KOSTAMOKOTI
LIPERIN KUNTA

KOIVULEHTI 426-405-312-12
KOIVULAHTI 426-405-312-15
BERKANA 426-405-312-19

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoituksen tarkoituksena on muuttaa kaava siten, ettd se vastaa alueen taman
hetken toimintaa ja mahdollistaa sen kehittdmisen. Alueella toimii talla hetkella
kodinomaista kuntoutustoimintaa tarjoava Kostamokoti. Kunnanhallitus on 18.3.2024
§ 58 hyvaksynyt osayleiskaavan muuttamisen maanomistajan kustantamana ja
hoitamana. Alueen yleissijainti on oheisella kartalla.

.\"\'\..4/ Jéa

Rumu D v o8
P Kalmome}ﬂ\ 75

ranta‘\.ﬁi y
iini‘

AR
b SO

ama A3, N
=
O S

anng
QA Daltgrala - e
L TR |
*.p & MRy
5 S
0
Pt

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Liperin  kunnanvaltuusto on paatoksellddan 30.8.2004 § 42 hyvaksynyt
oikeusvaikutteisena Kasaman osayleiskaavan. Muutosalueen voimassa olevassa
osayleiskaavassa on "Maatilantalouskeskusten alue” (AM/1), "Luonnonsuojelualuetta”
(SL-1) sekd "Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta” (M-1). Ote osayleiskaavasta ja
muutosalueen alustava sijainti on ohessa. Tarvittaessa aluetta laajennetaan esim. SL-
1 -alueelle ja itdan siten, etta alueista tulee tarkoituksenmukaisia.
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Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen  suunnitelma maakunnan
alueidenkaytodn ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehittdmisen
kannalta tarpeellisten alueiden kaytdstd. Maakuntakaava ohjaa kuntakaavoitusta. Se
myods havainnollistaa ja valittda valtakunnallisia alueidenkaytdn tavoitteita ja sovittaa
ne yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaava ei ole
voimassa oikeusvaikutteisen vyleiskaavan alueella, mutta on ohjeena sita
muutettaessa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja maakuntahallitus
on 23.11.2020 maarannyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta. Kaava
on saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tama kumoaa aiemmat nelja
maakuntakaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet
jaavat voimaan. Ohessa ote kaavojen yhdistelmasta. Muutosalue vihredn ympyran
sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavan merkintdihin.



Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaiheen kaava on hyvaksytty 13.6.2022.
Ita-Suomen hallinto-oikeus antoi paatoksensa 20.9.2023. Siind kumottiin kuusi
turvetuotantoon soveltuvaan alueen merkintda. Korkein hallinto-oikeus hylkasi
15.5.2024 valituslupahakemuksen. Tam& kaava koskee turvetuotantoalueita,
luonnonsuojelullisesti arvokkaita soita ja kulttuuriymparistokohteita. Ote kaavasta on
ohessa. Muutosalue vihrean ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavan
merkintéihin.

O
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaiheen kaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 9.6.2025. Kaava on 1.10.2025 kuulutettu tulemaan voimaan
valituksesta huolimatta. Kaava koskee energia- ja maisema-alueita. Ote kaavasta on
ohessa. Muutosalue vihrean ympyran sisalla. Ympyrd ei kuulu maakuntakaavan
merkintdihin.

VAIKUTUSALUE

OSALLISET

Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen muutosalue ja aivan niiden ldhialueet.
Valillisia vaikutuksia saattaa olla hieman laajemmin laheisille maanomistajille,
asukkaille, lomanviettdjille, vesistdssa ja tiestdlla liikkuville jne.

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
Iahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankayttod
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkénsiirto Oy
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue



Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- liperilaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri
Suomen luonnonsuojeluliitto, Joensuun piiri
Liperin Yrittajat
kylayhdistykset ja -toimikunnat
ym.

TIEDOTTAMINEN

Tyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla
lahialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella Kotiseutu-uutisissa ja informaatiolla
muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi.
Kaavaehdotuksesta tiedotetaan AKL:n edellyttamallad tavalla. Kaavoitukseen liittyva
aineisto pidetdan koko tyon ajan nahtavilla kunnan ilmoitustaululla ja nettisivuilla
https://www.liperi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/kaavahankkeet-ja-
yleissuunnitelmat/

OSALLISTUMINEN

Osallistuminen hoidetaan lahinnd neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja
osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen kautta on mahdollisuus esittaa
mielipiteitd muulloinkin kuin kaavan nahtavilld oloaikoina. Kaavan vaikutusalue on
varsin suppea ja muutos olevaan tilanteeseen nahden on vahainen, joten laajempi
osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan Iahinna neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon. Metsalain mukaisten arvokkaiden
elinymparistdjen ja luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien ja
muiden erityiskohteiden inventointi perustuu osaksi osayleiskaavan selvityksiin,
maastokaynteihin ja osaksi erilliseen selvitykseen.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdéryhmien toimintamahdollisuuksiin |ahiymparistdéssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin


https://www.liperi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/kaavahankkeet-ja-yleissuunnitelmat/
https://www.liperi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/kaavahankkeet-ja-yleissuunnitelmat/

- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavoittaja arvioi kaavan vaikutukset tydon kuluessa. Niita tarkastellaan kaavoittajan ja
viranomaisten valisissa palavereissa ja lausunnoissa. Tydssa kaytetaan asiantuntija-
apua mahdollisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten
arvioinnissa.

VAIHTOEHDOT

Osayleiskaavan muutos  kasittdd |ahtOkohtaisesti yhden rakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutoksen, joka koskee yhden maanomistajan omistamia
kiinteist6ja. Toteutunut tilanne sanelee pitkalle kaavan sisallén, joten merkittavia eri
vaihtoehtoja ei tulla laatimaan. Rakennuspaikan rajat ja muut varaukset sijoitetaan
siten, ettd luonnon merkittdvimmat ominaispiirteet saastyvat, vapaata rantaviivaa jaa
rittavasti ja naapurikiinteistdjen rakentaminen huomioidaan.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU, PAATOKSENTEKO JA MUUTOKSENHAKUMENETTELY

Maastokaynnit ja keskustelut

kesa 2025
Elinymparistdlautakunnan paatos tyon kaynnistamisesta

11.11.2025
Kaavatyon vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen
kirjieilla  lahialueiden  maanomistajille,  kuulutuksella  kunnan  paattamissa
ilmoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetaan
nahtavilla alueidenkayttdlain 62 § mukaisesti. Naapureilla ja muilla, joita muutos
koskee, on mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

19.11.-12.12.2025
Kaavaehdotuksen laatiminen,  asiakirjojen  viimeistely,  havainnollistamisen
parantaminen ja  mahdolliset erillisselvitykset.  Kaavaehdotus  nahtavilla
alueidenkayttdlain 65 § mukaisesti. Kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdollisuus
jattda muistutus. Viranomaisneuvottelut tarvittaessa

26.8.-28.9.2026
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

loppuvuosi 2026
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tydn kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poOytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan
kaavaselostuksessa.

Kaavan hyvaksyy Liperin kunnanvaltuusto. Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen hyvaksymispaatoksesta. Mahdollinen
jatkovalitus osoitetaan Korkeimmalle Hallinto-oikeudelle.

YHTEYSTIEDOT JA LISATIETOJEN ANTAJAT:

KAAVOITTAJA:

KUNTA:

Kimmo Mustonen KimmoKaava

DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600 KUUSAMO
www.kimmokaava.fi

0400 703 521

Jukka Haltilahti Liperin kunta
Kaavoituspaallikkd Varolantie 3


mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/

0400 125 152 81700 LIPERI
jukka.haltilahti@liperi.fi www.liperi.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet  osallistumis- ja  arviointisuunnitelmasta voi esittdd  kunnan

kaavoituspaallikdlle. Mielipiteet jatetaan sahkdpostilla osoitteeseen
maankaytto@liperi.fi tai kirjallisesti osoitteella Liperin kunta, Varolantie 3, 81700
LIPERI.

Kuusamossa, 25.8.2025, paivitetty viimeksi 9.10.2026

DI (maanmittaus, YKS 124) géw N7 -

Kimmo Mustonen
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KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

www.kimmokaava.fi

LIPERIN KUNTA

Kuusamo, 12.8.2026

KASAMAN OSAYLEISKAAVAN osittainen muutos Kostamokodin alueella on luonnoksena
ollut nahtavilla 19.11.-12.12.2025. Mielipiteitd ei ole jatetty. Lausuntojen vastineena totean

Seuraavaa:

Kasaman vesiosuuskunta 29.10.2025 ilmoittaa, ettei ole
huomauttamista

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

PKS Sahkonsiirto Oy 3.12.2025 ilmoittaa alueella olevan
yhtion 0,4 kV sahkojohtoa. Mahdolliset siirrot tehdaan tilaajan
kustannuksella

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

Pohjois-Karjalan alueellisella vastuumuseolla 4.12.2025 ei ole
erityistd kommentoitavaa

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueella ei ole lausuttavaa 11.12.2025

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen 12.12.2025 lausunto / ei
lausuttavaa

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 4.12.2025 toteaa, etta
Kasaman osayleiskaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle
Kostamokoti Oy:n tarpeesta muuttaa osayleiskaava maatilojen
talouskeskuksen alueesta, maa- ja metsatalousalueesta seka
suojelualueesta nykyista kayttda vastaavaksi eli palvelujen
korttelialueeksi.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue
sijoittuu pohjavesialueelle, peltobiotalousalueelle seka osittain
suojelualueelle (Pitkalampi). Varsinaisia aluevarausmerkintéja
alueella ei maakuntakaavassa ole.

Lausunnossa vedotaan
jéliempana esitettavaan
Pohjois-Karjalan ELY -
keskuksen lausuntoon ja
kannanottoon. Varsinaista
huomautettavaa ei ole.




Osayleiskaavamuutoksen kaavaselostuksessa todetaan, etta
suojelualueen arvot on luontoselvityksessa tutkittu ja paadytty
siihen, ettd merkinta voidaan poistaa. Lisaksi alueelle on
nykyaan jo osittain pysakdintialue eikd muutoin muuttuvaa
maankayttda ole osoitettu.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etta suojelualueen
poistaminen kaavasta on perusteltua, mikali myos
asianomainen viranomainen eli Pohjois-Karjalan ELY-keskus
toteaa, etta luontoselvitys on tehty asianmukaisesti eika
alueella ole enaa suojeltavia arvoja, mika puoltaisi
suojelualueen sailyttamista kaavassa. Maakuntaliitto myds
huomioi, etta aluetta ei ole viela toteutettu suojelualueeksi.
Mikali alue poistetaan kaavasta, huomioi maakuntaliitto
muuttuneen tilanteen maakuntakaavan seuraavassa
vaiheessa ja poistaa merkinnan myds maakuntakaavasta.
Muutoin Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole
huomautettavaa osayleiskaavan muutokseen.

Pohjois-Karjalan ELY -keskus 12.12.2025 lausunnossaan eri
osa-alueilta toteaa seuraavaa:

Osayleiskaavaluonnos

Alueidenkayttdlain 73 §:n mukaisesti ELY-keskus huomauttaa,
etta ranta-alueelle laaditaan yleiskaava tai asemakaava
(ranta-asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen
jarjestdmiseksi. Lausunnolla olevalla
osayleiskaavamuutoksella paivitetaan voimassa olevan
Kasaman osayleiskaavan mukainen rakennuspaikan
kayttétarkoitus AM (maatilan talouskeskusten alue) palvelujen
alueeksi (P2). Lisaksi P-alueen rajausta muutetaan
toteutunutta rakentamista vastaavaksi ja voimassa olevan
kaavan luonnonsuojelualueen merkintd muutetaan maa- ja
metsatalousvaltaiseksi (M-1) alueeksi. Rakennusoikeudeksi
haetaan kaavamuutoksella 2000 k-m2:a, kun rakennuspaikan
nykyinen, osin poikkeamisluvilla rakennettu rakennuskanta on
noin 1517 k-m? (nykyisen kaavan mukainen rakennusoikeus
on 400 k-m?). Alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 32 §:n
mukaisesti maakuntakaava on ohjeena muutettaessa
yleiskaavaa. Alueella voimassa olevat
maakuntakaavamerkinnat eivat ole lahtokohtaisesti
ristiriidassa kaavaluonnoksessa esitetyn ratkaisun kanssa.
Luonnonsuojelualuemerkinnan osalta asiaa on selvennetty
myoéhemmin tassa lausunnossa. Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040:ssa on annettu rantojen kaytt6a
koskevia suunnittelumaarayksia ja suosituksia. Maaraysten
mukaan ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisind monimuotoisen
asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen
tulee mitoittaa siten, etta suunnittelussa turvataan alueen
luonnon monimuotoisuus, riittdva vapaan rantaviivan maara
seka yleisen virkistyskaytdn tarpeet ja vesille paasyn
mahdollisuudet. Maakuntakaavan suunnittelusuosituksen
mukaan taajamien ja kylien laheisyydessa voidaan
rantarakentamisessa kayttda kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoitusta.

Kasaman osayleiskaava ei
ole pelkastaan loma-
asutuksen jarjestamista
varten laadittu, joten
alueidenkayttolain 73 §
vapaan rantaviivan
rittavyysvaatimus ei
kaavaa koske. Mm.
Pitkajarven rannalla on 6
asumisen rakennuspaikkaa
(A-1 tai AM) ja 3
lomarakennuspaikkaa (RA-
1). Kaavanmuutos
perustuu jo toteutuneeseen
maankayttéon
mahdollistaen toiminnan
kehittamisen.

Rakennusoikeuden
jakautumiselle eri
kayttétarkoituksiin
kaavamaarayksilla ei
katsota olevan tarvetta.

M-1 -alueen maarayksen
indeksivirhe korjataan ja
kaavaehdotuskartta
tehdaan
havainnollisemmaksi
pohjakarttatietojen osalta.

Kaavakartalla huomioidaan
uudet asetukset, nimitykset
ja merkintatavat.
Selostuksen
rakennuslupaa koskevat




Kaavamuutoksen my6téa ranta-alueen mitoitus ei ole
muuttumassa, mutta rakennuspaikan kayttétarkoitus muuttuu
ja rakennusoikeutta ollaan lisddmassa. Rakennuspaikan
lisdantyvan rakentamisen maisemallisia vaikutuksia on
huomioitu kaavassa muun muassa rakentamiselle asetetuilla
etaisyysvaatimuksilla sekd maarayksella rannan ja
rakennusten valiin jatettvasta suojapuustosta. Koska
tarkoituksena on laatia ranta-alueelle yleiskaava, jota voidaan
kayttaa rakentamisluvan myontamisen perusteena, tulee
yleiskaavan ohjata riittavasti rakentamista ja muuta
maankayttdéa kyseisella alueella alueidenkayttdlain 44 §:n
mukaisesti. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
muun muassa rakennusoikeuden jakautumiseen
rakennuskohteiden eri kayttétarkoitusten osalta, kuten myds
rakennuskohteiden lukumaaraan ja kerroslukuun.
Kaavamaaraysten ja maaraystekstien osalta tulee myds
tarkistaa niiden yhteen pitavyys, silla nyt M-1-alueen
kaavamaaraystekstissa viitataan kaavamaaraykseen P-1,
vaikka kaavassa on kaytetty P-2-maaraysta. Lisaksi
osayleiskaavan pohjakarttana kaytetty varillinen maastokartta
kilpailee ja hairitsee kaavakartan tulkintaa ja nain ollen
pohjakartta tulee muuttaa harmaaksi.

ELY-keskus muistuttaa lisaksi, etta alueidenkayttolain 40 §:n
mukaisesti yleiskaava tulee laatia valtakunnallisesti
yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Yleiskaavan
kaavakohteet ja -maaraykset esitetaan valtakunnallisesti
vakiomuotoisena kaavakartalla. Tahan liittyva
ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja
asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden
esitystavasta 393/2025 (Katja-asetus) on paivitetty ja tullut
voimaan 1.7.2025. Asetuksen liitteissa on esitetty kaavoissa
noudatettavat vakiomuotoiset kaavamaaraykset ja
kaavakohteiden esitystavat seka kaavamaaraysten otsikointi.
Esimerkiksi kaavaluonnoksessa esitetyn Palvelujen
korttelialueen sijaan tulee kaavamerkinta otsikoida Palvelujen
alueeksi.

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain mydéta rakennuslupa
korvautui rakentamisluvalla. Kaavaselostuksen sivulla 19 ja
kaavakartan yleismaarayksissa puhutaan edelleen
rakennusluvista. Termi tulee korjata asiakirjoihin.

Kaavamaarayksissa ei ole otettu kantaa hulevesien hallintaan.

Kun rakentamisen ja rakennetun pinnan maara lisdantyvat
erityisesti ranta-alueella ja pohjavesialueella, tulee hulevesien
kasittelyyn jo rakennuspaikalla kiinnittda erityistd huomiota.
Valmisteilla olevassa rakennusjarjestyksessa on maaratty
hulevesista, jotka tulee ottaa huomioon kaavan
jatkosuunnittelussa. Viemarihuollon osalta kaava-asiakirjoissa
on ristiriitaista tietoa. Kaavan yleismaaraysten mukaisesti
vetta kayttavat rakennukset on liitettava alueella olevaan vesi-
ja viemariverkkoon. Kaavaselostuksen kuvassa 9 on esitetty
suunnittelualueelle ulottuva vesi- ja viemariverkosto. Sen
sijaan kaavan vaikutuksia arvioivassa luvussa 5.4 todetaan,
etta yhteista viemarihuoltoa ei ole tarpeen jarjestaa, vaan
jatevesien kasittely hoidetaan rakennuspaikkakohtaisesti.

maininnat ovat osaksi
osayleiskaavan
maaraysten otteita. Sen
laatimisen aikaan on oikea
termi ollut rakennuslupa.

Kaavamaaraysta
taydennetaan hulevesien
kasittelyn osalta kulloinkin
voimassa olevan
rakennusjarjestyksen
maarayksia noudattaen.

Vesihuoltoa koskevat
ristiriidat korjataan.

Pohjavesi
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella,

Kaavamaaraysta
tarkennetaan esitetylla




muodostumisalueen ulkopuolella, ns. pohjavesialueen
reunavyOhykkeelld, Pitkdlammen rannalla. Pohjavesialueen
nimi: Kasama, tunnus: 0742605, luokka: 1 Vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue. Pohjavesialueella sijaitsee
kaytdssa oleva Kdsaman vesiosuuskunnan
pohjavedenottamo. Pitkdlammessa ei ole lasku-uomaa ja
Viinijarven vedenpinnankorkeus seka pohjaveden
pinnankorkeus muodostumisalueella ovat alempana kuin
Pitkdlammen pinnankorkeus. Pitkdlammen pintaveden
rantaimeytyminen pohjaveteen lammen lansipuoliselle
muodostumisalueelle (harjualueelle) voi siis olla mahdollista.
Edelld mainittujen asioiden vuoksi Pitkdlammen vedenlaadun
turvaaminen on tarkeaa myos pohjavesien suojelun kannalta.
Pohjavesien suojelun kannalta on keskeistd mm. ehkaista
haitallisten aineiden joutuminen pohjaveteen ja Pitkdlampeen
seka toteuttaa rakentaminen pohjaveden pinnan ylapuolelle.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan edella mainitut asiat
ovat riittdvasti huomioitu kaavaluonnoksen yleismaarayksissa
kohdissa "Rakentaminen” ja "Pohjavesien suojelu”. ELY-
keskus ehdottaa kuitenkin lisattavaksi kohdan "Pohjavesien
suojelu” alkuun: "Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain
saadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.”

tavalla.

Luonto

Voimassa olevan Kasaman osayleiskaavan SL-1-varauksia,
jotka perustuvat soidensuojeluohjelmaan, ei ole enaa
tavoitteena toteuttaa eli perustaa suojelualueeksi. ELY-keskus
on todennut alueet luontoarvoiltaan vaatimattomiksi ja
epatyypillisiksi soidensuojeluohjelmakohteina. ELY-keskus
yhtyy luontoselvityksen ndkemykseen, ettd alueella ei ole
soidensuojeluohjelman kriteerit tayttdvaa kohdetta nykytilassa.

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

limastovaikutukset

Kaavan vaikutusten arviointia koskevassa luvussa
selostuksen sivulla 23 todetaan ilmastovaikutusten osalta
lyhyesti, ettd ilmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia. Vaikka
kyse on pienta aluetta koskevasta kaavamuutoksesta, ei voida
todeta, etta mitaan ilmastovaikutuksia ei olisi.
Rakennusoikeuden lisddntyminen mahdollistaa
lisarakentamisen, johon kaytetaan rakennusmateriaaleja, jota
varten liilkenndinti rakennuspaikalle lisaantyy ja jonka myota
esimerkiksi [Ammitystarve kasvaa. Nailla kaikilla on
kasvihuonekaasupaastoja kasvattava vaikutus. Jos
lisarakennusoikeuden myo6ta kuntoutuspaikkojen maara
kasvaa siten, ettd esimerkiksi tyontekija- ja vierailijamaarat
lisdantyvat, voi tdmakin aiheuttaa lisdantyvia likennepaastdja.

Arviointia taydennetaan
lausunnossa esitettyjen
seikkojen osalta

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen rakennuksia ei ole tiettavasti inventoitu.
Kaavaselostuksessa ei kerrota olemassa olevien rakennusten
perustietoja, kuten ikaa tai sitd, onko kohteita muutettu
historian saatossa ja onko niissa sailynyt alkuperaisia piirteita.
Rakennus- ja huoneistotietorekisterin mukaan kaava-alueella
on yksi 1900-luvun ensimmaiselld vuosikymmenella
valmistunut rakennus seka kaksi 1950-luvulla valmistunutta
rakennusta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n 1 mom.
kohdan 5 mukaisesti nama tulee inventoida tai vastaavasti
rakennuksista tulee tehda selkeat esittelyt kaavaselostukseen

Rakennusten osalta
kootaan tiedot
Rakennuttajatoimisto
Protiimi Oy:n 18.11.2016
tekemasta rakennusten
kuntoarvioraporteista.
Raportti liitetdan kaava-
asiakirjoihin




(valokuvat, rakennusten valmistumisajankohtien luotettava
esittdminen, rakennusten historiaa sekd kuvauksen ja arviot
rakennusten alkuperaisyydesta ja mahdollisista suurimmista
muutoksista). Vaikutusten arvioinnissa todetaan, etta "alueella
ei ole merkittavia todettuja kulttuuri- tai rakennushistoriallisia
arvoja.” Vaikutuksia ei voida arvioida, ennen kuin alueen
historiallinen rakennuskanta on kayty asianmukaisesti lapi.
Naiden tietojen valmistumisen jalkeen ELY-keskuksella
(1.1.2026 jalkeen Lupa- ja valvontavirastolla) on mahdollisuus
arvioida kohteiden mahdollisia suojeluarvoja ja tarkastella
kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on tunnistettu kaavan keskeisimmat
osalliset. My6s vuorovaikutuksen jarjestamista ja tiedottamista
koskeva suunnitelma vaikuttaa kaavan tarkoitus ja laajuus
huomioon ottaen riittavalta. ELY-keskus ei omalta osaltaan
nae tarvetta viranomaisneuvottelujen jarjestamiselle taman
kaavahankkeen yhteydessa, mutta lausuu tarvittaessa viela
kaavaehdotuksesta. Lausuntopyyntd tulee vuodenvaihteen
jalkeen toimittaa Lupa- ja valvontaviraston kirjaamoon
(kirjaamo@lvv.fi).

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen

Joensuun seudun luonnonystavat ry. 12.12.2025 Kaavan
muuttaminen palvelurakentamisen tarpeisiin on tarkeaa.
Luontoselvityksen perusteella vanhalle SL-merkinnalle
vaikuttaa olevan nykyiselladn melko vahan perusteita
muutosalueen sisalla, joskin kaavan aineistossa on
sekavuutta. Kartat eivat nayta suota, joka on mainittu
suojeluperusteeksi. Kohteella on kyllakin ollut lehtoja ja
harjumetsia, jotka ovat luontodirektiivin ensimmaisen liitteen
luontotyyppeja. Kaavaluonnokseen merkitty, etelaisempi maa-
ja metsatalousvaltainen alue on esitettyjen tietojen perusteella
luontoarvoiltaan heikentynyttd metsaa. Kosteat
keskiravinteiset lehdot ovat silmallapidettavia, ja harjujen
valorinteet Etela-Suomessa erittdin uhanalaisia
luontotyyppeja, tosin kohteet eivat ole nyt laadultaan
edustavia. Lahtokohtaisesti luontodirektiivin luontotyypeillda on
kuitenkin erityisasema ennallistamisasetuksessa, ja pinta-alan
seka laadun suhteen valtakunnalliset tavoitteet, joten useita
heikentyneita kohteita taytyy palauttaa. Taman
kaavaprosessin aikana valmistellaan kansallista
ennallistamissuunnitelmaa, jonka mydéta lainsdadanto ja
monet tavoitteet tarkentuvat. Metsan soveltuvuutta
ennallistamiseen on paikallaan arvioida, mutta mahdollisista
kaavamerkinndista on toki tarpeellista olla yhteisymmarrys
maanomistajan kanssa.

Muutoksen pohjakarttana
kaytetdan maastokarttaa ja
sen kuvaustekniikkaa.
Siina ei ole Pitkdlammen
eteldpaassa olevan suota.
Muutosta varten on tehty
luontoselvitys, minka
perusteella
kaavamerkinnat ja —
maaraykset on laadittu.
ELY -keskus on edella
todennut selvitykset ja
toimet oikeanlaisiksi.
Lausunnolla ei ole
vaikutusta
kaavaehdotuksen
laatimiseen.

Y _ e

Kimmo Mustonen
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Liperin kunta

Julkinen

kirjaamo®@liperi.fi

Lausuntopyynto 26.8.2026
Lausunto kaavaehdotuksesta, Kdsaman osayleiskaavan muutos, Liperi

Liperin kunta on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa Kostamokodin aluetta
koskevan Kdsdman osayleiskaavamuutoksen ehdotusasiakirjoista 28.9.2026 mennessa.

Suunnittelualue on noin 1,7 ha:n suuruinen kolmen kiinteiston alueelle sijoittuva
kokonaisuus Pitkalammen rannalla, noin 12 kilometria Liperin kirkonkylalta pohjoiseen.
Alueella sijaitsee kuntoutuskeskus.

Hankkeen tavoitteena on paivittaa kaavatilanne nykyistd maankayttoa vastaavaksi ja
mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan kuntoutuskeskuksen toiminnan kehittaminen
(kaavassa osoitettujen kayttotarkoitusten muuttaminen ja rakennusoikeuden nostaminen).

Suunnittelua ohjaa Pohjois-Karjalan maakuntakaava, jossa alueelle kohdistuvat merkinnat
liikenteen kehittamiskaytava (lk), peltobiotalousalue (pb), tarkea tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue (pv) ja luonnonsuojelualue (SL).

Pohjois-Karjalan ELY-keskus on lausunut kaavaluonnoksesta 12.12.2025. Lausunnon
sisaltd on huomioitu kaavaehdotuksessa paaosin.

Lupa- ja valvontaviraston lausunto

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd maakuntakaava on otettu yleiskaavamuutoksen
laadinnassa huomioon alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 32 §:n tarkoittamalla tavalla.
Pohjois-Karjalan ELY-keskus totesi luonnosvaiheessa kaava-alueelle sijoittuvan
maakuntakaavan luonnonsuojelualuemerkinnan osalta, etta kyseessa eiole
soidensuojeluohjelman kriteerit tayttava kohde eika tavoitteena ole enaa perustaa alueelle
suojelualuetta. Talta osin tasta maakuntakaavamerkinnasta poikkeaminen on myds LVV:n
mielesta perusteltua. Suunnittelualueelle sijoittuva pohjavesialue on puolestaan
huomioitu kaavan yleismaarayksissa, mutta sita ei ole osoitettu merkintana kaavakartalle.
Alueen kuuluminen pohjavesialueeseen tulee kayda selkeasti ilmi kaavakartalta.

Kaavaehdotus tayttaa LVV:n kasityksen mukaan AKL 39 §:n mukaiset yleiskaavan
sisaltovaatimukset yleiskaavan ohjaustavoitteen edellyttamalla tasolla.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus esitti luonnosvaiheen lausunnossaan kaavaan tarkempaa
rakentamisen ohjaamista. Lupa- ja valvontavirasto toistaa nakemyksen silta osin, etta
vahintaan kerrosluvusta tulisi kaavassa maarata. Rakentamisen ohjauksessa noudatetaan
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Tiedoksi

Julkinen

kunnan rakennusjarjestysta silloin, kuin kaavassa ei ole jostain asiasta maaratty. Liperin
kunnan rakennusjarjestyksessa ei ole otettu kantaa palvelurakennusten kerroslukuun.
Taman vuoksi asiasta tulee maarata kaavallisesti. Erityisen tarkeaa rakentamisen riittava
ohjaaminen on ranta-alueella, jossa rakentamisen maisemalliset vaikutukset korostuvat.

Kehotetaan tasmentamaan yleismaaraysten kohtaa, jossa viitataan yleiskaavan
kayttamiseen rakentamisluvan myéntamisen perusteena, ettd maarays koskee P-2-
aluetta. Maarayksessa olisi hyva esittda myos lakiviite (AKL 72 8). Tahan liittyen esitetaan
lisdksi huomioitavaksi, ettd kun kaava on laadittu Katja-asetuksen mukaisesti, tulisi
(rantavyohykkeen) rakennuspaikka, jolla yleiskaavaa voidaan kayttaa rakentamisluvan
perusteena, osoittaa kaavakartalle mustalla kolmiomerkinnalla (ks. 393/2025, liite 4).

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaavan vaikutukset on kaavan tarkoitus huomioon
ottaen selvitetty ja arvioitu AKL 9 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:n
tarkoittamalla tavalla. lmastovaikutusten arviointia on ehdotusvaiheessa tdydennetty
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ehdottamalla tavalla.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, ettd uuteen rakennetun ympariston Ryhti-
tietojarjestelmaan siirryttaisiin mahdollisimman pian. Siirtymasaannoksen mukaisesti
kaavat on mahdollista laatia nykymallin mukaisesti vuoden 2028 loppuun asti. Siirtymaajan
jalkeen syntyvat alueidenkayton tiedot on toimitettava jarjestelmaan viimeistaan 1.1.2029
(laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta 5 §). Jos aiemmin kaynnistynyt kaava
jatkuu vuoden 2029 puolella, tulee kaava laatia kansallisen kaavatietomallin mukaisesti ja
vieda tiedot rakennetun ympariston tietojarjestelmaan.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkayttéasiantuntija Maija Parikka ja ratkaissut arkkitehti Tuija Mustonen.

Ita-Suomen elinvoimakeskus
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo®@lvv.fi | lvv.fi


https://www.finlex.fi/api/media/statute/922606/media/8310.pdf?timestamp=2026-05-15T04%3A02%3A34.724Z

Tama asiakirja LVV-U/119680/2026 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument LVV-U/119680/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Parikka Maija 21.09.2026 10:32

Ratkaisija Mustonen Tuija 21.09.2026 12:40
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1.JOHDANTO

TyOssa on laadittu luontoselvitys Liperin osayleiskaavan muutoksen laatimista varten. Kaavoitettava alue
sijaitsee Liperissa noin 14 kilometrin padssa Liperin keskustasta pohjoiseen. Kaavoittajana toimii

KimmoKaava. Luontoselvitys on tilattu kaavoittajan toimesta.

[ Liperi aluerajaus

Kapsi - ortoilmakuva

Kuva 1. Kaavarajaus

Luontoselvityksen maastotyon seka raportin on tehnyt Julia Lineri, joka on ympadristéasiantuntija (Insindori

AMK) ja luontokartoittajaopiskelija (luontokartoittaja EAT).

2. AINEISTO JA MENETELMAT

Luontoselvityksen esitydna arvioitiin olemassa olevan paikkatiedon, maastokartta- ja ilmakuvatulkinnan

perusteella alustavasti alueen suojelullisista syistd huomioon otettavat luontokohteet.
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Maastossa havainnoitiin luontotyyppien kasvillisuuden yleispiirteitd, luonnontilaisuutta ja suojelullisia arvoja.
Luontotyypit luokiteltiin Suomen luontotyyppien punaisen kirjan (Kontula & Raunio, 2018), Metsatyypit —
kasvupaikkaoppaan (Hotanen ym., 2018) ja Suotyypit ja turvekankaat — kasvupaikkaoppaan (Hotanen ym.
2021) mukaan. Suojelullisesti arvokkaiksi luontotyypeiksi luetaan kohteet, jotka merkittavasti lisdavat alueen
luonnonarvoja. Nditd ovat muun muassa Suomen luonnonsuojelulain nojalla suojellut 7 luvun 64 §:n ja 65 §:n
luontotyypit, metsalain 10 §:n erityisen tarkeat elinymparistdt, vesilain 2 luvun 11 §&:n turvaamat
pienvesiluontotyypit, Suomen punaisen kirjan uhanalaiset luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset

luontotyypit, ja muuten luontoarvoiltaan arvokkaiksi todetut kohteet (Makeld & Salo, 2024).

Tarvittaessa havaitut luontotyypit luokiteltiin arvoluokkiin Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -

oppaan mukaisesti (Makeld & Salo 2024, luku 7.2). Ndama luokat ovat:

e Luokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet
e Luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet
e Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

e Luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Lisdksi maastossa kiinnitettiin huomiota Pitkdlammen soidensuojelualueen nykytilaan ja luontoarvoihin

kaava-alueen osalta.

Maastokaynnit toteutettiin 9.8.2025.

3. KOHTEEN YLEISKUVAUS

Metsakasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa Liperin kaava-alue sijaitsee eteldaboreaalisella Jarvi-Suomen
vyohykkeelld (2b). Suokasvillisuusvyohykejaossa alue sijaitsee Viettokeitaiden alueella (alajaossa Pohjois-

Karjalan vietto- ja rahkakeitaat). Elidmaantieteellisessd jaossa alue kuuluu Pohjois-Karjalaan (PK).

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee jonkin verran asutusta Pitkdlammen ymparilld. Kaavoitettavan alueen
eteldpuolella sijaitsee soranottoalue Kamppurinvaaralla. Kaavoitettavan alueen ita- ja eteldapuolella on

peltoja. Kuopiontie kulkee kaavoitettavasta alueesta noin 1,8 kilometria eteldan.
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4. HUOMIONARVOISET KOHTEET JA SUOJELUALUEET

Kaava-alueen sisdlld esiintyy jonkin verran tunnettuja huomionarvoisia kohteita, kuten harjumetsien
valorinteitd ja soidensuojeluohjelmaan kuuluva alue (kuva 2). Harjumetsien valorinteet ovat
luonnonsuojelulain 9/2023 64 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, joiden havittdminen ja heikentaminen
ovat kiellettyjd. Kaava-alueen harjumetsien valorinteet ovat tosin erittdin umpeenkasvaneita ja puiden
latvuspeitto on yli 60 %. Lisdksi kenttdkerroksessa ei juurikaan erottanut paahdelajeja, vaan valtalajina oli

muun muassa korkeaksi kasvanut maitohorsma. Nadin ollen luontotyypin tila on erittdin heikentynyt.
Alueella ei esiinny muinaisjaannoksia tai muita arvokkaita kulttuuriperintékohteita.

Kaava-alue sijaitsee K&dsaman pohjavesialueella (0742605), joka on vedenhankintaa varten tarked
pohjavesialue (luokka 1) (kuva 3). Kaava-alue on myds osa soidensuojeluohjelmaa, Jaamankankaan alueen

suot (550070191).

Jaamankangas on reunamuodostuma, joka on syntynyt sorasta, hiekasta ja moreenista. Jaamankankaan
harjualueille tyyppilliseen tapaan korkeuserot ovat suuria ja alueen suot ovat pienialaisia, Idhinna suurempien
suppakuoppien pohjalle tai lampien rannoille syntyneitd rameitd, korpia tai pienialaisia nevoja. (Joensuu,

2025)

Kaavoitettavan alueen ldhelld sijaitsee luonnonsuojelualueita sekd muinaisjaannoksia. Lahin Natura2000-

alue, Sarkijarvi (SACFIO700030/SPAFI0700030), sijaitsee noin 1,5 kilometrin p&dssa lounaassa.
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Kuva 2. Kaava-aluetta Iahimmat huomionarvoiset alueet
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- - - pohjavesialueet — PvesiRaja
|| pohjavesialueet — PvesiALue
Kapsi - peruskartta

Kuva 3. Pohjavesialue

5.ALUEEN MAA- JA KALLIOPERA

Geologian tutkimuskeskuksen aineistojen (2025) mukaan maapera (kuva 4) alueella on padosin hiekkaa ja

karkeaa hietaa. Kaava-alueen kalliopera koostuu metagrauvakasta, kiilleluiskeesta ja kiillegneissista (kuva 5).
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Kuva 4. Alueen maapera
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[ Liperi aluerajaus

kalliopera 200k

7] Metagrauvakka, kiilleliuske, kiillegneissi
Kapsi - peruskartta

Kuva 5. Alueen kalliopera

6.  KASVILLISUUS JA LUONTOTYYPIT

Tassa luvussa esitetdan alueelta l0ydetyt kasvillisuus- ja luontotyypit. Luontotyypit on luokiteltu Suomen
luontotyyppien punaisen kirjan, Metsatyypit — kasvupaikkaoppaan) ja Suotyypit ja turvekankaat —

kasvupaikkaoppaan mukaan.

Kaava-alueella ei ole merkittavissa maarin luontotyypitettdvid luonnontilaisia alueita. Asuinkiinteistdjen 426—
405-312-19 ja 426-405-312-15 alueilla ei esiintynyt merkittavissda maarin luonnontilaisia metsid tai

suoalueita. Korkeintaan varttuneita lehtipuita esiintyy Pitkdlammen rannalla.
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Kuva 6. Pitkdlammen rannalla kasvaa runsaasti lehtipuita

Pitkdlammen eteldosassa on rehevoitynyt niitty, jossa kasvaa pdaosin maitohorsmaa, nokkoslajikkeita seka

huopaohdaketta. Jonkin verran kasvaa myos ruohokasvillisuutta.
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Kuva 7. Niitty, jonka taustalla esiintyy pajukkoitunut oja seka lehdon kuvio
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Kuva 8. Niityn kasvillisuus koostuu paaosin maitohorsmasta. huopaohdakkeesta sekd nokkoslajikkeista

Pitkdlammen eteldrannalla esiintyy kostean keskiravinteisen lehdon kuvio (AthExpT/AthAssT), jossa esiintyy
runsaasti lehtipuita. Kenttakerros on erittdin aukkoinen, mutta kenttakerroksessa esiintyy runsaasti saniaisia.

Jonkin verran esiintyy myos muita lehtolajeja, kuten kdenkaalia, metsakortetta ja metsdkurjenpolvea.
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Kuva 9. Lehdon kuvio on pensas- ja kenttdkerrokseltaan kohtalaisen aukkoinen, mutta koostuu padosin

saniaisista ja nuorista lehtipuista

Lehdosta lahtee maastotdiden aikaan kuivunut oja kohti niittyd. Ojan ymparilla kasvaa runsaasti pajua ja
koivua. Kenttdkerros on aukkoinen, mutta esiintyy runsaasti metsakortetta sekd ruohokasvillisuutta.

Lahempana Pitkdlampea ojan kuvio muuttuu kosteaksi keskiravinteiseksi lehdoksi.
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Kuva 10. Kuivuneen ojan kasvillisuus koostuu padosin pajusta, koivusta seka metsakortteesta.
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Kuva 11. Ojanvarren kasvillisuus muuttuu kosteaksi keskiravinteiseksi lehdoksi Pitkdlammelle pain kulkiessa

Kaava-alueen eteldosassa esiintyy kangasmetsakuvio, jossa esiintyy pddosin tuoretta kangasta. Tuoreen
kankaan valtapuustona on manty, joskin koivuakin esiintyy. Puuston latvuspeitto on kohtalaisen aukkoinen.

Pensaskerroksessa on runsaasti lehtipuiden taimia ja pajua. Kenttdkerros on varpuvaltainen.
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Kuva 12. Kaava-alueen eteldosassa menevan tien vasemmalla puolella esiintyy kangasmetsakuvio, joka on

luokiteltavissa tuoreeksi kankaaksi. Oikealla puolella suojapuuston takana esiintyy niitty
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Kuva 13. Alueen kasvillisuuskuviot

7.SOIDENSUOJELUOHJELMAN ALUE ja SL-1 MERKINTA

Kaava-alue on myo6s osa soidensuojeluohjelmaa, Jaamankankaan alueen suot (SS0070191). Alue myds
tunnetaan Pitkdlammen soidensuojelualueena. Soidensuojeluohjelman alue sijaitsee Pitkdlammen
eteldreunalla. Alue on luokiteltu myds paikkatietoaineiston mukaan luonnonsuojeluohjelman alueeksi. Alue
on kaavoitettu Kdsaman osayleiskaavassa (2004) luonnonsuojelualueeksi (SL-1) eli alue on luonnonsuojelulain

nojalla valtion toimesta toteutettava alue (kuva 14).
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Kuva 14. Kaavoitettava alue suuntaa antavasti esitetty mustalla viivalla Kdsaman osayleiskaavassa

Soidensuojelualueet ovat olleet osa 1980-luvulla aloitettua Suomen soidensuojeluohjelmaa, jonka
tavoitteena on pyrkia sdilyttdmadan maanlaajuisesti nadytteita suoluonnon rikkaudesta. Useimmat
soidensuojelualueet edustavat suoyhdistymia eli aapa- ja keidassoita. Useimmat kohteet ovat myds parhaita

lintusoita. (Metsahallitus, 2025)

Kaavoitettavan alueen soidensuojeluohjelmaan kuuluva kohde on maaperédltdan hiekkaa ja karkeaa hietaa.
Edes pohjamaalajina ei esiinny turvetta, joka on suon ominaisin piirre. Jaamankankaan alueen soista ei kerrota
laajasti julkisissa lahteissa, mutta soiden sanotaan olevan pienialaisia 1ahinnd suurempien suppakuoppien
pohjalle tai lampien rannoille syntyneita rameitd, korpia tai pienialaisia nevoja. (Joensuu, 2025) Téllaisia
kohteita ei kaava-alueen soidensuojeluohjelman kohteella mydskdan esiinny. Soidensuojeluohjelmaan
kuuluvalla alueella esiintyy padosin kivenndismaapohjaista lehtokuviota. Soidensuojeluohjelman

pohjoisrannalle on muotoutunut ihmistoiminnan my6ta rakennelmia sekd piha- ja puutarhakasvillisuutta,
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kuten kiinteistoille kulkevan tien varrella esiintyvat lehtikuuset. Soidensuojeluohjelman alue ei siis ole enaa
pohjoisosaltaan luonnontilaista. Ndin ollen voidaan todeta, ettd luontoselvityksen perusteella alueella ei ole
soidensuojeluohjelman kriteerit tayttavaa kohdetta nykytilassa. Tama myos vaikuttaa siihen, etta alueella ei
esiinny luonnonsuojelualueeksi maariteltya kohdetta nykytilanteessa ainakaan suojelualueen pohjoisosassa.

Suojelualueen eteldosan lehto edustaa korkeintaan silmallapidettavaa luontotyyppia.

8. JOHTOPAATOKSET

Kaavoitettavalle alueelle laadittiin luontoselvitys, jossa tarkasteltiin alueen luonto-olosuhteita. Harjumetsien
valorinteet ovat luonnonsuojelulain 9/2023 64 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, joiden havittdminen ja
heikentaminen ovat kiellettyja. Kaava-alueen harjumetsien valorinteet ovat tosin erittdin umpeenkasvaneita
ja puiden latvuspeitto on yli 60 %. Lisdksi kenttakerroksessa ei juurikaan erottanut paahdelajeja, vaan
valtalajina oli muun muassa korkeaksi kasvanut maitohorsma. Né&in ollen luontotyypin tila on erittdin
heikentynyt kaava-alueella. Harjumetsien valorinteitd on kuvioitu useita kaava-alueen ymparilld, kuten maa-
aineksen ottoalueelta, jossa ndméa harjumetsien valorinnekuviot ovat myds heikentyneet tai mahdollisesti

hdvinneet maa-ainesottotoiminnan johdosta.

Kaava-alueella ei ole merkittavissa maarin luontotyypitettavia luonnontilaisia alueita. Asuinkiinteistéjen 426—
405-312-19 ja 426—-405-312-15 alueilla ei esiintynyt merkittavissa maadrin luonnontilaisia metsia tai
suoalueita. Vanhoja lehtipuita esiintyy Pitkdlammen rannalla. Pitkdlammen eteldosassa on rehevditynyt niitty.
Pitkdlammen eteldrannalla esiintyy kostean keskiravinteisen lehdon kuvio, jossa esiintyy runsaasti lehtipuita.
Lehdosta ldhtee maastotdiden aikaan kuivunut oja kohti niittyd. Ojan ymparilld kasvaa runsaasti pajua ja
koivua. Kaava-alueen eteldosassa esiintyy kangasmetsdkuvio, jossa esiintyy tuoretta ja lehtomaisempaa

kangasta.

Kostea  keskiravinteinen lehto on  Suomen luontotyyppien  punaisen  kirjan  mukaan
uhanalaisuusluokitukseltaan silmallapidettava luontotyyppi, joka on Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
arviointi — oppaan mukaan suositeltavaa luokitella arvoluokkaan 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet.
Suosituksena arvoluokan 4 kohteille on, ettd kohteen luonnonarvot otetaan huomioon ja sdastetdan
mahdollisuuksien mukaan. Lisdksi kohteelle suositellaan tarvittaessa tehtdavan ennallistamistoimia tai
jattamalla kohde kehittymadan ilman toimenpiteitd. Kohteen alueella tulee my6s huolehtia vieraslajien

poistamisesta, jos sellaisia ilmenee.
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Muilta osin maastotarkastelun ja olemassa olevan aineiston perusteella arvioidaan, ettd suurimmalle osalle
kaava-alueesta ei vaadita merkittdavia maankdytt6a ohjaavia toimenpiteita. Suosituksena on kuitenkin, etta
asuinkiinteistdjen 426—-405-312—-19 ja 426-405-312-15 rantavyohykkeelle (noin 10 metrin vyohyke) ei
osoiteta rakentamistoimia tai merkittavia maankayton muutostoimenpiteita, silld rantavydhykkeelld esiintyy

runsaasti korkeintaan varttunutta lehtipuustoa.

Kaava-alue on my6s osa soidensuojeluohjelmaa, Jaamankankaan alueen suot (SS0070191). Alue myds
tunnetaan Pitkdlammen soidensuojelualueena. Soidensuojeluohjelman alue sijaitsee Pitkdlammen
eteldreunalla. Alue on luokiteltu my6s paikkatietoaineiston mukaan luonnonsuojeluohjelman alueeksi. Alue
on kaavoitettu Kdsaman osayleiskaavassa (2004) luonnonsuojelualueeksi (SL-1) eli alue on luonnonsuojelulain
nojalla valtion toimesta toteutettava alue. Kaavoitettavan alueen soidensuojeluohjelmaan kuuluva kohde on
maaperaltaan hiekkaa ja karkeaa hietaa. Edes pohjamaalajina ei esiinny turvetta, joka on suon ominaisin piirre.
Soidensuojeluohjelmaan kuuluvalla alueella esiintyy péadosin kivenndismaapohjaista lehtokuviota.
Soidensuojeluohjelman pohjoisrannalle on muotoutunut ihmistoiminnan myo6ta rakennelmia seka piha- ja
puutarhakasvillisuutta, kuten kiinteistoille kulkevan tien varrella esiintyvat lehtikuuset. Ndin ollen voidaan
todeta, ettd luontoselvityksen perusteella alueella ei ole soidensuojeluohjelman kriteerit tayttavaa kohdetta
nykytilassa. Tama myos vaikuttaa siihen, etta alueella ei esiinny luonnonsuojelualueeksi maariteltya kohdetta
nykytilanteessa ainakaan suojelualueen pohjoisosassa. Suojelualueen eteldosan lehto edustaa korkeintaan

silmallapidettavaa luontotyyppia.
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