Mattisenlahden koulun myynti maaraaloineen

Elinympadristolautakunta 12.11.2026

532/10.03.02.03.00/2026

Liperin kunta omistaa osoitteessa Mattisenlahden koulutie 7 sijaitsevan
entisen Mattisenlahden koulun sisaltavan kiinteiston. Koulurakennus on
n. 479 k-m2, puurakenteinen ja vanhin osa on rakennettu vuonna 1898.
Rakennus on laajennettu ja peruskorjattu vuonna 2001. Maaraalalla on
padrakennuksen lisdksi pienempi koulurakennus (n. 200 k-m2) ja
talousrakennus (n. 80 k-m2), joka toimii varastokdytossa.

Asiaan liittyvan kouluverkkoselvityksen paatoskasittely eteni
hyvinvointilautakunnan (12.6.2024) kautta kunnanhallitukseen
(17.6.2024) ja kunnanvaltuusto kasitteli sen kokouksessaan 24.6.2024
(§ 34). Paatos tarkoitti kahden kylakoulun lakkauttamisen tutkimista ja
joista toinen oli Mattisenlahden koulu. Valtuusto paatti lakkauttaa
koulun 24.02.2025 § 19 paatoksellaan. Paatosta valmisteltiin ja
perusteltiin laajasti. Lakkautuksella tavoitellaan mm. yhteensd noin 300
000 euron vuosisaastoa.

Lakkautuspaatoksen jalkeen kiinteisto on ollut julkisessa myynnissa
kesdsta 2026 alkaen. Kohteeseen ei kuitenkaan saatu talla ajalla yhtaan
tarjousta, minka vuoksi kohde laitettiin myyntiin tarjouskaupalla
syyskuun lopulla. Huutokaupan voittanut tarjous maarapaivaan
2.11.2026 mennessa oli 12 001 euroa madraaloineen.

Mattisenlahden alueelle ei ole maaritetty maankayton
toteutusohjelman mukaista omaa Y-tontin tai muun kayttétarkoituksen
mukaista yksityiskohtaista hintaa. Laajan maaraalan lahtokohtainen
myyntihinta olisi kuitenkin asuintonttina 25 000 euroa. Kohde on ollut
erittdin vaikeasti myytava, minka vuoksi on perusteltua myyda
kohdekokonaisuus alle valtuuston hyvaksyman myyntihinnan. Maaraala
myydaan tarjottuun 12 001 euron hintaan. Rakennukset kuuluvat ton-
tin hintaan. Talloin kunnalle ei lahtdkohtaisesti jaa rakennuksista
minkaanlaisia vastuita kaupan jalkeen.

Kunnalle jaa ko. kiinteistolle vield hehtaarin puustoinen maaraala, joka
soveltuu esim. asuintontiksi seka urheilukentan alue, jonka
maankadyttda ja tarvetta tutkitaan jatkossa. Koulun ostaja on ilmoittanut
kiinnostuksensa kentdn alueeseen.

Lisaksi ostaja on esittanyt liitteen kauppakirjaluonnokseen seuraavia

muutoksia, joista tulee tehda linjaus/paatos.

- Myynti-ilmoituksessa ei ollut mainintaa lohkomiskuluista. Ostaja
esittda, etta koska ostajalle tulevaa lohkomiskulua ei mainittu



huutokaupan myyntiehdoissa, pyyddmme, etté kunta vastaa siitd tai

ettd sovimme kulun jakamisesta.
Yleisena linjauksena vaatimuksiin todettakoon, etta kunta on
noudattanut periaatetta, jossa ostaja aina vastaa saadusta
hyodykkeestaan, eli tontista ja sen kuluista kaupan jalkeen (kuten
lohkominen). Tana koskee niin yksityistd ostajaa kuin myo6s kuntaa
ostajana. Kenelle myytavan maaraalan lohkominen kuuluu, ei ole
myynti-ilmoituksessa avattu selkedsti. Ostaja on esittanyt asiaan liittyen
myd0s, etta jos heilld on mahdollisuus ostaa myds urheilukentan alue, he
lohkovat koko suuremman alueen kerralla omalla kustannuksellaan.

- Ostaja esittaa kauppakirjaan muutosta, jolla pyydetddn poistamaan
kauppakirjan kohdasta 6 yleisen vastuuvapauden ja nollaan euroon
sidotun vastuukaton.

Huutokaupan jalkeen urheilutilan sisaltavasti sivukoulusta on 16ytynyt

jo ostajan aiemmin |6ytamattomia vaurioita. Ostajan mukaan

rakennuksille tehtya kuntoarvioita ei ole ollut myynti-ilmoituksissa
mukana. Ostaja on ilmoittanut sahkopostilla 6.11.2026 olevansa
tietoinen Liperin kunnanhallituksen 3.2.2025 poytakirjan § 28 kohdasta,
ettd: “Mattisenlahden koulun kiinteisté” puolestaan mainitaan
kuntoarvion suositukset lisdtutkimuksista muun muassa alapohja-,
vdlipohja- ja ulkoseinien alaosarakenteisiin sekéd 530 000 euron arvio
vdlttdmdttomistd rakenne- ja taloteknisistd korjauksista kymmenen
vuoden aikana.

Kunnan tavoite kaupassa on kuitenkin ja yksiselitteisesti ollut, etta
kaupan yhteydessa kunnalle ei enda jaa mitdaan vastuita vanhoista
rakennuksista. Tarjouspyynto on ollut 125 000 euroa, mika selkeasti
kattaisi myyntihintaa myo6s rakennuksille, ja siten vahintaankin
osittaista vastuuta rakennusten kunnosta. Huutokaupassa ostajan
tarjoama tavoitehintaa merkittavasti alhaisempi hinta maaraalasta
rakennuksineen on kohdistettu kauppakirjassa vain korvaamaan
rakennuspaikan maapohjaa puustoineen (arvo noin 15 000-25 000
euroa). Talloin korvausta / kauppahintaa luovutettavasta kiinteiston
maardalasta ei ole enaa riittanyt rakennuksien arvon korvaamiseen. Ne
esitetdan kauppakirjassa ja sitd koskevassa paatoksessa siten
nollahintaisiksi. Talloin rahallista korvausvastuuta ei myodskaan tulisi
muodostua. Huutokaupan perusperiaatteet sitovat ostajaa ja
lahtokohtaisesti ostaja on hyvaksynyt kokonaisuuden (méaaraala ja
rakennukset) sellaisina kuin ne ovat ellei kaupan ehdoissa ole muuta
ilmoitettu tai muuta sovita.

Hallintosdannon mukaan kunnanhallitus hyvaksyy poikkeamiset
valtuuston hyvaksymdasta maankayton toteutusohjelmasta ja sen
hintatasoista.



Vaikutusten arviointi

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ote
Lisatietoja

Rakennusten ja maaraalan myynti toteuttaa valtuuston hyvaksymaa
kouluverkkosuunnitelmaa ja Mattisenlahden koulun
lakkauttamispadatosta seka talouden tasapainotustavoitteita.
Kayttamattomien rakennusten myynnilla kunta saastaa rakennusten
hoidon ja yllapidon vuosittaiset kustannukset.

Kaavoituspaallikko

Tekninen johtaja

Elinymparistdlautakunta esittda, ettd kunnanhallitus hyvaksyy, etta
tarjouksen jattaneelle myydaan kauppakirjassa mainittu 1 hehtaarin
maardala rakennuksineen (Mattisenlahden koulu) hintaan 12 001
euroa.

Tata kauppaa koskevan kauppakirjan allekirjoittaa kunnan puolesta
Liperin kunnan tekninen johtaja tama paatos valtakirjanaan.

kunnanhallitus, valtuusto
tekninen johtaja p. 050 467 3533



