Tarjouksen hyvaksyminen sotekiinteistdjen yhtidittamisesta tai niiden siirtdmisesta kunnan

yhtiélle

Kunnanhallitus 17.03.2025 § 57

Paatosehdotus

Paatos

Kunnilla on velvollisuus vuokrata sote- ja pelastustoimen toimitilat
hyvinvointialueille vuoden 2025 loppuun saakka. Vastaavasti
hyvinvointialueet ovat velvollisia maksamaan niista vuokrat aiemmin
voimassa olleilla

perusteilla vuoden 2025 loppuun saakka. Laissa on saadetty mahdollisuus
yhden vuoden optioon. Pohjois-Karjalan hyvinvointialue ei kayta optio-
mahdollisuutta, vaan se on irtisanonut kaikki vuokrasopimukset
paattymaan 31.12.2025, mika tarkoittaa sita, etta vuokrasopimukset
tullaan neuvottelemaan uudelleen.

Kunta toimii markkinoilla vuokratessaan toimitiloja hyvinvointialueelle tai
yksityiselle toimijalle, jolloin sen on yhtiditettava tallainen toiminta. Vaihto-
ehtoina ovat uuden yhtidon perustaminen tai vuokrattavien toimitilojen
siirtAminen olemassa olevalle kunnan yhtidlle.

Kunnan tilintarkastusyhteis6 KPMG on toiminut konsulttina Polvijarven
Kaukoldmpd Oy:n perustamiseen liittyvissa asioissa. Parasta aikaa on
KPMG:n avustuksella meneilladn kunnan suorassa omistuksessa olevien
asuntojen siirtdminen Kiinteistd Oy Polvijarven Vuokrataloille.

KPMG:n kanssa on alustavasti keskusteltu sotekiinteistdjen
yhtidittamisesta. Yhtidlta on mahdollisuus pyytaa tarjous asian
hoitamisesta.

Kunnanhallitus paattaa pyytaa kunnan tilintarkastusyhteis6 KPMG:lta
tarjouksen sotekiinteistdjen yhtidittdmisesta tai niiden siirtdmisesta
olemassa olevalle kunnan yhtidlle.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus 22.04.2025 § 76

1/02.00/2025

Taustaa

KPMG on antanut pyydetyn tarjouksen:

- Mahdolliset yhtiditettdvat kohteet: hoivayksikkd Metsatahti (valm.
vuonna 2024), pela-asema, terveyskeskus, rivitaloja + maatila
(kehitysvammaisten paivatoiminta).

- HVA on irtisanonut kaikki sopimukset per 1.1.2026, pl. hoivayksikk®
Metsatahti.

- Ainakin Metsatahteen kohdistuu ARA-rajoituksia.

- Kohteiden yhtiéittamista on suunniteltu joko uuteen yhtiéon tai
Polvijarven yrityspalvelu Oy:66n.

- Ei muita yhtiditettavia (kuin sote-) kohteita kunnan taseessa.

Sote/pela -kiinteistojen yhtidittamistid koskeva selvitys:

Talous ja verotus



Juridiikka

Paatosehdotus

Paatos

- Yhtidn taloudellinen mallinnus (tuloslaskelma, alkava tase, tase-
ennuste, kassavirta)

» Kiinteistdjen tasearvoon verotuksessa pohjautuva, varainsiirtoverolain
mukaiseen varainsiirtoverovapauteen liittyva yhtidittamista koskeva
talousanalyysi, jossa kuvataan taloudelliset ja verotukselliset
vaikutukset - yhtiditettdvat sote- ja pelakohteet (apporttiluovutus)

» Liiketoimintakaupalla tehtava yhtidittaminen (osa kiinteistdista, kaikki
kiinteistot); varainsiirtoverokustannus realisoituu, mutta
padomarakenteessa suurempi suunnittelumahdollisuus (oma paaoma /
laina)

- Tarkastelun lahtékohtana tasearvot myds kirjanpidossa

- Kokonaisverokustannusten vertailu eri vaihtoehdoissa

- Kuntalain yhtidittdmisvelvoitteen soveltuvuus Polvijarven kunnan
tapauksessa kohteittain arvioituna

- Yhtiéittamisjarjestelyjen valtiontukikysymykset, lainoitus- ja
takausaspektit seka tukipalveluiden jarjestamisen reunaehdot

- Yhtiéittamisjarjestelyjen yhtidoikeudellisen toteutuksen askelmerkit ja
aikajana

Tyon tuloksena syntyy paatdksenteon tueksi selkea esitys yhtidittdmisen
vaihtoehdoista ja niiden vaikutuksista, seka askelmerkit yhtidittdmisen
kaytannon toteuttamiseksi.

KPMG:n palkkio selvityksen laatimisesta on 12.900 € (+ alv). Mahdolliset
erikseen sovittavat lisaty6t tuntihinnalla 240€/h (+ alv).

Kunnan osalta selvityksen laatiminen edellyttda pyydetyn materiaalin ja
tietojen toimittamista. KPMG pyytaa tarvittavat tiedot heti selvitystyén
aloitusvaiheessa ja esittaa mahdollisia tarkentavia kysymyksia selvitystyon
edetessa. Selvityksen valmistuttua selvitys esitellaan Teamsin valityksella.

Yhtioittamista / laskelmia varten siirrettavista kohteista tarvitaan kayvan
arvon arviokirjat (AKA-arviokirjat), KPMG ei tuota tata palvelua.

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya KPMG:n tarjouksen sotekiinteistdjen
yhtidittamisesta.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



