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NIIRALA, KORTTELIN 22 ASEMAKAAVAN MUUTOS

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee korttelia 22 (osa).
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 22 (osa).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Tohmajarvelle Niiralaan on tarkoitus laatia asemakaavan muutos kortteliin 22. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 5,63 ha. Kaavatyo koskee kiinteistod 848-424-4-118. Suunnittelualu-
een sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

/ 4 ' ~

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (punainen kafkoviiva}

\

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen kanssa yhtaaikaisesti alueelle laaditaan osayleiskaavan muutos. Kaa-
vamuutoksella pyritddan mahdollistamaan muutettavan osayleiskaavan ratkaisuun pohjau-
tuen lannoitteiden raaka-aineiden sekoittamiseen, lannoitteiden pakkaamiseen ja varastoin-
tiin liittyvan toiminnan sijoittuminen alueelle.
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tohmajarven kunnanhallitus on tehnyt paatéksen asemakaavamuutoksen laatimisesta
31.8.2020.

Valmisteluaineisto oli ndhtavilld 9.10. — 23.10.2020.
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 25.11.—28.12.2020.
2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa lannoitteiden raaka-aineiden sekoittamisen, lan-
noitteiden pakkaamisen ja varastointiin liittyvan toiminnan sijoittumisen alueelle. Toimin-
nalle ollaan hakemassa ymparistdlupaa aluehallintovirastosta seka sijoituslupaa Tukesista.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 22 osa. Alue on osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 16
882 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Niiralaan Teollisuustien ja Niiralan radan véliselle alueelle. Suunnittelu-
alue on rakennettua aluetta ja alueen pohjoispuolelle virtaa Janisjoki.
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Kuva 2. Ortokuva alueesta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus keltaisella ja kiinteistéra-
jat punaisella.

3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteiston omistaa kiinteistdosakeyhtid, joka on osin kunnan omistuk-
sessa osin yksityisessa omistuksessa.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparistoa. Alueen pohjoispuolella alle 40 metrin
padssa suunnittelualueesta virtaa Janisjoki.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Koukkarinvaaran muu vedenhankintakdytt6on
soveltuva pohjavesialue (2) sijaitsee noin 700 metrin padssa suunnittelualueesta.

Lahin Natura-alue Vartsilan laakso (SPAFI0700025 ja SACFI0700004) sijaitsee noin 1,2 kilo-
metrid suunnittelualueesta pohjoiseen. Kyseiselle alueelle sijoittuu my6s Saaperin ja Uuden-
kylanlammen luonnonsuojelualue (YSA202880).

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on olevia teollisuus- ja varastorakennuksia seka liike- ja toimitilarakennuksia.
Suunnittelualueella toimii logistiikka-alan yritys. Kaytettyd rakennusoikeutta alueella on yh-
teensd 15 500 m2. Rakennusoikeus jakaantuu seuraavasti:

- Toimisto 100 m2

- A-halli 600 m2 raide sivulla

- B-halli 3170 m2 raide sivulla

- C-halli 1190 m2 kupolihalli

- D-halli 10300 m2 kaksi sisaraidetta, mahdollisuus jakaa halli osiin.
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Alueen rakennuskantaa on esitetty seuraavissa kuvissa.

Kuva 3. Suunnittelualueen rakennuskantaa.

Alueen pohjois-, ita- ja lansipuolella on padosin asuinrakennuksia. Alueen pohjoispuolella toi-
mii myds majoitusliike. Alueen eteldpuolella valtatie 9:n toisella puolen on palvelu- liikera-
kentamista, asuinrakentamista, rajavartioasema seka maatilan talouskeskus.
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3.1.5 Vaesto

Tilastokeskuksen vdestéruutuaineiston (1 km x 1 km, 2019) mukaan noin 1 km:n sateelld
suunnittelualueesta asuu noin 60-70 ihmista.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta Teollisuustiehen ja eteldsta Niiralan rataan. Valtatie 9
kulkee suunnittelualueen eteldpuolella. Tien lilkkennemaara on 2119 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.

Alue on olemassa olevan kunnallistekniikan piirissa.
3.1.7 Ymparistohairiot

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lannoitteiden raaka-aineiden sekoitta-
misen, lannoitteiden pakkaamiseen ja varastointiin liittyvan toiminnan sijoittuminen alueelle.
Suunniteltu laitos on toimintaperiaatelaitos, jonka toiminta on Seveso-lainsdadannén mu-
kaista, suuronnettomuusvaarallista toimintaa ja se tarvitsee Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
ton (Tukes) mydntaman luvan. Lisaksi toiminta vaatii aluehallintoviraston myéntaman ympa-
ristéluvan.

Tuotantolaitoksen toiminta tapahtuu sisatiloissa eika siitd normaalitilanteessa aiheudu ym-
paristohairiota. Laitoksella ei varastoida tai kdyteta ymparistolle vaarallisia aineita.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuk-
sia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihe on vahvistettu vuonna 2007, 2.vaihe vuonna 2010,
3. vaihe vuonna 2014 ja 4.vaihe vuonna 2016. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan kau-
pan ja rajaliikenteen kehittdmisen kohdealueelle (kma-r).
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Kuva 4. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmdstd.

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavan tarkistus, maakuntakaava 2040, on ollut ehdotuk-
sena nahtavilld 23.3.-24.4.2020. Koko Pohjois-Karjalan kattava kokonaismaakuntakaava ku-
moaa voimassa olevat 1.—4. vaihemaakuntakaavat lukuun ottamatta tuulivoimaloiden alueita.
Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu liikenteen kehittamiskaytavan (lk) alu-
eelle seka kaupan ja rajaliikenteen kehittamisen kohdealueelle (kr-km).

Kuva 5. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ehdotuksesta.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maakuntakaavamerkintéjen maardykset:

Liikenteen kehittdmiskadytava (lk)
Liikenteen kehittamiskdytava -merkinndlla osoitetaan kaksi kansainvalistda liikkennekdytdvad, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikdaytava. Kuutoskdytava on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekdytava. Kuutoskdytavan Joensuusta Eteld-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytavd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittava poikittainen
liikennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Venajalle.
Suunnittelumaardys
Kaytdvaa kehitetddn kansainvadlisena likkennekdytavand, jonka maankdyton suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvdlisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikkenteen mahdollisuuksien
edistamiseen.
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Kaupan ja rajaliikenteen kehittdmisen kohdealue (kr-km)
Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittavaa vahittdiskaupan kohdealuetta, jolla on rajaliikenteesta
johtuvia ominaispiirteitd. Kaupan ja rajaliikenteen kehittamisen kohdealuemerkinndlla mahdollistetaan
Niiralan kansainvalisen rajanylityspaikan laheisyyteen rakentuvan kaupallisen keskittyman muodostuminen
Vt9-tien molemmille puolille. Merkinndlld ohjataan alueelle vahittaiskaupan suuryksikkéja, matkailu- ja
logistiikkapalveluita ja muita palveluita ja toimintoja. Lisamerkinndlla km osoitetaan merkitykseltadn
seudullinen vahittdiskaupan suuryksikko tai myymaldakeskittyma keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Osayleiskaava

Niiralan osayleiskaavan tarkistus on hyvaksytty vuonna 2018. Osayleiskaavan muutos koskien
suunnittelualuetta on ollut kdynnissa yhtaaikaisesti asemakaavan laadinnan kanssa. Osayleis-
kaavamuutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.2.2021 § 4. Kaavasta ei jatetty valituksia.
Kaavassa alue on osoitettu T/kem-merkinnalla eli teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on/jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Kuva 6. Ote Niiralan osayleiskaavan muutoksesta (2021).
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Niiralan asemakaavan muutos ja laajennus, joka on hyvak-
sytty vuonna 2015. Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualue on osoitettu liike- ja toimisto-
rakennusten sekd ymparistohadiriota tuottamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(KTY-1).
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Kuva 7. Ote Niiralan asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta.

Rakennusjdrjestys

Tohmajarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2013.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja paatokset

Asemakaavan muutos kdynnistynyt suunnittelualueen maanomistajan, tuotantolaitosta
suunnittelevan yrityksen toiveesta.

Tohmajarven kunnanhallitus on tehnyt paatoksen asemakaavamuutoksen laatimisesta
31.8.2020.

4.2 Osallistuminen ja osalliset
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my06s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus

kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - suunnittelualueella ja lahialueilla asuvat ja tyoskente-
levat ihmiset, kiinteistbnomistajat ja yritykset

Viranomaiset - Pohjois-Karjalan ELY-keskus

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
- Rajavartiolaitos

- Tulli

- Vaylavirasto
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Kunnan hallintokunnat - ymparistolautakunta
- Pohjois-Karjalan ymparistoterveys

Muut yhteisot - PKS Sahkonsiirto Oy

4.2.2 Vireille tulo

Kunnanhallitus on tehnyt paatéksen asemakaavan laatimisesta 31.8.2020. Kaavan vireille
tulo on yhdistetty samaan kaavan valmisteluaineiston nahtavilld olon kanssa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavasta kaavaluonnoksen ja —ehdotuksen
ollessa nahtavilla.

Kaavaluonnos nahtavilla 09.10.—23.10.2020. Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide. Mie-
lipide ja siihen laadittu vastine on kaavaselostuksen liitteena. Mielipiteen takia kaava-aineis-
toon ei ole tehty muutoksia.

Kaavaehdotus nahtavilla 25.11.—28.12.2020. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.
Muistutuksen takia kaava-aineistoon ei ole tehty muutoksia.

4.2.4 \Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Pohjois-Karjalan rajavartiosto, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Siun Sote/Pohjois-Karjalan Ympdristoterveys,
Pohjois-Karjalan ELY-keskus ja Pohjois-Savon ELY-keskus, liikennevastuualue. Lausunnot ja
niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena. Kaavaselostusta on tdydennetty lau-
suntojen perusteella, osallisiin on lisatty Vaylavirasto ja yleismaarayksiin on lisatty kohta
”Alueen hulevesia on viivastettava ja tarvittaessa kasiteltava.”

Kaavaehdotuksesta lausunnon antoivat Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES), Pohjois-
Karjalan pelastuslaitos, Siun Sote/Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys, Pohjois-Karjalan ELY-
keskus, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto ja Pohjois-Savon ELY-keskus, lilkkennevastuualue.

Kaavaehdotuksen jdlkeen pidettiin tydneuvottelu 26.1.2021. Muistio neuvottelusta on kaa-
vaselostuksen liitteena.

Lausuntojen, muistutuksen seka kdayden neuvottelun perusteella ei ole tehty muutoksia kaa-
vaehdotukseen. Saadun palautteen perusteella kaavaselostusta on tdydennetty ymparistolu-
paprosessiin tehtyjen selvitysten perusteella.

4.2.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa lannoitteiden raaka-aineiden sekoittaminen, lan-
noitteiden pakkaamiseen ja varastointiin liittyvan toiminnan sijoittuminen alueelle.
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5 Asemakaavamuutoksen kuvaus
5.1.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
on/ jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen. Alueen pinta-ala on 5,6272 ha ja alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 16
882 k-m2. Kayttamatonta rakennusoikeutta on vield noin 1300 k-m?2.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa lannoitteiden raaka-aineiden sekoittaminen, lan-
noitteiden pakkaamiseen ja varastointiin liittyvan toiminnan sijoittuminen alueelle. Toimin-
nan on tarkoitus tapahtua olemassa olevissa hallirakennuksissa. Suunnitellusta toiminnasta
ei arvioida aiheutuvan normaalitilanteessa merkittavia haitallisia vaikutuksia ymparistoon tai
Iahialueen asukkaille. Mahdollinen hairiotilanne kuten tulipalo voi kuitenkin aiheuttaa haital-
lisia vaikutuksia mm. ilmaan, vesistoon ja maaperaan.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

T/kem Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittivén, vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan osoitettu T/kem-merkinnalld. Alue on voimassa ole-
vassa kaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiota tuottamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Alueen tehokkuusluku on e=0.3, joka
vastaa 16 882 k-m?rakennusoikeutta. Aluetta koskevat tonttikohtaiset hulevesisuunnitelmat
on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

5.4 Ympadristohairiot

Alueelle suunniteltu tuotantolaitos on toimintaperiaatelaitos, jonka toiminta on Seveso-lain-
sdadannon mukaista, suuronnettomuusvaarallista toimintaa ja se tarvitsee Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) myontaman luvan. Lisaksi toiminta vaatii aluehallintoviraston
myontaman ympadristéluvan.

Alueelle suunnitellussa tuotantolaitoksessa pakataan ja jatkojalostetaan epdorgaanisia lan-
noitteita. Tuotantolaitoksen ymparistélupahakemuksen mukaan laitoksen toiminnasta ei
normaalitilassa aiheudu paastdja maaperadn, pohjaveteen tai vesistodon. Materiaalien siir-
rosta ja kasittelysta tuotantoprosessissa aiheutuu kuitenkin vahaista polyamista ja hiukkas-
padstoja. Toimintaan liittyvat raaka-aine- ja tuotekuljetukset ja erityisesti raskas junaliikenne
aiheuttaa vahaista tarinaa ja melua alueella.

Hairiotilanteista tulipalo on yleinen suuronnettomuuden vaaraa aiheuttama riski tuotantolai-
toksella. Mahdollisesta tulipalosta voi aiheutua ihmisille haitallisia terveysvaikutuksia palon

yhteydessa muodostuvista myrkyllisista palokaasuista ja - hoyryista seka lampdosateilysta. Tu-
lipalon aiheuttamia mahdollisia ymparistoon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia ovat sammu-
tusvesistd ja savukaasuista aiheutuvat paastot. Tuotantolaitoksen toiminnassa ei kdytetd ym-
paristolle vaarallisia kemikaaleja, mutta tulipalon seurauksena palavilta tai sulavilta pinnoilta
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voi vapautua haitallisia yhdisteita hengitysilmaan ja sammutusvesiin. Lisdksi lannoiteaineet
saattavat aiheuttaa hairi6tilanteissa maaperan ja/tai vesistdjen rehevditymista.

Edellda mainittuja mahdollisia riskeja ja toiminnasta aiheutuvia ymparistovaikutuksia ja naihin
varautumista kasitellaan tarkemmin laitoksen ymparistéluvan ja Tukesin myéntaman luvan
yhteydessa. Suunniteltua tuotantolaitosta koskevan toiminnan laajuuden laskennan perus-
teella kyseessa on toimintaperiaatelaitos, jolloin on haettava lupaa Tukesilta seka laadittava
toimintaperiaateasiakirja. Asiakirjassa toiminnanharjoittajan selostaa toimintaperiaatteensa
suuronnettomuuksien ja muiden onnettomuuksien ehkaisemiseksi. Asiakirjan laatimisessa
on noudatettava Vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta annetun val-
tioneuvoston asetuksessa (685/2015) esitettyja vaatimuksia ottaen huomioon tuotantolai-
toksessa esiintyva suuronnettomuus- ja muu onnettomuusvaara.

Alla on esitetty tarkempia tietoja sammutusvesien, rajahdysten, melun ja polyn osalta lupa-
hakemuksen tietoihin perustuen.

Sammutusvedet

Mahdolliset hairiotilat tuotantolaitoksella kuten tulipalo voivat aiheuttaa sammutusvesien
muodossa paastdja ymparistoon. Myos lannoiteaineista aiheutuva vesistéjen rehevoityminen
on mahdollinen uhka héiridtilanteissa. Alueen piha-alue on asfaltoitu ja raaka-aineiden
purku, kasittely ja varastointi tapahtuvat sisatiloissa, mika vahentdaa ymparistéon kohdistuvia
haitallisia vaikutuksia hairidtilanteessa.

Toiminnan lupahakemuksen mukaisesti tulipalon sammutuksen yhteydessa tuleva mahdolli-
nen sammutusvesi otetaan talteen sulkemalla piha-alueen viemérit ja patoamalla vesi piha-
alueelle. Kerétty vesi voidaan imea pihalta urakoitsijoiden imuautoilla.

[ sammutusvesien kerailyalue

N 5627,8 m2

Kuva 8. Sammutusvesien kerdilyalue (Vaarallisten kemikaalien laajamittaisen teollinen kdsittelyn ja
varastoinnin lupahakemus, Cemagro Oy).
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Rdjdhdykset

Ammoniumnitraaattipitoiset lannoitevalmisteet eivat sellaisenaan aiheuta onnettomuusris-
kia. Naiden kemikaalien vaarallisuus perustuu niiden ominaisuuksiin onnettomuustilanteissa,
kuten tulipalossa. Ammoniumnitraattipitoiset lannoitevalmisteet ovat hapettavia, joten ne
kiihdyttavat palamisreaktioita. Myds vaarallisten kaasujen muodostuminen on mahdollista.
Kiinteistolla kdytettavien ammoniumnitraattipitoisten lannoitevalmisteiden valinta on toteu-
tettu siten, etta niiden valmistuksessa on keskitytty korkeaan rajahdyskestavyyteen. Valmis-
teille on kaikille mydnnetty rajahtamattomyystodistus. Naiden valmisteiden rdajahtamiseen
tarvitaan erittdin suuri maara energiaa. Liekki, kipina tai kitka eivat voi aiheuttaa tuotteiden
rajahtamista. Ammoniumnitraattipitoiset lannoitevalmisteet eivat ole herkkia iskuille tai kit-
kalle, joten niiden rajahdys normaaleissa varastointiolosuhteissa on hyvin epatodenndkdista

Pahimmaksi mahdolliseksi rajahdysta aiheuttavaksi tilanteeksi on arvioitu varastossa olevan
ammoniumnitraattipitoisen lannoitteen rajahtaminen ulkoisen palon aiheuttamana. Rajah-
dysskenaario tehtiin Phast 8.22 mallinnusohjelman avulla ja sen mukaan pahimmassa tapauk-
sessa paineaallon (>0,15 bar) vaikutus saattaa ulottua n. puolen kilometrin padhan rajahdys-
paikasta (Sisdinen pelastussuunnitelma, Cemagro Oy 2020). Kuva paineaallon levidmisesta
ohessa (Sweco 2021).

Herkat kohteet m Early Explosion Overpressure Radii

Audit Number 485

® Koulu 0’15 bar Equipment Standslones
@ Liikuntapaikka Material: HYOROGEN

A Rajanylityspaikka

Rakennukset

— Asuinrakennus

—— Liike- tai julkinen rakennus
Lomarakennus

—— Teollinen rakennus
Muu rakennus

[ Kiinteists 848-424-4-118

Program: Phast 8,22
Scenario. TNT explosion
Weather Multiple Weather
Wind Direction: 0 deg

Worspace Cemagre amm nitraatti pitoiset lannoiteet 2

Kuva 5.3 .4 Typpirikkaan lannoitteen detonaatio olettaen, etta 32 tonnia ammoniumnitraattia
osallistuu rajahdykseen. Esitettyna 0,05 ja 0,15 bar:n suuruiset paineaallot.

Kuva 5. 0,15 ja 030 paineaallon laajuudet (Sweco 2021).

Melu

Toiminnan lupahakemukseen liittyvdan meluselvityksen (Ramboll 2020) mukaan péivaajan
keskidanitasot jaavat, laskentaepavarmuus huomioiden, alle ohjearvon 55 dB vakituisella asu-
tuksella ja asutuksen seassa olevan yksittdisen lomarakennuksen kohdalla. Keskidanitaso on
Iahiasutuksella enimmillddn noin 50 dB.
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Kuva 6. Melumallinnus, Pdivéajan keskidénitaso (LAeq 7-22) (Ramboll 2020)
Pély

Cemagro Oy:n Niiralan laitoksen polymallinnus on laadittu ymparistélupahakemusta varten.
Mallinnus tehtiin sellaisen paivan tilanteessa, jossa kaikki merkittavat polylahteet ovat tuot-
tavat paastoa. Mallinnuksen mukaan hengitettavien hiukkasten vuorokausi- ja vuosiraja-ar-
vot eivat ylity. Pitoisuuslisat ovat pienid. Mallinnustulosten perusteella raja- ja ohjearvojen
ylittyminen on epatodennakadista asuin- ja lomakiinteistdillda mallinnetun toiminnan takia.
Tama johtuu varsinkin siitd, etta padstomaarat ovat suuria yliarvioita. (Ramboll 2020).

5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ympadristoon

Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun ymparist66n tai oleviin rakennuksiin. Alueelle suun-
niteltu tuotantolaitos sijoittuu alueella oleviin terminaali- ja varastorakennuksiin. Suunnitel-
lun tuotantolaitoksen lisdksi samalle rakennuspaikalle sijoittuu logistiikka-alan yritys.

5.5.2 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Tuotantolaitoksen ymparistélupahakemuksen mukaan toiminnasta aiheutuva raskaan liiken-
teen maara on enintdan 16 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisaksi alueelle kulkee rautatie suoraan
laitoksen sisatiloihin. Kaavamuutos ei aiheuta tarvetta liikennejarjestelyn muutoksiin, vaikka
liilkennemaarat olisivat suuremmatkin.

Alueen eteldpuolella kulkevan valtatien liikennemd&ara on yli 2100 ajoneuvoa vuorokaudessa
eika alueen liikennemaara lisddanny kaavamuutoksen myo6ta niin merkittavasti, etta siita olisi
haittaa alueen liikenteelle tai liikenneturvallisuudelle. Mydskdan jonkin verran lisaantyva rai-
deliikenne ei aiheuta merkittavaa haittaa muulle Niiralan radan raideliikenteelle.

Vartsilantien ja valtatien vierella kulkee kevyen liikenteen vayla eika kaavamuutoksella ei ole
erityista heikentavaa vaikutusta kevyenliikenteen turvallisuuteen alueen lahistolla.
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5.5.3 Vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan

Suunnittelualue on rakennettua aluetta, eika alueella ole luontoarvoja. Suunnittelualue ei
sijaitse pohjavesialueella. Alueen pohjoispuolella alle 40 metrin pdassa suunnittelualueesta
virtaa Janisjoki. Tuotantolaitoksen normaalitoiminnasta ei arvioida syntyvan vesipaastoja ym-
paristoon, vaikutuksia vesistdon tai maaperaan. Kaavassa on annettu maarays, jonka mu-
kaan tonttikohtainen hulevesisuunnitelma on esitettdava rakennusluvan yhteydessa.

Mahdolliset hairictilat kuten tulipalo voivat aiheuttaa sammutusvesien muodossa pdastoja
ympadristéén. Myos lannoiteaineista aiheutuva vesistdjen rehevoityminen on mahdollinen
uhka hairiotilanteissa. Alueen piha-alue on asfaltoitu ja raaka-aineiden purku, kasittely ja va-
rastointi tapahtuvat sisatiloissa, mika vahentaa ymparistoon kohdistuvia haitallisia vaikutuk-
sia hairictilanteessa.

Kaavamuutos alue on kokonaisuudessaan rakennettua alueetta. Alueen pinta-alasta reilu 60
% on lapaisematonta pintaa. Noin % ldpaisevasta pinnasta on rata-aluetta. Rakennusoikeu-
desta on kdyttamatta noin 700 m2. Hulevesien maéara ei tule muuttumaan tulevaisuudessa ja
kaavamuutos ei vaikuta hulevesien maaraan. Mikali alueella rakennetaan lisdd, hulevesien
kasittelysta tulee tehdd asemakaavan maardysten mukaisesti erilliset suunnitelmat.

Vaikutukset pintavesiin ovat normaalioloissa hyvin saman kaltaiset riippumatta tuotannosta,
koska alue on jo kokonaisuudessaan rakennettua aluetta ja kaavamuutoksella tdhan fyysi-
seen ympadristoon ei ole tulossa muutosta.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maisemaan, silld alueelle suunniteltu tuotantolaitos si-
joittuu alueella oleviin terminaali- ja varastorakennuksiin.

5.5.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan taloudelliset vaikutukset kohdistuvat alueen maanomistajiin. Kaava mahdollistaa
suunnitellun tuotantolaitoksen sijoittamisen alueelle, mista hyotyy taloudellisesti laitoksen
omistava yritys. Tohmajarven kunnalle tulee uudesta toiminnasta verotuloja. Alueen liiken-
nejdrjestelyt ja kunnallistekniikka on rakennettu, eika kunnalle synny niista lisdkustannuksia
kaavamuutoksen myota.

5.5.5 Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset viihtyisyyteen

Suunnittelualueeseen ei kohdistu virkistyskayttoa. Kaavamuutosalueella ei ole virkistysalu-
eita eika silla ole vaikutusta lahialueiden virkistyskayttéon. Normaalitilanteessa alueelle
suunniteltu laitos ei aiheuta sellaisia ymparistdvaikutuksia, jotka heikentaisivat lahialueiden
kuten Janisjoen ja sen rantojen kadyttoa tai lahistolla olevan asutusten viihtyisyytta merkitta-
vasti.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos ei lisda alueen sosiaalista turvattomuutta. Alueelle suunniteltu uusi tuotanto-
laitos tuo osin vajaakaytolla olleelle alueelle uutta toimintaa, mika lisaa alueen vireytta.

Vaikutukset terveyteen
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Kaava-alueelle suunniteltu toiminta ei normaalitilanteessa aiheuta hankkeen ymparistélupa-
hakemuksen mukaisesti merkittdvaa haittaa alueen ldhellad asuville ja oleskeleville ihmisille.
Tuotantoprosessista ja alueelle suuntautuvasta raskaasta raideliikenteesta aiheutuu vahaista
melua ja tarinda lahialueelle.

Hairiotilanteista tulipalo on suuronnettomuuden vaaraa aiheuttama riski tuotantolaitoksella.
Mahdollisesta tulipalosta voi aiheutua ihmisille haitallisia terveysvaikutuksia palon yhtey-
dessa muodostuvista myrkyllisista palokaasuista ja - hoyryista seka lampdsateilysta. Tuotan-
tolaitoksen toiminnassa ei kdytetd ymparistolle vaarallisia kemikaaleja, mutta tulipalon seu-
rauksena palavilta tai sulavilta pinnoilta voi vapautua haitallisia yhdisteitd hengitysilmaan ja
sammutusvesiin.

Suunnittelualueen ldheisyyteen, enintddan 500 metrin etdisyydelle sijoittuu alle 20 asuinra-
kennusta. Lihimmat asuinrakennukset ovat alle 100 metrin padssa suunnitellusta tuotanto-
laitoksesta. Suunniteltuun tuotantolaitokseen kohdistuvan hairiétilanteen kuten tulipaloris-
kin voidaan katsoa olevan sen verran harvinainen, ettei toiminnasta aiheudu sellaista ter-
veysvaaraa, jonka perusteella toimintaa ei voitaisi sijoittaa alueelle.

Tulipalo héiridtilanteena aina aiheuttaa riskin ympardivalle asutukselle. Riskin taso vaihtelee
sen mukaan, minkalaista tuotantoa rakennuksissa harjoitetaan.

6 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Alueelle suunniteltu toiminta on Seveso-lainsdddanndn mukaista, suuronnettomuusvaaral-
lista toimintaa ja se tarvitsee Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) myéntaman luvan
seka aluehallintoviraston myéntaman ymparistoluvan.

Tohmajarven kunta valvoo normaalina viranomaisvalvontana alueen jatkosuunnittelua seka
rakentamista.
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