Vaatimus naapurikiinteist6jen viemarijohtojen siirtamisesta

Ympadristolautakunta 16.06.2026 § 56
140/10.03.00.09/2026

Vaatimus

Kiinteistojen (EEEEEEESERI1EIglY ja rtRau R BN ITel EIR[Y omistaja on tehnyt vaatimuksen, jossa

vaaditaan tontille sijoitettujen naapurikiinteistdja palvelevien jatevesiviemareiden siirtamista tontin
ulkopuolelle kunnan tai naapureiden kustannuksella seka kiinteisto6lla sijaitsevan pumppaamon
sdhkoénsyoton palauttamista vaatimuksen tekijan omistamalle kiinteistolle. Lisdksi kiinteistdjen omistaja
vaatii, ettd paatoksesta ei peritd maksua. Vaatimus kokonaisuudessaan on esityslistan
oheismateriaalina.

Taustaa

Kiinteistolla sijaitsee jatevedenpumppaamo, johon kootaan 110m viettoviemareita pitkin
kolmen kiinteiston jatevedet. Pumppaamo palvelee kiinteistdja sekd naapurikiinteistoja
ja MM PARGIVI Ty [e]Y. Naapurikiinteistdja palvelevat viettoviemarit
sijaitsevat kiinteistoilla SEELERE ja [HEIGIERE yhteensd noin 65 metrin matkalla. Pumppaamolle kootut
jatevedet pumpataan edelleen runkoviemariverkostoon. Jatevedenpumppaamo on Tohmajarven
kunnan vesihuoltolaitoksen omaisuutta ja vesihuoltolaitos vastaa pumppaamon kunnossapidosta.
Lisaksi kiinteistoilla ja sijaitsevat 63m ja 160m paineviemdrijohdot sekd 110m
vesijohto. Karttaote kiinteistoilla sijaitsevista vesi- ja viemarijohdoista on esityslistan oheismateriaalina.

Edelld mainittujen johtojen rakentamisen yhteydessa on laadittu vuonna 2006 silloisen
kiinteistonomistajan kanssa sopimus johtojen ja laitteiden sijoittamisesta. Sopimuksen perusteella
kiinteistolle saadaan sijoittaa laitokseen kuuluvia laitteita seuraavasti: “Paineviemdrit M160 ja M63 sekd
vesijohdot M110 ja M40 laitteineen oheisen karttaliitteen mukaisesti”. Sopimuksen liitteena olevassa
kartassa on edelld mainittujen johtojen lisaksi esitetty myos naapurikiinteistdja palvelevat
viettoviemarit. Sopimuksessa mainitaan myos, etta “Kiinteistén omistaja/haltija sitoutuu luovuttaessaan
kiinteistén tai sen osan omistus- tai hallintaoikeuden toiselle luovutuskirjassa pysyttdmddn tdssd
sopimuksessa tarkoitetut laitoksen oikeudet laitteiden sijoittamiseen luovutuksensaajaa sitovina.”
Sopimuksessa ei mydskaadn ole sovittu maksettavan korvausta johtojen sijoittamisesta. Johtojen
sijoittamista koskeva sopimus on esityslistan oheismateriaalina.

Jatevedenpumppaamolle on alun perin otettu sahkonsyotto kiinteistolla sijaitsevasta
asuinrakennuksesta. Vuonna 2019 pumppaamon sahkonsyotto on kuitenkin muutettu kiinteistolla
olevaan asuinrakennukseen. Sdhkénsy6ton muutos on tehty siitd syysta, etta
vesihuoltolaitoksen kasityksen mukaan kiinteistolla sijaitseva asuinrakennus on tuolloin ollut
ajoittain asumaton ja ilman sahkoja, jolloin myos jatevedenpumppaamo on ollut sahkoton.
Pumppaamon hairiéton toiminta kuitenkin edellyttda jatkuvaa sahkénsyottda, jonka takia sahkonsyottd
on muutettu otettavaksi naapurikiinteistolta.

Vesihuoltolaitoksen kaytantojen mukaisesti, sille kiinteistolle, jolta pumppaamon sahkonsyotto on,
maksetaan korvausta pumppaamon kayttamasta sahkosta pumppaamoon johdettujen
jatevesikuutioiden mukaisesti. Vuonna 2026 vesihuoltolaitoksen taksan mukainen korvaus on 0,18 €/m3
(alv. 0 %). Korvaus hyvitetaan vesilaskutuksen yhteydessa.



Kustannukset

Vaatimuksessa esitetty naapurikiinteistdjen viemarijohtojen poistaminen kiinteistoilta edellyttdisi uusien
jatevedenpumppaamoiden rakentamista molemmille kiinteistdille, pumppaamoiden sahkonsyottojen
rakentamista seka liittamista runkoverkostoon. Arvioitu kokonaiskustannus muutostoéista on noin 25 000
euroa. Kokonaiskustannus koostuu seuraavista erista:

- 2 kpl kiinteistokohtaisia jatevedenpumppaamoita maahan

asennettuna 15000 €
- Pumppaamoiden sahkdkaapelointi ja kytkennat 1500 €
- Paineviemérit m63 maahan asennettuna (n. 50 m) 5000 €
- Viemareiden liitokset pumppaamolla ja painelinjan

liitokset runkojohtoon tarvikkeineen 3500 €

Lainsaddanto ja toimivalta

Kun sopimus johtojen ja laitteiden sijoittamisesta on tehty silloisen kiinteistonomistajan kanssa vuonna
2006, tulee asiassa sovellettavaksi silloin voimassa olleen maank&ytto- ja rakennuslain (132/1999)
saannokset. Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n mukaisesti: ”Kiinteistén omistaja ja haltija on
velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistéd palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai
hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jérjestéé tyydyttdvdsti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvid védhdéisid laitteita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa tai
muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etté vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei
sijoittamisesta ole sovittu kiinteistén omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta pddttdd kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta pddtettdessd on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei
kiinteistélle aiheuteta tarpeetonta haittaa. Sopimus 1 momentissa tarkoitettujen laitteiden
sijoittamisesta sitoo myG6s kiinteistén uutta omistajaa ja haltijaa.”

Samaisen lain 162 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pédittéiéd 161 §:ssd
tarkoitettua johdon tai laitteen sijoittamista koskevasta muutoksesta noudattaen soveltuvin osin
kiinteistnmuodostamislain 160 §:ddé.

Tohmajarven kunnan hallintosdannon (KV 8.12.2025 § 95) 25 b § kohdan 18 mukaisesti
ymparistélautakunta toimii kunnan rakennusvalvontaviranomaisena.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksan (KV 10.11.2025 § 77) 15 § mukaisesti yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevan johdon sijoittamispadtoksesta tai muutospaatoksesta peritddn 155,00 euron suuruinen
maksu.

Kiinteistojen ja omistajan tekemad vaatimus, omistajan kanssa kayty
sahkopostikirjeenvaihto, sijoittamissopimus johtojen ja laitteiden sijoittamisesta seka karttaote
kiinteistoilla sijaitsevista johdoista ja laitteista on jaettu ymparistélautakunnan jasenille esityslistan
oheismateriaalina.



Asian valmistelija
toimistoinsinoori Oskari Mahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239
tekninen johtaja Jorma Berg, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201

Esittelija
tekninen johtaja Berg Jorma, jorma.berg@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4201

Padtésehdotus
Ympdristdlautakunta hylkaa kaikki kiinteistén ja HLeElR]Y omistajan esittamat vaatimukset.

Vaatimukset hylataan seuraavin perustein:

- Sijoittamissopimuksessa kohdassa sijoitettavat laitteet viitataan tekstilla ...oheisen karttaliitteen
mukaisesti sopimuksen liitteeseen. Sopimus talldin sisaltaa kaikki kartassa kiinteistolle sijoitettavaksi
esitetyt johdot, my6s naapureita palvelevat viemarijohdot. Pelkdstaan se, ettd sopimustekstissa
mainitaan vain tietyt johdot, ei riitd osoittamaan, ettd muut liitekartassa nakyvat johdot jaisivat
sopimuksen ulkopuolelle. Sopimusta tulee tulkita kokonaisuutena, ja liitekartta on osa tata
kokonaisuutta. Kiinteistonomistajan vaite edellyttdisi ndytt6a siitd, ettd osapuolten yhteinen tarkoitus
on ollut rajata sopimus vain sanallisesti mainittuihin johtoihin. Tata tulkintaa vastaan puhuu
olennaisesti se, ettei sijoittamissopimuksen aikanaan solminut kiinteisténomistaja ole esittanyt mitdan
vaatimuksia naapureita palvelevista viemarijohdoista, vaikka on ollut tietoinen niista.

- Sijoittamissopimuksen mukaisesti kiinteistén omistaja/haltija sitoutuu luovuttaessaan kiinteiston
omistus-/hallintaoikeuden toiselle luovutuskirjassa pysyttamaan sopimuksessa tarkoitetut laitoksen
oikeudet laitteiden sijoittamiseen luovutuksensaajaa sitovina. Johtojen ja laitteiden sijoittamisoikeus
kiinteistolle perustuu edelld mainittuun sopimukseen eika erillisen rasitemerkinnan puuttuminen
rasitustodistuksesta poista sopimuksen sitovuutta osapuolten valilla.

- Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:n mukaisesti kiinteiston omistaja ja haltija ovat
velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai
hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Samaisen lain mukaisesti sopimus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myos
kiinteistdn uutta omistajaa ja haltijaa. Taten vuonna 2006 solmittu sijoittamissopimus sitoo nykyistakin
kiinteistbnomistajaa lainkin nojalla, vaikka han ei olisi ollut siita tietoinen.

- Sopimuksen mukaisesti kiinteistolle sijoitettavat laitteet pysyvat laitoksen omaisuutena ja laitoksella
on oikeus korjata, huoltaa ja uusia em. laitteita. Pumppaamo on laitoksen omaisuutta ja laitoksella on
oikeus jarjestda pumppaamon sahkdnsy6tto haluamallaan tavalla. Pumppaamon sdhkénsyoton
poistaminen kiinteist6lla Suoharju sijaitsevasta asuinrakennuksesta ei edellyta kiinteisténomistajan
suostumusta.

Lisdksi ymparistolautakunta paattaa peria vaatimuksen tekijalta rakennusvalvontaviranomaisen taksan
(KV 10.11.2025 § 77) 15 § mukaisesti yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon
sijoittamispaatoksesta tai muutospaatoksestd 155,00 euron suuruisen maksun.



Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

- Merkittiin, etta esityslistan mukana toimitetun oheismateriaalin lisaksi vaatimuksen tekijan
14.6.2026 kirjaamoon ldhettama sdahkodpostiviesti esiteltiin ymparistdlautakunnan jasenille
kokouksessa.



