Entisen Tietdvaisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavamuutoksen hyviksyminen

Kunnanhallitus 15.12.2025 § 287

Kunnanhallitus on kaynnistanyt paatoksellaan 264 § 28.6.2021 entisen Tietavaisen koulukeskuksen
alueen asemakaavamuutoksen. Kunnanhallituksen kdaynnistama kaavamuutos on nyt aloitus- ja
valmisteluvaiheessa. Muutosaluetta koskeva kaavaluonnos, kaavaselostus seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) ovat valmistuneet.

Kaavaluonnoksen keskeinen sisalto

Asemakaavalla muodostuu korttelialue 65. Alueelle on osoitettu KTY-korttelialue (Liike- ja
toimitilarakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia). KTY-korttelialueen halki on osoitettu sitova ajoyhteys korttelialueen lansiosaan.
Asemantien varteen on osoitettu pysakoimispaikat.

Kaava-alueen ja KTY-korttelialueen pinta-ala on 5,2 ha. Asemakaavan muutoksen myota
rakennusoikeus ei muutu. KTY-korttelialueen tehokkuusluku on e=0,4. Tehokkuusluvulla korttelialueen
rakennusoikeudeksi muodostuu 20 800 k-m2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:ssa sdaadetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten
arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa

asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi siind
esitetaan paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet ja Iahtotilanne seka kaavan laadinnan eri
tyovaiheet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Kaavoituksen eteneminen

Aloitus ja valmisteluvaihe:

- Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaavaluonnos, joka asetetaan OAS:n kanssa
yhtaaikaisesti julkisesti ndahtaville. Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa OAS:sta ja kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilld olon aikana (AKL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta
(esim. yhdistyksiltd) pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot.

Ehdotusvaihe:

- Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan huomioon
kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 pdivan ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa



kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta ja muilta tahoilta
pyydetddn kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
kunnan perusteltu vastine.

Hyvaksyminen:

- Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus tai kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta. Kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan viipymatta tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti hallinto-
oikeuteen. Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaavaa
koskeva valitusasia on hylatty oikeuselimissa.

Kaavaluonnosta koskeva kaavakartta, kaavaselostus sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma on jaettu
kunnanhallituksen jasenille esityslistan liitteena.

Asian valmistelija
toimistoinsindori Oskari Mahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239

Esittelija
kunnanjohtaja, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001

Paatdsehdotus
Kunnanhallitus paattaa asettaa Tietdvaisen koulukeskuksen korttelin 65
asemakaavamuutosluonnoksen, kaavaselostuksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville ajalle 7.1.2026 — 6.2.2026. Lisaksi kunnanhallitus pyytaa luonnosaineistosta lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta tahoilta.

Paatos
Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus 16.03.2026 § 60

Tietdvaisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavamuutosluonnos, kaavaselostus seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli asetettuna julkisesti nahtaville ajalla 7.1.2026 — 6.2.2026 ja niista pyydettiin
lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta tahoilta. Luonnos oli ndhtavilla kunnan
nettisivuilla seka teknisessa toimistossa. Luonnoksen nahtaville asettamisesta tiedotettiin kunnan
kuulutuksissa sekd sanomalehti Koti-Karjalassa. Lisaksi muutosalueen kiinteistonomistajia tiedotettiin
luonnoksen nahtaville asettamisesta kirjeitse.

Kaavaluonnoksesta annettiin maardaikaan mennessa nelja lausuntoa. Mielipiteita tai muuta palautetta
kaavaluonnoksesta ei annettu. Lausunnon antoivat Itd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto,



Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto seka Pohjois-Karjalan
Ymparistoterveys. Kaavan laatija on laatinut lausuntoihin kirjallisen vastineen.

Pohjois-Karjalan vastuumuseo toteaa lausunnossaan, ettad vanhaa koulurakennusta ei ole
asemakaavamuutoksessa huomioitu arvo- tai vaalimismerkinnalla. Kaavan vaikutusten

arvioinnissa (5.1.3) todetaan, ettd alueella sijaitseva vanha koulurakennus voidaan jo voimassa olevan
yleiskaavan ja asemakaavan perusteella tarvittaessa purkaa. Museon nakemyksen mukaan tama

ei kuitenkaan esta rakennuksen arvon osoittamista myos nyt kasilla olevassa kaavamuutoksessa.
Kaavaselostuksessa ei esiteta seikkoja, joiden perusteella kohteen arvo olisi heikentynyt tai muuttunut.
Osayleiskaavan ohjausvaikutukseen vedoten museo esittda, ettd koulurakennuksen vanhin osa
huomioidaan asemakaavamuutoksessa osayleiskaavan mukaisella tavalla, esimerkiksi kaavamerkinnalla
kh asianmukaisine maarayksineen.

Lausunnon johdosta entisen Tietdvaisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavaan on lisatty
koulurakennuksen vanhimmalle osalle kh-merkinta ja maaraykseksi: ”Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennus tulee ensisijaisesti sdilyttda. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostoimenpiteet seka pihapiirin uudisrakentamiseen tai muut |ahiymparistoon kohdistuvat
toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd kohteen ominaispiirteet seka kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne sailyvat. Merkinta ei esta rakennuksen purkamista.” Merkinta on nain ollen yhdenmukaistettu
voimassa olevan osayleiskaavan maardysta vastaavaksi.

Muutoksen myota kaavaprosessi etenee ehdotusvaiheeseen. Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville vahintadn 30 paivan ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa
kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta ja muilta tahoilta pyydetaan
kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotusta koskeva kaavakartta, kaavaselostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
yhteenveto luonnosvaiheessa annetuista lausunnoista ja vastineista on jaettu kunnanhallituksen
jasenille esityslistan liitteena.

Asian valmistelija

toimistoinsindori Oskari Mahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239

Esittelija

kunnanjohtaja Mikko Loppdnen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001

Paatésehdotus

Kunnanhallitus paattaa asettaa Tietavadisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavaehdotuksen ja
kaavaselostuksen julkisesti ndhtaville ajalle 30.3 — 1.5.2026. Lisdksi kunnanhallitus pyytaa
kaavaehdotuksesta lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta tahoilta.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



Kunnanhallitus 01.06.2026 § 110

Entisen Tietavaisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavamuutosehdotus ja kaavaselostus olivat
asetettuna julkisesti nahtaville ajalla 30.3 — 1.5.2026 ja niista pyydettiin lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisilta tahoilta. Ehdotus oli nahtavilla kunnan nettisivuilla seka teknisessa
toimistossa. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotettiin kunnan kuulutuksissa seka sanomalehti
Koti-Karjalassa. Lisdaksi muutosalueen kiinteistonomistajia tiedotettiin ehdotuksen nahtaville
asettamisesta kirjeitse.

Kaavaehdotuksesta annettiin maaradaikaan mennessa nelja lausuntoa. Muistutuksia kaavaehdotuksesta
ei annettu. Lausunnon antoivat Itd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto, Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo, Lupa- ja valvontavirasto sekad Pohjois-Karjalan Ymparistdterveys. Kaavan
laatija on laatinut lausuntoihin kirjallisen vastineen.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Lausunnossaan Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, etta KTY-alueen asemakaavoittaminen yleiskaavan P-alueelle on mahdollista,
mutta asemakaavamuutoksen sopeutuminen yleiskaavan kokonaisuuteen tulee arvioida ja perustella
kaavaselostuksessa. Lisaksi lausunnossa ehdotetaan ilmastovaikutuksiin tdydennettavaksi, ettd olemassa
olevan, osin tyhjilladn olevan rakennuskannan jatkokdayton mahdollistamisella kaavan
kayttotarkoitusmerkintdda muuttamalla on mydnteisia ilmastovaikutuksia. Rakennetun ympariston osalta
esitetdan kh-kaavamaaraykseen lisattavaksi, etta merkittavista muutostoista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Kaavaselostusta seka kh-kaavamaaraysta on paivitetty lausunnon mukaisesti. Lisdksi kaavaselostukseen
on tehty vahaisia teknisia korjauksia. Tehdyt muutokset on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 3.4.

Kaavamuutos on valmiina etenemaan hyvaksymisvaiheeseen. Alueidenkayttolain 52 § mukaisesti
asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Asemakaavamuutosta koskeva kaavakartta, kaavaselostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
yhteenveto luonnos- ja ehdotusvaiheessa annetuista lausunnoista ja kaavan laatijan vastineista on
jaettu kunnanhallituksen jasenille esityslistan liitteena.

Asian valmistelija
toimistoinsindori Oskari Mahonen, oskari.mahonen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4239

Esittelija
kunnanjohtaja Mikko Lopp6nen, mikko.lopponen@tohmajarvi.fi, puh. 040 105 4001

Paatésehdotus
Kunnanhallitus esittda entisen Tietavaisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavamuutoksen
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Paatos
Kunnanhallitus paaatti esittdaa entisen Tietavaisen koulukeskuksen korttelin 65 asemakaavamuutoksen
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi.



Kunnanvaltuusto 15.06.2026 § 38
275/10.02.03/2021

Esityslistan asia n:o 10.

Paatos
Hyvaksyttiin kunnanhallituksen paatosehdotus.



