Hyvinvointialueen suostumus Kiinteisté Oy Tikkam&en vuokratalot -nimisen kuntayhtyman 100 %
omistaman yhtion myymiseksi

256/00.01.02.03/2022

Aluehallitus 30.11.2022 § 211

Lisatiedot

Paatosehdotus

Paatos

Hyvinvointialuejohtaja Kirsi Leivonen, kirsi.leivonen@siunsote.fi, p. 013
330 8590

Hyvinvointialuejohtaja Leivonen Kirsi:

Aluehallitus ei anna suostumustaan Pohjois-Karjalan sosiaali- ja
terveyspalvelujen kuntayhtymalle Kiinteisto Oy Tikkamaen vuokratalot -
nimisen kuntayhtyman 100 % omistaman yhtion myymiseksi.

Timo Elo esitti, ettd aluehallitus antaa suostumuksensa Pohjois-Karjalan
sosiaali- ja terveyspalvelujen kuntayhtymalle Kiinteistd Oy Tikkamaden
vuokratalot -nimisen kuntayhtyman 100 % omistaman yhtion myymiseksi.

Koska esitysta ei kannatettu, esitys raukesi.
Hyvaksyttiin esittelijan paatésehdotus.

Timo Elo jatti asiasta eridvan mielipiteen: "SOTE-uudistuksen tavoitteena
oli taata yhdenvertaiset palvelut koko maahan. Sen pitaisi tarkoittaa myos
rahoitusvastuun siirtymista valtiolle. Tassa pykalassa esitetyn kaupan
torjumisella hyvinvointialue = valtio siirtaa itselleen kuntien omaisuutta, ja
samalla sdddosten mukaan paatos leikkaa merkittavasti alueen kuntien
tulevia valtionosuuksia heikentdaen naiden mahdollisuuksia huolehtia
omasta velvoitteestaan kuntalaisten hyvinvoinnin edistamisessa ja
ongelmien ennaltaehkaisyssa."

Merkittiin poytakirjaan, ettd tdman pykalan kasittelyn ajaksi kokouksesta
poistuivat:

Osmo Pirhonen (yhteisdjaavi, Pohjois-Karjalan sosiaali- ja
terveyspalvelujen kuntayhtyman hallituksen jasen),

Eeva-Liisa Auvinen (yhteis6jaavi, Kiteen kaupunginhallituksen jdsen),
Matti Taponen (yleislausekejdavi, osallistunut saman asian
paatoksentekoon Lieksan kaupungin valtuustossa ja hallituksessa),

Anna Puruskainen-Saarelainen (yhteisdjaavi, lomantsin kunnanhallituksen
puheenjohtaja),

Eila Heinonen (yhteisdjaavi, Joensuun kaupunginhallituksen jasen),

Jertta Harinen (yhteis6jaavi, Pohjois-Karjalan sosiaali- ja terveyspalvelujen
kuntayhtyman hallituksen puheenjohtaja).

Taman pykalan kasittelyn ajan kokouksessa ldsna olivat varajasenet Hannu
Urjanheimo ja Veli-Matti Hurskainen.



Selostus

Kokoukseen kutsuttiin taman pykalan ajaksi myds Matti Taposen varajdsen
Vuokko Vaisto. Puheenjohtajan esityksesta aluehallitus totesi yksimielisesti
Vuokko Vaiston yhteisdjaaviksi (yhteis6jaavi, Pohjois-Karjalan sosiaali- ja
terveyspalvelujen kuntayhtyman yhtymahallituksen jasen), jonka jalkeen
Vuokko Vaisto poistui kokouksesta.

Kokoukseen kutsuttiin taman pykalan ajaksi myds Osmo Pirhosen
varajasen Outi Mara, mutta han ilmoitti ennen kokousta olevansa asiassa
esteellinen (yhteisojaavi, Pohjois-Karjalan sosiaali- ja terveyspalvelujen
kuntayhtyman yhtymahallituksen jasen).

Kokoukseen kutsuttiin tdman pykalan ajaksi myods Eero Reijosen varajdsen
Paula Puhakka, mutta han ilmoitti ennen kokousta olevansa asiassa
esteellinen (yhteisdjaavi, Joensuun kaupunginhallituksen varajasen).

Poytakirja tarkastettiin kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Hilkka Tirkkonen poistui kokouksesta taman
pykalan kasittelyn jalkeen klo 13.52.

Merkittiin poytakirjaan, etta tama pykala kasiteltiin § 203 kasittelyn
jalkeen.

Kokouksessa pidettiin tauko taman pykalan kasittelyn jalkeen klo 13.52-
14.04.

Pohjois-Karjalan sosiaali- ja terveyspalvelujen kuntayhtyman ylimaarainen
omistajaohjausneuvottelu kaytiin 27.4.2022. Omistajien tahtotila
kuntayhtyman jaljella olevan omaisuuden myynnista oli, ettd Siun soten on
kiirehdittava syksyn 2021 omistajaohjauksessa annetun ohjeistuksen
mukaisesti omaisuuden myymista siten, ettd omaisuuden realisoimiseen
liittyvat prosessit on saatu asianmukaisesti loppuun saatettua ennen
kuntayhtyman siirtymista hyvinvointialueelle.

Kuntayhtyma on selvittanyt mahdollisuuksia 100 % omistamansa
tytaryhtion Koy Tikkamden Vuokratalojen myymisesta kuluvan vuoden
aikana. Yhtymahallitus paatti kokouksessaan 30.5.2022 § 127 hyvaksya
BDO:n myyntitarjouksen Kiinteistd Oy Tikkamaen vuokratalot -nimisen
kuntayhtyman 100 % omistaman yhtion myymiseksi.

BDO on toteuttanut toimeksiannon mukaista indikatiivista yhtion
myyntiprosessia kesdakuun ja lokakuun 2022 valisena aikana. Prosessin
myo6ta BDO kontaktoitui 16 ostajaehdokkaaseen, joista 2 jatti alustavan
tarjouksen. Saadut ostotarjoukset alittavat selkeasti toimeksiannon
kohteen arvonmaaritykseen perustuvan kauppahintatavoitteen. Koska
tarjoukset eivat olleet lahellakaan laskennallista tavoitehintaa, niin
kuntayhtyman kannalta ei ollut tarkoituksenmukaista hyvaksya saatuja
alustavia tarjouksia.

Kun BDO:n toimeksianto ei johtanut yhtion myyntiin, niin omistajakunnat
ovat lahestyneet kuntayhtymaa ja ilmoittaneet halukkuudestaan yhtion



osakekannan ostamiselle. Taman seurauksena Pohjois-Karjalan sosiaali- ja
terveyspalvelujen kuntayhtyman hallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
21.11.2022 § 237 ja paatyi liitteena olevan poytakirjaotteen mukaisesti
myymaan Kiinteistd Oy Tikkamaen vuokratalojen osakekannan
kuntayhtyman jasenkunnille liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin vuoden 2021 tilinpaatoksen jasenkuntien
maksuosuuksien mukaisessa suhteessa.

Kaupan toteutuminen edellyttas, ettd hyvinvointialue antaa kaupalle
voimaanpanolain 39 §:ssa tarkoitetun suostumuksen.

Voimaanpanolain (616/2021) § 39 mukaisesti kuntayhtyman viranomainen
ei voi 21 §:ssa tarkoitetun selvityksen antamisen jalkeen paattaa asioista,
joilla olisi merkittavia hyvinvointialuetta sitovia vaikutuksia, paitsi jos
paatoksentekoa ei voida asian kiireellisyyden vuoksi lykata tai jos
hyvinvointialue antaa paatokselle suostumuksen.

Aluehallitus on edellyttinyt § 57/6.6.2022, ett3

”Siun soten toimivaltaisen viranomaisen tulee pyytaa hyvinvointialueen
suostumus seuraaviin hyvinvointialuetta koskeviin paatoksiin:

1) paatoksen perusteella solmittava sopimus on voimassa vahintaan 48
kuukautta tai sitd kauemmin ja paatokseen liittyy vahintaan 1 miljoonan
euron taloudellinen vaikutus hyvinvointialueelle; tai

2) paatokseen liittyy vahintaan 1 miljoonan euron taloudellinen vaikutus
hyvinvointialueelle, vaikka ajallinen kesto on lyhyempikin.

Suostumuksen hyvinvointialueen puolesta antaa hyvinvointialueen
hallintosdanndssa maaratty viranomainen. Suostumuksesta tehdadan aina
kirjallinen paatos.”

Kiinteistdosakeyhtion omistus perustuu osakkeiden hallintaan ja asialla on
katsottava olevan edelld olevan paatoksen mukainen vaikutus Pohjois-
Karjalan hyvinvointialueelle. Hallintosaannoén 5 §:n 7. kohdan mukaan
aluehallituksen tehtavana on ratkaista osakkeiden ja osuuksien ostaminen
ja myynti.

Kuntayhtyman hallitus on paattanyt myyda Koy Tikkamaen Vuokratalot
kuuden (6) miljoonan euron hintaan omistajakunnille. Yhtion tasearvo on
n. 85 000 euroa, joten kuntayhtyman tulos paranisi myynnin myota n. 5,9
milj. euroa. Taman johdosta omistajakuntien nettokustannukset vuoden
2022 tilinpaatoksessa alenisivat 5,9 milj. euron verran. Hyvinvointialueen
vuoden 2023 rahoitus maaraytyy talla hetkelld kuntien sote-
nettokustannusten perusteella siten, ettd 50 % maaraytyy vuoden 2021
tilinpaatoksen ja 50 % vuoden 2022 talousarvion mukaan. Ensi vuoden
aikana tehdaan valtion rahoitukseen tarkastus siten, etta lopullinen
vuoden 2023 rahoitus maaraytyy 50 % vuoden 2021 tilinpaatdksen ja 50 %
vuoden 2022 tilinpaatdksen mukaan. Rahoituslakia ollaan parhaillaan
muuttamassa niin, ettd em. tarkastus (ylimaardinen kertaera) on
mahdollista kirjata vuodelle 2023.



Vuoden 2023 rahoitukseen tehtavaan tarkistukseen vaikuttaa myos
Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen suhteellinen asema muihin alueisiin
verrattuna. Nain ollen myynnin tarkkaa kustannusvaikutusta ei voida
laskea. Jos oletetaan, etta Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen suhteellinen
osuus ei muutu, niin silloin talle vuodelle kuntayhtymalle (ja sitd kautta
kunnille) kohdistuva myyntivoitto pienentaisi hyvinvointialueen ensi
vuoden rahoitusta 50 % x 5,9 milj. euroa, eli n. 3 milj. euroa. Kun
tiedetdan, ettd tulevien vuosien rahoituksien korotus lasketaan vuoden
2023 rahoituksen perusteella, niin 3 milj. euron vdhennys ensi vuodelle
tarkoittaisi n. 30 milj. euron vahennysta 10 vuoden periodilla nykyisen
lainsddadanndn mukaan. Kertaluoteinen hyoty omistajakunnille vahentaisi
merkittavasti hyvinvointialueen rahoitusta toistaiseksi pysyvasti. Pohjois-
Karjalan kuntien tuleviin valtionosuuksiin omaisuuden myynnin
vaikutuksen arvioidaan olevan positiivinen.

Jos vuoden 2023 rahoitukseen tehtavan tarkastuksen myota Pohjois-
Karjalan suhteellinen asema heikkenee muihin hyvinvointialueisiin
verrattuna, myyntipaatoksen vaikutus voi olla viela suurempi kuin edella
olevalla oletuksella on kuvattu.

Kiinteistd Oy Tikkamaen vuokratalojen asuntojen vuokralaisista suurin osa
on Pohjois-Karjalan hyvinvointialueelle siirtyvaa henkilostoa. Asukkaiden
asemaan suunnitellulla myyntipaatoksella ei ole valitonta vaikutusta.



